TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban &n s6: 68/2017/DS — PT

Ngay 29 thang 9 nam 2017

V/V: "Tranh chap hop dong thué
nha; Kién doi tién thué nha; Tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat
v0 hiéu; Tuyén hop dong thué nha vo
hiéu; Hay phan dinh chinh trang 4
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Gia Luong.

Céac Tham phan: Ong Luong Xuan Loc.

Ba Pham Thi Minh Hién.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Giang.

- Pgi dién vign kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ong Pang Vian Thin
- Kiém st vién trung cap, tham gia phién toa.

Ngay 29/9/2017, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Bac Giang xét xu phic
tham cong khai vu an thy ly s6: 62/2017/TLPT- DS ngay 23/8/2017 vé “Tranh
chap hop ddng thué nha; Kién doi tién thué nha; Tuyén hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat vo hiéu; Tuyén hop déng
thué nha vo hiéu; Hay phan dinh chinh trang 4 Gidy chiing nhan quyén st dung
dat”.

Do ban &n dan sy so tham sé: 18/2017/DS-ST ngay 30/6/2017 caa Toa an
nhan dan thanh phé BG bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 73/2017/QD-PT ngay
05/9/2017, quyét dinh hodn phién toa sb: 82/2017/QD-PT ngay 18/9/2017 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Puc T, sinh nam 1972 (C6 mat).

Ba Nguyén Thi Huong HL, sinh nim 1983 (Vang mat).

Cung dia chi: phuong NQ, thanh phé BG, tinh Bic Giang.

Pai dién theo ty quyén ctia ba HL 12 6ng T (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc G, sinh nim 1969 (C6 mit).

Ba bang Thi Van VA, sinh nim 1981(Ving mit).
Cung dia chi: duong NKN, phuong TNH, thanh phé BG, tinh Bic Giang.
1



Pai dién theo ty quyén cia ba VA 1a 6ng G (C6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Cong chung XG

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Vin D - Cong chang vién

Pia chi: duong LL phuong HVT, thanh phd BG, tinh Bac Giang ( C6 don
dé nghi xét xa ving mit).

3.2. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phb BG.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Tran Quang B ( Vang mat).

4. Nguoi khang céo: Ong G, ba VA - La bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va céc tai liéu co trong ho so thi noi dung vu an nhur
sau:

Tai don khai kién ngay 11/11/2014, cac loi khai tiép theo nguyén don
6ng T va la dai dién theo uy quyén caa ba HL trinh bay: T nam 2012, 2013 vo
chéng 6ng c6 cho vo chong 6ng G, ba VA vay tién hai lan, lan dau vay
30.000.000 dong khong viét giay bién nhan, sé tién nay 6ng G, ba VA da tra ong
xong. Lan thir 2 ngay 26/3/2013, vo chong 6ng G ba VA vay caa vo chong 6ng
sb tién 120.000.000 ddng, hai bén co viét gidy bién nhan, thoi han tra ghi ngay
10/4/2013, 13i suat hai bén thoa thuan 3.000d/1 triéu/1 ngay. Tir ngay viét gidy
vay Vo chong dng G ba VA chua tra cho vo chong ong dong tién 13i nao. Do vo
chong 6ng G ba VA vay tién khdng tra duoc cho vo chong dng, nén vo chong
6ng G, ba VA c6 thoa thuan ban nha cho vo chong 6ng. Hai bén thoa thuan ban
nha véi gia 950.000.000 dong, trir di sb tién con no ca gdc va 1ai 1a 200.000.000
dong (Tién 1ai duoc tinh tir ngdy 26/3/2013 dén ngay 19/02/2014, theo 13i suat
thoa thuan 1a 3.000d6ng/1 triéu/ 1 ngay. Sau khi tinh toan 14i thi vo chong 6ng
c6 b6t cho v chdng 6ng G ba VA khoang gan 30.000.000 dong va lay tron ca
gbc va lai 1a 200.000.000 dong). S6 tién con lai vo chong 6ng phai tra cho vo
chdéng dng G, ba VA 1a 750.000.000 ddng. Déi voi hop ddng dit coc mua nha
dat viét ngay 05/01/2014 l1a chir viét cua 6ng. Do dng G bao dng viét dé nhd me
vo 6ng G chudc lai nha. Ngay 19/02/2014, vo chong 6ng va vo chong 6ng G, ba
VA lam Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat
tai Van phong cong chiing XG. HO so ong ndp tai Vin phong cong ching XG
gom: Chung minh thu photo cua hai vo chong dng va s6 ho khau cua gia dinh
6ng. Ngoai ra 6ng G ba VA phai nop gidy to gi dng khdng nam rd, trong ho so
con ¢6 bién ban xac nhan vé tinh trang dat ngay 23/01/2014. Khi vo chong 6ng
va vo chdng 6ng G ba VA ra Vin phong cong ching XG lam tha tuc, lac d6
nhan vién Vin phong céng chiing XG soan thao hop ddéng chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Khi dén Van phong cong chung
XG lam thu tuc chi c6 v chéng 6ng va vo chong dng G ba VA, ngoai ra khdng
c6 ai khac. Cac bén di ky vao hop ddng chuyén nhuong va Cong ching vién da
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c6 10i chtng, vo chdng 6ng c6 giao tién cho vo chong dng G ba VA, sb tién
750.000.000d6ng, giao tién tai Van phong cong chitng XG. Khi giao tién cho vo
chéng 6ng G, ba VA, cac bén khéng viét gidy bién nhan. Viéc khong viét giay
nhan tién 1a do 6ng yéu cau vo chong 6ng G ba VA ky hop déng thué nha véi vo
chdng 6ng roi. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat, cac bén cung ky hop dong thué nha ciing ngay, thoi gian ky
hop dong thué nha luc d6 khoang 11 gio 30 phut ngay 19/02/2014. Hop dong
thué nha chua cong ching dugc vi gidy chiang nhan quyén sir dung dat chua
mang tén vo chong 6ng. Trong hop ddng thué nha c6 chit ky cua vo chéng dng
va vo chdng 6ng G ba VA, trude khi ky hop dong thué nha hai bén duge doc
hop ddng thué nha. Thoi han thué 1a 02 thang, tién thué nha thoa thuan ngoai la
2.000.000 dong/1 thang, thoi han thué tinh tir ngay 19/2/2014.Vo chdng dng G
ba VA chua tra cho vo chong 6ng tién thué nha.

Nay vo chong 6ng yéu cau vo chong 6ng G ba VA tra nha da thué theo
hop dong thué nha ngay 19/2/2014 cho vg chong 6ng va tra tién thué nha tinh
dén ngay 30/6/2016 1a 54.000.000 dong.

Déi véi yéu cau cia 6ng G, ba VA dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, hop dong thué nha ky
ngay 19/02/2014 giita vo chong dng va vo chong ong G, ba VA 1a vo hiéu; huy
phan chinh ly trang 4 gidy chiing nhan quyén sir dung dat dng khong nhat tri vi
viéc chuyén nhuong nha dat giira vo chong 6ng va vo chdng ng G, ba VA 1a
dung theo quy dinh cua phap luat. Hién nay vo chong ong da duoc nhan giay
chung nhan quyén sir dung dat.

Trong truong hop, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat va hop dong thué nha ky ngay 19/02/2014 giira vo chong 6ng va
vo chdng 6ng G ba VA 14 vd hiéu, 6ng khdng yéu cau Toa &n giai quyét hau qua
cua hop dong vé hiéu.

Bi don 6ng G trinh bay: Vo chong éng va vo chong dng T, ba HL 1a moi
quan hé quen biét tir trudc. Ong T, ba HL 13 hang x6m cii cia Vo chdng 6ng.

Trong khoang thoi gian tir nam 2012 va nam 2013, ngay thang cu thé 6ng
khong nhd, vo chong dng co vay tién cua v chong 6ng T, ba HL ba lan dé kinh
doanh, tong sd tién vay 1a 180.000.000 d6ng. Vo chong ong di tra cho 6ng T, ba
HL dugc 100.000.000 d6ng, vo chong 6ng con ng dén thoi diém nay la
80.000.000 ddng. Do kinh doanh thua 16 vo chong ong c6 y dinh ban nha, c6
nhd 6ng T ba HL gigi thiéu. Ngay 05/01/2014 vo chdng 6ng va 6ng T, ba HL
viét hop dong dit coc mua ban nha. Noi dung cua hop dong dat coc thé hién 6ng
T dat coc cho vo chong dng 100.000.000 dong, thuc chat dng T khong dua tién
cho dng ma 6ng T noi 1a 100.000.000 dong dit coc la sb tién 1ai cua sé tién
120.000.000 ddng vo chdng dng con ng dng T. S6 tién 120.000.000 dong nay
trong d6 c6 80.000.000 ddng tién goc vo chong éng vay va 40.000.000 ddng tién
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|4i. S6 tién ban nha dat 14 950.000.000 dong. Trong hop dong dit coc ¢ ghi hen
dén ngay 19/2/14 (19/12/14) thi dng T tra cho 6ng s6 tién con lai. Nhung dén
nay dng T van chua tra 6ng s6 tién con no ghi trong hop ddng dit coc. Boi V6i
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay
19/02/2014 1a khong dung. Ong nhd 13 6ng T ¢6 goi dién thoai cho dng hen ngay
23/01/2014 ra Vin phong cong chiing XG dé 6ng T tra 6ng tién va hai bén lam
thu tuc chuyén nhwong dat va tai san trén dat, 6ng T ding s dién thoai
0913503500. Vo chdng 6ng dén Vian phong cong chiing XG thay vo chong dng
T, ba HL d c6 mat & Vian phong, nhan vién Vin phong c6 bao vo chong dng ky
vao Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
danh sin, nhung chua ghi ngdy thang. Sau khi vo chong 6ng ky xong hai ban
hop ddng, nhan vién Vin phong c¢6 yéu cau 6ng ra UBND phuong TNH xin xac
nhan tinh trang thira dat ma vo chong dng l1am hop dong chuyén nhuong cho vo
chong 6ng T, ba HL. Bién ban xéac nhan nay UBND phuong TNH xac nhan cho
ong la ngay 23/01/2014. Khi xin xac nhan xong 6ng quay tro lai Van phong
cong chimg va dua cho 6ng T. Ong c6 yéu cau 6ng T tra tién thi 6ng T bao
khong mua nita. Ong ciing khong 1y lai hop dong vi 6ng nghi hop dong khong
c6 gia tri, khi v chong 6ng ky vao hop dong thi vo chong ng T, ba Lan chua
ky vao hop dong chuyén nhuong trén. Boi véi hop dong thué nha ngay
19/02/2014 1a khong dung. Hop dong thué nha vo chong éng ky cing ngay véi
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat, ngay
23/01/2014. Ly do vo chong 6ng ky hop dong thué nha 1a vi, khi 1am tha tuc
chuyén nhuong la gan tét, hom d6 lam hop dong la ngay tét 6ng Cong ong T4o,
do vay gitra vo chong 6ng va vo chong 6ng T, ba HL c6 thoa thuan 1a an tét
xong thi giao nha, do vay cac bén cd ky hop dong thué nha vai thoi han thué 13
hai thang ké tir ngay hop dong thué nha dugc cdng ching. B4i véi yéu cau cua
6ng T, ba HL vé viéc vo chong 0ng tra nha da thué theo hop dong thué nha ngay
19/2/2014 cho vo chong éng T, ba HL va tra tién thué nha 1a 54.000.000 dong
vo chdng 6ng khdng nhat tri. Ong van gitr nguyén yéu cau dé nghi Toa &n tuyén
hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat va hop
ddng thué nha ky ngay 19/02/2014 giira v chong dng va vo chong 6ng T, ba
HL 1a v6 hiéu. Yéu cau Toa an hay phan chinh 1y tai trang 4 Giay chang nhan
quyén sir dung dat. Vo chong ong khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop
dong vo hiéu vi hién nay nha 6ng van dang sir dung, 6ng T, ba HL van chua tra
tién cho vo chong dng.

Ba VA trinh bay: Ba 1a vo 6ng G, ba va dng G van chung séng véi nhau
tai dia chi hién tai. Ba da nhan duoc thdng béo thu Iy vu an, cac lan thong bao
hoa giai cua Toa &n va giay triéu tap cta Toa an ba da auy quyén toan bo cho
chdng ba 12 6ng G tham gia td tung dé giai quyét viéc dng T kién vo chong ba va
yBu cau cua vo chong ba ddi véi dng T, ba HL. Nhitng budi Toa an hoa giai, khi
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vé dng G c6 cho ba biét ndi dung hoa giai ba khong co y kién gi. Vo chong ba
va vo chong dng T, ba HL 1a mbi quan hé quen biét tir truée. Ong T, ba HL 12
hang xém cii cua vo chong ba. Vo chong ba ky hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dit va hop ddng thué nha vai vo chdng dng
T, ba HL ba nhét tri nhu y kién trinh bay cua 6ng G

Péi vai yéu cau caa dng T, ba HL vé viéc v chong ba tra nha da thué
theo hop dong thué nha ngay 19/2/2014 cho vo chong 6ng T, ba HL, vo chong
ba khéng nhat tri vi hién tai viéc chuyén nhuong nha dét vo chdng ba véi ong T,
ba HL chua xong, do vay khong c6 viéc vo chong ba thué nha caa dng T, ba HL.
Déi vai yéu cau cua dng T doi tién thué nha cua vo chdng ba, ba khong nhét tri.

Ba nhat trf véi yau cau cua 6ng G, ba khong yéu cau giai quyét hau qua
cua hop ddéng vo hiéu vi hién nay nha ba van dang str dung, 6ng T, ba HL van
chua tra tién cho vo chong ba. Do véi sb tién 100.000.000 dong trong hop dong
dat coc ngay 05/01/2014 1a khong co, ddy 1a s tien chong ba no dng T, ba HL,
vi thé dng T trir vao tién mua nha.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Vin phong cong ching XG, 6ng D - Trudng vin phong trinh bay: Ong T,
ba HL va 6ng G, ba VA dén Vin phong cong ching XG dé lam thu tuc cong
chtng hai 1an. Lan th& nhat hai bén di ky vao hop dong chuyén nhugng nhung
do khong théng nhét duogc vé gia mua ban hai bén da bé Ve, ong c6 thu lai va
huy hop dong hai bén di ky két. Lan tht hai 6ng T, ba HL va dng G, ba VA dén
Vin phong cong chimg XG va yéu cau 6ng cong chimg, 6ng da céng chimg vao
ban hop dong hai bén da ky ngay 19/02/2014. Ong ky coéng ching trudc mit hai
bén. Ong G ghi 4m cudc ndi chuyén giira 6ng va 6ng G 1a dung. Hai bén dén
Vin phong cong chtng 1an tht hai 13 ngdy ong ghi, ky va cong chimg vao ban
hop dong

Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd BG, 6ng B - Phd giam
dbc chi nhanh 1a dai dién theo ty quyén trinh bay: Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phé BG sang tén cho dng T, ba HL va chinh ly tai trang 4 Giay
ching nhan quyén sir dung dat 1a dung quy dinh vi Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da duoc hai bén tu nguyén ky két va dugc Cong ching vién
cdng ching. Trong hd so dé nghi sang tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
khong bat budc phai cd Gidy xac nhan cua cac bén vé viéc da thanh toan xong
tién chuyén nhuong nha dat. Truong hop trong Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dat c6 ghi rd sé tién chuyén nhuong thi Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai thanh phdé BG méi yéu cau cong dan nop kém theo xac nhan da thanh
toan xong. Hop dong chuyén nhuong giita 6ng T, ba HL va 6ng G, ba VA khéng
ghi rd s6 tién chuyén nhuong nén viéc dé nghi sang tén Gidy chiing nhan quyén
str dung dat 1 do céc bén ty nguyén. Khi nhan dugc hd so dé nghi sang tén Giay
ching nhan quyén str dung dat, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé
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BG khong xé&c minh lai hd so, khong can lay y kién cua bén ban, chi can day du
gidy to theo quy dinh 13 van phong chap nhan.

Ong G yéu cau Toda an huy phan chinh ly tai trang 4 Gidy chting nhan
quyén st dung dat 1a khong co can ctr. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd BG thuc hién viéc sang tén Gidy chang nhan quyén sir dung dat 13
theo dung quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an ong G yéu cau Vién khoa hoc hinh su giam
dinh chit ky va chit viét ciia ba VA trong don dé nghi ngay 19/2/2014.

- Tai két luan giam dinh s6 376/C54-P5 ngay 01/3/2016 cia Vién khoa
hoc hinh sy - Téng cuc canh sat két luan: Chir ky, cac chit viét “VA” trén tai liéu
can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky, chit viét ciia VA trén cac tai liéu mau ky
hiéu M1, M2, M3 do cing mot nguoi ky va viét ra.

Ong G tiép tuc yéu cau Vién khoa hoc hinh su, B Cong an giam dinh
phuong phap tao thanh chit ky, chir viét VA trong don dé nghi ngay 19/2/2014
1a ky truc tiép hay duogc tao bang phwong phéap khac?.

- Tai két luan giam dinh s6 379/C54-P5 ngay 21/9/2016 cua Vién khoa
hoc hinh sy - Téng cuc canh sat két luan: Chir ky, chit viét ding tén VA dudi
cac chit “bac Giang, ngay 19 thang 02 nam 2014” trén tai liéu can giam dinh ky
hiéu A 1a chix ky, chir viét tryc tiép.

Khéng dong ¥ voi két qua giam dinh trén, 6ng G tiép tuc yéu cdu Phong
giam dinh k¥ thuat hinh sy B Qubc Phong giam dinh phuong phap tao thanh
chit ky, chir viét VA trong don dé nghi ngay 19/2/2014 1a ky truc tiép hay dugc
tao bang phuong phap khac?

- Tai két luan giam dinh sé 160/GDPKTHS-P11 ngay 16/11/2016 cua
Phong giam dinh k¥ thuat hinh su B Qudc Phong, két luan: Chir ky, chir viét
ghi ho tén VA can giam dinh trén Pon xin xac nhan dé ngay 19/02/2014 (ky
hiéu A) 1a chir ky, chir viét truc tiép.

Nguoi [am ching:

- Ong H trinh bay: Ong va éng T 1a quan hé dong nghiép, con giita dng va
6ng G la quan hé khach hang, 6ng G c6 thoi gian vay von tai Ngan hang noi 6ng
cong tac. Khoang nim 2010 6ng G c6 vay tién cia Ngan hang Viét nam Thinh
Vuong, chi nhanh Bac Giang. Sau khi 6ng G thanh toan toan bd goc va lai cho
Ngan hang nam 2013, Ngan hang c6 thong bao x6a thé chap va tra 6ng G giay
ching nhan quyén su dung dat 6ng G thé chip, nha dat 6ng G thé chap vay tién
Ngan hang la s6 nha 57, ngd 6A, duong NKN, phuong TNH, thanh phd BG.
Ong khong lién quan gi dén viéc mua ban nha dat giita 6ng T va 6ng G. Ong
chua bao gio goi dién cho dng G ra Vian phong cong chung XG dé lam thu tuc
chuyén nhuong nha dat cia 6ng G cho 6ng T. Viéc thoa thuan mua béan chuyén
nhuong nha dat caa 6ng G cho 6ng T nhu thé nao ong khong duoc biét va chua
bao gid 6ng dugc nghe 6ng G hay 6ng T ndi vé van dé mua ban nay. Ong c6 dén
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Vin phong Cong chitng XG dé cong ching hop dong cho khach hang, cu thé
ngay nao 6ng khéng nhg. Ong cd chuang kién viéc 6ng T tra tién cho dng G, s6
tién cu thé 1 bao nhiéu dng khéng biét nhung ma c6 nhiéu t& ménh gia 500.000
ddng. Gidy xac nhan ngay 19/02/2014 la 6ng T viét, ng chi ky tén. Ong chua
bao gior cho 6ng G vay tién va dng G thé chap gidy chang nhan quyén st dung
dat ddi v6i nha dat tai s6 nha 57, ngd 6A, duong NKN, phuong TNH, thanh phd
BG cho 6ng, 6ng ciing chua bao gio gidi thiéu ban be caa dng cho 6ng G vay
tién. Ong xin cam doan nhiing 10i trinh bay tai Toa 4n 13 dung su that va giir
nguyén nhitng y kién da trinh bay trude day tai Toa an, néu sai dng xin chiu
trach nhiém trudc phap luat.

- Ba N trinh bay: Ba va vg chong dng G, ba VA 1a hang xom, ba khéng c6
mau thuin, thd han gi ddi véi 6ng G, ba VA. Ngay 19/02/2014 gia dinh ba co t6
chuc sinh nhat cho chau Duong Minh Hai, gia dinh 1am com ¢6 nho ba VA sang
nau va an sinh nhat cung gia dinh. Ba khong nhé thoi gian to chac sinh nhat, ba
VA c6 sang gilp ba ndu dn nhung ba khong nhé ba VA sang nha ba va vé thoi
gian nao.

- Ong S trinh bay: Ong va 6ng G la ban be, ngay 14/02/2014 6ng clng
ong G di mua qua sinh nhat cho con 0ng la chadu Thao. Sau khi mua qua xong
ong cung 6ng G vao Van phong Cong chitng XG, khong nh¢é thoi gian di. Khi
vao Vin phong cdng ching 6ng nghe thiy dng G trao doi, 1am viéc véi mot
nguoi lam trong Van phong cong chieng vé viéc hay hop ddng mua ban nha voi
6ng T, ndi dung cu thé thé nao ong khong rd, sau d6 6ng va 6ng G di ve.

- Ong Q trinh bay: Ong va ong G la ban bé, sing ngay 19/02/2014 6ng di
tré gach bé tong cuing ng G va vo 6ng bbc gach ¢ xusng TM, thdn B. Sau khi
xép gach 1&n xe xong khoang 9 gio séng, mot minh 6ng tré gach di, con 6ng G
di dau 6ng khong biét.

- Ong N trinh bay: Ong va 6ng G la ban bé. Ngay 19/02/2014 éng G ¢
dén xa CX dé di 18 chia Lang Cao, sau khi I& chiia xong 6ng G c6 cling dng
Canh vé nha ong choi, vé nha 6ng khoang 06 gio tdi, vo chong 6ng G cling dng
Canh an com t6i ciing gia dinh 6ng, dén khoang 09 gio tdi thi vo chong dng G
Ve.

- Ong C trinh bay: Ong va 6ng G la quan hé ban bé, ngay 19/02/2014
khoang 01 gio chiéu dng cing dng G 1én nha 6ng R & x& CX, huyén TY choi,
sau khi di hoi chiia xong vé nha 6ng R an com, sau khi dn com cung gia dinh
6ng R xong khoang 6 -7 gid ti thi vé nha.

Véi nodi dung néu trén, ban an dan su so tham sé: 18/2017/DS-ST ngay
30/6/2017 cua Toa an nhan dan thanh phb BG da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 biéu 26; biéu 34; diém a khoan 1 biéu 35; biéu 161;
Diéu 147; DBiéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat té tung dan su. Diéu 492; Diéu



495; Diéu 697; Diéu 699 B¢ luat dan sy nam 2005. Diéu 106; Diéu 127 Luat dét
dai nam 2003. Piéu 27 Phap Iénh &n phi I& phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau kheoi kién caa ong T, ba HL. Budc dng G,
ba VA phai tra nha dat tai s 57, ngd 6A, duong NKN, phuong TNH, thanh phé
BG cho dng T, ba HL.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba HL, doi 6ng G, ba
VA phai tra sé tién thué nha 54.000.000 dong.

3. Khéng chap nhan cac yéu cau khoi kién cua dng G, ba VA ddi véi 6ng
T, ba HL:

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san gan lién voi
dat ngay 19/02/2014 gitta 6ng G, ba VA va 6ng T, ba HL 1a v6 hiéu;

- Tuyén hop dong thué nha ky ngay 19/02/2014 gitra 6ng T, ba HL va 6ng
G, ba VA la vo hiéu.

- Hay phan nhiing thay d6i, bo sung trong trang 4 do Van phong dang ky
quyén sir dung dat da chinh ly ghi tén 6ng T, ba HL trén giay ching nhan quyén
str dung d¢at ma UBND thanh phd BG da cap cho 6ng G, ba VA, theo giy ching
nhan quyén sir dung dat H04284/QD sb 268/QD-UBND ngay 11/3/20009.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi giam dinh, quyén yéu cau thi
hanh &n va quyén khang co cho cac bén duong su.

Ngay 11/7/2017 6ng G, va ba VA, la bi don khang cao, ngay 19/7/2017
6ng G ba VA nop tién tam tng an phi phac tham. Noi dung khang céo toan bo
noi dung ban an sb: 18/2017/DS-ST ngay 30/6/2017 caa Toa an nhan dan thanh
phd BG. Pé nghi Toa phic tham khong chap nhan yéu cau khai kién caa ong T,
ba HL: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 19/02/2014; huy hop dong thué nha ky ngay 19/02/2014, giira 6ng T,
ba HL va vg chong 6ng; hay phan nhimg thay di, bd sung trong trang 4 do Van
phong dang ky quyén st dung dat da chinh ly ghi tén 6ng T, ba HL trén giay
chung nhan quyén sir dung dat.

Tai phién Toa phtc tham, dng T, ba HL 1a nguyén don khong rit don khoi
kién, 6ng G va ba VA la bi don khéng rat khang cao khang cao. Cac duong su
khéng tu thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat biéu y kién: Viéc
tuan theo phap luat té tung dan su trong quéa trinh giai quyét vu &n tai cap phuc
tham cia Tham phén, Hoi ddng xét xir, viéc chap hanh phép luat caa nguoi tham
gia to tung dan su ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4n di duoc dam bao dung quy dinh cua phap luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi
dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS xir: Khdng chip nhan khéang
c4o cua 6ng G va ba VA, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai liéu chung ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién tod. Sau khi nghe y kién phat biéu
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang. Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét khang cdo cua 6ng G va ba VA, Hoi ddng xét xir thay:

[1]. D6i véi khang cao cua dng G, ba VA dé nghi: Tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat ngay 19/02/2014
gitta 6ng G, ba VA va 6ng T, ba HL 1a v6 hiéu thi thdy: Xét vé noi dung va hinh
thire caa Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ky gitra 6ng G, ba VA va 6ng T, ba HL ngay 19/02/2014, qua trinh bay cua cac
duong su cling nhu tai lidu ching c@ thu thap duoc thé hién, 6ng T, ba HL va
6ng G, ba VA dén Vin phong coéng chitng XG lam tha tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat d6i vai nha dat tai s6 57, ngd 6A,
duong NKN, phuong TNH, thanh phé BG, tinh Bac Giang hai lan, cu thé: Lan 1
vao ngay 23/01/2014, cac bén c6 ky hop dong, do chua thong nhat dugc vé gia
mua, nén 6ng T khong mua va bé V&, Vin phong coéng chiung XG chua cong
chang hop dong. Lan 2 vao ngay 19/02/2014, cac bén dén Vian phong cong
ching XG, hai bén cd ky hop déng, Vin phong cong chung XG da vao sd va
Cong chimg d6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien v&i dat. Theo nhu hd so cong ching cua Vin phong cong ching XG cung
cap bao gém: Phiéu yéu cau cong chang hop dong, vin ban caa 6ng G, ba VA
(khi ndép phiéu yéu cau céng chung 6ng G, ba VA nop kém theo gidy chang
minh nhan dan; s6 ho khau; gidy chitng nhan quyén st dung dat; don xac nhan
tinh trang thira dat toan bo 1a ban photo). Sau khi xem xét toan bo ho so dé nghi
Cong chimg, Van phong Cong chung XG di lay sé cong chung 239/2014,
Quyén sb 05/TP/CC-SCC/HPCN. Vin phong Cong chiing XG cdng chiing Hop
ddéng chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
19/02/2014 giita 6ng G, ba VA va ong T, ba HL 13 dang quy dinh tai didm 1
Muc Il cua Thong tu lién tich s6 04/2006/TTLT/BTP-BTNMT ngay 13/6/2006
cia Bo Tu phap, Bo tai nguyén va mdi truong huéng dan viéc cong chuang,
chtng thuc hop dong, vin ban thuc hién quyén cua ngudi sir dung dat. Do vay
khéng c6 can ctr dé chap nhan khang co cua 6ng G, ba VA dugc.

[2]. P6i véi khang céo caa dng G, ba VA dé nghi huy hop dong thué nha
ky ngay 19/02/2014, giita 6ng T, ba HL va vo chong dng, Hoi dong xét xir thay:
Xét vé noi dung va hinh thac cia Hop dong thué nha ky ngay 19/02/2014 giita
ong T, ba HL va éng G, ba VA. Theo nhu tai liéu ching cur thu thap duoc va
trinh bay cuia cac bén thoi han thué nha la 02 thang. Tai diém a khoan 3 Diéu 93
Luat nha ¢ ndm 2005 da duoc stra doi bd sung nam 2009 va Biéu 492 Bo luat
dan sy nim 2005 quy dinh: “Hop dong thué nha ¢ phai duoc lap thanh vin ban,
néu thoi han thué tir 06 thang trg 18n thi phai c6 ¢éng chang hoic ching thuc...”.
Do vay hop dong thué nha mac du cac bén co 1ap hop dong nhung chua cong
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chung chtng thuc cling khong vi pham cac quy dinh cua phép luat. Do vay
khéng c6 can ctr dé chap nhan ddi véi khang céo cua 6ng G, ba VA.

[3]. P6i véi khang céo cua dng G, ba VA dé nghi hiy phan nhiing thay
d6i, bd sung trong trang 4 do Vin phong ding ky quyén st dung dat da chinh ly
ghi tén dng T, ba HL trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma UBND thanh
phd BG da cap cho dng G, ba VA thi thdy: Theo nhu hd so cia Vian phong diang
ky quyén sir dung dat thanh phé BG cung cap thé hién ngay 19/02/2014, Vian
phong dang ky quyén st dung dat thanh phd BG nhan duoc hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat mang tén T tir bo phan Mot cira cua UBND thanh
phd chuyén dén, qua trinh thy 1y. Ngay 25/02/2014, Van phong dang ky quyén
str dung dat thanh phé BG nhan dugc don cua 6ng G (bén chuyén nhuong quyén
str dung dat). Ong G, ba VA yéu cau tam dirng ngay viéc chuyén nhuong doi véi
thira dat s6 20, to ban d6 s6 10, dién tich 76,56 m? tai t6 dan pho s6 9, phuong
TNH ma éng T (ngudi nhan chuyén nhuong) da ndp ho so vao bd phan mot cua.
Vin phong dang ky quyén su dung dat thanh phé BG da ding thu ly va chuyén
tra ho so ra bd phan mot cira. Ngay 19/6/2014, Van phong diang ky quyén st
dung dat thanh phé BG tiép tuc nhan duoc hd so chuyén nhuong quyén sir dung
dat mang tén T tir bo phan Mot cira caa UBND thanh phd chuyén dén, trong ho
so co Quyét dinh s6 24/2014/QDST-DS ngay 06/6/2014 cua Toa an nhan dan
thanh phé BG vé dinh chi giai quyét vu 4n dan su. Sau khi nhan dugc hd so Vian
phong dang ky quyén sir dung dét thanh phd BG c6 bién ban lam viéc tai Toa an
thanh pho BG va c6 phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai
chinh va 1am dung trinh ty thi tuc theo quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai nim
2003 va Biéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat
dat dai. Do vay khong c6 can c& chap nhan ddi véi khang cdo caa 6ng G va ba
VA Vé viéc hay phan nhiing thay doi, b6 sung trong trang 4 do Vin phong dang
ky quyén str dung dat da chinh ly ghi tén 6ng T, ba HL trén gidy chiang nhan
quyén sir dung dat ma UBND thanh phé BG di cap cho ong G, ba VA.

Tai phién Toa phlc tham, 6ng G va ba VA khong xuat trinh thém tai liéu
ching cr nao khac dé bao vé cho khang céo ctia minh 13 c¢6 can ct va hop phap
do vy khong c6 co s dé chap nhan khang cao cua 6ng G ba VA duoc can giir
nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua Vién kiém sét tai phién toa 13 ¢o cén cu.

[4]. Vé an phi: Do khang céo cua 6ng G va ba VA khong duoc chap nhan
nén 6ng G ba VA phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
148 B6 luat t tung dan su.

Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xur phdc tham khdng xem xét.

Vi céac & trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 3 biéu 26, khoan 1 Diéu 148 Bo luat té tung dan su. Biéu
492, Piéu 495, Piéu 697, Piéu 699 B¢ luat dan sy nam 2005. Diéu 106, Diéu
127 Luat dat dai nam 2003. Xur:

Khéng chap nhan khang céo cua 6ng G va ba VA, gitt nguyén ban an so
tham.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa ng T, ba HL. Buédc dng G,
ba VA phai tra nha dat tai s 57, ngd 6A, duong NKN, phuong TNH, thanh phé
BG cho 6ng T, ba HL.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba HL, doi 6ng G, ba
VA phai tra s6 tién thué nha 54.000.000d6ng.

3. Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cia ong G, ba VA dbi véi 6ng
T, ba HL:

- Tuyén Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 19/02/2014 gitra 6ng G, ba VA va éng T, ba HL 1a vd hiéu;

- Tuyén hop ddng thué nha ky ngay 19/02/2014 gitra 6ng T, ba HL va 6ng
G, ba VA la vo hiéu.

- Hay phan nhimg thay d6i, bo sung trong trang 4 do Vin phong dang ky
quyén sir dung dat da chinh ly ghi tén 6ng T, ba HL trén giay ching nhan quyén
st dung dat ma UBND thanh phd BG da cap cho 6ng G, ba VA, theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat H04284/QD s6 268/QD-UBND ngay 11/3/2009

4. Vé an phi: Ong G va ba VA mdi ngudi phai chiu 300.000d6ng tién an
phi dan sy phlc tham. Xac nhan 6ng G da nop 300.000ddng tién tam tng &n phi
dan sy phuc tham tai bién lai thu s6: AA/2014/0001838 ngay 19/7/2017, ba VA
da nop 300.000ddng tién tam ung an phi dan su phic tham da nop tai bién lai
thu s6: AA/2014/0001839 ngay 19/7/2017, déu tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd BG. (Ong G va ba VA di nop du tién an phi dan su phic tham).

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé BG;

11



- Chi cuc THDS thanh phb BG:

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Gia Luong
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Pham Thi Minh Hién Lwong Xuan Lgc Nguyén Gia Luong
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