TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA TIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 15/2021/DS-ST
Ngay: 28-5-2021
Vv tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Mac Van Hén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Thanh Hoc.

2. Ong Truong Thé Loc.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tuin - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Ha Tién, tinh Kién Giang.
- Dqi dign Vién kiém sdt nhan dén thanh pho Ha Tién tham gia phién toa:
Ong L& Qudc Thang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va ngay 28 thang 5 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh phd Ha Tién, tinh Kién Giang xét xu 80 tham cong lghai vy an thu ly s,6
33/2019/TLST-DS ngay 26 thang 3 ndm 2019 v€ viéc tranh chap dat dai theo quyet
dinh dua vu an ra xét xtr so 46a/2021/QbXXST-DS, ngay 07 thang 5 nam 2021
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Neang H, sinh nam 1951 va ong Chau N, sinh nam 1952.
Dia chi: To6 09, khu pho X, phuong D, thanh pho T, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Chau R, sinh nim 1975.
Pia chi: Khu phé X, phuong D, thanh phd T, tinh Kién Giang, ¢ mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyen don: Ong Duong Tan L
la Luat su cia Van phong Luat su Duong Tan L thudc Poan ludt su tinh Kién
Giang, c6 mat.

2. Bi don:

- Ong Chau M, sinh nim 1950. Dia chi: T6 09, khu phd X, phudng D, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 mat.

- BaKeo N, sinh nam 1953. Dia chi: T6 09, khu ph6 X, phuong D, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- BaChau T, sinh nam 1989. Pia chi: T6 09, khu pho X, phuong D, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 mat.

- Ba Chau D, sinh ndm 1991. Dia chi: T6 09, khu pho X, phuong D, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 mat.

- Ong Chau Th, sinh nim 1978. Dia chi: T6 09, khu phd X, phuong D, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.

- Ong Try M, sinh nim 1982. Dia chi: T6 9, khu phé X, phuong D, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.

- Chéau phau RN, sinh nam 2015 va chau Chau N, sinh nam 2008. Dia chi:
T6 9, khu ph6 X, phuong D, thanh pho T, tinh Kién Giang. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ba Chau Th, sinh ndm 1989. bia chi: T 9, khu ph6 X, phuong D, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 mat.

4. Nguoi phién dich: Ong Danh M, sinh ndm 1983. Dia chi: Truong dan tdc
no1 tru thudc khu pho 2, phuong D, thanh pho T, tinh Kién Giang, c6 mat.
5. Nguoi lam chung:
- Ong Chau Th, sinh ndm 1964. Pja chi: T6 9, khu phd X, phuong D, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.
- Ong Chau S, sinh nim 1950. bia chi: T6 9, khu phd X, phuong B, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.
- Qng Tran Vin N, sinh nim 1940. Dia chi: T6 1, khu phd L, phuong D,
thanh pho T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.
- Ong Chau L, sinh nam 1955. Dia chi: T6 10, khu phé X, phuong B, thanh
pho T, tinh Kién Giang, vang mat.
- Ong H’(‘A)ng Vin K. Dia chi: T6 10, khu phd X, phuong B, thanh phd T, tinh
Kién Giang, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Ludt su Dwong Tan
L trinh bay: Vao khoang nam 1982, 6ng Chau N va ba Neang H c6 khai pha 02
phan dét thudc thira 134, t& ban d6 11, dién tich 5.675,9m* va thira 132, to ban d6
11, dién tich 482,7m’ toa lac tai ép X, xa b, thi xa T, tinh Kién Giang st dung dé
nudi tom thién nhién. Sau d6, 6ng Chau N va ba Néang H khai pha thém phan dat
c6 dién tich 1.792,1m* thudc thira 193 dé chan song bién, bao vé cac vudng tom
phia trong. Ong ba truc tiép quan 1y va sir dung phan dat dién tich 1.792,1m” tir
nam 1982 dén nam 2006 thi phia gia dinh ba Keo N khong c6 v kién hay tranh
chap gi.

Pén r}ém 2007, co Doa‘m do dac cua UBND tinh Kién Giang va UBI\[D thi )gﬁ
Ha Tién xu6ng khao sat dat cua timg ho gia dinh dang canh tac, quan ly d€ thu hoi
va boi thuong duong vao cot moc 314. Ong ba ding ra chi ranh bao gém thura 193,
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dién tich 1.792,1m* va nhan tién boi thuong tir du 4n 1am dudng vao cot mbe 314.
Khoang thang 6 nam 2012 gia dinh ba Keo N véo phan dat thira 193 chat phé cay
cdi ding dé chan song bién va bao chiém phan dat nay, tir d6 cic bén xay ra mau
thuéin, phat sinh tranh chap. Ngay 24/01/2019, UBND phuong D, thanh phd T tién
hanh hoa giai nhung khong thanh.

Bi don 6ng Chau M cho rang phan dit dang tranh chép la cia 6ng nhung
ong khong co nhing gidy to gl ching minh, can cir vao so d6 ciia co quan nha
nude c6 thAm quyén thi phan dit nay khong thudc vé ai, dat nay la rimg phong ho
do UBND x& quan ly, 6ng Chau N va ba Neang H co cac phan dét lién véi thira
193, 6ng ba di sir dung thira 193 tir trude dén nay, xét theo thir tu tu nhién thi thira
dat 193 1a cua ong Chau N va ba Neéang H, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don 6ng Chau M va ba Keo N
tra lai dat cho 6ng Chau N va ba Néang H dat c6 dién tich 1.792,1 m®, thira 193, to
ban dd 11, toa lac tai to 09, khu phd X, phudng B, thanh phé T, tinh Kién Giang,

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Chau R trinh bay: Thong
nhat 101 trinh bay cua Luat su Duong T4n L va khong c6 y kién gi bo sung.

Bi don 6ng Chau M trinh bay: Phan dat c6 dién tich 1.792,1m?, thira 193, t&
ban d6 11, toa lac tai t6 9, khu phé) X, phuong D, thanh phé T, tinh Kién Giang c6
nguon goc 1a do ong ngoai ba Keo N tén Ta Ng khai pha tir nam 1975, 6ng Ta Ng
da cho toan b dién tich trén lai cho vo chong ong s dung va Ong da lam rudng
mudi. Nam 1983, 6ng ddo ao nudi tom thién nhién va trong cdy mam, ciy tra dé
1am bo bao gitr dat vudng tom. Nam 1993, Hat kiém 1am Ha Tién (nay la Ban quan
1y rung Ha Tién-Kién Ha) co phat dong trong rung phong ho ven bién tai 4p X, xa
P thi gia dinh 6ng di tham gia trong rimg. Nhiéu lan 6ng Chau N dén gip ong dé
xin dat thi 6ng c6 cho mot phan dit phia sau thudc thira 134, dién tich 5.675,9m”.
Ngay 13/01/2012 UBND thi x& Ha Tién co chi tra tién boi thuong vé dat dai, vat
kién tric hoa mau cho cac h¢ dan trong quy hoach, giai toa, g1a1 phong mat bang
duong vao cot mdc 314, 6ng c6 nhan tién bdi thudng hoa mau va dat doi véi phan
dat dang tranh chap nhung gia dinh ong Chau N va ba Néang H khong khiéu nai
gi, luc d6 ong Chau N dang lam viéc ¢ ap X con dua cho ong thong bao di nhan
tién. Sau khi nhan tién bdi thu’ong thi 6ng Chau N tiép tuc dén xin 6ng thém mot
phan dit trong dién tich 1.792,1m? thira 193 dé cho thiang v6i phan dét phia sau
nhung 6ng khdng cho nén phat smh tranh chap Nay ong Chau N va ba Neang H
khoi kién yéu cau 6ng tra lai di¢n tich 1.792, 1m?, thira 193, t& ban d 11, toa lac tai
t6 09, khu phd X, phuong B, thanh phd T, tinh Kién Giang 6ng khong dong y vi
phan dét trén 1a cua gia dinh 6ng khai pha, sir dung 6n dinh tir nim 1975.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau P trinh bay: Trudc day ba
c6 cat mot can nha 14 trén phan dat tranh chip nhung hién nay ba khéng con & nita
va di noi khac sinh song. Ba thong nhat theo 10i trinh bay ctia cha ba Ia dng Chau
M.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau Th trinh bay: Hién nay, ba
va chong tén Try M cling cac con tén Chau RN, Chau N dang song trén phan dat
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thira 193, t& ban d0 11, toa lac tai t0 09, khu pho X, phuong D, thanh phd T, tinh
Kién Giang. Ba thong nhat theo 101 trinh bay cta cha ba la 6ng Chau M.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhén dan thanh pho Ha Tién phat biéu
vé viéc tuan theo td tung va phat biéu ¥ kién vé viée giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo to tung: Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky, duong su
déu thyc hién theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Cian clr vao céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so
vu an, 101 khai ctia cidc bén duong su, ctia nhitng ngudi lam chimg va qué trinh
tranh luan tai phlen tda. Xét thiy, nguyén don cho ring phan dat tranh chip c6 dién
tich 1.792,1m? thudc thtra 193 1a do nguyén don khai ph4, st dung nhung nguyén
don khong dua ra dugc ching ctr gi dé ching minh phan dat trén thudc quyén sir
dung cta minh. Mat khac, theo Cong van so 07/UBND-TNMT ngay 12/01/2021
ctia UBND thanh phd Ha Tién, tinh Kién Giang vé viéc phuc dap thong tin dia
chinh cho Toa &n, xac dinh phan dat tranh chip c6 dién tich 1.792,1m? thudc thira
193, to ban ¢6 MP-11 1a do 6ng Chau M va ba Keo N tryc tiép canh tac tir trudc
nim 1983 dén nam 1993 nha nudc giao trong rimg, Cin cit so dd dia chinh va s6
muc ké dugc duyét nim 1990 va nam 2003 thi thira dat s6 193, to ban d6 MP-11 1a
dat rimg san xuat, khong ai ké khai sir dung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vé an phi dan su so tham, vé chi phi
xem xét tham dinh tai chd, vé chi phi thAm dinh gia budc nguyén don phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Can cr yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, 10i trinh bay ctia bi don va cin ctr khoan 9 Piéu 26 Bo
luat TH tung dan sy, vu 4n c6 quan hé phap luat tranh chap dat dai. Phan dat dang
tranh chép toa lac tai khu phé X, phuong D, thanh phé T, tinh Kién Giang nén can
ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su, vy an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Ha Tién, tinh Kién
Giang.

[2] Xét thay, phan dat tranh chap giita 6ng Chau N, ba Néang H va 6ng
Chau M, ba Keo N dbi véi dién tich 1.792,1m?” (theo bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 23/5/2019 ctia Toa 4n va ban trich do hién trang khu dét tranh chap
ngay 18/9/2019 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai dién tich tranh chép 1a
1.779,3m?) thudc thira 193, t& ban d6 MD-11 toa lac tai khu phd X, phuong D,
thanh phd T, tinh Kién Giang chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit.
Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa nguoi dai dién theo uy cua
nguyén don cho rang dién tich dat tranh chap la do 6ng Chau N, ba Néang H khai
phé, str dung va bi 6ng Chau M, ba Keo N 1an chiém nhung 6ng Chau N, ba Néang
H khong dua ra duoc chimg ctr gi dé chimg minh cho yéu cau khoi kién ciia minh
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1a ¢6 can ctr va hop phap. Nam 2012 Uy ban nhéan dan thi xa Ha Tién (nay 1a thanh
phé Ha Tién), tinh Kién Giang phé duyét phuwong an chi tiét chi tra boi thuorng vé
dat dai, vat kién triic va hoa mau cho céc ho dan trong quy hoach giai toa, giai
phong mit bang xay dung duong vao cot mdc 314, khi Ong M nhan tién bdi thu’ong
thi 6ng N, ba H khong co khiéu nai gi. Tai Cong van s6 07/UBND-TNMT ngay 12
thang 01 nam 2021 cuia UBND thanh phd Ha Tién, tinh Kién Giang vé viéc phuc
dap thong tin dia chinh xdc dinh di¢n tich 1.792,1m2 thudc thira 193, to ban dd
MBD-11 1a do 6ng Chau M va ba Keo N truc tiép canh tac tir trudc nim 1983 dén
nim 1993 nha nudc giao trong ring, tir d6 dén nay gia dinh 6ng M str dung; Can
ctr so dd dija chinh va s6 muc ké dugc duyét nam 1990 va nam 2003 thi thura dat sb
193, to ban d6 MD-11 1a dat rimg san xuat, khong ai ké khai sir dung. Mat khac, tal
bién ban xac minh ddi véi 6ng Chau Th, 6ng Chau Van S, ong Tran Vin N (BL
170, 172, 175) 1a nhimg nguoi song gan khu vuc dat tranh chap déu xac dinh phan
dat tranh chap c6 ngudn goc do 6ng Chau M va ba Keo N khai pha str dung tur
truéc ndm 1975. Do d6, khong c6 cin ctr dé chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Chau N, ba Néang H.

[3] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai ch6: Ong Chau N, ba Néang H phai
chiu toan bg chi phi 1a 995.000 dong, ong N, ba H da ndp xong nén khong phai nop
thém.

[4] Vé chi phi dinh gia tai san: Ong Chau N, ba Néang H phai chiu toan bo
chi phi la 18.820.000 dong, 6ng N, ba H da ndp xong nén khong phai nop thém.

[5] Vé an phi: Ong Chau N, ba Néang H phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 203 Luat Dat dai, khoan 9 Diéu 26 diém a khoan 1
Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Piéu
166 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy Ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Béc toan bd yéu cau khai kién ctua 6ng Chau N, ba Néang H yéu cau 6ng
Chau M, ba Keo N tra lai dién tich 1.792,1 m? (theo bién ban thdm dinh tai chd va
ban trich do hién trang dat tranh chép 1a 1.779,3m?), thira 193, t& ban dd 11, toa lac
tai t6 09, khu phé Xa Xia, phuong My buc, thanh phé Ha Tién, tinh Kién Giang
talr vi tri dit co hinh 3,4,5,6,7,8,3 canh 3,4=2,75m, canh 4,5=36,62m, canh
5,6=18,43m, canh 6,7=33,19m, canh 7,8=67,27m, canh 8,3=21,09m theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 23/5/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Tién
va ban trich do hién trang khu dét tranh chap ngay 18/9/2019 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Ha Tién (c6 bién ban va so dd kém theo).
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2. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Buéc 6ng Chau N, ba Néang H
chiu toan b chi phi 1a 995.000 dong, 6ng N, ba H d nop xong theo hoa don gié tri
gia tang s6 0000191 ngay 28 thang 10 nim 2019 cta Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd Ha Tién nén 6ng ba khong phai nop thém.

3. V& chi phi dinh gi tai san: Budc 6ng Chau N, ba Néang H chiu toan bd
chi phi la 18.820.000 ddng, dng N, ba H d3 ndp xong theo hoa don gia tri gia ting
so 0000231 ngay 26 thang 3 nim 2020 ciia Cong ty C6 phan thim dinh gia va tu
van dau tu Mién Tay nén dng ba khong phai ndp thém.

4. Vé an phi: Bugc 6ng Chau N, ba Néang H chiu 4n phi dan sy so tham 1a
300.000 ddng, ddi trir sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0008927 ngay 21 thang 3 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Ha Tién, tinh Kién Giang nén 6ng ba khong phai nop thém.

Quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an. Ba Keo
N, 6ng Chau Th, 6ng Try M c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy; nguodi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ha Tién;
- Chi cuc THADS thanh phé Ha Tién;
- Cac duong su;
- Luu; ho so.
Mac Van Hén






