TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 06/2024/DS-PT
Ngay 19-01-2024
VIV Tranh chap quyén str dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Son

Cdc tham phan: Ong Vil Thanh Tu4n va ba Poan Thi Hwong Nhu

- Thuw ky phién toa: Ba Phung Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién

Ngay 19 thang 01 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét

xtr phiic thim coéng khai vu an dan su thu 1y sé: 118/2023/TLPT-DS ngay
04/12/2023 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dit.

Do ban an dan sy so tham sd: 41/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 97/2023/QDXX-PT ngay
25/12/2023, gitra:

1. Nguyén don: Ong Luu Xuan V, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi X, sinh
nam 1962. Cung dia chi: thon N, x& N, thanh phé H, tinh Hai Duong. C6 mat.

2. Bi don: BaPoan Thi N, sinh ndm 1970; dja chi: thon N, x& N, thanh phd
H, tinh Hai Duong. C6 mat.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Phuong Th,
sinh nim 2004 (1a con ba N); dia chi: thon N, x4 N, thanh phé H, tinh Hai Duong.
Ving mat.

4. Nguoi khdng cdo: Ong Luu Xuan V, 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan su so tham so: 41/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cta Toa an
nhan dan thanh pho Hai Duong, vu an ¢6 ndi dung tom tat nhu sau:



Nguyén don dng Luu Xudn V trinh bay: Gia dinh 6ng V str dung thira dét
s6 450, to ban dd s 2, dién tich 318m? (trong do 276m? dat ¢ va 42m? dat mat
niede nudi trong thity san), duge Uy ban nhan dan huyén Ta Ky cip Gidy chung
nhan quyén str dung dat ngay 22/10/2002, ngudn gbc dit do 6ng cha dé lai. Gia
dinh dng V da x4y dung 01 nha mai bang duoc khoang 40 nim sat véi san nha ba
N va 01 nha hai tAng xdy nam 2007, ngoai ra €O cong trinh vé sinh va san vuon.
Khi x4y nha mai bang sat v6i ho gia dinh ba N, 6ng V c6 dé lai mot phan dat dé
lam mi ctra s6 va m& cira s6. Cu thé 12 mot dau giap véi dudng phia truée nha
khoang 40cm (diém Al theo so dé hién trang ngay 08/8/2023, tinh tir twong nha
sang phia san nha ba N), phan cudi duoc danh dau bang vét son do trén tuong ba
banh giap véi dat nha ba N (diém A3). Mot doan tuong rao gach ba banh do gia
dinh ong x4y tir khoang nim 1983. Ong V xac dinh dién tich phan dat luu khong
gia dinh 6ng dé lai giap v4i dat ho ba N khoang 9 dén 10m? méc gidi dat hai gia
dinh duoc xac dinh béng doan théng c6 diém tir A1 dén A3 trén so dd hién trang,
tri gia phan dat luu khong khoang 60 triéu dong. Hai gia dinh séng 6n dinh, hoa
thuan cho dén khoang thang 02/2022 thi xay ra tranh chap, do ba N xiy chudng
ga 1an sang mot phan dat luu khong (¢ phia gidp sdn nha ba N). Sau khi UBND
xa hoa giai thi ba N di pha d& chudng ga. Ong V khai kién dé nghi Toa an xéac
dinh ranh gioi1 hai thura dat 1a doan théng tir diém A1 dén A3 theo so do hién trang
do v€ ngay 08/8/2023.

Bi don ba N trinh bay: Gia dinh ba N str dung 144m? dat ¢, dugc UBND
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
31/10/2014. Thira dat gia dinh ba giap ranh voi thira dat gia dinh 6ng V. Gia dinh
ba thudc hd ngheo, nén Nha nudc da xay dung nha tinh nghia cho gia dinh ba,
hién nay chong ba da chét. Ong V ba X kién doi phan dat tranh chap giap ranh
dugc danh dau tir diém A1 dén A3 trén so d6 hién trang ngay 08/8/2023, ba khdng
dong ¥, ba N xac dinh khong co tranh chap dat véi gia dinh 6ng V. Néu 6ng V
kién yéu cau xac dinh mdc gidi dat, ba chi chap nhan phan dat nha 6ng V la ranh
gi¢i doan thang tir diém A1 dén dau twong gach ba banh 1a diém A2. Bo tuong ba
banh c6 hai diém A2 dén A3 13 mdc giodi dét gitra hai nha. Vi tudng ba banh la do
ong V tu xay cach day khoang 40 nam lam tu’orng rao ngan cach hal nha can phai
giit nguyén, can ton trong lich sir, tir trude dén nay hai gia dinh song hoa thuén,
khong c6 tranh chap. Khi Nha nudc xay nha tinh nghia cho gia dinh ba nam 2012,
vo chdng 6ng V c6 sang trao d6i voi ba 1a khong phai xay tudng bao nira, ma 6ng
V di xay tir trudc dé 1am ranh gidi giira hai gia dinh roi. B4 N dé nghi Toa an xét
XU vu 4n vang mat ba.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Phuong Th dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, dé nghi giai quyét vang
mat.

Toa &n tién hanh xem xét thAm dinh, hién trang dét cta hai ho thé hién: HO
gia dinh dng V dang st dung 381,8m?; ho ba N dang str dung 286,9m?. Phan giap
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ranh thyuc té theo hién trang giita hai ho gia dinh khong gidng so véi giap ranh
trong giay chirng nhan quyén str dung dat.

UBND x4 Ngoc Son cung cap, dién tich dat cta hai ho déu tang 1én 1a do
hai ho da lan chiém dét cong vé phia sau nha; xac dinh vi tri tranh chap giita hai
gia dinh 13 phan dét giap danh thé hién trén so d6 do vé& ngay 08/8/2023 khong
thudc dién tich dat ma hai gia dinh d4 1an chiém.

Hoi dong dinh gia tai san két luan gia tri dat & ctia ho ong V va ba N a
5.500.000 d6ng/1m?. Ong V di tu chiu chi phi thim dinh va chi phi dinh gia tai
san.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 41/2023/DS-ST ngay 29/9/2023, Toa &4n nhan
dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong dd quyét dinh: p dung khoan 3 Diéu
100; diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai 2013; Diéu 166, Dicu 175 va Diéu
235 B luat Dan su. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Luu Xuan V
va ba Nguyén Thi X; xac dinh dién tich dat 5,2m?(cé so dé kém theo) thudc quyén
so hitu, sir dung ctia ho 6ng Luu Xuan V. Khong chap nhan phan yéu cau khai
kién ctia ong Luu Xuan V va ba Nguyén Thi X phan dinh dién tich dat 4,3m?; xac
dinh phan dat nay thudc quyén sé hiru, sit dung ctia ho ba Poan Thi N (¢6 so do
kém theo). HO6 6ng V va ba N c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan cd tham
quyén dé 1am thu tuc xac l1ap quyén sé hitu, sit dung, dé nghi cap lai hodc diéu
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra,
ban 4n con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang c4o theo quy
dinh.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng V c6 don khang céo khong dong v véi quyét
dinh cua Toa an cap so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xu lai vy an.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phic tham
chap nhéan khang cdo va chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don; bi
don nhat tri ban 4n so tham, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an
cap phuic tham da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su tir khi
thu 1y dén khi xét xtr; d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng céo cta 6ng
V; giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua vi dai dién
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé té tung, khang cdo cua nguyén don dng V trong thoi han luat dinh
nén dugc xem xeét theo thu tuc phdc tham.

[2] Xét khang cdo cua dng V, thi thay:



[3] V& ngudn gdc thira dat cua gia dinh 6ng V va ba N déu da duoc cép
GCNQSDD. Ngoai viéc tranh chap dét giita gia dinh 6ng V vai ba N, cac hod
khéng c6 tranh chap dat véi cac ho khéc lién ké. Trudce khi nguyén don va bi don
tranh chép dat, viéc st dung dét cua céc gia dinh 6n dinh, khong c6 tranh chép.
Theo so d6 hién trang do v& quyén st dung dat thi tong dién tich, sb liéu cac canh
thira dat ctia nguyén don, bi don déu khong tring khép véi s6 liéu phan anh trén
GCNQSDP ciia nguyén don va bi don. Hién trang st dung dat cua gia dinh
nguyén don, bi don so voi GCNQSDD c¢6 su thay ddi vé dién tich, sd do cac canh
cta thira dat. Dién tich c4c thira dt ctia nguyén don va bi don déu c6 bién dong
tang so véi GCNQSDD (nguyén don tang 63,8m2, bi don tang 142,9m?). UBND
xa cung cép, viéc bién dong dién tich cua cac thira d4t néu trén 1a do céac hod gia
dinh d4 14n chiém mot phan dat cong. Nhu vay, s6 liéu dién tich, t&r cAn phan 4nh
trong GCNQSDD khong phai 1 can ctr duy nhat dé xac dinh ranh gi6i, méc gidi dat
va danh gia c6 hay khong viéc 1an dat chiém dét giita cac ho gia dinh. Hoi dong xét
XU S& can cr Vao hién trang sir dung dat, qua trinh quan ly va sir dung ddi véi cac
thira dat va cac tai lidu ching ct khac da thu thap dé xéac dinh ranh gisi, mc gidi
dat.

[4] Nguyén don va bi don déu xac nhan diém A1 theo so dd hién trang dat
ngay 08/8/2023 1a mbc gidi dat giita hai gia dinh. Piém A1 cach mép tudng nha
6ng V 38cm. Nhu vay, viéc 6ng V khai khi xay nha vao nim 1983 c6 d¢ lai mot
phan dat tiép giap ho gia dinh ba N 1a ¢6 can cir. Nam 1983, khi xay nha & kién
cd, dng V con xay birc tudng ba banh duoc xac dinh 13 doan thing A2 dén A3
theo so dd hién trang dat ngay 08/8/2023. Hai gia dinh van sir dung btic tudng bao
nay dé phan dinh ranh giéi, méc gioi dat. Ba N nhat tri ddi v6i bire tuong nay do
gia dinh 6ng V xay nam 1983 14 ranh gi6i, moc gidi dat. Thé hién ranh gidi, moc
gidi gitra cac thira dat 1a buc tuong néu trén da duge cac bén xéc lap va thoa thuan
str dung 6n dinh, 14 pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 175, Piéu 176 cua Bo
luat Dan su.

[5] Toa an cdp so tham d3 danh gia va xac dinh ranh giéi, mdc gidi dat 1a
doan thang tir A1 dén A2 va tir A2 dén A3 va chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin cir, dung phép luat. Tai cap phtic tham, 6ng V khéng
cung cap tai liéu, chimg ¢t nao khac 1am cin ¢t cho yéu cau khai kién; khong co
chimg ctr vé viéc vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Do d6, khang cdo ctia 6ng
V khéng duoc chip nhén; can gitt nguyén ban an dan sy so thAm nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Hai Duong.

[6] V& an phi: Khang céo cua dng V khong duoc chap nhan nén phai chiu
an phi dan sy phdc tham.

[7] Cac Quyét dinh khéc clia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
cap phtic tham khong xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang c&o, khang
nghi.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctir khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan su; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y, st dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang cao caa 6ng V. Giir nguyén ban an dan su so
tham so6: 41/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Hai
Duong, tinh Hai Duong.

2. Vé &n phl Ong V phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong;
duoc tru’ vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tam
tng s6: AA/2023/0000605 ngay 13/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Ong V da nop du.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND thanh ph6 Hai Duong;

- Chi cuc THA dan sy thanh phd Hai

Duong;

- Luu: HO so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Viin Son



