TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 864/2026/DS-PT
Ngay: 30/7/2026 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Qudc.

Cdc Tham phdan: Ong Vo Thai Son.

Ong Phan Lé Vii Huy Hoang.

- Thu ky phién toa: Ba Lam Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn déan thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 7 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho tién hanh xét xtr phtc thim cong khai vu 4n thy 1y sd: 731/2026/TLPT-DS
ngay 28 thang 4 nim 2026 vé viéc “V/v tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban
an dan sy so tham sb 143/2025/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 13-Céan Tho ¢6 khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xt phiic tham sb 1172/2026/QD-PT ngay 02 thang 7 nam 2026, giita cac duong
Su:

1. Nguyén don: Ba Cao Thi N, sinh ndam 1968;

DPia chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang (Nay la ép L, xa T, thanh phé
Can Tho).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Bao N1; sinh nam 1990.
(Vin ban ity quyén ngay 07/11/2025); (C6 mat)

DPia chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang (Nay la ép L, xa T, thanh phé
Can Tho).

2. Bi don: Ba Tran Thij D, sinh nim 1963; (C6 mit)

Pia chi: Ap L, xa L, huy¢n P, tinh Hau Giang (Nay la ép L, xa T, thanh phé
Can Tho).

Pai dién theo iy quyén: Ong Trang Hong T, sinh nam: 1980; (C6 mat)



Pia chi: H, khu vuc T, phudng C, thanh phb Can Tho.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Pire N2; (Ving mit)

Dia chi: Ap L, xa L, huy¢n P, tinh Hau Giang (Nay la ép L,xa T, thanh phé
Can Tho).

Pai dién theo iy quyén ciia 6ng N2: Ba Pham Thi Kim N3, sinh nim 2001.
(Vin ban ity quyén ngay 26/10/2023); (Vang mit)

bia chi: B duong A, khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho
(Nay 1a B24 duong A, khu vuc T, phuong H, thanh phd Can Tho).

3.2. Ong Nguyén Pirc N4; sinh nim 1989; (Vang mit)

Pia chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang (Nay 13 4p L, xa T, thanh phd
Can Tho).

3.3. Ba Nguyén Thi Bao N1; sinh naim 1990; (C6 mit)

Pia chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang (Nay la ap L, xa T, thanh ph
Can Tho).

3.4. Ong Nguyén Vin N5; sinh nim 1960; (Vang mit)

Dja chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang (Nay 1a ap L, xa T, thanh ph
Can Tho).

3.5. Ong Nguyén Vin L; sinh nam 1980; (Vang mit)

Dja chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang (Nay 1a ap L, xa T, thanh ph
Can Tho).

3.6. Ong Nguyén Thanh H; (Ving mat)

Dia chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang nay la ép L, xa T, thanh phé
Céan Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng N5, éng L, 6ng H: Ba Tran Thi D,
sinh ndm 1963. (Véin bdn 1y quyén ngay 16/12/2020); (C6 mit)

Dia chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang (Nay la ép L,xa T, thanh phé
Can Tho).

3.7. Ngan hang N7; (Ving mit)
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin T1 — Téng giam déc;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong La Minh P1 — Phé giam ddc Ngan
hang N7 chi nhanh C; (Vang mit)

Dia chi: S6 E, Qubc 16 F, ap T, Xa D, thanh phd Can Tho.



3.8. Cong ty trach nhiém hiru han S;
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Phiic T2; (Vang mait)

Dia chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang (Nay la ép L,xa T, thanh phé
Can Tho).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va trong qud trinh xét xu nguyén don ba Cao Thi N
ciing nhw ngwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don trinh bay: Vao ngay
20/7/2004, ho cua nguyén don ba Cao Thi N dugc Uy ban nhan dan huyén P, tinh
Hau Giang cii cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 LHA1-0081.QSDD,
thira 772, to ban do s6 01, dién tich 160m2 (khong bao gom hanh lang 19 gidi) tai
ép L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang cfi. Nguén géc nhan tang cho tr me rudt la
ba Phan Thi H1 vao ndm 2003. Qua trinh ding ky quyén sir dung dét, chinh quyén
dia phuong c6 xudng do dac, xac minh, 1ap Bién ban ngay 24/9/2003 cho cac ho
giap ranh (bao gom ca ho ba Tran Thi D) ky tén, xac minh dat khong tranh chép.
Khi d6, gia dinh ba N da cim c4c try d4 d€ 1am ranh gi6i c6 dinh véi ho ba D.

Ho ba Tran Thi D st dung thira dat 1ién ké voi ho cta ba N 1a thia 76, to
ban d6 s 01, tai ép L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang cii, dugc cép Giéy chirng
nhan quyén st dung dat s6 LHA1-0051, ngay 19/11/2002. Ngay 20/3/2006 ba
Tran Thi Anh N6 c6 cho ho ctia ba N phan dét giap ranh (nay phan dat nay thudc
Khu dan cu M) ¢6 dién tich khoang 26,6m?2 (ngang trudc Om, ngang sau 1,6m).
Viéc cho dit c6 su chimg kién ctia Chinh quyén dja phuong va ho ba Tran Thi D.
Ba Tran Thi Anh N6 ciing ¢6 1am T tudng trinh vé viée cho dat (viét tay) dé lam
tin.

Tuy nhién, trong qua trinh st dung dat, ho ba D 1an chiém phan dat bén
phia ctia ba N. Vi chimg kién va biét duoc ba Anh N6 cho phan dat giap ranh bén
va phan dat d6 chua duge hop thirc hda quyén sir dung nén ho ba B di 14n ranh,
gay su dé gianh phan dat nay.

Bén canh d6, ngoai thira 76 ba P con duoc cap quyén sir dung dat d6i voi
thira 102 va thira 164 (lién ké phia sau thira 76). Sau d6, ba B ¢6 chuyén nhuong
02 thtra ndy cho nguoi khac vao nim 2005 (nay thudc quyén sir dung cuia Khu dan
cr M). Tuy nhién, viéc chuyén nhuong nay khong duoc do dac thyuc té, khong
duoc céac ho gidp ranh ky xac nhan, ndi dung chuyén nhuong chi cap nhat tai trang
b6 sung ma khong cap nhat so d6 thira dat, viéc ndy dan dén sai léch gitra dién
tich thyc té con lai véi dién tich trén Gidy chtng nhan quyén st dung dit cua thira
76 do ho ba b st dung. Tuy nhién, thuc té sur dung thi phﬁn sau hau cua cac bén
bang nhau, tham chi chiéu dai cta thira dat nha ba P con ngan hon thira dat cua
gia dinh ba N. Ba N cho rang dién tich ho ba B chuyén nhugng thuc té nhiéu hon
dién tich cap nhat trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do do, dién tich thuc



té con lai cua thira 76 ciing it hon so véi dién tich ban dau dugc ghi nhan trong
Gidy chtng nhan cip cho ho ba b.

Do quyén, loi ich hgp phap bi xdm pham, nguyén don khéi kién ba B yéu
cau Toa an giai quyét budc bi don c6 nghia vu tra nguyén don phan dat 1an chiém
19,2m? (so tham 1an mot).

Sau khi ban 4n so tham bi Toa an cp phtc thim hity giao cho Toa an cap
so tham thu 1y giai quyét thi nguyén don yéu cau Toa an giai quyét doi voi bi don.

- X4c dinh ranh dét gitta hd nguyén don véi ho ba Tran Thi D; Budc ho ba
Tran Thi D trao tra lai cho toi phﬁn dat dang lan chiém khoang 8,6m?, tinh tir
twong nha toi dén vi tri tru d4 d3 dugc bén toi xdy tuong gach tir trude ra sau.

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sé LHA1-0051/QSDP duoc
UBND huyén P, tinh Can Tho (nay 1a Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau Giang)
cap ngay 19/11/2002 cho ho ba Tran Thi B dé cap lai ding dién tich thuc té ho ba
Tran Thi P duoc st dung.

- Cong nhan dién tich dat 26,6m? khu dan cu M cho ba N.

Qud trinh t6 tung bi don Trdan Thi P (ciing la dai dién theo ity quyén ciia
cdc nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan) trinh bay: Ba B c6 sit dung phan
dat giap véi nguyén don. Vé nguodn goc dat 1a do chuyén nhuong vao nim 1982,
dén nam 1993 chong bi don 1a Nguyén Vian N5 dugc cap gidy chimg nhan quyén
st dung rudng dAt tam thoi va dén nam 2002, bi don duogc ddi lai thanh giéy chiing
nhan chinh thirc: Gom ba thira nhung bi don da chuyén nhuong cho nguoi khac
hai thura, hién tai gia dinh bi don con st dung mot thira 76, ¢6 dién tich 348m?, do
phla gia dinh bi don khong 1an chiém dat nen khong dong y tra lai dét theo yeu
cau nguyen don, vi hai bén déu duoc cip gidy nén bi don yéu cau cin ¢t vao gidy
da cap dé giai quyét.

Pai dién Ngan hang N7 ¢ van ban trinh bay: Ho ba Tran Thi B co thé
chap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé LA1-0051 cép ngay 19.11.2002 tai
Ngan hang dé vay 70.000.000 dong vao ngay 30.7.2019, han tra 1a ngay
01.8.2025. Hién nay ho ba Tran Thi P vn tra ng tét vdi Ngan hang, chua vi pham
nghia vy tra ng va dén nay da thuc hién xong nghia vu tra ng nén ngan hang khong
c6 yéu cau trong vu 4n nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty trach nhiém hivu han S
c6 To twong trinh && ngay 25 thang 11, trinh bay: Nam 2006, ong T3 va me 1a
Tran Thi N6 c6 mua manh dét tiép giap v6i dat ctia ho ba Cao Thi N. Trong qua
trinh thi cong, dé xay tudng vudng goc nén gia dinh 6ng c6 cho ba Cao Thi Ngoc
P dat giap ranh ngang trudc 0,1 mét; ngang sau 1,6 mét, chiéu dai cdp theo phan
dat ba Cao Thi N. Viéc cho dat duogc 1ap gidy tay ngay 20.3.2006 va ba N sir dung
tir 46 dén nay.



Tai ban an dan su so tham sé 143/2025/DS-ST ngay 15/12/2025 Toa an
nhan dan khu vyc 13 — Can Tho d3 tuyén xu:

Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Cao Thi N.

Budc bi don hd ba Tran Thi P tra dién tich dat tranh chép cho nguyén don
Cao Thi N ¢6 dién tich 8,6m2 thudc thira s6 772, t ban dd sd 1. Vi tri s6 I (2)
manh trich do dja chinh sé 34 do Cong ty c¢6 phan D2 ban d6 va thiét ké xay dung
C1 1ap ngay 11/7/2024.

Cong nhan cho ba Cao Thi N dién tich 8,6m2 thudc thira s6 772, to ban d6
s6 1. Vi tri s6 IT (2) manh trich do dia chinh s6 34 do Cong ty c6 phan P2 ban d6
va thiét ké xay dung C1 1ap ngay 11/7/2024.

Dinh kém manh trich do dia chinh.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén chi phi to tung, an phi quyén khang cao, quyén
yéu cau thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Ngay 29 thang 12 nam 2025 bi don khang co, yéu cau Toa an cip phiic
tham: Sira 4n so tham, khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don. Budc ho ba Cao
Thi N tra lai phan dét tranh chap cho bi don.

Tai phién toa phtic thim:

Pai dién nguyén don trinh bay, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, gitt nguyén phan trinh bay & cap so tham. D4t nguyén don di nhan tir xua
cho dén nay theo mdc ranh da dugc xac dinh tir nam 2003. Nay nguyén don khong
ddng ¥ yéu cau khang céo cua bi don.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo. Bi don cho rang phan dat tranh
chip dugc co quan chuyén mon va cip so thim trude ddy xac dinh thudc thira dat
ctia bi don, nay Toa an cip so tham cong nhan cho nguyén don 1a thiét thoi cho bi
don. Phan dat bi don dugc cp gidy chung nhan quyén sir dung dat khong co kich
thudc, khi nguyén don cAm ranh dat khong moi phia bi don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung, Tham phéan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6 tung
da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat T tung dan sy.

Sau khi phén tich nhing tai liéu chimg ct ¢6 trong hd so va dién bién tai
phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xir khong chép nhén yéu
cau khang cdo ctia bi don.

Can ci khoan 1 diéu 308 Bo luat TH tung dan su, gitr nguyén Ban an so
tham s6 143/2025/DS-ST ngay 15/12/2025 Tda 4n nhan dan khu vyc 13 — Can
Tho.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u ¢6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Sau khi xét xtr so tham bi don khang trong thoi han
khang cdo va co dong tam tmg an phi phiic thim nén khang céo cua bi don dam
bao v€ mat to tung.

[2] Xét khang céo cta bj don yéu cAu Toa an cip phuc thim yéu cau cia
ngudi khang cdo: Stra 4n so tham, khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don. Budc
ho ba Cao Thi N tra lai phan dat tranh chip cho bi don. Hoi dong xét xtr thdy rang
khong c6 can ctr chap nhan.

[2.1] V& ngudn gdc va qua trinh sir dung dat, tai liéu trong hd so thé hién
ho ba Cao Thi N dugc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy chtimg nhan quyén sir
dung dat s6 LHA1-0081 ngay 20/7/2004 d6i véi thira dat s6 772, to ban d6 s6 01
trén co sé nhan ting cho tir me rudt. Trude khi dugc cap gidy ching nhan, co quan
c6 tham quyén da tién hanh do dac thyc té, 1ap bién ban xac nhan ranh gidi, mdc
gi61 ngay 24/9/2003 va c6 chir ky xac nhan cua cac ho sir dung dét lién ke, trong
d6 c¢6 ho ba Tran Thi P, xac dinh dat khong c6 tranh chap. Sau khi dugc cap gidy
chtng nhan, ba N quan 1y, sir dung dat 6n dinh, lién tuc, cong khai theo ranh gidi
da duoc xac 1ap.

[2.2] Bdi véi bi don, ho ba Tran Thi B dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 LHA1-0051 ngay 19/11/2002 d6i v6i thira dat s6 76. Tuy nhién,
sau khi duoc cp gidy, bi don di chuyén nhuong hai thira dat lién ké phia sau 1a
thira 102 va thira 164 cho nguoi khac nhung viéc chuyén nhuong khong duogc do
dac, chinh 1y ddy du ho so dia chinh, khéng cap nhat so d6 thira dat. Pay 1a nguyén
nhan dan dén dién tich thue té con lai cta thira dat khong con phu hop véi dign
tich ghi nhan trén Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da nhiéu lan tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd va do dac thuc té. Mic du cac 1an do c6 s6 lidu khac nhau, nhung
cép so thim da lya chon manh trich do dja chinh ngay 03/8/2022 va dac biét 1a
manh trich do dia chinh s 34 ngay 11/7/2024 dé giai quyét vu 4n 1a c6 can ct, vi
cac tai liéu nay phan anh day du hién trang sir dung dat tai thoi diém giai quyét vu
an va phu hop voi cac ching ctr khac trong hd so.

[2.4] Cac chung ctr thu thap dugc déu thé hién ranh gidi sir dung dat gitta
hai ho duogc xac 1ap bang céc tru da do gia dinh ba N cim ranh tir nim 2003; cac
mbc gidi nay da duoc cac ho lién ké biét, thira nhan va khong phat sinh tranh chip
trong thoi gian dai. Chinh bi don cling thira nhén vi tri duong thoat nudc do nguyén
don quan 1y, sir dung on dinh tir trudc dén nay; nguyén don ciing thira nhan phan



16i di thudc quyén quan 1y ciia bi don. Diéu nay ching t6 ranh gidi thuc té da dugc
cac bén xac lap va st dung 6n dinh trong thoi gian dai.

[2.5] Bi don cho rang phan dt tranh chap thudc quyén sir dung clia minh vi
nam trong dién tich ghi trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, Hoi
dong xét xtr xét thiy Gidy chimg nhan quyén st dung dt 1a can ctr xac 1ap quyén
stt dung dat nhung khong phai 1a cian ctr duy nhat dé xac dinh ranh gidi trong
truong hop c6 su thay doi hién trang do viéc chuyén nhuong mot phan dién tich
d4t ma chua duge chinh ly hd so dija chinh. Trong vu an nay, viéc xac dinh ranh
gi4i phai can clr dong thoi vao ngudn gde dét, qua trinh quan 1y, sir dung on dinh,
méc gidi thuc té, bién ban xac nhan ranh gidi khi cap gidy chimg nhan va két qua
xem xét, thim dinh tai chd. Do d6, viéc bi don chi cin ¢t vao dién tich ghi trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé cho rang nguyén don lan chiém dat 1a
khong co co so.

[2.6] HO so vu an thé hién dién tich dat tranh chép 8,6m? nam trong pham
vi ranh gidi st dung 6n dinh cua ho ba Cao Thi N, dugc gidi han boi hé thong tru
da va tuong rao do nguyén don xay dung tir trude. Viée cap so thim budc ho ba
Tran Thi  tra lai dién tich dat 8,6m? cho ba Cao Thi N 1a phu hop véi hién trang
sir dung dét, pht hop voi ching cir khach quan da duoc thu thap trong qua trinh
giai quyét vu an.

[2.7] Tai phién toa phuc thdm bi don khong cung cap dugc tai lidu, chimg
ctr m&i 1am thay doi ban chat vu 4n hodc ching minh phan dét tranh chap thudc
quyén quan 1y, st dung hop phap ctia minh. Ly do khang céo chi lap lai cac ¥ kién
da duoc cap so tham xem xét, danh gia day du va bac bo bang cac can cit phap 1y
cling nhu ching ¢t ¢6 trong ho so.

[2.8] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thdy rang Toda an cip so
tham di danh gia dy du, khach quan cac ching ctr; xac dinh dang ngudn gbe dat,
qué trinh str dung dat, diing vi tri ranh gi6i giita cac bén; viéc chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, bude bi don tra lai dién tich dét tranh chép 8,6m? cho
ba Cao Thi N 1a ¢6 cin ctr phap luat. Khang céo cua bi don khong ¢ cin cir dé
chéap nhan.

[3] Xét dé nghi cua dai di€én Vién kiém sat 1a ¢ co s6 va phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng x&t X1r nén chép nhan.

[4] V& an phi dan sy phac thim: Bi don dugc mién an phi, thudc trudng
hop ngudi cao tudi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (stra doi

bd sung nam 2025), Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

7



Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung an phi va 1& phi Toa an. Khong chap nhan khang céo ctia bi don ba
Tran Thi D, gitt nguyén ban an dan su so tham s 143/2025/DS-ST ngay
15/12/2025 caa Toa an nhan dan khu vue 13 - Can Tho.

2. Vé an phi dan sy phiic thim: Bj don dugc mién an phi, thudc truong hop
nguoi cao tudi.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy. Thot hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
34 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Puong su;
-VKSND TP Cén Tho;
- TAND khu vuc 13 - TP Can Tho;
- Phong THADS khu vyc 13 - TP Can
Tho;
- Luu hd so vu an.

Bui Thanh Quéc



