TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4an sd: 13/2024/DS-PT
Ngay: 23-01-2024
V/v: “Tranh‘chép hop d(;)’ng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Puc

Ong Nguyén Thanh TAm

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 01 nam 2024 tai try s& Toa an nhan déan tinh Lam Dong; xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 303/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 12
nam 2023 vé tranh chip: “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat .

Do Ban an Dan sy so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 17/8/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Pam Rong, tinh Lam Pdng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 434/2023/QD-PT ngay 27 thang 12
nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 04/2024/QD-PT ngay
16/01/2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Cu Thi L, sinh nam: 1962; cu trt tai thon P, xa D, huyén
D, tinh Lam Déng; Véng mat.

Bi don: Ong Tran Viét H, sinh nam: 1987; cu tra tai sd G, quéc 16 B, thi
tran L, huyén b, tinh Lam Béng; cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Tran Thai B, sinh nam:
1975; Pia chi: A, duong D, Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Luét
su cua Van phong Luat su Tran L1 - Poan Luat su Thanh phé H; Véng mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Van L2, sinh nam:
1970; cu tri tai D, xa D, huyén D, tinh Lam Dé)ng; V.'fmg mat.



Nguoi khang cao: Ong Tran Viét H — Bj don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khoi kién ngay 28/10/2022, 161 trinh bay tai cac ban tu
khai va trong qué trinh gia t6 tung tai giai doan so thAm ctia ba Cu Thi L thi:
Ngay 15/4/2022 ba va 6ng Tran Viét H c6 thoa thuin vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat; theo d6 ba chuyén nhuong cho ong H 02 16 dat vudn ca phé
gdém: 16 thtr nhat ¢ dién tich 17.130m? thudc thtra s6 227, t& ban dd sé 20; 16
thir hai c¢6 dién tich 6.959m? thudc thira s6 28, to ban dd sb 20, gia thoa thudn 1a
8.800.000.000d; tat ca cung toa lac xa B, huyén D, tinh Lam Dé)ng. Sau khi thoa
thuan xong thi ba va 6ng H c6 1ap “Hop déng dit coc”, muc dich 1a dé bao dam
cho viéc giao két hop déng; ong H da dat coc trude voi s6 tién 1a 800.000.000d,
s6 tién con lai hai bén thong nhat sau 60 ngay 6ng H phai thanh toan day di cho
ba. Cu thé 1a sau 30 ngay ké tir ngay xac 1ap “Hop dong dat coc” thi ong H thanh
toan tiép cho ba 2.000.000.000d va sau 60 ngay ké tir ngay xéac lap hop dong
6ng H phai thanh toan tiép cho ba 6.000.000.000d, dong thoi hai bén s& dén
Vin phong coéng chimg dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra hai bén c6 thoa thuan diéu khoan bdi
thuong hop déng néu mot trong cic bén ¢o vi pham; cu thé: néu bén chuyén
nhuong ddi ¥ khong tiép tuc chuyén nhuong thi phai bdi thuong cho bén nhan
chuyén nhuong gép ba lan s6 tién da dit coc, con néu bén nhan chuyén nhuong
tir ch6i khong mua ban nita thi chiu mét tién coc dong thoi con thoa thuan bén B
(bén chuyén nhuong) c6 trach nhiém chuyén muyc dich st dung dat tir dét trong
cdy lau nim sang dat ¢ noéng thon 400m? dbi voi thira dat 28. Qué trinh thuc
hién hop dong thi sau 30 ngay 6ng H da thanh toan cho ba 2.000.000.000d, sau
15 ngay 6ng H tiép tuc thanh toan 4.000.000.000d. Téng sd tién di thanh toan 1a
6.800.000.000d, sd tién 2.000.000.000d con lai dén nay ong H van chua thanh
toan du trong thyc té sau khi giao két hop dong thi ba da ban giao 02 16 dét cho
6ng Tran Viét H quan 1y, st dung. Cu thé ddi véi 16 dat co dién tich 17.130m?
thudc thira 227, to ban do sé 20 thi ong H da chuyén nhugng cho dng Phan Vin
L2 & thon B - D, khi dng H chuyén nhuong cho 6ng L2 thi nho ba 1am thi tuc
chuyén nhugng cho 6ng L2. Déi voi 16 dat co dién tich 6.959m? thudc thira sd
28, to ban d6 s6 20 sau khi ba ban giao thi 6ng H da thué may muc muc ao, nhd
b6 s6 ciy ca phé cta ba trong trude do; 16 dat nay dén nay hai bén van chua lam
thu tuc chuyén nhuong vi dng H con no tién chuyén nhuong dat cia ba 1a
2.000.000.000d.

Nay ba c6 don khdi kién dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng H phai thyc
hién nghia vu thanh toan s tién con thiéu 1a 2.000.000.000d dé hai bén dén co
quan nha nudc lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat ddng thoi tra cho ba sb tién da ndp dé chuyén muc dich sir dung dat.



- Theo 10i trinh bay cua 6ng Tran Viét H thi: Viéc ong va ba L théa thuan
chuyén nhuong quyén sy dung dat nhu ba L trinh bay 1a ding, qua trinh thyc
hién viéc chuyén nhuong thi 6ng di thanh toan cho ba L téng cong la
6.800.000.000d, ba L di giao cho ong 16 dat c6 dién tich 17.130m? thudc thira s6
227, to ban d6 s6 20, phan dit nay ong dd chuyén nhuong cho 6ng Phan Van L2
vé6i gia 14 7.000.000.000d, 6ng L2 da thanh toan du sb tién cho 6ng va ong da dé
nghi ba L lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng L2 vi giita 6ng
va ba L chua tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong va theo thoa thuin véi ong
L2 1a dé ba L tryc tiép lam thu tuc chuyén nhuong cho ong L2 dé tranh kéo dai
thoi gian. Con 16 dat 6.959m? thudc thira s6 28, t& ban dd sb 20, theo thoa thuan
thi ba L c6 trach nhiém chuyén muc dich thanh dat & voi dién tich 1a 400m? va
lam thu tyc tach thanh 04 thira dat thi méi tién hanh giao dich dugc. Nhung dén
nay ba L chua 1a thi tuc chuyén muc dich st dung, chua lam thu tyc tach thanh
04 thira nén hai bén chua thé tién hanh giao dich. Ngoai ra s6 dién tich dat nay
ba L ciing chua ban giao cho 6ng sir dung. Nay ba L khai kién yéu cau 6ng tra
s6 tién con thiéu 2.000.000.000d thi 6ng chi dong y tra cho ba L s tién
500.000.0004.

- Theo 101 trinh bay ctia 6ng Phan Van L2 thi: Thang 11/2022 6ng c6 nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat v6i éng Tran Viét H, dién tich dat nhan
chuyén nhuong 14 17.130m? thudc thira s6 227, to ban d6 s6 20, toa lac tai thén
D - D, huyén D, tinh Lam Pdng, gia thoa thuan 13 8.200.000.000d; 6ng da thanh
toan du tién cho 6ng H va 6ng H da 1am tha tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho ong, tuy nhién do dat chua sang tén cho ong Tran Viét H ma van do ba L
dung tén nén gitta ong va 6ng H lién hé v4i ba L va thong nhat 1a ba L s& lam
tht tuc chuyén nhuong, sang tén cho 6ng. Nay 6ng H va ba L tranh chap véi
nhau vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta cac bén thi ong khong co
kién hay yéu cau gi.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 19/2023/DS - ST ngay 07/8/2023; Toa an nhan dan huyén
Pam Réng, tinh Lam Pong da xir:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Cu Thi L.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung 02 16 dat 17.130m?
thudc thira 227 va 16 dét c6 dién tich 6.969m? thudc thira s6 28, to ban do so 20
gitta ba Cu Thi L véi 6ng Tran Viét H. B4 Cu Thi L va 6ng Tran Viét H c6
nghia vy 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat s 28,
t ban do s 20 dién tich 6.959m? cho 6ng Tran Viét H.

Ong Tran Viét H c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Cu Thi L s6 tién chuyén
nhuong 1a 2.075.230.000d.



Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi, quyén khang cao va
trach nhi€m thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 21/8/2023 6ng Tran Viét H c6 don khang cao khong dong ¥ v6i Ban
an so tham.

Tai phién toa,

Ong Tran Viét H van giit nguyén khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tuan
theo phap ludt trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir
va cac duong su tai giai doan phiic thdm ciing nhu phién toa hom nay: da chap
hanh ding quy dinh cta B luat T tung Dan su. Vé ndi dung: dé nghi khong
chap nhén khang cdo cta bi don, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc giita ba Cu Thi L va 6ng Tran Viét H c6 thoa thuan vé
viéc chuyén nhugng quyén sir dung ddi véi 16 dat ¢ dién tich 17.130m? thudce
thira 227 va 16 dat c6 dién tich 6.959m? thudc thira sb 28, cung to ban dd sé 20
va cung toa lac xa D, huyén D, tinh Lam Pong véi gia 1a 8.800.000.000d; qua
trinh thuc hién hop dong thi bén chuyén nhuong da thanh todn sb tién
6.800.000.000d; s6 tién con lai ong H chua thanh todn nén nay ba L c6 don khai
kién dé nghi Toa an giai quyét budc ong H phai thanh toan cho ba sb tién noi
trén va chi phi da bo ra dé chuyén muc dich st dung dat. Ong H khong dong y
v6i yéu cau noi trén nén cic bén phat sinh tranh chép.

Cép so tham xéac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” 1a phtt hop voi quy dinh cta phap luat.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Tran Viét H thi thiy rang:

[2.1] VAo ngay 15/4/2022 ba Cu Thi L va 6ng Tran Viét H 1ap “Hop dong
dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat” theo d6 cac bén thoa thuén
chuyén nhuong 02 16 dat c6 tong dién tich 1a 24.089m? thudc cac thira 227, 28;
to ban do sb 20, toa lai xa D, huyén b, tinh Lam Béng theo cac Giéy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé
DD902463 ngay 07/9/2021 va s6 CU375877 ngay 21/01/2020; tat ca déu do So&
Tai nguyén va méi trudng tinh L cap cho ba Cu Thi L; gié tri chuyén nhuong 1a
8.800.000.000d, 6ng H da dat coc s6 tién 2.000.000.000d; thoa thuan sau 60
ngay ké ké tir ngdy xac nhan hop dong noi trén s& thanh du sb tién con lai
6.000.000.000d va hoan tit hop ddng chuyén nhugng. Pdng thoi ba L c6 trach
nhiém chuyén muyc dich dat trong cdy lau nim sang dat & nong thon dién tich
400m? d6i vé6i thira 28, to ban d6 s6 20, xd D, huyén D, tinh Lam Pong. Qua
trinh thuc hién hop dong 6ng H di thanh toan cho ba L tong sb tién 1a
6.800.000.000d, con lai 2.000.000.000d chua thanh todn; ba L cling da chi phi
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hét 75.230.000d dé chuyén muc dich str dung dat cho 6ng H theo nhu thoa thuan
trude do.

Bi don thira nhan c6 viéc giao dich, chuyén nhuong va thanh toan tién nhu
nguyén don trinh bay; do ba L khong thuc hién diung thoa thuan nén nay chi
dong v tra cho ba L 500.000.000d. Cin cir Diéu 92 Bo luat T6 tung Dan sy nim
2015 thi day la nhiing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.

[2.2] Xét vé& qua tinh thyuc hién hop dong thi cac bén da chuyén tir viée dat
coc sang viéc thuc hién hop dong; thé hién & viéc sau khi dat coc thi 6ng H tiép
tuc giao tién va nhan dat dé st dung ciing nhu giao dich v6i ngudi khac.

Theo hod so thé hién thi sau khi nhan dit ong H da chuyén nhuong lai cho
6ng Phan Van L2 16 dat c6 dién tich 17.130m? thudc thira 227, t& ban d6 s 20,
toa lai xa B, huyén D, tinh Lam Déng, khi thyc hién hop déng chuyén nhugng
dat voi 6ng L2 thi 6ng H da dé nghi ba L lam thu tuc sang tén trén Gidy chutng
nhan quyén str dung dat truc tiép sang cho ong L2, viéc chuyén nhuong dat giira
6ng H va dng L2 d hoan tat nén khong dé cap.

Doi véi 16 dat ¢ dién tich 6.959m? thuge thira s6 28, to ban do s6 20, xa D,
huyén D, tinh Lam Ddng thi hién nay cac bén dang tranh chip do 6ng H cho
rang ba L chua thyc hién viéc lap ao, san lp mat bang va chua chuyén muc dich
dat sang dat & nong thon 1a 400m? va tach thanh 04 thira nén chi dong y thanh
toan cho ba L s tién 500.000.000d.

[2.3] Xét thdy, tai thoi diém chuyén nhuong thi cac dién tich dat noi trén da
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Mic du vé hinh thire cta hop
dong chua tuan tha dang quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ndi dung cua hop
déng khong trai phap luat, dugc cac bén thira nhan, bén nhan chuyén nhuong da
thanh toan hon 2/3 gia tri chuyén nhuong va da nhan toan bd di¢n tich dat dé sur
dung va da chuyén nhuong mat ph?m dién tich dat cho nguoi khac, viéc thuc
hién thu tuc chuyén nhuong voi bén thr ba da hoan tat. Do d6 Toa an cép SO
tham cin ctr vao Piéu 129 cua Bo luat Dan sy nim 2015 dé cong nhan hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gita ba L va dng H dong thoi budc bi don co
trach nhiém tra cho ba L s tién 2.000.000.000d con lai va tién chuyén muc dich
str dung dat 1a 75.230.000d 14 c6 can cir, dung quy dinh ctia phap luat.

[3] Qua trinh giai quyét vu an va ciing nhu tai phién toa hom nay bi don
cho réng ba L chua thuc hién san lép ao nhu da thoa thuén, tuy nhién ndi dung
nay chua duoc Toa an cép so tham giai quyét, do d6 bi don dugc quyén khoi
kién bang vu 4n khéc theo quy dinh cta phap luat.

Cép so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
cac bén la phu hgp, tuy nhién lai tuyén nguyén don va bi don c6 nghia vy lam
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung cta 16 dat co dién tich 6.959m? thudc



thira 28, to ban do sb 20, toa lac tai xd D, huyén D, tinh Lam Pdng theo quy
dinh 13 chua phu hop; kho thi hanh trong thuc té. Hién nay ban chinh Giay
chtng nhin quyén st dung cta 16 dat néi trén do nguyén don dang quan 1y nén
can budc ba L co trach nhiém giao ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ong H dé ong H lién hé vdi co quan nha nude c6 thim quyén lam thu tuc
dang ky bién dong, sang tén theo quy dinh ctia phap luat 1 phu hop.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia
tai san tai giai doan so tham 1a 26.070.000d; d3 duoc nguyén don tam ndp va
cap so thim quyét toan xong. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don chap nhan
toan b nén cép so thim d3 budc bi don phai chiu toan bg chi phi néi trén va
hoan tra lai cho nguyén don chi phi t6 tung di tam ndp 1a phu hop.

[5] V6i nhitng nhan dinh trén; khong c6 cin cir chap nhan khang cdo cia
6ng H; sira Ban 4n so tham.

[6] V& an phi:

Ong H phai chiu an phi Dan su so tham tuong tmg v6i s6 tién phai tra cho
nguyén don 1a 2.075.230.000d, an phi la 73.504.600d {72.000.000d + 2% x
75.230.000d}. Cap so tham tinh sai 4n phi Dan su so thim nén can stra lai phan
nay.

Do khang cdo khong dugce chip nhan nén o6ng H phai chiu 4n phi Dan su
phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Piéu 308 B6 luat T tung Dan sy nam 2015;

- Can cu cac Piéu 116, 117, 119, 122, 328, 500, 501, 502, 503 B luat Dan
su nam 2015;

- Can ct khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Viét H, sira Ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Cu Thi L vé viéc “Tranh chép hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” di véi ong Tran Viét H.

2.1. Cong nhan “Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung
dat” 1ap ngay 15/4/2022 giita ba Cu Thi L va 6ng Tran Viét H ddi voi 16 dat co



dién tich 17.130m? thudc thira 227, to ban d6 s6 20 va dién tich 6.959m? thudc
thira sd 28, to ban dod sb 20, cung toa lac tai xa B, huyén D, tinh Lam Déng.

Phan dét c6 dién tich 17.130m? thudc thira 227, t& ban do s 20, to ban do
s 20, toa lac tai xa b, huyén D, tinh Lam Déng hién nay 6ng H da chuyén
nhuong cho 6ng Phan Van L2.

2.2. Budc ba Cu Thi L ¢6 trach nhi€ém giao ban chinh Giéy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CU375877 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap ngay 21/01/2020 mang
tén ba Cu Thi L di voi dién tich dat 6.959m? thudc thira s6 28, o ban d6 s6 20,
t& ban do s6 20, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Lam Dong cho ng Tran Viét H.

Ong Tran Viét H duge quyén lién hé dén co quan nha nude ¢ tham quyén
dé 1am thu tuc ké khai, dang ky bién dong, cip ddi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. Budc 6ng Tran Viét H phai thanh toan cho ba Cu Thi L sé tién
2.075.230.0004 (hai ty khong tram bay muoi lam tri¢u hai tram ba muoi nghin
dong).

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Viét H phai chiu 26.070.000d chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san.

Ong H c¢6 trach nhiém tra lai cho ba Cu Thi L s6 tién 26.070.000d (hai
muoi sau triéu khong trim bay muoi nghin dong).

5. V& an phi:

- An phi so tham: Budc 6ng Tran Viét H phai chiu 73.504.600d an phi Dan
su so tham.

- An phi phac tham: Ong Tran Viét H phai chiu 300.000d an phi Dan su
phuc tham; duoc trir vao sb tién 300.000d tam ung an phi Dan sy phuc tham da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0010332 ngay 03/10/2023
ctia Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Pam Rong, tinh Lam Pong. Ong H da
ndp du an phi Dan sy phuc tham.

6. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huy¢n Pam Rong (01);

- Chi cuc THADS huyén Bam Rong;

- Puong sy (03);

- Luu: bd phan luu tri, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach



