TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Doc 14p — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 23/2026/HNGD-PT
Ngay: 12 -5-2026
V/v: “Tranh chdp tai san chung khi ly
hén, yéu cau tuyén bé vin ban cong
chung vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gém cé:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Huwong

Cdc Tham phén: Ong Vii Hong Luyén
Ba Vo Thi Thanh Phuwgng
Thir ky phién toa: Ong Pham Thanh Hoa — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pong Nai.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va ngay 12 thang 5 nam 2026 tai tru s¢, Toa an nhan dan
thanh phd Pong Nai xét xir phiic tham cong khai vu 4n hon nhéan gia dinh thu ly
s6 13/2026/TLPT-HNGD ngay 18 thang 3 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp tai san
chung khi ly hén, yéu cau tuyén bé vin ban céng chitng vé hiéu”.

Do Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s 46/2025/HNGD-ST ngay 27 thang
11 nam 2025 cua Toa an nhan khu vuc 11 — Pong Nai bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 26/2026/QD-PT ngay 01
thang 4 ndm 2026 va Quyét dinh hodn phién tda phiic tham sd 25/2026/QD-PT
ngay 17 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1985.

Cin cudc cong dan sd 001085027663 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat ty xa hoi cap ngay 06/11/2018.

Noi thuong tra: Thon C, xd B, Thanh phd Ha Noi.

Noi cu tra: Thon T, xa P, tinh Déng Nai (nay la xa P, thanh phé D).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don 6ng L: Luat su Ho
Phwong B, sinh nam 1982 — Cong ty L4 thudc DPoan Luit su tinh P (nay 1a Poan
Luat su thanh phé D).



Dia chi: S A P, khu phd P, phudong B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong B,
thanh phd D).

2. Bi don: Ba H6 Thi Thu T, sinh nam 1983,

Cin cudc cong dan s6 070183000625 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tw xd hoi cip ngay 31/3/2021.

Noi cu tra: Khu phd S, phuong P, tinh Pong Nai (nay 1a phuong P, thanh
phd D).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don ba T: Ba Tran Thi N, sinh nim
1983.

Cin cudc cong dan s6 070183002154 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tu xa hoi cip ngay 09/3/2023.

Pia chi: S6 D quéc 16 A, phudng B, tinh Pong Nai (nay la phudng B, thanh
phé D).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 14/6/2022)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1990.

3.2. Ba Nguyén Thi L1, sinh niim 1965.

Cung dia chi: Thon C, xd D, Thanh phd Ha Nbi.

3.3. Ong HO Pinh S, sinh nim 1940. (d chét)

Noi cu trii: khu phé S, phudng P, tinh Pong Nai (nay 1a phuong P, thanh phd
b).

Nguoi ké thiva quyén va nghia vy t6 tung ciia éng S:

- Ong Ho Pinh C, sinh nim 1976.

- Ba Ho6 Thi N1, sinh nam 1979.

Cung dija chi: khu phd S, phuong P, tinh Pong Nai (nay 1a phuong P, thanh
phé D).

3.4. Van phong C3.

Dia chi: Khu phé T, phuong B, tinh Pong Nai (nay 12 phudng B, thanh pho
b).

3.5. Van phong C4 (nay la Van phong C5).

Dia chi: Puong D, Thon T, x4 P, tinh Pong Nai (nay 1a xa P, thanh phé D).

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Trinh Thi Bén H — Chuc vu: Truong
Van phong.

3.6. S6 Nong nghiép va Moi truong tinh P (nay 1a Sé Nong nghiép va
Moéi truwong thanh phé D).

Dia chi: S6 B duong P, phuong T, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, thanh
phé D).

3.7. Vin phong diing ky dit dai tinh P — Chi nhanh P1 (nay 13 Viin phong
diing Ky dat dai thanh pho P — Chi nhanh P1).



Dia chi: Thon T, x4 P, tinh Dong Nai (nay 1a xa P, thanh phé D).

Nguoi dai dién hop phdp tham gia t6 tung: Ba V6 Thi Thai H1 — Pho Giam
dbc Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh P1.

Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh L.

(Ong L, Luat su B, ba T, ba N co mat;
Cdc dwong sw con lai ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

1. NOi dung chinh cta vu an:

- Nguyén don 6ng Nguyén Thanh L trinh bay:

Ong va ba Ho Thi Thu T két hon trén co s& tu nguyén, dang ky két dang ky
két hon tai Uy ban nhan dan xi B, huyén B, tinh Binh Phudc vao ngay 27/6/2011
(nay 1a Uy ban nhan dan xa P, tinh Pong Nai). Sau khi két hén vo chong chung
song duoc mot thoi gian thi phat sinh nhiéu mau thuin, vo chong da song ly than
tur thang 11 nam 2016.

Vé quan hé hon nhan, con chung da duogc giai quyét tai Ban an HNGD — PT
s6 01/2022/HNGD — PT ngay 23/02/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc
(d3 ¢ hiéu luc phap luat) va Ban an nay d3 hiy phan tai san chung ctia vo chong
trong thoi ky hon nhan dé giai quyét lai.

Vé tai san chung: Ong va ba T tao 1ap dugc tai san chung 1a thira dat s6 105,
to ban dd s6 20, toa lac tai khu phé B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc (nay
1a khu phé B, phuong P, thanh phd D) c6 dién tich 488,2m? duoc So Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat sb 752516 ngay 27/11/2017 cho ba H6 Thi Thu
T. Ong yéu cau chia d6i quyén st dung dat ndy, con tai san trén dat thi 6ng khong
yéu cau chia.

Déi v6i thira dat 126, to ban do 15, toa lac tai thon T, x4 B, huyén P, tinh
Binh Phudc (nay 14 xa P, thanh phd B) c6 dién tich 338,5m? 14 tai san riéng cua
ong, 6ng da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian D (em trai 6ng), sau nay 6ng D
da ting cho ba Nguyén Thi L1 (me 6ng). Hop dong ting cho quyén sir dung thira
dat s6 126 gitta ong cho ong D 13 hop phép, duoc phap lut cong nhan. Do d6
ong khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 ciia ba T vé viéc chia tai san nay va yéu
cau tuyén bd van ban cong chimg dbi v6i hop dong ting cho tir 6ng sang éng D
va tur 6ng D sang ba L1 vo hiéu.

- Bi don ba Hé Thi Thu T do ba Tran Thi N dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ba T va 6ng L dang ky két hon nam 2011, sau d6 do mau thuan trong cudc
séng gia dinh gitta vo chdng va gitta me chong nén da sdng ly than tir thang
11/2016. Cudc séng hon nhan mau thuin tram trong khong thé tiép tuc chung séng



dugc nita nén 6ng L ndp don xin ly hon thi ba T ddng ¥ va di duoc giai quyét tai
Ban an HNGD — PT s6 01/2022/HNGD — PT ngay 23/02/2022 ciia Toa 4n nhan
dan tinh Binh Phudc (d4 c6 hiéu lyc phap luat vé quan hé hén nhan va con chung)
va Ban an nay da huy phan tai san chung cta vo chong 6ng ba trong thoi ky dé
giai quyét lai.

V& tai san chung: Trong thoi ky hon nhan, ba T va éng L ¢6 tao lap duoc
thira dat sd 126, t& ban dd 15, toa lac tai thon T, x3 B, huyén P, tinh Binh Phudc
(nay 1a Thon T, xd P, thanh phd D) véi dién tich 338,5m? c6 ngudn gbc nhan
chuyén nhuong tir ong Nguyén Ngoc C1 va ba Nguyén Thi Hwong N2. Thoi diém
nay vo chong con chung séng hanh phtc nén ba T dé ong L dimg ra giao dich
chuyén nhuong, ngudn tién chuyén nhugng tir tién chung cta vo chong.

Pén cudi ndm 2014 - dau nam 2015 khi vo chong mau thun, ba T quay vé
P song véi bd rudt 1a ong HO Pinh S nhung vo chong van con qua lai. Pén thang
11 nam 2016, vo chong chinh thirc ly than, khong ai quan tim dén ai.

Trong khoang thoi gian vo chong mau thuan, ngay 04/3/2016 ong L da ty y
tang cho 6ng Nguyén Vin D (em trai 6ng L) thira dat s6 126 trén; va sau d6 ong
D tiép tuc 1am hop dong tang cho ba Nguyén Thi L1 (me dé ong L) thira dat nay
vao ngay 09/4/2021 (dang trong thoi gian tranh chip chia tai san chung cta vo
chong duoc Toa an giai quyét) nham muc dich tau tan tai san chung cua vo chong.
Viéc 6ng L 1am hop dong ting cho ong D khong dugc sy dong v ctia ba T.

Do vdy, ba T yéu cau phan td chia déi tai san chung ddi véi thira dat sb 126,
to ban db 15, dién tich 338,5m? toa lac tai Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh
Phudc (nay 1a Thon T, xi P, thanh phd D) dugc SO Tai nguyén va Moéi truong
tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 739353, s6 vao s6 00086/TC
ngay 29/3/2016 dung tén dng Nguyén Vin D, ngay 28/5/2021 Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén P (nay 13 Vin phong ding ky dat dai tinh D — Chi
nhanh P1) dang ky bién dong “ting cho quyén sir dung dét toan bo dién tich cho
ba Nguyén Thi L1”. Ba T yéu cau duoc nhéan gia tri twong Gng voi phan tai san
ba T duoc nhéan va giao thira dat trén cho dng L quan 1y, sir dung. Pong thoi, ba
T dé nghi tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat ddi voi thia dat 126
trén giira 6ng Nguyén Vian L2 va ong Nguyén Vin D duoc ky két tai phong C6
Binh Phudc ngay 04/3/2016 v6 hiéu va tuyén bé Hop dong ting cho thira dat nay
gitta 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L1 duoc ky két tai phong C7 ngay
09/4/2021 vo hiéu.

Tai phién toa so tham, ba T van giit nguyén yéu cau phan t6 trén nhung
khong yéu cau Hoi dong xét xir giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu.

Trong trudng hop Toa an chdp nhan yéu cau phan t6 trén thi yéu cau Toa an
dé nghi S¢ Nong nghiép va Mai truong thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CD 739353 ngay 29/3/2016 dimg tén 6ng Nguyén Vian D, di dugc cap nhat



bién dong voi ndi dung “ting cho quyén str dung dat toan bo dién tich cho ba
Nguyén Thi L1” dé chinh 1y bién dong lai gidy chtimg nhan quyén st dung d6i véi
thira dat s6 126, to ban dd 15 dung tén 6ng Nguyén Thanh L cho phu hop véi két
qua giai quyét cia Toa an.

Doi véi thira dat s6 105, c6 dién tich 488,2m?, thudc to ban dd sb 20, toa lac
tai khu phd B, phudng S, thi x4 P, tinh Binh Phudc (nay 13 khu phd B, phuong P,
thanh phd D) c6 ngudn gdc do 6ng H6 Pinh S bd rudt ciua ba T nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Vi Dinh S1 véi gid 550.000.000d. Khi d6 ba T ¢ chung v6i 6ng
S, 6ng S biét ba T va ong L da ly than khong c6 chd ¢ nén da dé ba T ding tén va
sau d6 tang cho ca nhan ba T, khong lién quan dén ong L. Do d6, ba T khong dong
¥ chia tai san nay theo yéu cau cta 6ng L.

- Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan é6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Khoang nam 2016, 6ng lam vi¢c tai Trung tdm B1, xa B, huyén B, tinh Binh
Phudc. Khi biét anh trai 14 Nguyén Thanh L mubn chuyén nhuong thira dat s6
126, to ban d6 15, toa lac tai thon T, x3 B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a Thon
T, x4 P, thanh phd D) dé ldy tién 1am an nén ong nodi véi 6ng L, ba T chuyén
nhuong cho Ong.

Sau khi thoa thuén, éng L chuyén nhuong cho 6ng thira dat trén véi gia
150.000.000 dong. That té 1a chuyén nhuong dat nhung do 6ng va éng L 1a anh
em rudt trong nha nén dng L da ky hop dong tang cho ong thira dat trén. Viéc mua
ban thira dat nay ba T biét vi thoi gian d6 mac du ba T va ong L da song ly than
nhung ba T van xudng nha choi thudng xuyén dé thaim chau P. Viéc giao tién mua
dat ong dua cho mot minh ong L va khong thong bao cho ba T biét.

Subt thoi gian tir khi thyc hién xong hop dong ting cho giita ong L va 6ng
cho dén khi ong L va ba T ly hon thi ba T khong c6 y kién hay tranh chap gi. Tur
khi nhan chuyén nhuong dat dén nay, cin nha cap 4 trén dat 1am thanh nha kho,
nha dé xe, khéng c6 ngudi 4.

Pbi voi hop dong tang cho gitta 6ng L va dng thuc chat 1a hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ong da tra da tién chuyén nhuong dat day du cho ong
L. Vi vay, ong khong dong y v6i yéu cau cta ba T vé viéc chia doi thira dét trén
va yéu cau tuyén b cac hop dong ting cho thira dat trén vo hiéu. Ong xin Toa an
X6t XUr ving mat.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1:

ba duoc triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung khong dén Toa an lam viéc nén
khong c6 ¥ kién trinh bay, ba L1 c¢6 don yéu cau xét xir vang mat.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Ho Dinh S trinh bay:

Ong 1a cha rudt cua ba HO Thi Thanh T1. Pdi véi thira dat sb 105, co dién
tich 488,2m? thudc to ban dd s 20, toa lac tai khu phd B, phuong S, thi xa P, tinh
Binh Phudc (nay 1a khu phé B, phuong P, thanh phd D) c6 ngudn gdc ciia ong



nhan chuyén nhuong tir 6ng Vii Ngoc S2 va ba Nguyén Thi Hai V nhung dé ba
T1 dtng tén, ngudn tién chuyén nhuong 14 ctia 6ng bo ra.

Pén ngay 31/10/2017, éng duoc SO tai nguyén va méi trudng tinh Binh
Phudc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

V& sau 0ng nghi do 6ng gia ca nén mudn dé lai cho con nén 6ng tiép tuc ting
cho ba T1. Pén ngay 27/11/2017, ba T1 duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ddi vai thira dat trén. Hién nay, ba T1 14 nguoi dung tén trén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ddi vé6i thira dit néu trén. Thira dit nay ong di ting cho riéng
ba T1, khong lién quan gi ¢én 6ng Nguyén Thanh L, nay éng L yéu cau chia phan
tai san chung noi trén 6ng khong dong y.

- Ngwoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Hé Dinh S la 6ng Ho
Dinh C, ba Ho Thi N1 trinh bay:

Ong ba 12 con rudt cua ong H6 Pinh S.

Ddi vai thira dat s6 105, to ban dd s 20 toa lac tai khu phé B, phuong S, thi
xa P, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phd B, phuong P, thanh phd D) dang tranh chap
la tai sdn cua ong S tang cho riéng ba T1 nén la tai san riéng cua ba T1, khong
lién quan gi dén 6ng L. D& nghj Toa an xem xét cong nhan quyén st dung ddi véi
thira dat nay cho ba T1. Do ban cong vi¢c nén 6ng ba xin x&t xir Véng mat tai cac
phién toa.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C3, tinh Binh Phuéc
do ba Lé Thi N3 cong chwng vién trinh bay:

Ngay 04/3/2016, tai Phong C6 tinh Binh Phudc ba cé tiép nhan ho so yéu
cau cong chimg va tién hanh thu tuc chirmg nhan hop déng ting cho quyén st
dung dat thudc thira dat sd 126, to ban dd sb 15, dién tich 338,5 m? tao lac tai
thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a Thon T, xa P, thanh phé b) gitra
bén ting cho 1a éng Nguyén Thanh L va bén nhan ting cho 13 6ng Nguyén Vin
D, hop dong duogc cong chung sb: 00000628. Tai thdi diém cong chimg ba 1a
Cong chimg vién dang hanh nghé va 1a ngudi phu trach truc tiép phong C6, tinh
Binh Phudc. Hién nay, Phong C6 da giai thé nén moi van dé lién quan dén ho so
cong ching vién da ky thi cong chig vién ty chiu trach nhi¢m cé nhan.

Déi voi hop dong ting cho quyén sir dung dat s cong chirng 00000628 ngay
04/3/2016 trén, tai thoi diém cong chimg 6ng Nguyén Thanh L bén ting cho va
6ng Nguyén Vian D bén nhan ting cho co day di nang lyc hanh vi dan su theo
quy dinh phép ludt, cac bén ty nguyén giao két hop dong tang cho; ndi dung hop
dong tang cho khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi; tai san ting
cho 1a quyén sir dung thira dat s6 126 to ban d6 s6 15 khong c6 tranh chéap, khong
bi tam dirng viéc ding ky, chuyén quyén boi van ban ngin chin cua co quan co
tham quyén hay cua bét ky t6 chirc c4 nhan nao khac. Vi vy, Hop dong ting cho
quyén str dung dét sb cong ching 00000628 ngay 04/3/2016 dugc ba ching nhan



theo dung quy dinh phap luat. Do d6, ba khong ddéng ¥ v6i yéu cau tuyén vo hiéu
hop ddng tang cho quyén sir dung dit s6 cong chimg 00000628 ngay 04/3/2016.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C5 (truwéc ddy la Vin
phong C4) trinh bay:

Vin phong C5 (trude ddy 1a Van phong C4) c6 cong chimg Hop dong ting
cho Quyén sir dung dét c6 s6 cong ching 00001686 quyén sé 01/2021/TP/CC-
SCC-HDPGD ngay 04/9/2021 giita bén ting cho 1a 6ng Nguyén Vin D va bén nhan
tang cho 1a ba Nguyén Thi L1 dbi voi thira dat sb 126, to ban d6 15, dién tich
338,5m?; toa lac tai Thon T, xd B, huyén P, tinh Binh Phuéce (nay 1a thon T, x3 P,
thanh phd D).

Sau khi kiém tra hd so cong chtng trén Vin phong C5 (trudc day 1a Vian
phong C4) da chung nhan ding theo trinh tu, tha tuc dugc quy dinh theo luat cong
chtmg 2014 vé cong chimg hop dong giao dich do Cong chimg vién soan thao
theo dé nghi cuia nguoi yéu cau cong chung. Tai thoi diém chimg nhan quyén sir
dung dat néu trén khong bi ké bién, ngin chin; yéu cau cong chimg khong trai véi
dao durc, x4 hoi; Cong ching vién da giai thich ddy du quyén va nghia vu cta cac
bén, da yéu cau cac bén doc lai toan bo ndi dung cua hop déng. Do do, khong
ddng ¥ v6i yéu cau tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dét s6 cong ching
00001686 quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC-HPGD ngay 04/9/2021 trén vo hiéu.

- Ngwoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan S¢ Nong nghiép va Moi truong
tinh P va Chi nhdnh Vin phong dang ky dét dai tinh D — Chi nhdnh PI trinh
bay:

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat sd 126, to ban do 15,
dién tich 338,5m? toa lac tai Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a Thon
T, xa P, thanh phd D), dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CD 739353 (goi tat 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat), sd vao s6 00086/TC ngay 29/3/2016 dtng tén ong Nguyén Vian D. Ngay
28/5/2021, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P (nay 1a Vian phong dang
ky dat dai tinh B — Chi nhanh P1) dang ky bién dong “ting cho quyén sir dung dat
toan b dién tich cho ba Nguyén Thi L1” dugc thuc hién dung trinh ty, thu tuc
quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu;
thanh phan ho so theo quy dinh tai Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/05/2024 cua Bo T2.

- Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Ngoc CI trinh bay:

Vao ngay 18/6/2014, dng va vo 1a Nguyén Thi Huong N2 (da chét nam 2015)
c¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cua gia dinh cho 6ng Nguyén Thanh L véi
gia 1a 30.000.000 dong. Tuy nhién, trén thuc t& anh L néi 1a mua cho em trai 1a
anh Nguyén Vin D. Do khi d6 6ng Nguyén Vin D dang ¢ va lam viéc tai trung
tam B1, xa P di ra ngoai khé khan, nén vo chéng ong nhan tién tr anh L, con ba



T1 khi d6 d3 két hon v6i anh L nhung khong tham gia trong viéc mua ban, chuyén
nhuong phan dét nay.

Nay ba T1 yéu cau Toa an xem xét chia tai san nay 6ng khong c6 ¥ kién hay
yéu cau gi. Vo chong ong di nhan du s tién, ky hop dong chuyén nhuong theo
phap luat va giao dat cho bén nhan chuyén nhuong tir nim 2014 dén nay va khong
c6 tranh chap nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh va xin xét xtr vang mat.

- Ngwoi lam chirng ong Vii Ngoc S2 trinh bay:

Thura dat sb 105, to ban dd sb 20 toa lac tai khu phé B, phuong S, thi xa P,
tinh Binh Phudc (nay 1a khu phé B, phuong P, thanh phd D) thudc quyén sir dung
ctia 6ng. Nam 2017, dng chuyén nhugng thira dat cho ba Ho Thi Thu T, gia chuyén
nhuong ghi trong hop ddng 1a 50.000.000 dong nhung thuc té hai bén chuyén
nhuong véi gia 550.000.000 dong. Lan thir nhat mot minh ba T dén nha 6ng dé
hoi mua dién tich dat nay. Lan thir hai ba T di cung bd rudt 1a ong H6 Pinh S dén
nha ong giao dich va 6ng S noéi 6ng mua dat nay cho con gai 1a HO Thi Thu T va
ong da nhan du s tién 550.000.000.

Do 6ng gia ca nén giao dich chuyén nhuong, nhan tién 1a nho ngudi chau tén
Vi Van N4 ding ra giao dich, nhan tién, kiém dém tién. Sudt qua trinh giao dich
chuyén nhuong dat, khong thiy 6ng Nguyén Thanh L tham gia.

- Ngwoi lam chwrng ong Vii Van N4 trinh bay:

Nam 2017, 6ng 13 ngudi dimg ra nhan chuyén nhuong thia dat s6 105, to
ban d6 sb 20 toa lac tai khu phé B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc (nay la
khu phé B, phuong P, thanh phd P) gitim cho béc ctia 6ng 1a 6ng Vii Ngoc S2.

Nguoi nhan chuyén nhuong 14 ba H5 Thi Thu T va 6ng Hb Pinh S. Ong S 1a
nguoi bo tién ra dé nhan chuyén nhuong cho ba T thira dit nay, gia chuyén nhuong
thue té 1a 550.000.000d, nhung ghi tai Hop dong chuyén nhuong 1a 50.000.000d.
Ong 14 nguoi nhan va kiém dém tién giim ong S2.

2. Qua trinh giai quyét doi véi yéu cau chia tai sin ciia cac bén:

- Tai Ban an hon nhan gia dinh so tham s6 30/2021/HNGD-ST ngay 16 thang
9 nam 2021, Toa 4n nhan dan thi x4 Phudc Long — tinh Binh Phudc da chap nhan
mot phan yéu cau phan td cua bi don ba H6 Thi Thu T vé chia tai san chung khi
ly hon:

Giao cho ba HO Thi Thu T duoc quyén st dung, s¢ hitu thira dét sb 105, to
ban dd sd 20 toa lac tai khu phé B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc va tai san
trén dat gom: 01 cin nha cap 4 co dién tich 135m?; Ba T c¢6 nghia vu tra cho ong
L sb tién 75.000.000 dong.

Giao cho 6ng Nguyén Van D dugc quan 1y, st dung thira dat 126, to ban do
15, dién tich 338,5m? toa lac tai thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc.

- Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh phuc tham s6 01/2022/HNGD — PT ngay
23/02/2022, Tda 4n nhan dan tinh Binh Phudc da hily mot phan Ban 4n hon nhan



gia dinh so tham s 30/2021/HNGD-ST ngay 16/9/2021 cua Tda an nhan dan thi
x4 Phuéc Long, tinh Binh Phudc vé phan tai san chung dé giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

- Tai Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 46/2025/HNGD-ST ngay 27 thang
11 nam 2025, Toa an nhan dan khu vuc 11 — Déng Nai da can ctr vao khoan 1
Diéu 28, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 va khoan 4 Diéu 147, khoan
2 biéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T tung
dan sy nim 2015; cac Diéu 117, Diéu 112, Diéu 123, Diéu 124; Diéu 213 Bo luat
Dan sy; cac Diéu 33, Diéu 38; Diéu 43; Dicu 59, Dicu 62 Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2014; diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 13 Nghi
dinh 126/ND-CP ngay 31/12/2024 quy dinh viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat
tai san chung do vo chong thoa thuan; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Thanh L
vé chia tai san chung ddi véi quyén st dung dét thudc thira dat s6 105, t ban dd
20; dién tich 488,2m?, toa lac tai khu phé B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc
(nay 1a khu phd B, phuong P, thanh phé D).

Chép nhén toan bd yéu cau phan t6 ciia bi don ba HO Thi Thu T vé chia yéu
cau chia d6i tai san chung dbi vé6i thira dat sb 126, to ban dd 15, dién tich 338,5m?;
toa lac tai Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a Thon T, xa P, thanh
phé D) va yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu.

- Giao cho dng Nguyén Thanh L dugc quyén st dung thira dat sé 126, to ban
dd 15, dién tich 338,5m?; toa lac tai Thon T, x4 B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay
1a Thon T, xa P, thanh phd D), dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip
Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 CD 739353, sb vao s6 00086/TC ngay
29/3/2016.

- Budc 6ng Nguyén Thanh L phai c6 nghia vu thanh toan cho ba H6 Thi Thu
T sb tién 504.562.100 dong (Nam tram 1& bdn triéu nam traim sau muoi hai nghin
mot tram dong).

- Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dat duoc Van phong C8 tinh
Binh Phudc cong ching sé 00000628, quyén s6 01/2016 TP/CVC-SCC/HDGD
ngay 04/3/2016, giita bén ting cho 1a 6ng Nguyén Thanh L va bén nhan ting cho
12 6ng Nguyén Vin D 1a v hiéu.

- Tuyén b Hop dong tang cho quyén sir dung dat dugc Van phong C4, quyén
s6 01/2021 TP/CVC-SCC/HPGD ngay 09/4/2016, gilta bén ting cho 1a 6ng
Nguyén Vian D va bén nhan ting cho 1a ba Nguyén Thi L1 1a v hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu cham tra, 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo luét dinh.



3. Khang cao cia nguyén don ong L:

Ngay 10 thang 12 nim 2025, nguyén don 6ng Nguyén Thanh L khang céo
dé nghi cip phiic thim stra toan bo Ban an hon nhan gia dinh so tham s
46/2025/HNGD-ST ngay 27 thang 11 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11
— Pdng Nai theo huéng: Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng Nguyén Thanh L; khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don ba HO Thi
Thu T.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo.

4. Quan diém bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don éng L
cia Luat su:

- Doi véi thira dét s6 126, to ban d6 15, dién tich 338,5m? toa lac tai Thon T,
xa B, huyén P, tinh Binh Phuéc (nay 12 Thon T, x4 P, thanh phd B): Mic du thira
dat nay duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan giita ong Nguyén Thanh L va ba
H6 Thi Thanh T1 nhung ngudn gdc nhan chuyén nhuong thira dat trén 1a clia me
ong L nén day 1a tai san riéng ctia 6ng L. Do d6, viéc ong L ting cho 6ng Nguyén
Vin D va sau d6 6ng D ting cho ba Nguyén Thi L1 1a ddm bao phu hop quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau phan to ciia
ba T1 vé viéc yéu cau chia tai san chung dbi voi thira dat ndy va yéu cau tuyén bd
cac Hop dong ting cho quyén st dung dat doi véi thira dat sd 126 trén giira 6ng
L va ong D; gitta 6ng D va ba L1 vo6 hiéu.

- Dbi véi thira dat s6 105, to ban db 20 dién tich 488,2m? toa lac tai khu phé
B, phuong S, thi xi P, tinh Binh Phudc (nay 1 khu phé B, phuong P, thanh phd
P): Tuy ba T1 nhan chuyén nhuong thira dat nay khi di ly than véi ong L nhung
Luat Hon nhan va gia dinh chi khong cong nhan ché dinh ly than nén thira dat nay
duogc hinh thanh trong thdi ky hon nhan gitta 6ng L va ba T1. Cap so tham chi cin
ctr vao 101 khai ctia ba T1 va 6ng S vé viée 6ng S 1a nguoi bo tién ra nhan chuyén
nhuong thira dat ndy cho ba T1 dé xac dinh day 14 tai san riéng ctia ba T1 1a khong
c6 can cu. Tai cap phiic tham, 6ng L ciing cip cap ching clr thé hién 6ng L c6 vay
s6 tién 400.000.000d ctiia Ngan hang N5 — chi nhanh B2 va dua so tién nay cho
ba T1 dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 105. Do do, dé nghi HO1 déng x&t xur
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chia cho 6ng L % gia tri quyén sir
dung dat cua thira dat 105 nay.

5. Quan diém giai quyét vu 4n cia dai dién Vién kiém sat nhan dén
thanh ph6 Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: T khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh cia
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.
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Vé dwong 16i gidi quyét vu dn:

- Doi v6i Thira dat s6 126, to ban do 15, dién tich 338,5m? toa lac tai Thon
T, xa B, huy¢n P, tinh Binh Phudc (nay 1a Thon T, xa P, thanh phé b): Ong L
nhan chuyén nhuong thira dt nay trong thoi ky hon nhan véi ba T1, lac ndy 6ng
ba con chung séng hanh phiic, ciing nhau tao 1ap kinh té chung trong gia dinh,
chua phat sinh tranh chdp nhung, ba T1 va éng L ciing khong c6 su thoa thuan
hay vin ban cam két day 1a tai san riéng cua 6ng L nén cip so thAm chip nhan
yéu cau phan t6 cua bi don, cong nhan day 1a tai san chung cia 6ng L, ba T1, giao
cho cho dng L duoc quan 1y, str dung nha, dat va budc ong L phai thanh toan cho
ba T1 50% giéa tri tai san la dung quy dinh.

- D6i v6i thira dat s6 105, to ban d6 20 dién tich 488,2m2 toa lac tai khu phd
B, phuong S, thi xi P, tinh Binh Phudc (nay 1 khu phé B, phuong P, thanh phd
P): Thira dat nay do 6ng H6 Pinh S 14 cha rudt ctia ba T1 nhan chuyén nhugng tir
ong Nguyén Ngoc S3 va ba Nguyén Thi Hai V, sau d6 tang cho riéng ba Ho Thi
Thu T nén 1a tai san riéng cia ba T. Ong L cho rang 6ng c6 dua sb tién
400.000.000d cho ba T dé nhan chuyén nhuong thira dat trén nhung khong co
chtng cr chimg minh. Cap so tham khong chap nhdn yéu cau chia tai san chung
d6i voi thira dat nay ctia 6ng L 13 ¢ cén cu.

Ong L khang cdo nhung khong cung cap dugc chimg ¢t chitng minh nén
khong c6 co s xem xét.

V& an phi: Cap so tham budc dng L phai chiu an phi c¢6 gia ngach doi voi
yéu cau chia tai san chung khong duoc chap nhan 1a khong phu hop, boi theoo
quy dinh tai Nghi quyét 326/UBTVQH quy dinh vé an phi, 1& phi thi trudng hop
yéu cau chia tai san chung chi phai chiu an phi véi phan duoc chia. Nhu vay, ong
L chi phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000d. Can sira lai phan an phi
nay cho phu hop.

Tt nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o cua ong L, sira ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an d3 duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién
va nguoi tham gia t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] V& thu tuc khang cao:

Can cir khoan 1 Diéu 273 B6 luat TH tung dan sy thi don khang cdo cta ong
Nguyén Thanh L 1am trong han luat dinh, duong sy dd dong tam tng an phi phuc
tham dung quy dinh nén khang céo dugc xem xét theo thi tuc phic tham.

11



[1.3] Vé su Véng mat cua duong su:

Nhung ngudi cé quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén
Thi L1, ba Lé Thi N3 (Cong chung vién Van phong C3); Van phong C5; Nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Dinh S4 14 6ng Nguyén Pinh C2
va ba H6 Thi N1; Vian phong ding ky dit dai tinh B chi nhanh P1 ¢6 don xin giai
quyét ving mit nén can ctr khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B luit té tung
dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu 4n vang mit nhitng ngudi tham gia
t tung néu trén.

[1.4] Tai phién toa phuc tham, ong L dé nghi tam ngimg phién toa dé cung
cap ban tiéng viét ctia cac Phu luc Hop dong vay tién cua Ngan hang N5 — Chi
nhanh B3. Xét thiy, vu 4n nay da duogc thy 1y, giai quyét tir naim 2020, phan giai
quyét vé tai san dd qua nhiéu lan xét xtr, da hity vé giai quyét lai, phién toa phuc
tham lan giai quyét lai nay cling da duoc hodn 01 1an, cac duong sy c6 nhiéu thoi
gian dé chuan bi chtng ctr cho yéu cdu ciia minh, do d6 Hoi dong xét xir khong
chap nhéan yéu cau tam ngimg phién toa ctia ong L.

[2] V& ndi dung vu 4n va khang cdo ciia nguyén don:

[2.1] Dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée thira dat sb 1053, to
ban d6 sb 20 toa lac tai khu phd B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc (nay 1a
khu phé B, phuong P, thanh phd D).

Nguoén goc cia thira dat s6 105, to ban do s6 20 néu trén 13 ciia 6ng Nguyén
Ngoc S3 va ba Nguyén Thi Hai V theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AO 088560 duoc cap ngay 18/5/2009 cho 6ng S3, ba V.

Ngay 02/6/2017, 6ng S3, ba V ky Hop ddng chuyén nhuong thira dat trén
cho ba H6 Thi Thu T.

Ngay 16/6/2017, ba T dugc SO tai nguyén va mdi truong tinh B cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dét s6 CI 533279.

Ngay 10/10/2017, ba T ky Hop dong ting cho 6ng HO Pinh S thira dat trén.

Ngay 31/10/2017, 6ng S dugc Sé tai nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CI1536959.

Ngay 10/11/2017, 6ng S ky Hop dong ting cho ba T, ngay 27/11/2017,ba T
duogc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CK 752516 d6i v6i thira dat trén.

Ong L cho rang trong thoi gian con chung séng, vo chdng c6 sd tién tiét kiém
khoang hon 50.000.000 (ndm muoi triéu dong) tai Ngan hang thuong mai c6 phan
S5 — Chi nhanh P2, khi ba T nhan chuyén nhugng thtra dat 105 da 1ay s6 tién nay
nén trong s tién mua thira dat nay c6 phan déng gép clia v chong va tai san hinh
thanh trong thoi ky hén nhan nén 1a tai san chung. Tai phién toa phuc tham ngay
08/5/2026, 6ng L cho rang di vay sb tién 400.000.000d ciia Ngan hang N5 — Chi
nhanh B2 va dua s tién nay cho ba T dé nhan chuyén nhuong thia dét s6 105
néu trén va di cung cip L3 statement c6 dong ddu ciia Ngan hang N5 — Chi nhanh
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B3. Xét day 1a céc tai liéu tiéng nudc ngoai chua duoc phién dich nén Hoi dong
x€t xtr khong cd cdn cir xem xét céc tai li€u, chirng cr nay. Nhu vay, ong L khong
cung cap dugc chimg ctr chimg minh cho 10i trinh by nay ctia minh, ciing khong
duoc ba T thira nhan nén Ho1 déng xét xur khong c6 co s xem xét.

Trong khi d6, theo 6ng S, ba T, 6ng S3, 6ng N4 xac nhan thira dit nay do
6ng S nhan chuyén nhuong thira dat nay cho con gai 14 H6 Thi Thu T dé ba T ¢o
chd ¢ do di ly than v6i chong va ong S3 da nhan du sd tién 550.000.0004 13 gia
chuyén nhuong thyc té (trong Hop dong chuyén nhuong chi ghi 1a 50.000.000
d6ng). Ong S3 16n tudi nén viéc chuyén nhuong dat, nhan tién 6ng nhd ngudi
chau 14 6ng N4 dimg ra giao dich. Con 6ng S ban dau dé cho ba T dung tén, sau
d6 ba T tra lai dat cho 6ng S dimg tén va sau nay ong S tang cho riéng ba T dé c6
noi 6.

Mit khac, trong qué trinh giai quyét vu an, chinh ong L ciing thira nhan tir
khi séng ly than vao thang 11/2016 cho dén khi khoi kién ly hon giita 6ng L va
ba T khong c6 su ban bac, thoa thuan gi vé cudc séng chung, khong cung nhau
xay dung kinh té gia dinh, khong ai quan tdm dén ai, kinh té cua ai ngudi d6 quan
ly, ong L ¢ B, con ba T vé nha 6ng S ¢ phudng S.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh thira dat 105 néu trén do ong S nhan chuyén
nhuong tir dng S3 va ba V, sau d6 tang cho riéng ba T 1a tai san riéng ctia ba T
nén cap so tham khong chap nhan yéu cau chia tai san chung ddi véi thira dat nay
cua 6ng L 1a c6 cén cu.

Ddi v6i tai san trén dat, ong L khong yéu cau nén khong xem xét, giai quyét.

[2.2] Dbi véi cac yéu cau phan td cua bi don:

- V& yéu cau chia tai san chung thira dat s6 126, t& ban d6 15, dién tich
338,5m?; toa lac tai Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a Thon T, xa
P, thanh phd D):

Ngudn thira dat sb 126, to ban d6 15 1a cua 6ng Nguyén Ngoc C1 va ba
Nguyén Thi Huong N2.

Ngay 18/6/2014, dng C1, ba N2 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 126 trén cho ong Nguyén Thanh L véi gid chuyén nhuong
30.000.000d.

Ngay 15/7/2014, 6ng L dugc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BT
865549 d6i v6i thira dat 126 trén.

Theo 6ng L thi day 14 tai san riéng ciia 6ng nén dng khong dong y chia. Con
theo ba T thi thtra dét trén 1a tai san chung, dugc vo chong ba nhan chuyén nhuong
tor ong C1, ba N2 trong thoi ky hon nhan.

Xét thay, ong L nhan chuyén nhuong thira dat 126 nay trong thoi ky hon
nhan véi ba T, lac nay ong va ba T con chung sdng hanh phiic, ciing nhau tao 1ap
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kinh té chung trong gia dinh, giita ba T va ong L cling khong c6 su thoa thuén hay
van ban cam két nao thé hién déy 13 tai san riéng cta 6ng L.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n giai doan trudc, ban than 6ng L cling xac
dinh day la tai san chung cua 6ng va ba T do dugc hinh thanh trong thoi ky hon
nhan. Tuy nhién, sau khi vu 4n bi huy vé dé giai quyét lai vé phan tai san thi ong
L lai cho rang day 1a tai san riéng ctia 6ng do ngudn tién nhin chuyén nhuong
thira dat 1a ctia bd me 6ng nhung 6ng khong c6 ching cir ching minh.

Tai thoi diém hinh thanh tai san chung ndy, éng L va ba T déu di 1am tao
ngudn thu dé cing nhau duy tri, phat trién kinh té gia dinh. Do d6, cap so tham
xac dinh day la tai san chung va ong L, ba T ¢6 cong sttc dong gop vao viéc tao
1ap, duy tri, phat trién tai san 13 nhu nhau nén can cit vao Diéu 59, khoan 2 Piéu
62 Luat Hon nhan va Gia dinh; chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba T, giao tai san
trén cho 6ng L quan ly, sir dung va 6ng L phai thanh todn cho ba T 50% gia tri1 tai
san chung la c6 cén ctr, dung quy dinh.

Theo bién ban vé viéc ghi nhan su thoa thuan vé gia ddi véi tai san tranh
chap ngay 06/8/2025 dng L, ba T thong nhat gia tri tai san thira dt s6 126, to ban
d6 15, dién tich 338,5m? va tai san gin lién v6i dat theo bién ban dinh gia ngay
09/5/2023 (BL 403, 404) 1a 1.009.124.200 déng. Do d6, ong L co trach nhiém
thanh toan cho ba T sé tién 504.562.100 dong.

- Vé yéu cau tuyén bé Hop dong ting cho gitta 6ng L voi ong D va gitta 6ng
D véi ba L1 doi véi thira dat s6 126, to ban do 15 vo hiéu.

Nhu d3 nhan dinh tai phan trén, thira dat s6 126 1a tai san chung ctia ong L
va ba T nhung ngay 04/3/2016, 6ng Nguyén Thanh L ky Hop dong tang cho quyén
str dung dit trén cho ong Nguyén Vin D thi khong c6 su dong ¥ ciia ba T. Ong L
cho rang trén thuc té ong L chuyén nhuong cho 6ng D va di dua sb tién
150.000.000d cho ba T nhung do anh em rudt nén lam Hop dong tang cho. Ong
L va ong D déu cho rang ba T biét va dong y viéc chuyén nhugng nay nhung
khéng cung cip duoc tai liéu, ching cir chimg minh, cling khong dugc ba T thira
nhan. Do d6, Hop dong ting cho gita 6ng L va 6ng D da vi pham khoan 2 Diéu
35 Luat Hon nhan va Gia dinh.

Trong qué trinh Toa 4n thi x4 Phudc Long dang giai quyét vu an ““Ly hon,
tranh chap vé nudi con, chia tai san chung khi ly hon” giita 6ng L va ba T thi vao
ngay 09/4/2021, 6ng D da lam hop ddng ting cho dbi véi quyén sir dung dat sb
126 ma 6ng L, ba T dang tranh chap cho me rudt ciia 6ng L, ong D 1a ba Nguyén
Thi L1, nhu vay hop dong tiang cho trén da vi pham diém b khoan 1 Piéu 188
Luat Dat dai nam 2013. Dong thoi, tai thoi diém nay, ba L1, 6ng D ciing dang 1a
duong sy cta vu an biét rd thira dat dang tranh chap nhung van ky hop dong ting
cho dit trén nén giao dich trén nham trén tranh nghia vy, dong thoi gay kho khan
trong viéc giai quyét vu an.
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Tt nhitng nhan dinh trén, cip so thdm xac dinh Hop dong ting cho quyén sir
dung thira dat 126 trén giita ong L v6i 6ng D va Hop dong ting cho quyén sir
dung thira dat 126 giita 6ng D véi ba L1 khong ngay tinh va hop phap va tuyén
bb cac hop dong ting cho nay v6 hiéu 13 ¢o co so.

Ong L khang c4do nhung khong cung cép dugc ching cir chimg minh cho yéu
cdu cua minh nén Hoi dong xét xir khong c6 cin ctr chap nhan.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so thim:

Can ctr diém b khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa &n thi duong su trong vu an hon
nhan va gia dinh c6 tranh chap vé viéc chia tai san chung ctia vo chong “phdi chiu
dan phi @i véi phdn tai san cé tranh chdp nhw doi véi vy dn déan sw c6 gid ngach
twong g voi gid tri phan tai san ma ho dwoc chia”. Nhu vy, ong L va ba T
dugc chia mdi ngudi Y thira dat 126 nén mdi ngudi phai chiu an phi tinh trén sd
tién 504.562.100 dong duogc chia 13 24.182.484 dong. Ddi voi yéu cau khai kién
chia tai san chung khéng duoc chap nhan, 6ng L chi phai chiu an phi khong co
gia ngach 1a 300.000d.

Ngoai ra, ong L phai chiu an phi khong c6 gia ngach 300.000d dbi véi yéu
cau phan td tuyén bb vo hiéu Hop dong tang cho cta ba T duoc chap nhén.

Cép so tham tuyén budc 6ng L, ba T phai chiu 4n phi d6i véi phan tai riéng
ctia ba T 13 chua phu hop. Pong thoi, cap so tham tuyén trir tién an phi ciia 6ng L
Va0 s tién tam ikng dn phi 300.000 dong theo Bién lai thu tién sé 0006840 ngay
10/6/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc
trong khi day la tam ing an phi hon nhan (khong phai tam Ung an phi chia tai san)
ma Ban an phuic tham s6 01/2022/HNGD-PT ngay 23 thang 02 nim 2022 caa Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc da budc ong L da phai chiu d6i voi yéu cau ly hon
v6i ba T 1a khong dung quy dinh phap luat. Do d6, cap phuc tham stra lai phan an
phi so tham.

[3.2] Vé én phi phiic thim:

Do khang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh L khong duoc chip nhan
nén phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin déng) an phi dan sy phiic thim, dugc trir
vao sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng an phi da ndp.

[4] V& chi phi to tung:

Déi v6i chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san; ong L, ba T tu nguyén
chiu doi véi so tién tam tmg mdi ngudi phai ndp nén khong xem xét.

[5] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
khong phu hop véi cac ching cwr, tai liéu o tai hd so va quy dinh cua phap luat
nén khong duoc chép nhan.
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[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Béng Nai tai
phién toa pht hop voi cac chimg ci, tai liéu c6 tai hd so va quy dinh ctia phap luat
nén duoc chip nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su;

Khong chap nhan don khang cio ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh L; Stra
Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 46/2025/HNGD-ST ngay 27 thang 11 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vyc 11 — Dong Nai vé an phi.

- Cén ctt vao khoan 1 Diéu 28, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1
va khoan 4 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271,
Diéu 273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 117, bBiéu 112, Piéu 123, Diéu 124; Diéu 213 Bo luat
Dan su; cac Diéu 33, Diéu 38; Diéu 43; Diéu 59, Piéu 62 Luat Hon nhan va Gia
dinh ndm 2014; diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

- Ap dung Piéu 13 Nghi dinh 126/ND-CP ngay 31/12/2024 quy dinh viéc
chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung do vg ché)ng thoa thuan;

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh
L vé viéc chia tai san chung 1a Quyén sir dung thira dit sé 105, to ban d6 20; dién
tich 488,2m?, toa lac tai khu phé B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc (nay 1a
khu phd B, phudng P, thanh phd D).

2. Chép nhan toan bg yéu cau phan td ctia bi don ba HO Thi Thu T vé chia
yéu cau chia tai san chung va yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu.

- Cong nhan thira dat sb 126, to ban do 15, dién tich 338,5m?; toa lac tai Thon
T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a Thon T, xa P, thanh phd D) 12 tai san
chung cua ong L va ba T trong thoi ky hon nhan.

Giao cho dng Nguyén Thanh L duoc quyén quan 1y, sir dung nha, dét thudc
thira dat s6 126, to ban do 15, dién tich 338,5m?; toa lac tai Thon T, x3 B, huyén
P, tinh Binh Phudc (nay 1a Thén T, x4 P, thanh phd D).

Ong Nguyén Thanh L phai c6 nghia vu thanh toan cho ba H6 Thi Thu T s
tién 504.562.100 dong (Néim tram 1é bon triéu nam tram sdu mwoi hai nghin mot
tram dong).
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- Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 04/3/2016 giira ong
Nguyén Thanh L va éng Nguyén Vin D duoc Vin phong C8 tinh Binh Phudc
cong ching s6 00000628, quyén s6 01/2016 TP/CVC-SCC/HPGD 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 09/4/2016 giita bén
6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L1 dugc Vian phong C4, quyén s6 01/2021
TP/CVC-SCC/HDGD la vo hiéu.

Pé nghi S& Nong nghiép va Moi trudng tinh Pong Nai (trude day 14 S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc) thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CD 739353, sd vao sd 00086/TC ngay 29/3/2016 dimg tén dng Nguyén
Vin D. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh P1 (trudc day 1a
Chi nhanh vin phong dat dai huyén P) thu hdi Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat da dang ky bién dong trang 4 s6 2925/TA ngay 228/5/2021 “tang cho quyén
sir dung dét toan bo dién tich cho ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1965 dé cap lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Thanh L.

Khi Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, dng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi L1 c6
nghia vu giao ndp Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 CD 739353, s6 vio so
00086/TC do S Tai Nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cap ngay 29/3/2016,
Chi nhanh van phong dang ky dang ky bién dong trang 4 s 2925/TA ngay
228/5/2021 “tang cho quyén str dung dat toan bo dién tich cho ba Nguyén Thi L1,
sinh nam 1965” khi c¢6 yéu cau, dé Co quan ¢ thim quyén thu hoi, cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho phi hop véi két qua giai quyét caa Ban an.

3. Vé an phi:

3.1. An phi so tham:

Budc ong Nguyén Thanh L phai chiu 24.182.484d an phi dan su so thim co
gia ngach va 600.000d an phi khéng c6 gia ngach; duoc trir vao sd tién 300.000d
(Ba tram nghin dong) tam g an phi da ndp theo Bién lai thu tién 0007288 ngay
14/9/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 11 — Pong Nai), ong L con phai nop
24.482.4844 (Hai muwoi bon triéu bon tram tam muwoi hai nghin bon tram tim
muoi bon dong).

Ba Ho Thi Thu T phai chiu an phi dan sy so thdm c6 gia ngach 1a
24.182.4844, dugc trir vao s tién 6.250.000d (Sdu triéu hai tram ndm muwoi nghin
dong) tam ung an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0006965 ngay 17/9/2020
cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Phude Long, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 11 — Pdng Nai), ba T con phai nop 17.932.484d
(Muoi bay triéu chin tram ba mwoi hai nghin bon tram tam muwoi bon dong).

3.2. An phi phiic tham:

Ong Nguyén Thanh L phai chiu 300.000d (Ba trdam nghin dong) an phi dan
su phuc tham, dugce trir vao sd tién 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tam ting
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an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0003035 ngay 02 thang 02 nim 2026 cla
Thi hanh an dan sy tinh D (nay 13 Thi hanh an dan su thanh phd D). Ong L da ndp
xong.

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ii cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nim 2014) thi ngudi duogc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008
(stra doi, bd sung nam 2014); thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014).

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: o TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Bong Nat THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 11 — DPong Nai (2);

- Phong THADS KV 11 — Dong Nai;

- THADS thanh phd Pdng Nai;

- U’BI\{D phuong Phudc Long, thanh (da ky va dong déu)

pho Pong Nai;

- UBND xi Phu Riéng, thanh phd

Pong Nai;

- Cac Duong su;

- Luu: VT, HSVA. Bui Lan Hwong
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