TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 33/2019/DS-PT.
Ngay: 14/3/2019

V/v: “Tranh chap QSD dat
va doi dat bi lan chiém”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Céac Tham phan: Ong Lé Lam Son

Ong V& Thanh Huyén

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
ong Cao Phuong Binh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 06, 14 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Kién Giang, xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y sd: 08/2019/TLPT-DS
ngay 15 thang 01 nam 2019 vé tranh chap QSD dat va doi dat bi 1an chiém.

Do ban an so tham sd: 45/2018/DS-ST ngay 16 thang 10 ndm 2018 cta Toa
an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6:49/2019/QDPT-DS ngay 15 thang
02 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hinh Thi Kim M, sinh nam: 1950; dia chi cu tra: Ap b,
xa L, huyén G, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phéap ctia ba M: Anh Phan Thanh A, sinh ndm: 1973;
dia chi cu tra: Ap N, xd L, huyén G, tinh Kién Giang, la nguoi dai dién theo uy

quyén vin ban v uy quyén ngay 02/8/2013 (c6 mat)
- Bi don: Ong Huynh Tan P, sinh nam: 1934; dia chi cu tra: Ap N, xi L,

huyén G, tinh Kién Giang
- Ngueoi khang cao: Nguyén don ba Hinh Thi Kim M.
(6ng A, dng P; ba M c6 mit tai phién toa ngay 06/3/2019; ba M ving mit
ngay 14/3/2019).

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Hinh Thi Kim M trinh bay: Nguodn gdc hai thua dat
s0 894 va 902, to ban do so 10, dién tich 580m° 1 do ong, ba dé lai cho ba
ngoai anh 1a ba Ong Thi T va da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén G cap
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gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) vao nam 1996. Sau d6 ba
ngoai anh maéi cho lai me anh 1a ba Hinh Thi Kim M ph?ln dién tich dat nay vao
ngay 24/9/2012, ba M thira ké st dung tir d6 cho dén nay. Cac anh chi em
trong gia dinh déu cong nhan 1a 6ng, ba ngoai cho lai me cta anh 12 ba M dién
tich dat trén va dong ¥ ky tén khi hop mat gia dinh.

Dat giap tr canh nhu sau: Phia trude gidgp kénh Pudng X; Phia sau hiu
giap dat ong Danh T; Phia tay trai (ttr ngoai nhin vao) giap dat ong Danh S; Phia
tay phai (tir ngoai nhin vao) giap dat o ‘ong Huynh Tén P.

Hién nay 6ng Huynh Tan P l4n chiém qua phan dién tich dat ciia me anh
nhu sau: thira 894 cip 16 nong thon 6ng P 14n chiém dién tich ngang 1,5m, dai
45m tinh tir mé séng ra sau hau; Thira 902 dng P 14n chiém dién tich ngang 10m,
dai 10m tinh tir phia sau hau keo dai dén giap v6i phan dat cua ong Danh T.

Nay anh dugc Gy quyén ctia me anh khoi kién yéu cau Toa an giai quyet
budc 6ng Huynh Tan P tra lai cho ba M phan dién tich dt ma 6ng da lan chiém:
Thira 894 6ng P 14n chiém dién tich ngang 1,5m, dai 45m tinh tir mé séng ra sau
hau; Thira 902 6ng P 14n chiém dién tich ngang 10m, dai 10m tinh tir phia sau
hau kéo dai dén giap véi phan dit cua 6ng Danh T.

- Bi don 6ng Huynh Téin P trinh bay: Ong xac dinh ngudn gdc dat 1a cua
ba noi ong 1a ba Tran Thi K khai pha. Vao nim 1995 ong di ké khai dang ky
quyén st dung dat thira 895 va thira 901, to ban do sd 10 va di duoc Uy ban
nhan dan huyén G cap GCNQSDD vao nam 1995. Vao nam 1978 éng P cho 6ng
Hinh L va ba Ong Thi T ¢ dau véi dién tich ngang khoang 4m kéo dai toi
muong & phia sau. Vo nam 1985 6ng L c6 sira lai nha va lan sang phan dién
tich dat cua ong P, dén nam 1988 hai bén c6 tién hanh cim ranh theo tru cot dién
néng thon, hién nay cot dién van con. Phan dat nay ba M vé ¢ dugc khoang 15
nam, sau nay con cua ba M la Phan Thanh A méi vé & tir nam 2004 nén khong
thé biét dugc rd nguon gbc ranh gioi su dung cua hai bén.

Ong P cho rang thuc té ong khong co lan chiém sang phan dién tich dat
ciia ba M vi dit da c6 ranh cu thé. Con phan dién tich dit sau hau 1a cua ong,
6ng cat chudng heo méi giap voi dat ong Danh T, phia trudc 1 dat caa ba M tir
trudc dén nay. Tir trude dén nay 6ng khong co 1an sang dién tich dat sau hau cua
ba M.

Nay phia ba M khoi kién yéu cau 6ng tra lai phan dién tich dat 1an chiém
thura 894 dién tich ngang 1,5m, dai 45m tinh tor mé song ra sau hau; Thira 902
dién tich ngang 10m, dai 10m tinh tir phia sau hau kéo dai dén giap v6i phan dat
ctia 6ng Danh T thi ong khong dong ¥.

Pén ngay 15/12/2016 6ng P 1am don yéu cau phan té va phan t6 bo sung
xéac dinh yéu cau cot ranh trude 1a try dién (giy) va phia sau 13 dat cia 6ng, ong
cho rang dién tich thira 901 va 895 13 920m? dng khong c6 14n qua dét cua ba M.
Ong P yéu cau cong nhan phan dién tich dat ngang 10m, dai 10m thudc thira
902, t& ban d s6 10 tinh tir phia sau hau kéo dai dén gidp voi phan dat cia 6ng
Danh T 1a thudc quyén sir dung cta ong.

Tai ban 4an dan sy so' tham s6: 45/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang di quyét dinh:



1. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap quyén sir
dung dat va kién doi dat bi 1an chiém ciia nguyén don ba Hinh Thi Kim M 12 yéu
cau bi don 6ng Huynh Tan P tra lai cho ba phan dién tich dat da 1an chiém: Thua
894 di¢n tich ngang 1,5m, dai 45m tinh tir mé song ra sau hau; Thua 902 dién
tich ngang 10m, dai 10m tinh tir phia sau hau kéo dai dén giap voi phan dét cua
ong Danh T.

2. Chip nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Huynh T4n P can giir nguyén hién
trang va cong nhan ph?ln dién tich dét cho ong P cu thé nhu sau: xac dinh tru da
(tru dién gdy) lam méc ranh nam & vi tri canh 10 chay thang phia sau canh s6 15,
co dién tich la 64,7m2 cu thé: (c6 so dd vi tri kém theo)

- Canh 7-10 ¢6 s do 1a 1,5m; Canh 10- 9-18-15 c6 sb do 1a 45,10m; Canh
15-16 ¢6 s0 do 1a 1,61m; Canh 16-17-8-7 ¢6 s0 do 12 44,03m.

* phia sau hau canh 1,2,14,15,16 c6 dién tich 167,8m?* cu thé: (c6 so dd vi
tri kem theo)

- Canh 14-15-16 gi4p sau hau thta dat sé 902 cua ba Hinh Thi Kim M c6
50 do 1 12,02m;

- Canh 2-16 giap thira 901 ctia 6ng Huynh T4n P ¢6 sb do 1a 12,02m;

- Canh 1-14 gip dat 6ng Huynh Vin V ¢6 sb do 1a 13,50m;

- Canh 1-2 giap dat 6ng Danh T c6 s6 do 1a 10,30m.

Khi dng P c6 yéu cau, budc ba M phii diéu chinh quyén st dung dat cho
Ong P voi dién tich xac dinh try da lam moc ranh nam ¢ vi tri canh 10 chay
thing phia sau canh s 15, c6 dién tich 13 64,7m® va phia sau hdu canh
1,2,14,15,16 co6 dién tich 167, 8m° dét toa lac Ap N, xa L, huyén G, tinh Kién
Giang, gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 1168402 dugc UBND huyén G,
tinh Kién Giang cap ngay 19/11/1996. Ong P c6 nghia vu thyc hién thu tuc
chuyén quyén va ndp cac chi phi chuyén quyén str dung dat theo quy dinh cta
phap luat.

Truong hop ba M khong thuc hién va khi 6ng P c6 yéu cau, kién nghi
UBND huyén G thu hoi gidy ching nhén quyén stt dung dat s6 1168402 néu
trén, diéu chinh quyen st dung dat ctia ba M va cap lai cho dng P véi dién tich
xéac dinh try da lam mdc ranh nam & vi tri canh 10 chay thang phia sau canh sd
15, c6 dién tich 1a 64,7m® va phia sau hau canh 1,2,14,15,16 c6 dién tich
167,8m? vao gidy chimg nhan ciia 6ng P s6 D0673996 cép ngay 30/4/1995 theo
trich do dia chinh khu dat s6: TD-DC 99 ngay 10/11/2015 ctia Van phong dang
ky quyén sir dung dat huyén G

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh phap luat.

Pén ngay 26/10/2018 ba Hinh Thi Kim M c¢6 don khang cdo ban an
so' thAm: Yéu cau xem xét lai toan bd vu kién, sira ban an so tham, chép nhan
don khoi kién cia ba Hinh Thi Kim M vé viéc yéu cau 6ng Huynh Tan P tra lai
phan dit ngang 1,3 mét, dai 45 met tai thira 894, to ban d6 s6 10 va phan dat
ngang 10 met, dai 10 met, thua s6 902, to ban do sd 10, budc ong P di doi vat
kién trac trén dat.

Tai phién toa phic tham, dai dién nguyén don gilt nguyén yéu cau khang
c4o. Pai dién nguyén don xé4c dinh thoi diém bi don str dung phan dat sau hau



thira 902 vao nam 2007 thi nguyén don c6 tranh chap quyen str dung dat nhung
khong duoc ap, x3 giai quyet do quyen sir dung dat do ba Ong Thi T dimg tén.

Bi don 6ng P yéu cau Toa an cap phuc thAm giit nguyén yéu cau phan t6,
yeu cau cong nhdn dién tich ngang 10m, dai 10m, thira thira s6 902, t' ban d6
s6 10, dit toa lac tai Ap N, xa L, huyén G, Kién Giang cho 6ng str dung.

Dai dién Vién kiém sat nhian din tinh Kién Giang phat biéu quan
diém:

Viéc tuan tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va viéc chap hanh phép luét ctia duong sy da chip hanh dung quy dinh
cua bo luat td tung dan su.

Vé tb tung cap so tham co sai sét: Chua lam rd giay chtng nhan quyén sir
dung dat cap cho ba Ong Thi T saudo da diéu chinh bién dong tai muc nhiing
thay d6i sau khi cap gidy chirng nhan quyen stt dung dat sang cho ho 6 ong (ba)
Hinh Thi Kim M vao ngay 24/9/2012 va cip cho dng Huynh Tan P 1a cép cho
h6 hay ca nhan. Quan hé tranh chép trong vu 4n 1a tranh chap QSD dét nhung tai
don khai kién chi ¢ ba M diung don khaoi kién, bi don cling chi xac dinh la 6ng
P ma dién tich dat tranh chip c6 vo chong dng P, tai phién toa phic thim 6ng P
cho rang vo 6ng tén 1a ba H6 Thi B — sinh nam 1938 hién con dang chung scng

vGo1 Ong va v chong nguoi con trai ciia Ong P cung dang str dung; tren phan dat
tranh chap c6 chudng heo ngang 3m, dai 7m nhung Toa an khong tién hanh dinh

gia.

Khong c6 van ban, y kién ciia co quan co tham quyen xé4c dinh dién tich dat
tranh chip sau hau ngang 10m dai 10m nam trong gidy chung nhan QSD dat cia
ho nao hay ca nhan nao, thudc thira nao? thoi diém cap gidy ching nhan QSD
dat cho cac bén da c6 16 giao thong ndng thén chwa? dién tich dat vao thoi diém
duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 bao gdm dién tich 16 nong thon
rong 2,5m chua, hay co6 trir di¢n tich 10 nong thon chua ?. Nhu vay chua xac
dinh 13 sb dién tich dat theo s do thuc té so v6i dién tich dat theo gidy chung
nhan quyén st dung dat ctia cac bén dé xac dinh bén nao thiéu, thira , du ra sao?

Bi don yéu cdu cong nhian QSD dat va huy gidy chimg nhan QSD dat da
cap cho ba M nhung cap so tham khong dwa UBND huyén G tham gia té tung.
Tuy nhién, ban &n tuyén ngay 16/10/2018 thi dén ngay 31/10/2018 Toa 4n lai ra
quyét dinh stra d6i, b sung ban an v&i ndi dung bod sung nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 13 UBND huyén G va bo sung phan hoan lai tién tam ng an
phi yéu cau phan té cua 6ng P 300.000d (Ba trim nghin dong) 1a khong dung
quy dinh tai khoan 1 Diéu 268 B6 luat t tung dan su.

Cac bén duong sy tranh chap dién tich ngang 10m dai 10m, dién tich la
100m2 nhung cap so tham giai quyét cong nhan cho bi don 167,7m2 1a vuot qua
yéu cau khai kién.

Pé nghi HPXX cin cir khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 B luat td tung dan su.
Huy ban an so thim s6 45/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén G, giao hd so cho Toa an huyén G giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. Xét quan h¢é tranh chap trong vu an 1a tranh chap quyén sir dung dat, cu
thé nguyén don ba M yéu cau 0ng P tra cho ba phan dat ngang 1,5m, dai 45m tai
thtra 894, to ban d6 s6 10 va phan dat ngang 10m, dai 10m tai thira 902, to ban
d6 sb 10, dat toa lac tai Ap N, xa L, huyén G, tinh Kién Giang. Bi don 6ng P cé
don yeu cau phan t6 yéu cau cong nhén phan dit ngang 10m, dai 10m, di¢n tich
167,8m? thugc thira 902, to ban dd so 10 thugc quyén su dung cua ong, ddng
thoi yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat cap cho ba Ong Thi T.

Tai phién toa phiic thAm 6ng A dai dién hop phéap cua ba M trinh bay ba M
c6 07 ngudi con, hién c6 03 ngudi con cua ba M dang st dung trén phan dat cua
ba M, trong d6 ngudi con thir bay cua ba M la anh Phan Thanh C, vg va nhiing
ngudi con cta anh C hién dang séng chung nha voi ba M nhung chi ¢c6 ba M
khai kién. DP6i v6i bi don 6ng P trinh bay quyén sir dung dat tranh chap 1a tai san
chung cua ong va vo 6ng 1a ba H6 Thi B nhung ba Ba khong ky don phan t3, bi
don 0ng P trinh bay hién tai vo chdéng 6ng cung voi vo chong anh V dang str
dung dat. Gidy ching nhan quyén st dung dat do ba Ong Thi T du’ng tén, danh
bién dong sang tén cho h¢ ba Hinh Thi Kim M nhan thura ké ngay 24/9/2012
nhung Tda an cp so tham chua xac dinh quyén sir dung dat duoc cap cho ho ba
Hinh Thi Kim M va ho 6ng Huynh Tan P hay cip cho c nhan ba M, éng P,
khong dwa nhitng ngudi con cua ba M; vo dng P la ba Hb Thi B va vo chéng
anh V con ong P tham gia t6 tung 1a cd thiéu sot.

Toa 4n cip so tham tuyén an vao ngay 16/10/2018, tuy nhién dén ngay
31/10/2018 Toa 4n ra Quyét dinh sira chira, bd sung ban an véi nodi dung bo sung
dua thém nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén G tinh
Kién Giang vao phan cac duong sy trong trong vu an tai ban an, lam mat di
quyén khang cdo cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan nay; ddng thoi bd
sung ndi dung hoan lai tién tam ung an phi yéu cau phan t6 6ng P di ndp
300.000d (Ba tram nghin dong). Mt khéac, khi ra quyét dinh stra chita bd sung
ban 4n khong c6 vin ban thé hién Tham phan da phéi hop véi cac hoi tham nhan
dan 1a thanh vién hoi dong xét xir di tuyén ban an dé ra quyét dinh sira chita, bd
sung ban an 1a khong ding, vi pham quy dinh tai Piéu 268 Bo luat t6 tung dan
su vi khong thudc trudng hop 16i chinh ta, nham 14n s6 liéu hodc tinh toan sai.

[2]. Bi don dng P yéu cau phan to cong nhan phan dat tranh chap ngang
10m dai 10m, dién tich 100m? trong sudt qu4 trinh t6 tung tai cap so thAm 6ng P
khong c6 don yéu cau cong nhén cho 6ng phan dién tich tranh chap 167,7m’ ta1
thira 902 nhung Toa &n cap so tham da giai quyét cong nhéan di¢n tich 167, 7m®
cho bi don khi khong c6 yéu ciu bo sung, 1a giai quyét vugt qua yéu cau khai
kién ctuia duong sy.

Pai dién nguyén don va bi don xac dinh khi lam thu tuc cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho cu Ong Thi T, 6ng Huynh Tén P thi can bo dia
chinh khong tién hanh do dac, xac dinh lai dién tich dat thuc té cia cac bén dang
st dung ma chi cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo so do dia chinh da
duoc lap san. Hd so vu an chua thé hién thoi diém co quan c6 tham quyen cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Ong Thi T, 6ng Huynh Tan P ¢4 19
nong thdn nam trong quyén str dung dat cta cac bén hay khong, chua xac dinh
dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba Tu va dién tich



cap cho dng P dd bao gdm dién tich ctia 16 nong thon chua ?. Ngoai ra trén phan
dat tranh chép tai thira 902 do ba M dimg tén c6 cong trinh xay dung 14 chuong
heo do 6ng P xay dung nam 2007, dién tich ngang 3m, dai 7m, tuy nhién cap so
thadm chua thue hién tha tuc dinh gia déi VOl céng trinh nay.

[3] Dbi v6i quyét dinh cua ban so tham vé an phi, chi phi t6 tung c6 sai sot:
nguyén don ba M nop tam tng 935.000 d (Chin tram ba muoi lam nghin dong)
nhung ban 4n so thdm tuyén khau trir tién tam tng an phi ba M dd nop viét 50
935.000.0004 (Chin tram ba muoi lam triéu dong) ba M con duoc nhan lai viét
s6 735.000.000d (Bay tram ba muoi ldm triéu déng) la khong dang. Ban an so
tham bac yéu cau khai kién cua nguyén don nén nguyén don phai chiu chi phi
xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia, nguyén don da ndp xong céc chi phi trén
nhung ban an con tuyén vé phan 14i sudt cham thi hanh an ctia bén phai thi hanh
an la chua phu hop.

Nhing sai sot trén cua cép so tham, tuy nhién c6 mot phan 15i cia cac
duong su la khong cung cap day du thong tin 1a chimg c& cta vu an lién quan
dén nhing nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan khac trong vu an nhu dé néu ¢
trén; cip phtic thim khéng thé khic phuc duoc.

Do vay qua thao luan nghi 4n Hoi dong xét xir thong nhéat chap nhan quan
diém dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, khong
chap nhan khang céo ciia nguyén don. Huy ban an so tham sb 45/2018/DS-ST
ngay 16/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén G, giao ho so vé cip so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

[4] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Puoc xac dinh khi vu 4n dua ra giai quyét lai.

- An phi dan sy phtc tham: ap dung khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an. Ba M khong phai chiu, dugc nhan lai 300.000d (Ba trim nghin dong) tién
tam tng 4an phi phtc thim da ndp theo bién lai thu 007272 ngay 30/10/2018 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén G, tinh Kién Giang.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Puoc xac dinh khi vu
an dua ra giai quyét lai.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B ludt T tung Dan sy nam 2015;

1. Huy ban an dan sy so tham so: 45/2018/DS-ST ngay 16 thang 10 ndm
2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Kién Giang vé viéc “Tranh chap quyen
str dung dat” gitra nguyén don ba Hinh Thi Kim M v&i bi don 6ng Huynh T4n P.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang giai
quyét so tham lai vu 4n theo quy dinh cta phap luét.

2. V& an phi:

- An phi dén sy so thAim: Puoc xac dinh khi vu an dua ra giai quyet lai.

- An phi dan su phtic tham: Hoan tra cho ba Hinh Thi Kim M tién tam
g an phi da ndp 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai sé 007272 ngay



30/10/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Kién Giang. (do Phan
Thanh A ndp thay).

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid: DPugc xé4c dinh khi
vu an dua ra giai quyét lai.
4. Ban an phtc tham cé hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;
- Chi cuc THADS huyén G;
- C4c duong su;
- Luu hd so.

Tran Ba Kha









