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Ban an sb: 05/2022/DS-PT
Ngay: 10-01-2022

“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TRA VINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén — Cha toa phién toa: Ba Huynh Ai Loan

Céac Tham phan:

1. Ong Piang Vian Hung

2. Ba Ngb Thi Kim Chéau

- Thu ky phién toa: Ong Luu Chi Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Ung - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2021 va ngay 10 thang 01 nam 2022, tai tru s Toa an
nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh mé phién tda xét xir phic tham céng khai vu an
thu Iy s 69/2021/TLPT-DS, ngay 03/11/2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra Xét xir s6
109/2021/QbXXST-DS, ngay 03/12/2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi C, sinh ndam 1953; c6 mat.

Ong Pham Vian K, sinh nam 1953. c6 mit.

Cung dia chi: Ap T, xd D, huyén N, tinh Tra Vinh.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cho ba C, ng K: Ong Lam Khac S,
la Luat su ciia Van phong Luat sw LAm Khic S thudc doan Luat su tinh Tra Vinh,
cO mat.

2. Bi don: Ba Nguyan Thi L, sinh nim 1964

Ong Nguyén Van S, sinh nam 1961.

Cung dia chi: Ap H, xd8 M, huyén N, tinh Tra Vinh.



Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba L, 6ng S: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1968. Dia chi: Khém M, thi trin C, huyén N, tinh Tra Vinh (theo cac van ban uy
quyén ngay 27/5/2020 va 16/7/2020). C6 mit

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Ngoc T, sinh nim 1988;

- Chi Nguyén Ngoc N, sinh nim 1994,

Cung dia chi: Ap H, x& M, huyén N, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh T, chi N: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1968. Pia chi: Khém M, thi trdn C, huyén N, tinh Tra Vinh (Theo cac vin ban uy
quyén ngay 16/7/2020 va 07/11/2020). C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/5/2020, don khai ki¢n bé sung ngay 11/01/2021,
loi khai trong qua trinh giai quyeét v an ba Do Thi C, 6ng Pham Van K 1a nguyén
don trinh bay:

Ngay 08 thang 4 nam 2020 vo chong ba va gia dinh ba Nguyén Thi L ¢d thoéa
thuan mua ban dién tich dat chiéu ngang khoang 10m, chiéu dai khoang 40m, dién
tich khoang 400m? (thuc do 13 502,9m?) nam trong dién tich dién tich 708m?, thudc
thira 3987, to ban dd s6 6, toa lac tai ap H, xa M, huyén N, tinh Tra Vinh do ba
Nguyen Thi L déng tén glay chung nhan quyén sir dung dat véi gia 1a 250.000.000
dong va co lap glay tay dé ngay 09/4/2020, 1tc hai bén do dat cam ranh c6 su chung
kién cua Céng an ap 1a 6ng Thach O va anh Tiéu Vin B. Ba L, dng S giao gidy
chung nhan quyeén st dung dét cua ba L dé ba lam thi tuc sang tén, vo chong ba da
dua trudc cho vo chong ba L nhan sé tién 100.000.000 dong, khi 1am thi tuc xong
ba s& giao du s6 tién con lai 1a 150.000.000 dong, khi dén Uy ban nhan dan xa M dé
tién hanh 1am thi tuc theo quy dinh thi phia gia dinh ba L nghe cén bo dia chinh x4
n6i dat nay béan gié ré nén gia dinh ba L thay d6i y kién khong ban dét cho 6ng, ba.

Nay 6ng, ba yéu cau ba Nguyen Thi L va 6ng Nguyén Van S tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyen su dyung dat doi véi dién tich 502, 9m? nam
trong téng dién tich 708m?, thura s6 3987, to ban d6 s 6, toa lac tai 4p H, x& M,
huyén N, tinh Tra Vinh do ba Nguyén Thij L duang tén quyén st dung dat va gia dinh
ba sé& tra du sb tién 150.000.000 dong cho gia dinh ba L. Ngoai ra khéng yéu cau gi
khac.

Tai ban ty khai, loi khai trong qué trinh g|a| quyet vu an ba Nguyen Th; L 1a

nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trinh bay:

Vao nam 2020 ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin S c6 thoa thuan ban dat
cho vo chong ba P6 Thi C va 6ng Pham Vin K dién tich dat chiéu ngang khoang
10m, chiéu dai khoang 70m, thudc thira 3987, to ban d6 sb 6, nam trong dién tich
708m? voi gia 1a 250.000.000 ddng, vo chong ba C va 6ng K di dua trude cho vo
chdng ba L nhan sé tién 100.000.000 dong. Sau d6 ba Nguyén Thi H chung ho khau
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véi ba L hay tin ba L ban dat cua cha me cho anh chi em nhung hién tai ba L dang
dang tén quyén su dung nén ngan can. Do ba L bi bénh tai bién nén dng S 1a chong
cua ba L di dem s tién 100.000.000 dong di tra cho vo chong ba C nhung vo chong
ba C khong ddng y.

Nay bal, ong S khong ddng y theo yéu cau caa vo chong ba C, ong K, khong
dong y nhan tiép s6 tién 150.000.000 dong dé tlep tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ba L va 6ng S xin tra sb tién 100.000.000 ddng da nhan
cho ba C va éng K.

Tai ban 4n so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 22-6-2021 cua Toa an nhan dan
huyén Cau Ngang: Can ctr vao khoan 3 Biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Biéu 92 Bo luat
T tung dan su nam 2015; Diéu 117, 122, 129, 131, 407, 500, 502, 503 Bo luat dan
sy nam 2015; Diéu 167, 188, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc héi quy dinh
murc thu, mién, giam, nop, quan Iy va sir dung an phi, I& phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba D6 Thi C, 6ng Pham Vin K yéu
cau ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat thd cu ngay 09/04/2020 dién tich thuc do 502,9m2, nam trong dién tich
708m?, thudc thira 3987, to ban do sb 6, toa lac tai 4p H, x4 M, huyén N, tinh Tra
Vinh.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhwong dat tho cu ngay 09/04/2020 gira ba Do
Thi C, 6ng Pham Vian K véi ba Nguyen Thi L, 6ng Nguyén Van S 1a vo hiéu.

3. Buoc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vian S tra cho ba D6 Thi C, éng Pham
Vin K s6 tién da nhan 100.000.000 ddng va bdi thuong thiét hai do chénh léch gia
la 5.096.232 d6ng. Tong s tien 1a 105.096.232 (M6t tram 1é nam triéu khong tram
chin muwoi sau nghin hai tram ba muwoi hai) ddng. Buoc ba D6 Thi C, 6ng Pham Vin
K tra lai cho ba L, 6ng S Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 CN 058194 ngay
31/5/2018 cap cho ba Nguyén Thij L.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu I4i do cham tra, chi phi tham
dinh, dinh gia, an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 26/6/2021 ba D6 Thi C, dng Pham Vin K khang
c40 yéu cau Toa an Cap phuc tham xir cdng nhan hop dong chuyen nhuong dat ngay
09/04/2020 giira ba 6 Thi C, 6ng Pham Vin K véi ba Nguyen Thi L, 0ng Nguyen
Vin S; Buoc ba Nguyén Thi L va éng Nguyén Vin S tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat.

Ngay 06/7/2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cau Ngang co
Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS khéang nghi ban &n s 10/2021/DS-
ST ngay 22-6-2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang theo hudng stra ban an
so tham: Budc ba Nguyén Thi L va dng Nguyén Van S tra lai cho ba D6 Thi C va
6ng Pham Vin K s6 tién da nhan 100.000.000 dong va bdi thuong thiét hai hop dong
tuong xtng 50% muc do6 16i voi so tién 4.246.860 dong. Tong cong 1a 104.246.860
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ddng; budc ba C va dng K chiu chi phi xem xét tham dinh tai san va chi phi dinh gia
tai san.

Tai phién toa phic tham nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo, Vién kiém sét gitr nguyén quyét dinh khang nghi, cac duong su khéng
thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cia Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don véi bi don duoc xac
lap ngay 09/4/2020 véi gia 1a 250.000.000 d¢éng. Trong hop dong chuyén nhuong
thé hién bén nguyén don giao trudc cho bi don 100.000.000 dong, sau khi hoan tat
thu tuc sé tra da cho bi don 150.000.000 dong, do hop dong khéng tuan thu vé hinh
thuc, khong duge cong ching, ching thuc nén Tod an cip so tham tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong vo hiéu 1a c¢6 cin cir. Tuy nhién dé nghi Hoi dong xét xur xem
Xét lai viéc xac dinh 15i ddn dén hop ddéng vo hiéu hoan toan do phia bi don, vi bén
nguyén don van c6 yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dfmg, nhung bi don khong
ddng y khdng chiu thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat nhu hai
bén thoa thuan vai nhau 1 ¢ y Vi pham hop dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét lai viéc xac dinh 18i dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba C, 6ng K.

Y kién cua Kiém sat vién:

Tt khi thu Iy vu an dén khi quyét dinh dua vu an ra xét xur va tai phién toa,
Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan sy. Viéc chap hanh phéap luat caa nguoi tham gia t tung tai phién toa:
Céc duong su va nhimg ngudi tham gia to tung khac di thuc hién ding cac quy dinh
cua B luat Té tung dan su.

V& noi dung: Nguyén don ba C, dng K khang cao yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong Chuyen nhuong quyén su dung dat 1a khong c6 can ctr do khi thuc hién
Viéc chuyen nhuong hai bén chi 1ap giay tay khong cd cong ching, ching thyc, Toa
an cap so tham tuyén bb hop dong Chuyen nhuong vO hiéu 1a c6 can ct. Tai phién
toa phic thim nguyén don khong cung cip thém dugc ching ca mdi, tuy nhién ¢
phién toa ngay 20/12/2021 cac duong su ¢ yéu cau dinh gia lai. Két qua dinh gia
ngay 06/01/2022 c6 su chénh léch so véi gia ma Toa an so tham da dinh, do d6 Kiém
sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh xin rit lai toan bé khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Cau Ngang. Dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy sta mét phan ban an so tham theo
huéng xac dinh lai s6 tién bdi thuong theo muc do 16i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai ligu c6 trong ho so vu 4n, dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh.

[1] Vé thoi han khang céo, khang nghi: Xét don khang cao cua ba B6 Thi C
va 6ng Pham Van K va Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan



dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh con trong thoi han luat dinh nén Hai ddng xét
xt chap nhan xem xét theo tha tuc phlc tham.

[2] V& noi dung vu an: Ba D6 Thi C, 6ng Pham Vian K khang c&o yéu cau
dugc tiép tuc thuc hién hop ddng 1a khdng cd co s chap nhan, boi vi: T chuyén
nhuong dat tho cu 1ap ngay 09/04/2020 chi c6 chir ky ctia bén chuyén nhuong, bén
nhan chuyén nhuong va nguoi 1am ching, chua tuan tha quy dinh vé hinh thic cua
hop ddng va hop ddng ciing khong duoc cdng chiing ching thuc theo quy dinh.
Ngoai ra bén ban chwa ban giao dat, bén mua mai tra dugc 40% gid tri hop dong nhu
vay cé4c bén chua thuc hién dugc hai phan ba nghia vu cua hop déng theo quy dinh
tai Didu 129 Bo luat dan su nén giao dich nay bi vé hiéu. Tai Biéu 131 B6 luat dan
su quy dinh “Khi giao dich dan si v hiéu thi cac bén khoi phuc lai trinh trgng ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn,...”. Do d6 Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don, tuyén bd hop déng chuyén nhugng
dat tho cu lap ngay 09/4/2020 vo hiéu, buoc ba L 6ng S tra cho ba C 6ng K
100.000.000 dong va budc ba C, 6ng K tra gidy chung nhan quyén str dung dat cho
ba L 6ng S1a c6 can cu.

[3] Vé mirc do 16i: Xét thay can cir vao Gidy chiing nhan quyén si dung dat
s6 CN 058194 ngay 31/5/2018 cua S¢ tai nguyén va moi truong tinh Tra Vinh thé
hién dat cap cho ca nhan ba Nguyen Thi L, tai thoi diém chuyén nhwong quyén s
dung dat ba C dng K, ba L 6ng S déu co du nang luc hanh vi dan su. Phap luat quy
dinh cac bén phai thuc hién dung hinh thuc cua giao dich nhung cac bén khong thuc
hién, trong d6 do ba L khong cd thién chi thuc hién hop dong lam cho hop dong vo
hiéu, xet loi chinh dan dén hop dong vo hiéu la do bi don. Toa an so tham xac dinh
15i ciia bi don 13 60%, nguyén don 1a 40% 14 phu hop.

Xét y kién cua vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
xac dinh 15i hoan toan cua bi don 1a khong c¢é co s¢ chap nhan.

[4] Vé s tién bdi thudng: Tai phién tod phlc tham ngay 20/12/2021 nguyén
don c6 yéu cau dinh gi4 lai tai san tranh chap. Xét thay gia dat do Hoi dong dinh gia
cap so tham xac dinh thap hon gia dat thyc té trén thi truong do Uy ban nhan dan xa
M cung c4p cho Toa an nhan dan huyén Cau Ngang tham khao, nén Hoi ddng xét
xt phdc tham chap nhan ngimg phién toa dé dinh gia lai.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 06/01/2022 cua Hoi dong dinh gia xéac
dinh gi4 trj tai san tranh chap bang 464.850.800 dong, chénh léch gia tri cua hop
d6ng 1a 214.850.800 ddng, nguyén don méi thanh toan cho bi don 100.000.000 dong
tuong duong véi 40% gié tri hop dong nén thiét hai theo so tién thanh toan cua
nguyén don 1a 85.940.320 d6ng. Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin S c6 15i 60%
d6i vai hop dong bi vo hiéu twong duong s6 tién 51.564.192 dong, do d6 ba L, 6ng
S ¢6 nghia vu bdi thuong cho ba C, 6ng K sé tién 51.564.192 ddng.
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[5] Xét y kién cua vi Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén
don xac dinh 15i hoan toan cua bi don 1a khong c¢é co s¢ chap nhan.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé noi dung vu an nhu nhén
dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[7] VVé chi phi tham dinh, dinh gia: Tong s6 tién 1.940.385 dong + 1.045.000
= 2985.385 ddng. Budc nguyén don phai chiu 1.194.154 dong (twong duong 40%
15i). Bi don phai chiju 1.791.231 ddng (twong duong 60% 13i). Do nguyén don da
nop tam wng va chi xong sé tién 2.985.385 dong nén co quan Thi hanh an dan su thu
cua bi don sb tién 1.791.231 ddng dé hoan tra lai cho nguyén don.

[8] V& &n phi so tham: Do sira 4n so tham vé khoan tién bdi thudng nén phan
an phi phai stra theo: Ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Vin S ¢6 16i 60% d6i vai hop
d6ng bi vo hiéu va buoc phai thuc hién nghia vu tra sb tién 100.000.000 dong. Do
d6 ba L, 6ng S phai chiu an phi dan su so tham s6 tién 1 7.578.209 dong.

Ba D6 Thi C, 6ng Pham Vin K 13 ngudi cao tudi dugc mién toan bo an phi
dan sy so tham.

[9] Vé &n phi phdc tham: Do ban an so tham bi sira nén cac duong su khong
phai chiu &n phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 02 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan sy; Dieu 117, 122, 129,

131, 357, 407, 500, 502, 503 B¢ luat dan su; bieu 167, 188, 203 Luat dat dai; Nghi

quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh mac thu, mién, giam, nép, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:
Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cia ba B6 Thi C, 6ng Pham Vin K.

Stra mot phan ban an so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 22-6-2021 cia Toa &n
nhan dan huyén Cau Ngang:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Do Thi C, 6ng Pham Vin K yéu
cau ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat thd cu ngay 09/04/2020 dién tich thuc do 502,9m?, nam trong dién tich
708m?, thudc thira 3987, to ban do sb 6, toa lac tai 4p H, x& M, huyén N, tinh Tra
Vinh.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong dat tho cu ngay 09/04/2020 giita ba DO
Thi C, 6ng Pham Van K véi ba Nguyen Thi L, 6ng Nguyén Van S la vo hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Van S tra cho ba D6 Thi C, 6ng Pham
Van K s6 tién da nhan 100.000.000 dong va boi thuong thiét hai do chénh léch gia
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1a51.564.192 ddng. Tong sé tién 1a 151.564.192 (Mét trdm ndam muroi mot triéu nam
tram sdu muwoi bon nghin mét tram chin muoi hai) ddng. Budc ba D6 Thi C, 6ng
Pham Van K tra lai cho ba L, dng S Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CN
058194 ngay 31/5/2018 cip cho ba Nguyén Thi L.

Vé chi phi thim dinh, dinh gi&: Budc ba D6 Thi C, dng Pham Vin K chiju
1.194.154 dbdng; Ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Vian S chiu 1.791.231 ddng. Do
nguyén don dd nop tam &ng va chi xong s6 tién 2.985.385 ddng nén co quan Thi
hanh an dan sy thu cua bj don s6 tién 1.791.231 ddng dé hoan tra lai cho nguyén
don.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua nguc‘yi duoc thi hanh an, cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu thém cho bén dugc thi
hanh khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 14 suat duoc quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy twong ung Vi thoi gian chua thi hanh an.

Vé an phi: Ba D6 Thi C, 6ng Pham Vin K 1a ngudi cao tuoi c¢o don xin mién
tién an phi nén dugc chap nhan mién toan bé an phi dan su so tham.

Buoc ba Nguyén Thi L, ng Nguyén Van S phai chiu 7.578.209 dong dong an
phi dan sy so tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xir phic tham c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Viinh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cau Ngang;

- Chi Cuc THADS huyén Cau Ngang;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: hd so vu an.

Huynh Ai Loan



