TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sé: 07/2018/HNGD-PT

Ngay 23 - 3 - 2018

V/v tranh chap tai san sau ly hén.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hang.

Céac Tham phan: 1. Ba Lé Thi Thanh Huyén.

2. Ong Hoang Kim Khanh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh, Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phlc tham céng khai vu an hén nhan va gia dinh thu ly s: 47/2017/TLPT-HNGD
ngay 06/12/2017 vé viéc “Tranh chdp tai san sau ly hén”. Do ban an hon nhan va
gia dinh so tham s 28/2017/HNGPD-ST ngay 18/10/2017 cta Toa an nhan dan
huyén Krong Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham s6 01/2018/QD-PT ngay
19/01/2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi B (M) - Sinh nam 1977; C6 mat.

Nguoi dai dién ay quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Tan N (Vin ban uy
quyén ngay 22/3/2018); C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin Q - Sinh nim 1975; C6 mit.

Cung trd tai: Thdn B, xa E, huyén K, tinh Bak Lak.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo chdng 6ng Nguyén B1 - Sinh nim 1942, ba V& Thi C - Sinh nim
1944; Cung c6 mat.

2. Ong Nguyén Vin S - Sinh nam 1972; C6 mit.

Cung trd tai: Thon D, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.



3. Anh Vi Quang T - Sinh nam 1997, tra tai: Thén B, x& E, huyén K, tinh
Piak Lik; C6 mit.

- Ngueoi khang cdo: Nguyén don ba Pham Thi B; bi don 6ng Nguyén Vin Q;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén B1, ba V& Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 03/3/2015, don khéi kién bé sung ngay 19/5/2017
va qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Pham Thi B trinh bay:

Ba Pham Thi B két hon véi 6ng Nguyén Vin Q vao nim 1998, ¢ dang ky
két hon theo quy dinh cta phap luat, qua trinh chung sdng c6 tao lap dugc khdi tai
san chung cua vo chéng. Ngay 03/3/2015, ba B c¢6 don khai kién yéu cau Toa &n
giai quyét cho ly hén vai 6ng Q, giai quyét con chung, chia tai san va cong no. Vé
quan hé hon nhan va con chung da dugc Tda an giai quyét theo ban an so tham s
23/2015/HNGD-ST ngay 26/10/2015 cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang va
ban &n phtc tham s6 06/2016/HNGD-PT ngay 22/3/2016 cua Toa an nhan dan tinh
Pk Lak. Bi véi phan chia tai san sau ly hén va céng ng di dugc Toa an giai
quyét mot phan theo ban an so tham sé 32/2016/HNGD-ST ngay 03/10/2016 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Ning, con mot phan bi hay boi ban &n phic tham sé
09/2017/HNGD-PT ngay 31/3/2017 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lk, giao ho so
vy an cho Toa an nhan dan huyén Krong Ning giai quyét lai theo quy dinh cua
phap luat. Do d6, ba B yéu cau Toa an giai quyét phan chia s tai san chung con lai
sau ly hon giira ba B véi ong Q, cu thé nhu sau:

- Dién tich dat 11.850m’ tai thira s6 10, t& ban d6 s6 60 da dugc UBND
huyén K cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé R519014 ngay 27/12/2001
mang tén ho 6ng Nguyén B1; tai san trén dat hién c6 700 cay ca phé kinh doanh va
700 try tiéu (Hién da chét khoang 100 try, con lai khoang 600 tru).

Ngudn géc dién tich dat 11.850m” va tai san trén dat trude ddy co 1.200 cay
ca phé kinh doanh do 6ng Nguyén B1, ba V& Thi C (La bd, me cua 6ng Q) cho ba
B va 6ng Q nhung khong lam thu tyc ting cho, nén hién nay gidy chiing nhan
quyén str dung dat van con ding tén ho 6ng Nguyén B1. Sau khi nhan dat, ba B,
ong Q pha 500 ciy ca phé dé trong 700 tru tiéu, con dé lai 700 cy ca phé.

Ba B dong ¥ va di tra lai cho 6ng B1, ba C dién tich dit nay vao nim 2015.
Ba B chi y&u cau éng B1, ba C phai thanh toan % gia tri 700 tru tiéu do ba va 6ng
Q tao lap trén dat (Tuc gia tri 350 tryu tiéu) cho ba B theo quy dinh phap luat.

- Yéu cau chia dién tich dat va tai san trén dat theo quy dinh phap luat doi
vé6i dién tich dat 15.073m* con lai sau khi ba B, éng Q c6 nghia vu lam thu tuc
sang tén cho 09 ho dan theo ban an so tham sb 32/2016/HNGD-ST cua Toa an
nhan dan huyén Krong Ning va ban &n phlc tham sé 09/2017/HNGD-PT ngay
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31/3/2017 cua Tda &n nhan tinh Dak Lik (16.235m? - 1.162m? = 15.073m?); gém
04 thua: 84, 85, 86, 87; to ban d6 sé 51 do UBND huyén K cap gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 BA 780405 ngay 17/8/2010 mang tén Nguyén Vin Q va
Pham Thi B; Tai san trén dat ¢6 01 cin nha xay cép 4, 01 nha kho, 03 giéng nudc,
1.000 cay ca phé kinh doanh, 500 tru tiéu. Ngudn gdc sb tai san nay do ba B, 6ng
Q tao dung trong thoi ky hdn nhan. gidy chiang nhan quyén st dung dat sé6 BA
780405 ngay 17/8/2010 cua ba B, ong Q hién nay 6ng Nguyén Vin S (Anh trai
ong Q) dang gitr.

- San luong ca phé, tiéu vu mua nam 2014 la 5.000kg ca phé nhan x6 va
4.000kg tiéu kho. Ba B y&u cau 6ng Q phai thanh toéan lai % gia tri san lugng noi
trén la 2.500kg ca phé nhan x6 va 2.000kg tiéu kho.

- V& cbng no: Trong thoi ky hén nhan ba B va dng Q khéng c6 khoan ng
chung nao véi ai. Yéu cau 6ng S phai tra lai cho ba B, 6ng Q gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 BA 780405 ngay 17/8/2010 mang tén Nguyén Vin Q, Pham
Thi B.

Dbi véi mot so tai san va cac van dé khac c6 lién quan da duoc Toa an giai
quyét bang ban an da c6 hiéu luc phéap luat nén ba khdng yéu cau Toa an xem xét
giai quyét.

Qua trinh gidi quyét v an, bi don éng Nguyén Vin O trinh bay:

Vé quan hé hon nhan va con chung dng Q ddng y vai phan trinh bay cua ba
B va khéng c6 y kién gi. Vé chia tai san 6ng khong dong ¥ véi ba B va c6 yéu cau
giai quyét cu thé nhu sau:

- Dién tich dat 11.850m? tai thura sb 10, to ban d6 sb 60 da duoc UBND
huyén K cap giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 R519014 ngay 27/12/2001
mang tén ho 6ng Nguyén B1; trén dat c6 1.200 cay ca phé cua dng B1, ba C (B
me cua 6ng Q) giao khoan cho 6ng va ba B vao nam 2004 chu khong phai tang
cho, mdi nam 6ng va ba B phai nop san luong 1.200kg ca phé nhan x6 cho 6ng B1,
ba C; viéc thoa thuan giao khoan nay c6 lap bién ban hop gia dinh nhung khéng cé
mat ba B tham gia. Dién tich dat 11.850m” nay l1a caa ong B1, ba C nén dé nghi tra
lai cho 6ng B1, ba C. Nam 2010, 2011, 2014 6ng Q, ba B mudn thay d6i cy trong
nén chat pha tong cong 500 cay ca phé dé trong 700 try tiéu, hién nay trén dat con
700 cay ca phé kinh doanh va 700 try tiéu (Hién da chét khoang 100 try, con lai
khoang 600 tru).

- Dién tich dat 15.073m? con lai sau khi 6ng Q, ba B ¢6 nghia vu 1am thu tuc
sang tén cho 09 ho theo cé4c ban an trude day, gdm céc thira 84, 85, 86, 87; to ban
d6 s6 51 do UBND huyén K cip GCNQSDD s BA 780405 ngay 17/8/2010 mang
tén Nguyén Van Q, Pham Thi B: Pat ¢d ngudn goc 1a cua 6ng B, ba C nhan



chuyén nhuong cua dng L& Hong S1 ngay 04/3/2003 véi dién tich 17.785m% Nam
2006, 6ng Q ty y di 1am tha tuc dung tén quyén str dung dat va dugc UBND huyén
K cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé AC 969188 ngay 07/3/2006 cho ho
Nguyén Vian Q vdéi dién tich 17.785m” Qua trinh sir dung tir naim 2006 dén nim
2010, 6ng va ba B da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 15 nguoi khéc tong
dién tich 2.712m? dién tich dat con lai hién nay la 17.785m’ - 2.712m* =
15.073m’,

Tai san trén dat cd 01 nha xay cap 4, 01 nha kho, 03 giéng nudc, 1.000 cay
ca phé kinh doanh, 500 tru tiéu. Trong d6, 01 nha xay cip 4 va 01 nha kho c6
ngudn gdc do l4y tién ban dat trong sb dién tich 17.785m? cua éng B1, ba C dé xay
dung nén 01 nha cap 4 va 01 nha kho nay la cua éng B1, ba C; d6i véi 1.000 cay
ca phé thi c6 500 cay ca phé la cua 6ng B1, ba C mua cua 6ng S1 kém theo dién
tich dat, nim 2004 6ng B1, ba C giao khoan cho 6ng Q, ba B 1am va mdi nim ong
Q, ba B phai nop san luwgng cho dng B1, ba C 300kg ca phé nhan x6 (Viéc giao
khoan co bién ban hop gia dinh, khi hop gia dinh khong c6 mat ba B), 500 cay ca
phé con lai va 500 tru tiéu la do 6ng Q, ba B trong nén; d6i véi 03 giéng nudc thi
c6 02 giéng la caa 6ng B1, ba C mua cia 6ng S1 kém theo dat, con 01 giéng nuéc
do 6ng Q, ba B tao dung nén.

Nhu vay, dién tich dat 15.073m?va tai san trén dit gdm 01 nha xay cap 4, 01
nha kho, 03 giéng nudc, 500 cay ca phé kinh doanh, 500 try tiéu la caa 6ng B1, ba
C; con 500 cay ca phé, 500 try tiéu va 01 giéng nudc 1a cua éng Q, ba B nhung do
tai san nay gan lién véi dat nén dé nghi tra lai cho 6ng B1, ba C toan bo sb tai san
nay.

Ong Q dong y thanh toan cho ba B ¥ gia tri cua 500 cy ca phé, 500 try tiéu
va 01 giéng nudc 12 tai san do dng Q, ba B tao dung nén trén dién tich 15.073m?
cua 6ng B1, ba C.

- Béi voi san luong thu hoach cta vu mua nim 2014 chi dugc 900kg tiéu
kho va 3.000kg ca phé nhan xd cha khéng phai s6 lwong nhu ba B trinh bay, sb san
luong thu dugc nay ong Q da tra ng san luong thué khoan cho ong B1, ba C la
2.500kg ca phé nhan x6, con 500kg ca phé nhan x6 6ng Q ban dé tra tién cong thu
hoach; ddi voi 900kg tiéu kho ba B di ban 200kg va lay so tién 15.000.000 dong
do 6ng Q baén tiéu, so tiéu con lai 6ng Q da ban hét dé chi tiéu trong gia dinh, nén
ong khong dong y vai yéu cau cia ba B vé chia % san lugng vu mua nam 2014.

- Yéu cau ba B phai tra cho 6ng Q % s tién 6ng Q da bo ra dé dau tu ca phé,
tiéu nam 2015 1a 45.000.000 déng : 2 = 22.500.000 déng va nam 2016 la
40.000.0004 : 2 = 20.000.000 d6ng.

- V& sb no chung hién nay 6ng Q, ba B con ng gom:



+ No 6ng Nguyén Van S s tién goc 210.000.000 dong va I4i suat phét sinh.
Nam 2014 do 6ng Q, ba B khong co tién dé dau tu ca phé va trdng tiéu nén éng Q
da thé chap tai san dé vay Ngan hang P sé tién gdc 200.000.000 dong, dén ngay
01/6/2015 do khdng c6 tién tra ng cho Ngan hang nén 6ng Q phai vay éng S sb
tién 210.000.000 dong dé tra tién gbc va I3i suat cho Ngan hang, s6 no nay dén nay
6ng Q, ba B van chua tra dugc cho ong S. Pay 1a s no chung caa vo chdng trong
thoi ky hdn nhan, muc dich vay dé dau tu ca phé, tiéu mua vu nim 2014. Yéu cau
ba B phai tra % s6 ng gbc 210.000.000 dong va I&i suat phat sinh cho éng S.

+ No 6ng B1, ba C sb lugng 10.000kg ca phé nhan xd san lugng ca phé nhan
khoan trén 02 dién tich dat 11.850m?va 15.073m?. Y&u cau ba B phai tra ¥ cua
10.000kg ca phé nhan x6 nhan khoan cho dng B1, ba C (5.000kg).

Dbi véi mot s6 tai san va cac van dé khac c6 lién quan da duoc Toa an giai
quyét bang ban an d c6 hiéu luc phap luat nén dng Q khong yéu cau Toa &n xem
Xét giai quyét.

Theo don yéu cau doc |ap ngay 17/4/2015 va qué trinh gidi quyét v an,
nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén B1, ba V& Th; C trinh bay:

Ngay 04/3/2003, 6ng B1, ba C c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Hong S1
16 dét dién tich 17.785m? va tai san trén dat luc d6 c6 500 cay ca phé, 02 giéng
nudc véi gia 24.000.000 dong. Nam 2004, do tudi gia stc yéu nén gia dinh hop lai
va théng nhit giao khoan cho 6ng Q, ba B dién tich dat 17.785m? va tai san trén
dat 12 500 cay ca phé, 02 giéng; mdi nam 6ng Q, ba B phai ndp san luong 300kg ca
phé nhan x6 cho dng B1, ba C. Cuing nam 2004, 6ng B1, ba C tiép tuc giao khoan
cho 6ng Q, ba B 16 dat dién tich 11.850m?, trén dat c6 1.200 cdy ca phé da thu kinh
doanh, mdi nam dng Q, ba B phai nop san lugng 1.200kg ca phé nhan xo cho ong
B1, ba C. (Ca hai lan hop gia dinh déu lap bién ban nhung khi d6 khong c6 mat ba
B). Nay 6ng Q, ba B tranh chap vé tai san thi dng B1, ba C d nghi Toa an giai
quyét nhu sau:

- Yéu cau dng Q, ba B phai tra lai cho dng B1, ba C s tai san ma dng B1, ba
C d3 giao khoan cho ong Q, ba B, gobm: L6 dat dién tich 11.850m?, thira s6 10, to
ban d6 s 60 va tai san trén dat; Lo dat dién tich 15.073m? (L4 dién tich dat con lai
sau khi da cit chuyén nhuong cho nhiing ngudi khéc), cac thira 84, 85, 86, 87, to
ban d6 s6 51) va tai san trén dat.

- Yéu cau ba B phai thanh todn sé san luong ca phé thué khoéan con no Ia
5.000kg ca phé nhan x6é cho 6ng ba.

- Y&u cau ba B phai tra lai cho 6ng B1, ba C sé tién 6ng ba di bo ra dé dau
tr vao vudn ca phé, tieu nim 2015, 2016, 2017 1a 130.000.000 dong : 2 =
65.000.000 ddng.



- Y&u cau ba B phai bdi thuong % san luong ca phé bi méat do 6ng Q, ba B
chat pha 500 cay ca phé nén khéng c6 thu hoach trong 02 nam 2015, 2016 la
1.000kg : 2 = 500kg ca phé nhan xo.

- Ong Nguyén B1 khong d6ng y thanh toan gié tri 350 tru tiéu nhu yéu cau
cua ba B.

Theo don yéu cau déc 1ap ngay 08/7/2015 va qué trinh gidi quyét vy an,
nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Van S trinh bay:

Ong Nguyén Vin S va 6ng Nguyén Vin Q 1 anh em rudt. Do da dén han tra
no nhung 6ng Q khéng co tién dé tra ng cho Ngan hang P sé tién gbc
200.000.000d va 13i sut phat sinh 10.000.000d, nén 6ng Q c6 hoi vay ong S
210.000.000 dong dé tra cho Ngan hang P, do 1a anh em v&i nhau nén 6ng S dong
¥ cho ong Q vay. Ong S 1a ngudi truc tiép dén Ngan hang P dé tra s tién nay cho
Ngan hang va lay giay chitng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Q, ba B ra
khoi Ngan hang, hién nay ong S dang gitt GCNQSDD nay. Khi 6ng Q ndi vay tién
cua 6ng thi khdng c6 mit ba B vi khi d6 ba B di vé qué. Nay ba B va 6ng Q tranh
chap tai san sau ly hon c6 lién quan dén sb tién ma 6ng S da tra no cho Ngan hang
P thay 6ng Q dé rat gidy chung nhan quyén st dung dat ra khoi Ngan hang. Vi
vay, 6ng S yéu cau nhimg ngudi dugc phan chia sé tai san c6 lién quan dén
GCNQSDD ma hién nay 6ng S dang giit thi phai ciing nhau c6 nghia vu tra sé tién
gbc 210.000.000 ddng va I3i suat 1%/thang tinh tir ngay 01/6/2015 cho dén khi tra
hét no gbc. Sau khi tra day da s tién noi trén cho 6ng S thi dng sé& tra lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho dng Q 1a chu ho quyén sir dung dat.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi co quyeén loi, nghia vy lién quan anh Vi
Quang T trinh bay:

Anh Vii Quang T sinh ngay 09/10/1997 14 con riéng ctia 6ng Nguyén Vin Q,
tir nam 2011 anh T dén & chung véi ong Q, ba B cho dén thang 6/2016 thi khong &
chung véi ba B nita ma chi ¢ véi dng Q. Trong thoi gian chung sbng véi 6ng Q, ba
B thi anh T c¢6 dong gop cong strc (Lam vudn) vao sb tai san chung caa ng Q, ba
B. Nay ba B yéu cau phan chia tai san chung véi 6ng Q thi anh T yéu cau Toa &n
giai quyét buoc ba B phai thanh toan cho anh T sé tién twong duong véi cong stc
dong gop vao tai san chung cua dng Q, ba B trong thoi gian 42 thang, mdi thang
3.000.000 dong, cu thé: 126.000.000 dong : 2 = 63.000.000 dong. Anh T khéng
yéu cau 6ng Q thanh toan.

Qua trinh giai quyét vu &n & cap so tham, cac duong su khdng yéu cau Toa
an tién hanh dinh gié lai s6 tai san tranh chap ma dé nghi Toa an lay két qua dinh
gia tai san ngay 21/02/2017 caa Hoi dong dinh gia tai san do Toa &n nhan dan tinh



Pik Lik thanh lap dé 1am can ct giai quyét vu an. Két qua dinh gia tai san caa Hoi
ddng dinh gia ngay 21/02/2017 nhu sau:

- Di v6i 700 try tidu c6 trén dién tich dat 11.850m? ¢6 gia 206.355.000d.

- Béi voi 16 dat cd dién tich 15.073m? va tai san gén lién trén dat co tong tri
gia theo khung gia Nha nudc 1a 991.998.575 dong va theo gia thi trudng tai thoi
diém dinh gia 1a 2.544.517.575 d6ng.

Trong d6: Tri gi4 quyén st dung dét theo khung gia Nha nudc 406.971.000
ddng va theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a 1.959.490.000 déng; Tai san
gan lién trén dat: 01 nha xay cap 4 co gia 43.100.792 dong, 01 nha kho cé gia
91.024.560 ddng, san xi ming + hang rao co gia 16.690.223 dong, 03 giéng nudc
c6 gia 33.882.000 dong, 1.000 cay ca phé co gia 164.000.000 ddng, 25 cly sau
riéng c6 gia 51.630.000 dong, 30 cdy bo co gia 19.500.000 ddng, 500 tru xi mang
trong tiéu c6 gia 80.000.000 dong, 400 cay hd tiéu c6 gia 85.200.000 dong.

Tai bdn dn so tham sé 28/2017/HNGP-ST ngay 18/10/2017 cua Toa &n
nhan dan huyén Kréng Ning, tinh Bak Lak da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Biéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cia Bo luat tb
tung dan sy nam 2015; cac Picu 33, 34, 59, 62 cia Luat hon nhan va gia dinh;
Piéu 219 cua Bo luat dan sy nam 2005; diém d khoan 1 Diéu 12, diém b khoan 5
Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa an.

Tuyén xuz:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién chia tai san chung sau ly hon ciia ba Pham
Thi B.

1. Ba Pham Thi B dugc quyén st dung dién tich dat va sé hiru s6 tai san gan
lién voi dat, gom:

- Dién tich dat trong ca phé 6.903,4m? vi tri tir can: Phia Dong giap phan dat
6ng Nguyén Vin Q duoc chia dai 80m va giap dat 6ng N1 dai 25,79m; phia Tay
giap dat ong B2 dai 25m va giap dat ong N2, ba S2, dng V dai 95,27m; phia Nam
giap dat 6ng N3 dai 75m; phia Bac giap duong lién thon dai 21,11m, giap dat ong
T1, ba H, 6ng P1, 6ng B2 dai 25m, gidp dat 6ng N1, 6ng C1, 6ng H1, 6ng N4 dai
27,5m.

- Tai san c6 trén dién tich dat 6.903,4m? ba Pham Thi B duoc chia gém: 140
try tiéu, 20 cdy bo, 15 cdy sau riéng, 700 cay ca phé, 01 giéng nudc sau 28m.

- Dién tich dat tréng ca phé 250m?, vi tri t can: Phia Pong giap duong lién
thon dai 10m; Phia Tay giap phan dat dng Nguyén Vin Q duoc chia dai 10m; Phia
Nam giap dat dng S3 dai 25m; Phia Bac giap phan dat 6ng Q duogc chia dai 25m.
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- Tai san trén dién tich dat 250m” ba Pham Thij B duoc chia c6 36 try tiéu.

Téng sb dién tich dat ba Pham Thi B duoc chia la 7.153,4m? nam trong dién
tich dat 15.073m? theo gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BA 780405 do
UBND huyén K cap ngay 17/8/2010 cho 6ng Nguyén Vin Q, ba Pham Thi B.

Tong gia tri tai san ba Pham Thi B duoc chia theo khung gia Nha nudc 13
430.826.800 ddng (Trong d6, dat c6 gia 193.141.800 dong, tai san trén dat cd gia
237.685.000 dong); Theo gia thi truong 1a 1.167.627.000 dong (Trong d6, dat co
gi4 929.942.000 dong, tai san trén dat co gia 237.685.000 ddng).

2. Ong Nguyén Vin Q duoc quyén sir dung dién tich dat va s¢ hitu s tai san
gan lién véi dat, gom:

- Dién tich dat trong ca phé 7.216m? vi tri tir can: Phia Pong giap dudng
lien thon dai 40,86m, giap phan dat ba Pham Thi B duoc chia dai 10m, giap dat
6ng S3, dng G, 6ng C2, 6ng N5 dai 27m; Phia Tay giap dat dng H2 dai 25m, giap
phan dat ba B duoc chia dai 80m; Phia Nam giap dat 6ng N3 dai 77,12m, giép
phan dat ba B duoc chia dai 25m; Phia Bac giap duong lién thon dai 62,14m, giap
dat 6ng H2, dng H3, ba M1, ng G, ba H4, 6ng N4 dai 28,5m.

- Tai san c6 trén dién tich dat 7.216m? 6ng Nguyén Vin Q dugc chia gom:
01 nha xay cap 4, bép, cdng trinh phy; 01 nha kho xay bao; téng dién tich san xi
ming 559m?; cbéng sit va 100m hang rao lugi B40; 01 giéng nuwdc sdu 18m, 01
giéng nudc sau 24m; 134 tru tiéu, 90 tru tiéu trong nam 2011, 100 tru xi ming
(Khéng c6 day tiéu do cdy tiéu da bi chét), 10 ciy bo, 10 cdy sau riéng, 300 cay ca
phé.

Dién tich dat 7.216m* 6ng Nguyén Vin Q duoc chia nam trong sé dién tich
dat 15.073m? theo gidy chiing nhan quyén sur dung dat sé6 BA 780405 do UBND
huyén K cip ngay 17/8/2010 cho 6ng Nguyén Van Q, ba Pham Thi B.

Tong gia tri tai san 6ng Nguyén Vian Q dugc chia theo khung gia Nha nudc
1a 542.174.575 dong (Trong do, dat co gia 194.832.000 dong, tai san trén dat co gia
347.342.575 ddng); Theo gié thi truong 1a 1.285.422.575 dong (Trong do6, dat co
gia 938.080.000 dong, tai san trén dat co gia 347.342.575 ddng).

Ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Vin Q cé nghia vu dén co quan nha nudc co
tham quyén dé 1am tha tuc ké khai, dang ky quyén su dung dat d6i véi phan dién
tich dat da duoc chia theo quy dinh cua phéap luat.

3. Ong Nguyén Vin Q co nghia vu thanh todn cho ba Pham Thi B 2.250kg
ca phé nhan x0 va 497,5kg tiéu kho la san lugng ca phé va tiéu thu dugc cia vu
mua nam 2014.

4. Ba Pham Thi B ¢6 nghia vu thanh toan cho éng Nguyén Vin Q s tién
70.279.202 dong chi phi du tu ca phé, tiéu vu mua nim 2014.



5. Ba Pham Thi B ¢ nghia vu thanh toan cho dng Nguyén Vin Q s tién
22.500.000 dong chi phi du tu ca phé, tiéu vu mua nam 2015.

6. Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Vin Q vé viéc yéu cau ba
Pham Thi B thanh toan chi phi dau tu ca phé, tiéu vu mua nim 2016 véi s tién
20.000.000 ddng.

[11] Chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Vin S.

1. Buoc 6ng Nguyén Vin Q phai tra cho dng Nguyén Vian S tong sb tién
269.990.000 dong (Trong d6, gdbm tién gbc 210.000.000 ddng va lai suat tinh dén
ngay 18/10/2017 12 59.990.000 ddng).

2. Ong Nguyén Vin S phai tra lai cho ba Pham Thi B va éng Nguyén Vin Q
gidy chang nhan quyén st dung dat sé BA 780405 do UBND huyén K cap ngay
17/8/2010 mang tén Nguyén Vian Q, Pham Thi B sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

[111] Chap nhan yéu cau doc lap cua anh Vil Quang T.

Ba Pham Thi B ¢6 nghia vu thanh toan 32.866.666 dong tién cong stc dong
gop vao khoi tai san chung cho anh Vii Quang T.

[IV] Chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa dng Nguyén B1 va ba V& Thi
C.

1. Ong Nguyén Vin Q va ba Pham Thi B phai tra lai cho 6ng Nguyén B1 va
ba V& Thi C mot 16 dat dién tich 11.850m?, thira s6 10, to ban d6 s6 60 da duoc
UBND huyén K cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 R519014 ngay
27/12/2001 mang tén ho 6ng Nguyén B1 va toan b tai san gan lién trén dat.

Cong nhan viéc ong Nguyén Vin Q va ba Pham Thi B da tra cho ong
Nguyén B1 va ba V6 Thi C dién tich dat 11.850m” va tai san gan lién trén dat.

2. Ong Nguyén B1 va ba V6 Thi C c6 nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi
B sé tién 68.785.000 ddng gia tri cua 350 tru tidu ba B trong trén 16 dat 11.850m?
sau khi da dugc bu trir nghia vu.

[V] Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén B1 va ba V6 Thi C
d6i voi:

1. Vé viéc yéu cau ba Pham Thi B tra lai quyén sir dung dat va tai san trén
dat doi voi 16 dat dién tich 15.073m? tai céac thira dat sb 84, 85, 86, 87; t& ban dd sb
51; theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BA780405 do UBND huyén K cap
ngay 17/8/2010 mang tén Nguyén Vin Q, Pham Thi B.

2. V/é viéc yéu cau ba Pham Thi B tra san luong thué khoan 5.000kg ca phé
nhan xo0.

3. V& viéc yéu cau ba Pham Thi B thanh toan sé tién chi phi dau tu nim
2015, 2016, 2017 14 65.000.000 dong.



4. \/& viéc yéu cau ba Pham Thi B bdi thuong sé tién 125.000.000 ddng gia
tri thiét hai do chit pha 500 cay ca phé va sb luong 500kg ca phé nhan x0 thiét hai
do khong duogc thu hoach trén 500 cay ca phé bi chat pha trong 02 nam 2015,
2016.

Ap dung Diéu 357 Bo luat dan su dé tinh I3i suat ddi véi sb tién cham tra khi
ngudi dugce thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an.

[VI] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin Q va ba Pham Thi B mdi ngudi
phai chiu 4.350.000 ddng tién chi phi dinh gié tai san. Ba Pham Thi B duoc khau
trir vao tong sd tién 8.700.000 dong tam tmg chi phi dinh gia tai san di nop, dng
Nguyén Vin Q c6 trach nhiém hoan tra cho ba B sé tién 4.350.000 dong tién chi
phi dinh gia tai san.

[VI1] V& &n phi dan sy so tham:

1. Ba Pham Thi B phai nép 27.267.036 ddng tién an phi dan su so tham,
dugc khau trir vao 11.800.000 ddng tam tng an phi da nop theo bién lai thu sb
AA/2010/0020082 ngay 14/3/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K. Ba
Pham Thi B con phai ndp 15.467.036 dong.

2. Ong Nguyén Vin Q phai nop 37.551.251 dong an phi dan su so tham.

3. Mién &n phi dan su so tham dbi véi 6ng Nguyén B1 va ba V& Thi C.
Hoan tra cho 6ng Nguyén B1 va ba V& Thi C sb tién 4.950.000 déng tam tng an
phi dan su so tham da nop theo bién lai thu s6 AA/2012/26632 ngay 23/4/2015 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

4. Hoan tra cho dng Nguyén Van S s6 tién 5.250.000 dong tam ¢ng an phi
dan sy so tham da nop theo bién lai thu s6 0038408 ngay 28/7/2016 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén K.

5. Hoan tra cho anh Vii Quang T sé tién 3.600.000 ddng tam ung an phi dan
sy so thAm d3 nop theo bién lai thu sé 0038385 ngay 15/7/2016 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén K.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo va quyén yéu cau thi
hanh ancho cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 30/10/2017, bi don 6ng Nguyén Vin Q khang cdo ban an so tham s
28/2017/HNGD-ST ngay 18/10/2017 cta Toa &n nhan dan huyén Krong Nang:
Yéu cau chia cho 6ng Q phan nhiéu hon trong dién tich dat 15.073m? vi ngudn gdc
dat 1a caa 6ng B1, ba C; xem xét san luong tiéu 497,5kg nam 2014 ma Toa an so
tham tuyén budc dng phai tra cho ba B; budc ba B phai lién déi tra 10 tan ca phé
nhan x6 cho 6ng B1, ba C va 210.000.000d cho 6ng S; dinh gia lai 01 nha kho ma
ong Q dang quan ly, str dung vi khong hop ly.
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Ngay 30/10/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén B1,
ba V& Thi C khang c4o ban an so tham véi noi dung: D& nghi chia lai dién tich dat
15.073m? cho 6ng Q phan nhiéu hon; budc ba B phai lién d6i véi dng Q tra 10 tan
ca phé nhan x6 cho 6ng B1, ba C; budc ba B phai bdi thudng gia tri 500 cay ca phé
ma 6ng Q, ba B d pha bo dé trong tiéu va boi thuong 500kg ca phé nhan x6 thiét
hai do khong duoc thu hoach trén 500 cay ca phé bi chat pha trong 02 nam 2015,
2016; xem xét lai viéc bdi thuong gia tri 350 tru tiéu ma Toa an cip so tham da
budc 6ng B1, ba C phai bdi thuong cho ba B.

Ngay 02/11/2017, nguyén don ba Pham Thi B khang c4o ban 4n so thim: Dé
nghi xem xét chia cho ba B 01 cin nha dé &; chia ddi toan bo tai san chung va budc
6ng Q tra tién chénh léch tai san cho ba; xem xét lai chi phi dau tu vao vu mua
nam 2015; san luong tiéu 497,5kg dng Q phai tra cho ba la qua it; gia tri caa 350
tru tiéu ma ba B yéu cau 6ng B1, ba C phai tra 1a thap; xem xét lai yéu cau éng S
tra GCNQSDD cho ba va ong Q; xem xét lai cOng stc dong gop cua anh T, an so
tham tuyén budc ba phai tra cho anh T 32.866.666 dong la qua nhiéu va khéng co
can cir; dinh gia lai 01 nha xay cap 4 va 01 nha kho; sé tién 150.000.000d ba va
6ng Q gui & ngan hang va cac tai san 01 day chuyén 5,5 chi vang, 01 nhan 01 chi
vang, 01 doi bong tai 01 chi vang, cho ba Nguyén Thi L vay 05 chi vang, cho 6ng
Nguyén Tan C3 vay 01 chi vang 12 tai san chung hién d bi 6ng Q va chi em cua
6ng Q la ba L, 6ng C3 chiém doat.

Tai phién tda phdc tham, ba Pham Thi B gir nguy@n noi dung don khai kién
va don khang cdo; 6ng Nguyén Vin Q, ong Nguyén B1 va ba Vo6 Thi C giir nguyén
no1 dung don khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan
diém:

V& t6 tung: Trong qué trinh thu Iy giai quyét vu an, Tham phén, Hoi déng
Xét xtr, cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309
B luat t6 tung dan sy nam 2015 — Chap nhan mot phan khang céo cua ba Pham
Thi B, dng Nguyén Vin Q; Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén B1 va ba
V& Thi C. Sira mot phan ban &n dan su so thadm vé gia tri 02 cin nha nam trén dat
duoc chia cho 6ng Q va stra phan an phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac tai lidu co trong hd so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Xét khang cao cua dng Q, 6ng B1, ba C vé yéu cau ba B phai tra cho 6ng B1,
ba C 5.000kg ca phé nhan x6 thué khoan, HDXX thay: Viéc dng B1, ba C cho rang
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6ng ba chi cho 6ng Q, ba B thué khoan dién tich dat ban dau 17.785m? la khdng c6
can ctr. Bai 18, ngudn gbc cua dién tich dat 17.785m? ban dau 1a do dng B1, ba C
cho 6ng Q, ba B trong thoi ky hén nhan va 6ng Q dang ky ké khai thanh tai san
chung cua 6ng Q, ba B. Khi dng Q duoc UBND huyén K cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AC 969188 ngay 07/3/2006 mang tén Nguyén Vin Q thi éng
B1, ba C khéng c6 y kién hay khiéu nai gi. Ong Q, ba B di str dung dién tich dat
nay tir ndm 2003 dén nay, qua trinh sir dung 6ng Q, ba B da chuyén nhuong téng
dién tich 2.712m? cho 15 ho gia dinh khéc, dién tich con lai 1a 15.073m? nhung
6ng B1, ba C khong cd y kién hay khiéu nai gi. Dén nim 2010 khi éng Q, ba B
dugc cip GCNQSDPD sé BA780405 ngay 17/8/2010 mang tén Nguyén Vin Q,
Pham Thi B di véi 15.073m?, dng B1 va ba C ciing khong c6 ¥ kién, khiéu nai gi.
Nhu vy, ong B1, ba C dd mac nhién thira nhan dién tich 15.073m? 1a thudc quyén
st dung cua dng Q, ba B chir khdng phai cua 6ng B1, ba C. Bang thoi, dng B1, ba
C ciing khong cung cép duoc céc tai liu, chung ctir khach quan dé chiing minh
viéc co thoa thuan cho dng Q, ba B thué khoan 02 dién tich dit 11.850m?
15.073m? va thoa thuan véi ba B viéc phai tra san luong ca phé nhan x6 hang nim
cho ong B1, ba C. Do d6, khang céo ctia 6ng Q, 6ng B1, ba C vé viéc yéu cau ba B
tra cho 6ng B1, ba C san luwong 5.000kg ca phé nhan xd thué khoan 1a khong ¢6 can clr
chap nhan.

[2] Pbi véi khang céo cua dng Q, dng B1, ba C vé yéu cau chia dién tich
15.073m? cho 6ng Q phan dét nhiéu hon ba B va khang c4o cuia ba B yéu cau chia
d6i toan bo tai san chung va chia cho ba mot can nha dé ¢: Can ctr khoan 2 Diéu 59
Luat hon nhan gia dinh ndm 2014 thi tai san chung vo chong duoc chia di nhung
c6 tinh dén cong suc dong gop va tao lap khoi tai san chung. Do ngudon gbc dat
15.073m? (Sau khi Toa 4n so thim xem xét, tham dinh va do dac thuc té lai thi
dién tich dat chi con 14.369,4m?) 1a cia bé me 6ng Q nén 6ng Q duoc chia phan
gia tri tai san nhiéu hon 1a dung quy dinh phap luat. Toa an cip so tham da chia
cho ba B dién tich 7.153,4m? va chia cho dng Q dién tich 7.216m? 1a phu hop. Do
d6, HDXX khong chap nhan khang céo cua ba B yéu cau chia doi va khang cao
cua ong Q, 6ng B1, ba C yéu cau chia cho 6ng Q phan nhiéu hon. Bén canh do,
theo bién ban xem xét tham dinh ngay 15/3/2018 cua Toa an cap phuc tham, 02
cin nha xdy ma ban 4n so thim di chia cho 6ng Q duoc xay dung c6 két cau théng
v6i nhau bang duong ludng & gitra va c6 lién két voi nhau nén viéc chia cho ba B
mot can nha 1a khong phu hop thuc té sir dung. Hién nay ba B van c6 noi cu trd 6n
dinh chir khdng phai khong c6 nha dé ¢ nén khang céo nay cua ba B 1a khong co
co s& chap nhan.
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[3] Xét khang céo cua 6ng B1, ba C vé yéu cau ba B boi thuong thiét hai do
khong duoc thu hoach trén 500 cdy ca phé bi chat pha trong nam 2015, 2016 va
khang céo cua ba B, dng B1, ba C yéu cau xem Xét lai viéc 6ng B1, ba C phai boi
thuong gia tri 350 tru tiéu cho ba B:

Do 1.200 cay ca phé ban dau c6 trén dién tich dat 11.850m? Ia tai san cua
6ng B1, ba C nén dng Q, ba B phai c¢6 nghia vu bdi thuong gié tri 500 cay ca phé
bi chat pha cho 6ng B1, ba C; dng B1, ba C phai thanh toan lai gia tri 700 cay tiéu
trong mai cho 6ng Q, ba B. Do gia tri 700 cay tiéu tréng mai lén hon gia tri 500
cay ca phé bi chit pha nén ban an so thdm da bu trir nghia vu cia cac bén duong su
cho nhau, nén dng B1, ba C phai tra ¥ gia tri s6 lwong tru tiéu trén dat cho ba B 1a
350 tru tiéu la dang quy dinh phép luat, khang cao nay cua 6ng B1, ba C la khong
c6 can ctr chap nhan.

Ba B cho rang 350 tru tiéu c6 gia 68.785.000 dong la qua thap. Tuy nhién,
ba B dd c6 su hham |an vi 68.785.000 dong 14 gia tri con lai caa 350 tru tiéu sau
khi da khau trir di so tién ba B phai boi thuong cho 6ng B1, ba C 14 % gia tri cua
500 cay ca phé da chit pha. Ban an so tham d tinh toan chinh xac nén khang céo
nay cua ba B cling khong duoc chap nhan.

[4] Xét khang cdo cua ba B va ng Q yéu cau xem Xét lai san luong tiéu
497,5kg nam 2014 ong Q phai tra cho ba B; khang co cua ba B vé chi phi dau tu
vao vu mua nam 2015:

Ong Q va ba B mdi nguoi dua ra moét mic san lugng thu hoach tiéu khéac
nhau nhung hai bén khong dua ra dugc cin ctr chung minh, nén Toa an cép so
tham da tién hanh trung cau co quan chtic niang xac dinh san luong tiéu thu hoach
duoc cia nam 2014 dua trén s6 lugng tru tiéu do 6ng Q, ba B cung cap. Két qua tra
loi cua Chi cuc théng ké huyén K (BUt luc 341) xac dinh san luong hat tiéu khd
mua vu nim 2014 trdng trén dién tich 15.073m?* 1a 995kg. Ba B dugc nhan %2 san
luong cua 995kg : 2 = 497,5kg 1a dang quy dinh phap luat. Ong Q cho rang éng va
ba B da ban hét san luong tiéu nam 2014 dé chi tiéu vao sinh hoat gia dinh nhung
ong Qkhong c6 can ctr ching minh va ba B khong thtra nhan viéc nay nén khong
c6 co s& dé Hoi dong xét xtr xem xét.

Ba B cho rang tir cudi ndm 2014 ba va 6ng Q da ty du tu va thu hoach riéng
trén phan dat cia mdi ngudi dang tam sir dung nén viéc 6ng Q dau tu trén dat cua
ong Q khong lién quan dén ba B, nhung ba B khong dwa ra duoc chang ci ching
minh viéc ba di canh tac trén dat tir thoi diém ndo, khong chirmg minh duogc viéc
ba c6 dau tu chi phi chim soc tiéu, ca phé trén dién tich dét tir cudi nam 2014 dén
thoi diém vu mua nam 2015. Vi vay, ban an so tham bugc ba B phai tra cho 6ng Q
chi phi dau tu vao vu mua nam 2015 13 ¢6 cén cu.
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Do d6, cac khang cdo nay cua ong Q va ba B khong duoc chap nhan.

[5] Bbi voi khang cdo cua dng Q vé yéu cau ba B phai c¢6 nghia vu tra % s
tién gdc 210.000.000 ddng va lai suat phét sinh cho 6ng S va khang céo cua ba B
cho rang ban an so tham tuyén budc 6ng S tra GCNQSDD cho ba va dng Q nhung
khong rd rang vé thoi gian, dia diém:

Ban 4n so thAm nhan dinh khoan vay gdc 210.000.000 dong cua dng S 1a
khoan no riéng cua mot minh éng Q 1a ¢6 co sé. Bai 1§, qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa so tham, 6ng S thira nhan chi mot minh 6ng Q thuc hién viéc vay
s6 tién ndi trén cua ong S dé tra ng Ngan hang, ba B khdng ky vao giay vay tién.
Ong Q khdng chimg minh duwoc muc dich vay sé tién gbc 210.000.000 dong cua
ong S st dung vao viéc gi, co st dung vao sinh hoat chung gia dinh hay khong,
d6ng thoi ciing khong dugc ba B thira nhan. Ban an so thim di tuyén rd rang vé
thoi diém budc dng S phai tra lai gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba B,
ong Q 1a “sau khi ban an co hiéu lyc phap luat” 1a dang quy dinh phap luat, con
viéc 6ng S tra nhu thé ndo s& duoc giai quyét theo trinh tu thi hanh an khi duong
su ¢6 don yéu cau thi hanh an. Khang cao nay cia ba B va 6ng Q khong dugc chap
nhan.

[6] Xét khang c&o cua ba B cho rang ban an so tham budc ba phai tra cho
anh Vi Quang T 32.866.666 ddng gia tri cong strc dong gop vao khdi tai san chung
la qua nhiéu, HDXX xét thay: Anh T sinh nam 1997, bat dau séng chung véi vo
chdng ba B, dng Q tir thang 01/2013 dén ngay 26/10/2015. Thoi diém nay anh T da
trén 15 tudi va bang viéc 1am vuon anh T di c6 dong gop cong s Vao viéc tao 1ap
khoi tai san chung cua ba B, 6ng Q. Xét thiy mirc dong gop binh quéan ciia anh T
ma ban an so tham &p dung 1a 2.000.000d/thang 1a hop Iy v&i ngudi trén 15 tudi va
dudi 18 tudi nhu anh T tai thoi diém séng chung voi 6ng Q, ba B. Do d6, khong co
co s& chap nhan ndi dung khang céo nay cua ba B.

[7] B4i vé6i khang céo cua ba B vé xem xét s6 tién 150.000.000d ba va 6ng
Q giri & ngan hang va céc tai san gom 01 day chuyén 5,5 chi vang, 01 nhan 01 chi
vang, 01 doi bong tai 01 chi vang, cho ba Nguyén Thi L vay 05 chi vang, cho 6ng
Nguyén Tan C3 vay 01 chi vang la tai san chung hién da bi 6ng Q va chi em cua
6ng Q la ba L, 6ng C3 chiém doat: Xét thay, qua trinh giai quyét vu an vao nim
2015, ba B da c6 don xin rat khong yéu cau chia c4c tai san noi trén va da dugc cac
ban 4n trude day dinh chi giai quyét. Bén nay khi giai quyét lai vu an nhiéu lan, ba
B ciing khong c6 don khai kién bo sung yéu cau giai quyét cac khoan nay ¢ Toa an
cap so tham, nén cac khoan nay nim ngoai pham vi xét xur cia Toa &n cap phuc
tham - Cap phdc tham khong c6 co sé dé xem xét cac khoan nay nén HDXX khong
chap nhan khang co nay cua ba B.
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[8] Déi véi khang cdo cua dng Q, ba B yéu cau cap phic tham dinh gia lai
gia tri tai san 13 02 can nha co trén dat:

Ngay 15/3/2018, Tda &4n nhan dan tinh Dk Lik di tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gi4 lai tai san 13 02 cin nha co trén dién tich dat da chia cho
ong Q theo don yéu cau cua 6ng Q, ba B. Qué trinh xem xét, do dac thuc té cho
thay bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/8/2017 cua Tda an cap so tham
da xac dinh sai dién tich cua 02 cin nha noi trén. Cu thé 01 nha kho dién tich
108m? sau khi xem xét, tham dinh c6 dién tich thuc té 1a 62,1m? va c6 két ciu xay
dung khong phai nha kho ma 1a nha &; 01 nha ¢ cip 04 dién tich 86m? thuc té c6
dién tich 96,05m°.

Tai bién ban dinh gi4 tai san ngay 21/02/2017 cua Hoi dong dinh gia tai san
huyén K do Toda an nhan dan tinh ik Lak thanh 1ap hoi déng (Bt luc 1009-1011)
d3 tinh toan sai nhitng tai san sau: Gia tri 01 nha kho dién tich 108m? x
2.554.000d/m? x 19,6% = 91.024.560 ddng, két qua phép tinh ding 13 54.063.072
ddng; gi4 tri 01 nha cip 4 dién tich 86m® x 2.557.000d/m? x 33% = 43.100.792
dong, két qua phép tinh dung 1a 72.482.520 dong.

Sau khi dinh gi4 lai 02 cin nha vao ngay 15/3/2018, két qua nhu sau: 01 cin
nha dién tich 62,1m? c6 gia 21.945.000 dong; 01 cin nha dién tich 96,05m? ¢6 gia
43.588.662 dong.

Nhan thay khi giai quyét lai vu &n ¢ Toa &n cip so tham, tuy cac duong su
khong dong y nop tién tam tmg chi phi dé Toa &n tién hanh xem xét, tham dinh va
dinh gié lai tai san nén ban an so tham da ap dung két qua dinh gia tai san ngay
21/02/2017 trude day, nhung cap so tham khéng kiém tra lai do chinh xac cua céac
sb liéu trong bién ban dinh gia tai san, khi xem xét, tham dinh lai dat va tai san trén
dat ciing khong kiém tra hién trang dién tich thuc té cua 02 cin nha trén dat da chia
cho ong Q. Do d6, khang cao cua 6ng Q, ba B vé gia tri 02 can nha nay la ¢ cin
ctr, can chap nhan phan khang céo nay cua ong Q, ba B dé sira mot phan ban &n vé
gia tri ctia 02 can nha. Cac duong su chi yéu cau Toa an dinh gi4 lai 02 cin nha,
con cac tai san khéac trén dat cac duong su yeu cau giir nguyén muac gia tai bién ban
dinh gia ngay 21/02/2017 nén HDXX khong xem xét cac tai san khac.

[9] Do c6 sy thay doi gia tri 02 can nha trén phan dat dugc chia cho 6ng Q
nén can tinh toan lai phan tai san 6ng Q duoc chia, chi phi dinh gi4 tai san va an
phi dan su so tham; con gia tri tai san caa ba B van giit nguyén nhu 4n so tham. Cu
thé:

1. Ong Nguyén Vin Q duoc quyén sir dung dién tich dat va s hitu so tai san
gan lién véi dit, gdm: Dién tich dat trong ca phé 7.216m* c6 gia thi truong
938.080.000 dong; trén dat co c4c tai san: 01 nha xay cap 04 dién tich 96,05m? c6
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gid 43.588.662 ddng, 01 cin nha dién tich 62,1m? c6 gia 21.945.000 dong, tong
dién tich san xi mang 559m? c6 gia 8.085.823 dong, cong sat va 100m hang rao
ludi B40 o gia 8.604.400 ddng, 01 giéng nudc sdu 18m cb gia 8.839.000 dong, 01
giéng nudc siu 24m co gia 11.784.000 dong; 134 try tiéu trong nam 2010 co gia
49.982.000 dong, 90 tru tiéu trong nim 2011 ¢6 gia 33.570.000 dong, 100 try Xi
ming (Khong c6 day tiéu do cdy tiéu di bi chét) c6 gia 16.000.000 dong, 10 cay bo
gia 6.500.000 ddng, 10 cay sdu riéng gia 20.652.000 dong, 300 cay ca phé gia
49.200.000 dong.

Tong gia tri tai san 6ng Nguyén Vin Q duoc chia 13 1.216.830.885 dong
(Trong d6, dat c6 gia thi truong 1a 938.080.000 ddng, tai san trén dat co gia
278.750.885 ddng).

2. Ba Pham Thi B duoc quyén sir dung dién tich dat va so hitu s tai san gan
lién voi dat, gom:

- Dién tich dét trdng ca phé 6.903,4m? cd gia thi truong 897.442.000 dong:
tai san trén dat ¢ 140 tru tiéu trong nam 2011 c¢6 gia 52.220.000 dong, 20 cay bo
c6 gia 13.000.000 dong, 15 cdy sau riéng co gia 30.978.000 dong, 700 cay ca phé
c6 gia 114.800.000 dong, 01 giéng nudce sau 28m cé gia 13.259.000 dong.

- Dién tich dat trong ca phé 250m? cé gia thi truong 32.500.000 dong; tai san
trén dat c6 36 tru tidu cd gia 13.428.000 dong

Ba Pham Thi B duoc chia téng gi4 tri tai san 1a 1.167.627.000 ddng (Trong
d6, dat cd gia thi truong 1a 929.942.000 dong, tai san trén dat ¢ gia 237.685.000
dong).

3. Vé chi phi dinh gia tai san: Theo khoan 2 Piéu 165 BLTTDS niam 2015,
ba B va 6ng Q phai chiu chi phi dinh gi4 tai san theo ty I¢ tai san minh dugc nhan.
Tong gia tri tai san cua ong Q, ba B 13 2.384.457.885 dong. Tai san cua ba B ¢ ty
Ié 49%, tai san cua 6ng Q co ty 1€ 51%.

Chi phi dinh gia tai san cac lan trudc tong 1a 8.700.000 dong, chi phi dinh
gia lai tai san ngay 15/3/2018 1a 3.400.000 dong, tong cong 1a 12.100.000 dong.

- Ba B phai chiu 5.929.000 dong chi phi dinh gi4 tai san, duoc khau trir vao
8.700.000 d6ng tam ng chi phi dinh gia tai san da nop. Tra sb tién 600.000 dong
tam tng chi phi dinh gia lai tai san con du ctia 6ng Q cho ba B. Ba B dugc nhan lai
2.171.000 dong sau khi thu duoc cua dng Q.

- Ong Q phai chiu 6.171.000 dong tién chi phi dinh gi4 tai san, duoc khau
trir vao 4.000.000d tam umg chi phi dinh gié tai san da nép. Ong Q c6 nghia vy tra
2.171.000 d6ng tién chi phi dinh gi4 tai san cho ba B.

4. \V/é &n phi DSST: Qua trinh giai quyét vu an trude day, 6ng Q va ba B ¢o
don xin mién giam an phi, tuy nhién cin ct vao diém b khoan 2 Piéu 13 Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an, thi sb tai san ma ong Q va ba B duoc chia du dé
nop toan bo tién an phi, 1& phi Toa an ma ho phai chiu, nén ho khéng thudc truong
hop dugc mién giam an phi.

Tai thoi diém xét xur so tham, gia ca phé nhan x6 1a 42.600ddng/kg va gia
tiéu kho 1a 76.000d0ng/kg, dy 1a can cir dé tinh an phi cho cac duong su.

- Cé4c khoan ba B phai chiu an phi DSST: Gi4 trj tai san 1.167.627.000 dong
+ Chi phi dau tu mua vu nam 2014, 2015 phai tra cho éng Q 1a (70.279.202 dong +
22.500.000 dong) + 32.866.666 dong tra cho anh T = 1.293.272.868 dong.

Ba Pham Thi B phai chiu 50.798.186 ddng tién an phi dan sy so tham.

- Céac khoan 6ng Q phai chiu an phi DSST: Gia tri tai san 1.216.830.885
dong + (So6 ca phé nhan x6 phai tra cho ba B 2.250kg x 42.600d/kg) + (S tiéu kho
phai tra cho ba B 497,5kg x 76.000d/kg) + Sb tién 269.990.000 dong tra 6ng S +
20.000.000 dong khong dugc chap nhan vé yéu cau ba B tra tien mia vy nim 2016
= 1.640.480.885 dong.

Ong Nguyén Vian Q phai chiu 61.214.426 dong an phi dan su so tham.

[10] Xét quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Pik Lik tai phién tda dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 Bo luat té tung dan sy nam 2015 - Sira mot phan ban &n dan su so tham vé gia
tri 02 can nha nam trén dat duoc chia cho 6ng Q va sira phan an phi la phu hop,
can chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xir nhan thay can chap nhan mot
phan khang céo cua ong Q, ba B dé sra mot phan ban an so tham. Khéng chap
nhan khang céo cua 6ng B1, ba C.

[11] V& &n phi dan su phlc tham: Do sira ban an so tham nén ba B, dng Q,
6ng B1, ba C khdng phai chiu an phi dan su phuc tham.

[12] Céac quyét dinh khéc cta an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 cua Bo luat té tung dan sy 2015;

Chép nhan mét phan khang céo cua ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin Q.
Khong chap nhan khang cdo cia 6ng Nguyén B1 va ba V6 Thi C.

Stra mot phan ban an dan su so tham sé 28/2017/HNGD-ST ngay 18/10/2017
cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang.
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Ap dung khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 3 Piéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 165, Piéu 271 va khoan 1
Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su nim 2015; cac Diéu 33, 34, 59, 62 cua Luat
hén nhan va gia dinh; Diéu 219 cua Bo luat dan sy nim 2005; diém d khoan 1
Diéu 12, diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén Xik:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién chia tai san chung sau ly hén caa ba Pham
Thi B.

1. B4 Pham Thi B dugc quyén st dung dién tich dat va sé hiru s6 tai san gan
lién véi dat, gom:

- Dién tich dat trong ca phé 6.903,4m? vj tri tr can: Phia Dong giap phan dat
6ng Nguyén Vin Q duoc chia dai 80m va giap dat 6ng N1 dai 25,79m; phia Tay
giap dat 6ng B2 dai 25m va giap dat ong N2, ba S2, ong V dai 95,27m; phia Nam
giap dat 6ng N3 dai 75m; phia Bic giap duong lién thén dai 21,11m, giap dat ong
T1, ba H, ong P1, 6ng B2 dai 25m, giap dat dng N1, ong C1, dng H1, 6ng N4 dai
27,5m.

- Tai san c6 trén dién tich dat 6.903,4m? ba Pham Thi B duoc chia gdm: 140
try tiéu, 20 cdy bo, 15 cay sau riéng, 700 cay ca phé, 01 giéng nudc sau 28m.

- Dién tich dat trdng ca phé 250m?, vi tri tir can: Phia Pong giap duong lién
thon dai 10m; Phia Ty giap phan dat dng Nguyén Vian Q duoc chia dai 10m; Phia
Nam giap dat dng S3 dai 25m; Phia Bic giap phan dit 6ng Q duoc chia dai 25m.

- Tai san trén dién tich dat 250m* ba Pham Thi B duoc chia ¢ 36 try tiéu.

Téng sé dién tich dat ba Pham Thi B dugc chia 1a 7.153,4m? nam trong dién
tich dat 15.073m?* theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BA 780405 do
UBND huyén K cap ngay 17/8/2010 cho 6ng Nguyén Vin Q, ba Pham Thi B.

Tong gia tri tai san ba Pham Thi B dugc chia 1 1.167.627.000 dong (Trong
do6, dat c6 gia thi truong 1a 929.942.000 dong, tai san trén dat ¢ gia 237.685.000
dong).

2. Ong Nguyén Vin Q duoc quyén sir dung dién tich dat va sé hitu s tai san
gan lién véi dat, gom:

- Dién tich dat trong ca phé 7.216m? vj tri t&r can: Phia Dong giap duong
lien thon dai 40,86m, giap phan dat ba Pham Thi B duoc chia dai 10m, giap dat
ong S3, ong G, 6ng C2, ong N5 dai 27m; Phia Tay giap dat dng H2 dai 25m, giap
phan dat ba B duoc chia dai 80m; Phia Nam giap dat 6ng N3 dai 77,12m, giap
phan dat ba B duoc chia dai 25m; Phia Bic giap duong lién thon dai 62,14m, giap
dat 6ng H2, 6ng H3, ba M1, 6ng G, ba H4, 6ng N4 dai 28,5m. Dién tich dat
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7.216m* nay nam trong dién tich 15.073m? theo gidy chirng nhan quyén st dung
dat s BA 780405 do UBND huyén K cap ngay 17/8/2010 cho dng Nguyén Vin Q,
ba Pham Thi B.

- Tai san c6 trén dién tich dat 7.216m” 6ng Nguyén Vin Q duoc chia gom:
01 nha xay cap 4, bép, cong trinh phu dién tich 96,05m% 01 cin nha x4y bao dién
tich 62,1m?; tong dién tich sin xi miang 559m* cong sit va 100m hang rao ludi
B40; 01 giéng nudc sdu 18m, 01 giéng nudc sau 24m; 134 tru tidu trong nam 2010,
90 try tiéu trong nam 2011, 100 tru xi ming (Khong c6 ddy tiéu do cay tiéu di bi
chét), 10 cay bo, 10 cay sau riéng, 300 cay ca phé.

Tong gia tri tai san 6ng Nguyén Vin Q dugc chia theo gia thi truong la
1.216.830.885 ddng (Trong d6, dit c6 gia 938.080.000 ddng, tai san trén dét co gia
278.750.885 ddng).

Ba Pham Thi B va dng Nguyén Vin Q c6 nghia vu d&én co quan nha nudc co
tham quyén dé 1am tha tuc ké khai, diang ky quyén sir dung dat d6i véi phan dién
tich dat da duoc chia theo quy dinh cua phéap luat.

3. Ong Nguyén Vin Q co6 nghia vy thanh toan cho ba Pham Thi B 2.250kg
ca phé nhan x0 va 497,5kg tiéu kho la san lugng ca phé va tiéu thu dugc cia vu
mua nam 2014.

4. Ba Pham Thi B ¢6 nghia vu thanh toan cho ng Nguyén Vin Q s tién
70.279.202 ddng chi phi du tw ca phé, tiéu vu mua nim 2014 va sb tién
22.500.000 dong chi phi dau tu ca phé, tiéu vu mua nim 2015.

5. Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Vian Q vé viéc yéu cau ba
Pham Thi B thanh toan 20.000.000 déng tién chi phi dau tu ca phé, tiéu vu mua
nam 2016.

[11] Chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Vin S.

1. Budc 6ng Nguyén Vin Q phai tra cho 6ng Nguyén Vin S téng s tién
269.990.000 dong (Trong do, gdbm tién goc 210.000.000 ddng va lai suat tinh dén
ngay 18/10/2017 1a 59.990.000 dong).

2. Ong Nguyén Vin S phai tra lai cho ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Vin Q
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BA 780405 do UBND huyén K cap ngay
17/8/2010 mang tén Nguyén Vin Q, Pham Thi B sau khi ban an co hiéu luc phap
luat.

[111] Chap nhan yéu cau doc 1ap cia anh Vii Quang T.

Ba Pham Thi B c6 nghia vu thanh toan 32.866.666 dong tién cong sirc dong
gop vao khdi tai san chung cho anh Vii Quang T.

[IV] Chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa dng Nguyén B1 va ba V& Thi
C.
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1. Ong Nguyén Vin Q va ba Pham Thi B phai tra lai cho 6ng Nguyén B1 va
ba V& Thi C dién tich d4t 11.850m?, thira s6 10, t& ban do s6 60 da dwoc UBND
huyén K cap gidy chang nhan quyén sir dung dat sé R519014 ngay 27/12/2001
mang tén ho dng Nguyén B1 va toan bo tai san gan lién trén dat.

Cong nhan viéc 6ng Nguyén Vian Q va ba Pham Thi B di tra cho 6ng
Nguyén B1 va ba V6 Thi C dién tich dat 11.850m? va tai san gan lién trén dt.

2. Ong Nguyén B1 va ba V6 Thi C c6 nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi
B sé tién 68.785.000 ddng gia tri cua 350 tru tidu ba B trong trén 16 dat 11.850m?
sau khi da duoc bu trir nghia vu.

[V] Khdng chap nhan yéu cau cia dng Nguyén B1 va ba V6 Thi C ddi voi
ba Pham Thi B vé viéc:

1. Yéu cau tra lai quyén str dung dat va tai san trén dat d6i véi 16 dat dién
tich 15.073m? tai céc thira dat sé 84, 85, 86, 87; to ban d6 sb 51; theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 BA780405 do UBND huyén K cap ngay 17/8/2010
mang tén Nguyén Vin Q, Pham Thi B.

2. Yéu cau tra san luong thué khoan 5.000kg ca phé nhan xo.

3. Yéu cau thanh toan sé tién chi phi dau tu nim 2015, nim 2016 va nim
2017 14 65.000.000 dong.

4. Y8&u cau ba Pham Thi B bdi thuong sé tién 125.000.000 ddng gia tri thiét
hai do chat pha 500 cdy ca phé va sb luong 500kg ca phé nhan xo thiét hai do
khong duoc thu hoach trén 500 cay ca phé bi chat pha trong 02 nam 2015, 2016.

Ap dung Biéu 357 B¢ luat dan sy dé tinh 13i suat ddi véi sb tién cham tra khi
nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh éan.

[VI] Vé chi phi t6 tung:

1. Ba Pham Thi B phai chiu 5.929.000 dong chi phi dinh gia tai san, duoc
khau trir vao 8.700.000 déng tam tmg chi phi dinh gia tai san da nop. Tra s tién
600.000 ddng tam tng chi phi dinh gié lai tai san con du cta 6ng Nguyén Vin Q
cho ba Pham Thi B. Ba Pham Thi B duoc nhan lai 2.171.000 déng sau khi thu
duoc cua 6ng Nguyén Vin Q.

2. Ong Nguyén Vin Q phai chiju 6.171.000 dong tién chi phi dinh gia tai san,
dugc khau trir vao 4.000.000 dong tam tGng chi phi dinh gié tai san da nop. Ong
Nguyén Vin Q c6 nghia vu tra lai 2.171.000 dong tién chi phi dinh gia tai san cho
ba Pham Thi B.

[VI1] Vé an phi dan sy so tham:

1. Ba Pham Thi B phai chiu 50.798.186 ddng tién an phi dan su so tham,
dugc khau trir vao 11.800.000 déng tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé
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AA/2010/0020082 ngay 14/3/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K. Ba
Pham Thi B con phai nop 38.998.186 dong.

2. Ong Nguy@én Vin Q phai chiu 61.214.426 d¢ong an phi dan su so tham.

3. Mién &n phi dan sy so tham dbi véi 6ng Nguyén B1 va ba V& Thi C.
Hoan tra cho 6ng Nguyén B1 va ba V& Thi C sb tién 4.950.000 d¢éng tam tng &n
phi dan su so tham da nop theo bién lai thu s6 AA/2012/26632 ngay 23/4/2015 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

4. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin S s6 tién 5.250.000 dong tam tng an phi
dan sy so tham da nop theo bién lai thu s6 0038408 ngay 28/7/2016 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén K.

5. Hoan tra cho anh Vii Quang T sé tién 3.600.000 d6ng tam wng an phi dan
su so thAm d3 nop theo bién lai thu sé 0038385 ngay 15/7/2016 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén K.

[VII1] Vé an phi dan su phic tham:

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén B1 va
ba V6 Thi C mdi ngudi 300.000 dong tién tam tng an phi DSPT da nop theo céc
bién lai thu s6 0002307 ngay 08/11/2017; s6 0002696, 0002697, 0002698 ciing
ngay 02/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi di co
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Ldk;

- TAND huyén Krong Nang,

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cdc duong su; (ba ky)

- Luu hé so.

Nguyén Thi Hing
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