‘TQA AN NI:IAN‘ DAAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap-Tu do-Hanh phuc

Ban 4n s6: 523/2023/DS-PT
Ngay: 30 - 10 - 2023
VIV Bon phuong cham dut
HD uy quyén, Huy HDCN
quyén su dung dat R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn Ba Nguyén Thi Thuy

Ong Trwong Chi Anh

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra
vién chinh Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ni tham gia phién
toa: Ba Nguyén Bach Thién Linh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 115/2023/TLPT - DS ngay 23 thang
3 nam 2023 vé viéc: “Huy hop dong uy quyén; Tuyén Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu”.

Do ban an dan sy so tham s6 135/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén GL17, thanh phé Ha Noi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 205/2022/QD-PT ngay
09 thang 5 nam 2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong NCL1, sinh nim 1976; Xin ving mat.

Noi cu tra: Phong 7A tap thé DSND12, phuong KT13, quan bbb 14, Ha Néi
(Nay Ia sb6 nha 47, ngd 1 KT13, phuong KT13, quan DD 14, Ha Noi).

Bi don: Ba TTP2, sinh nam 1979;

Noi tam tr: Can ho 1505 Toa nha S1.07 khu d6 thi VOP15, xa DT16,
huyén GL17, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba P2: Ba BTTH3, sinh nam 1978. Dia
chi lién hé: S6 6 TVL18, MP19 1, quan NTL20, thanh phé Ha Noi. Theo Gidy
iy quyén ngay 23/02/2022. C6 mdt.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba LTLT4, sinh nam 1971;

Noi cu tra: Khu vuc 1, phuong BTX21, TP QN22, tinh BD23.
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Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T4: Ong NDH5, sinh nim 1981,
HKTT: S6 37, t6 26 phuong DV24, quan CG25, Ha Noi va ba NTQ6 sinh nim
1994, HKTT: X6m BP26, x4 PT27, thanh phd PY28, tinh TN29, dia chi lién hé:
Phong 3311, tdoa A1.2 chung cu THT NC30, KC31, Hb32, Ha N§i. Co mat.

2. Van phong cong chirng PX7, dia chi: 196 LD33, phuong ND34, quan
HBT35, Ha Noi. Ving mat.

Nguoi dai dién theo phap ludt. Ba TTTH8-Trudng van phong.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong PHBY, sinh nim 1976, HKTT: 123
TK36, phuong TK36, quan TH37, HN va 6ng TNL10, sinh nam 1996, HKTT:
Tap thé Cong ty vat tu NS38, phuong HL39, quan HM40, Ha Noi. (Gidy uy
quyén ngay 15/10/2021 cta Vian phong cong chimg PX7). Ving mdt.

3. Viin phong cong chirmg LV T11; Ving mdt.

Dia chi: S6 4 duong NTH41, phuong LHP42, thanh phé QN22, tinh BD23.

Do ¢6 khang cdo ciia ba TTP2 la bi don va ba LTLT4 la nguoi ¢é quyén loi
nghia vu lién quan trong vu dan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngp ngdy 06/01/2022, bin tw khai, bién bin liy loi
khai va tai phién toa, 6ng NCL1 va ngwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp
cho 6ng L1 trinh bay:

Ong L1 va ba TTP2 két hon véi nhau nam 2002, vo chong séng hanh phiic
v6i nhau dén ngay 02/10/2021 thi ba P2 don ra ngoai ¢ tir d6 dén nay. Trudc khi
don ra ngoai, vg chéng 6ng c6 mau thuan véi nhau Xuat phat tir chuyén tinh
cam, nhung ngay 02/10/2021 ba P2 lang ling di chi noi 1a di va khong vé nha
nay ntra.

Trong thoi ky hon nhan, vo chong 6ng tao 1ap duoc tai san chung, trong d6
c6 02 16 dat tai:

- L6 s LK2-11 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 028479, sb vao sd cdp GCN: CS
03493 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh BD23 cap ngay 02/12/2020 cap cho
ba TTP2.

- L6 s6 LK2-12 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CY 028478, s6 vao so cap GCN: CS
03492 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh BD23 cap ngay 02/12/2020 cap cho
ba TTP2.

Pé thuan tién cho viéc giao dich mua ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat vi néu khong ca hai vo chong c6 viée gi cung phai bay vao BP23 trong khi
6ng ba con ¢ cira hang budn ban, ¢6 3 con chung cic chau dang tudi dn hoc van
phai c6 nguoi chim soc, nén ngay 06/9/2021, ong da ky 02 hop dong Gy quyén
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tai Van phong cong chung PX7, dia chi: S6 196 LD33, phuong ND34, quan
HBT35, Ha Noi, dé uy quyén cho ba TTP2 vé viéc toan quyén thuc hién cac
cong viéc lién quan 02 thira dét trén.

Vé noi dung 02 hop ddng tiy quyén vé co ban giéng nhau. Ong giao cho ba
TTP2 toan quyén thuc hién cac giao dich vé hai thira dat. Viéc ty quyén nay
khéng c6 thu lao. Thoi han uy quyén ké tir ngdy ky Hop déng uy quyén dén khi
thue hién xong ndi dung ty quyén hodc chim dit theo quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, sau khi dng ky 02 hop dong iy quyén xong, thi ong va ba P2
xay ra nhimg bat ddng nhung khong c6 chuyén dng danh ba P2 nhu ba P2 trinh
bay tai phién toa, c6 1 1an ba P2 chiri ng trude mit me 6ng, dng ndng co tat ba
P2 1 cai nhung tat nhe vi lac d6 ba P2 dang bé con gai at ciia 6ng ba, con ngay
02/10/2021 thi 6ng ba khong mau thuan gi, ba P2 tu y don ra khéi nha, khi di chi
bao 1a ba di va khong vé nha nay nita. Do qua trinh chung sdng toan b tai san
chung vo chong 6ng déu dé cho minh ba P2 dimg tén, dng khong dung tén bat
clr tai san ndo vi rat tin tuong ba P2, vi tir truéc dén nay chua bao gid ba P2 ra
khoi nha nhu thé nay, nén khi ba P2 ra khoi nha dng khong thé lién lac dugc vai
ba P2 vi ba P2 chan dién thoai ctia 6ng, chdn cac ing dung mang xa hoi vdi 0ng,
ong chi nghe tin tirc cua ba P2 qua ba giup viéc cia ba P2 tén la T43 va qua cac
con chung cua 6ng ba. Do dng nghe thdng tin ba P2 rao ban dét trong BD23 ma
khéng noi gi véi dng, 6ng so tai san ctiia 6ng s& bi ba P2 tau tan nén 6ng phai giri
don di cac noi dé ngan chin viéc ba P2 ban tai san va chuan bi gidy to khoi kién
tai Toa, vi toan bo gidy to ba P2 gifr, ong khong 13y duoc gidy to, 6ng phai thué
luat su dé gitip 6ng thyuc hién viéc khai kién. Ly do 6ng khong théng béo cho ba
P2 théng qua gilp viéc hodc con vi 6ng khong mudn ai biét chuyén tai san cua
vo chong. Pén ngay 17/12/2021 6ng da 1én Van phong cong chimg PX7 dé nghi
hay hop dong ty quyén nhung ho khong 1am, ng xin sao 2 hop dong uy quyén
dé co can ctr giai quyét va dé nghi Van phong cong chimg PX7 théng bao cho ba
P2 12 6ng sé& lam thi tuc huy bo 2 hop dong Gy quyén, ngay 21/12/2021 dng giri
toan bd don ngin chin ctia 6ng dén cac co quan c6 thAm quyén gdm Vin phong
dang ky dat dai QN22, S¢ tu phap BP23, S& TNMT tinh BP23, Vin phong
dang ky dat dai BP23, S¢ tu phap Ha Noi, Van phong cong ching PX7. Ngay
23/12/2021, cac co quan trén déu nhan duoc van ban cua 6ng. Tuy nhién, ngay
27/12/2021 ba P2 van chuyén nhuong dugc 01 16 dat LK2-11 cho ba LTLTA4,
mai sau ndy 6ng mdi biét ba P2 chuyén nhuong duoc. Sy viéc 6ng dén Vin
phong cong chimg PX7 yéu cau huy hop dong iy quyén, mot mat ho khong lam
hty ma con goi dién cho ba P2 théng béo nén ba P2 ban bang duoc thira dat cia
vo chong 6ng ba, dng khong co tai liéu chimg minh Vin phong cong chimg PX7
d3 goi dién thong béo cho ba P2 dé xuat trinh voi Toa an.



Ngay 18/12/2021, dng da lam don dé nghi ngin chin thong bao vé viéc huy
bé Hop dong ty quyén s 4549.2021/HPUQ va 4550.2021/HPUQ cung lap
ngay 06/9/2021 tai Van phong cong chung PX7 néu trén gui: ba TTP2, Van
phong cong chimg PX7, S& Tu phap thanh phd Ha Noi (dé giri toi cac Phong
Vin phong cong ching tai Ha Noi), S¢ Tu phap tinh BD23 (dé giri t6i cac
Phong/Van phong cong chimg tai BD23), S& Tai nguyén va mdi truong BD23,
Vin phong ding ky dat dai tinh BP23, Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai TP
QN22 — 13 nguoi nhan Gy quyén va bén thr ba c6 thé lién quan, dé ong thuc hién
viéc chAm dut hop dong Gy quyén theo quy dinh.

Dén nay, 6ng van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an tuyén bd
don phuong cham dut Hop dong ty quyén sd 4549 va 4550 ngay 06/9/2021 tai
Vin phong cong ching PX7. Ngay 10/5/2022 tai phién dbi chat, ong L1 biét
viéc ba P2 chuyén nhuong 01 16 cho ba T4 nén éng L1 c6 yéu cau Huy 01 Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dt giita ba TTP2 va ba LTLT4 d6i véi
thira s6 LK2-11 khu d6 thi méi LV44.

Can cr 6ng yéu cau huy 02 Hop dong ty quyén vi sau khi ky hop dong oy
quyén thi ba P2 chin toan bd dién thoai cta 6ng, nén khong thé lién lac dugc véi
ba P2, lo so ba P2 tau tan tai san, 6ng di 1am don ngin chin gui dén cac co quan
c6 thim quyén nhung ba P2 van lap hop dong chuyén nhuong 01 16 dat, nhung
chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh dugc. Sau khi ba P2 chan may, 6ng da
phai muon dién thoai ctia ngudi khac nhén tin v6i ba P2 nhung ba P2 van khéng
tra 10i. Sau khi ba P2 ban xong cling khong trao ddi, ban bac gi vdi ong, khong
thong bao, khong chia tién voi 6ng. Dén nay ong khong biét ba P2 ban thira dat
dugc bao nhiéu tién, da ban giao dat nhu thé nao. Poi voi Hop dong chuyén
nhuong QSDD, 6ng yéu cau huy vi éng da c6 don ngin chin giri dén co quan co
tham quyén trudc khi ba P2 chuyén nhuong, nay quyén lgi bi anh hudng 6ng
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong nay. Can ctr Pidu 503 cua BLDS 2015
quy dinh viéc chuyén quyén st dung dat co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
theo quy dinh cua Luat dat dai. Piém a khoan 4 Diéu 95 cta Luat dit dai nim
2013 quy dinh dang ky bién dong dugc thuc hién déi véi truong hop da duoc
cdp Gidy chting nhan hodc d3 ding ky ma co thay ddi khi chu s dung dat
chuyén nhuong dat. Nén viéc ba T4 nhan chuyén nhuong dit ctia ba P2 chua co
hiéu lyc phap luat, d& nghi Toa 4n chap nhan tuyén hop dong chuyén nhuong vo
hiéu. Do 6ng khong lién quan dén viéc chuyén nhuong, khong biét gi viéc
chuyén nhuong nén 6ng khong yéu cau giai quyét hau qua ctiia Hop dong vo hiéu
du di duoc Toa an giai thich Piéu 131 BLDS 2015. Gia st trong truong hop
phai tuyén hop dong v hiéu, phai giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu, dng
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, 6ng khong c6 15i nén
khéng phai chiu trach nhiém gi trong viéc giai quyét hau qua cia hop dong vo
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hiéu.

Ong L1 cung cap tai lidu xac nhan noi cu tri cua ba P2 thé hién: Tur thang
10/2021, ba P2 vé cu tra tai Can ho 1505, Toa S1-07, khu d6 thi VOP15, BT16,
GL17, Ha Noi an & va sinh séng thuong xuyén tir d6 dén nay.

Nay quyén loi ctia 6ng bi anh huéng 6ng L1 yéu cau don phuong chim dit
02 Hop ddng ty quyén sb 4549 va 4550 trén.

Ly do Gidy ching nhan QSDP mang tén minh ba P2 vi vo chong théng
nhét nhu vay, dit & xa, tha tuc tn trong BP23, nha con con nho, mét ngudi di
lam tha tuc mua ban, thi mot nguoi phai ¢ nha cham con, con co6 ctra hang buén
ban quan 4o. Lic vo chong séng chung voi nhau thi 6ng ba thoa thuén éng L1
iy quyén toan bd cac quyén lién quan dén 02 16 dat nay cho ba P2 dé ba P2 tién
thu tuc hanh chinh. Nhung 6ng L1 vira ity quyén xong thi ba P2 don ra ngoai &,
s& anh huong dén quyén loi cua dng.

02 thtra dat cua vo chong 6ng déu chua xdy dung cong trinh gi, khong co
tai san gi trén dat, dat chia theo 16, ban dau gia.

Nhu ba P2 trinh bay 14 ba Quyén dwa ba P2 3.278.000.000 dong dé nho
mua dat 1a khong dung, vi vo chong 6ng budn ban cé tién méi di mua dat. Du
6ng khong nam kinh té nhung chua bao gid nghe ba P2 ndi 1a ba Q45 dua tién di
mua dat. Pua tién nhu thé nao 6ng khong biét, ong khong ky vao gidy to ba Q45
dua tién, nén khong c6 can ctr xac dinh vo ché)ng ong dang tén ho ba Q45 dat.
Ba P2 trinh bay 1a ba Q45 dwa 3.278.000.000 dong di mua dat ho, vay ma ban
400.000.000 dong nhu ba P2 trinh bay thi 15, néu dua tién cho 6ng di mua dat
ho, ong di khong ban véi gia do, khong bao gid 6ng dong ¥ cho ba P2 ban véi
gia d6. Vi ba P2 nhan Gy quyén thi van phai thong bao v6i dng vé viéc thyc hién
Uy quyén, gia st ba P2 c¢6 thong bao nhu vay thi 6ng ciing khong dong ¥ ban.
Nén toan bd nhimng diéu ba P2 trinh bay 1a khéng diing su that va xdm pham dén
quyén loi cua dng.

Bi don, ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don trinh bay:

Ba va 6ng L1 hién 1a vo chong hop phap. Qua trinh chung song vo chong,
6ng L1 chi c6 nhiém vu 1 sang dua ba di 1am, chiéu don ba vé, kinh té trong nha
minh ba lo ldng, ba lay 6ng L1 vé khi nha 6ng L1 nghéo nhat khu. Ba da budn
ban khip noi. Qua trinh chung sdng, truéc day ba cé trinh bay 13 vo chong tao
dung duogc tai san chung gébm 02 16 dat, tai phién toa ba trinh bay ngudn tién
mua 02 16 dat nay 1a cia em rudt ba tén TTLQ45 dua cho riéng ba
3.278.000.000 dong dé nho ba dimg tén mua 02 16 dat LK2-11 va LK2-12 khu
d6 thi méi LV44, phuong TQD46, thanh phd QN22, tinh BP23. Em ba dua tién
cho ba vao thoi gian nao thi ba khong nhd, chi nhé ndm 2020, khi dwa tién chi
c6 ba, Q45 va T47 ban ctia Q45 ching kién. Ba 1a ngudi tu tay viét gidy, tiéu dé
gidy 1a Khé wéc hay xac nhan ba khong nhé. Noi dung 1a ba nhan tién cua Q45
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dé mua dat va dung tén trén gidy to cho Q45 do Q45 con nho khong thé di lai
dugc. Gidy nay 6ng L1 khong c6 mat nén khong ky, nhung 6ng L1 biét sy viéc
nay, Vi ba c6 ban véi 6ng L1, gidy nay vé ba dé trong két chung vo chong tai nha
chung cua 6ng ba tai KT13. Do 6ng L1 gilr toan b chia khoa khong cho ba vao
nha nén ba khong 14y duoc gidy t& dé xuét trinh cho Toa an. V6i ndi dung nay,
c6 duy nhat 1 to gidy dua tién thi do ba Q45 1a ngudi giir, ba chi con hinh anh
chup anh gitra ba va em ba nhén tién va ky gidy v6i nhau, ba d4 in ra va dé trong
két chung vo chong, con gidy ba viét thi em ba tén Q45 dang giir. Nén 02 tai san
nay khong phai tai san ctia ba va 6ng L1 ma la cua ba Q45. Ngay 27/9/2022 ba
d3 ndp don phan td trinh bay nodi dung ndy, don phan t6 ba khong ndp tai liéu
kém theo vé gidy ba viét nhéan tién cta ba Q45. Pon phan t6 ba nép kém 01 Vi
bang chtng minh 6ng L1 van lién lac duge v6i ba thong qua ba gitp viée va cac
con, 6ng L1 néi 1a khong thé lién lac duoc véi ba 1a khong dung. Nay voi don
phan t6 ba yéu cau toa an triéu tap Q45 dén Toa, thu thap thém tai liéu ching ctr
trong két ctia vo chong dng ba tai nha chung ¢ KT13 dé ching minh tai san nay
khong phai tai san ciia vg chong ba. Ngoai trinh bay trén, ba khong cé tai lidu gi
dé xuét trinh.

Vé viéc ky 02 hop dong uy quyén 6ng ba hoan toan ty nguyén, 6ng L1 uy
quyén dinh doat cho ba toan bd 02 16 dat tai BD23 tir thang 9/2021 dén tan thang
12/2021 ba méi chuyén nhuong, néu 6ng L1 khong dong ¥ uy quyén tai sao
khong gip ba dé noéi ma chi dén khi ba chuyén nhuong rdi méi ndop don di khip
noi, ong L1 1a vi dong co muc dich mudn chiém doat tai san ctia em gai ba. Vi
véy, ba dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng L1 dé 6ng
L1 c6 co hoi chiém doat tai san ciia em gai ba.

Vao thang 9/2021 c6 nguodi mubén mua miéng dat LK2- 11 va LK2- 12 Khu
d6 thi LV44, BD23. Ba c6 thdng béo cho dng L1 biét. Vi dich bung phat nén ba
bao 6ng L1 1am ty quyén cho ba dé 1 minh ba bay vao ky ban cho d& lo di lai
dich bénh. Ong L1 dong y va di lam thu tyc ciing ba. Sau d6 nguoi mua khong
mua, dén 19/12/2021 ¢6 ngudi mua hen ba ngay 27/12/2021 vao lam thu tuc. Ba
c6 thong bao véi chong ba. Pén ngay 21/02/2022 ho dugc vin phong diang ky
dat dai thanh phd QN22 goi 1én dé tra lai hd so véi 1y do c6 don ngan chin cua
6ng L1, ba khong hiéu chuyén nhu ndo. Vi ba khong nhan duoc bat ctr thong
bao nao tir chong ba 6ng NCL1 va thong bao nao tir co quan chinh quyén. Dé
nghi Toa an xem xét vi ba khong hé gidu va c6 y dinh chiém doat tai san nhu
trong don néu ra. Tai san ba déu cong khai mua ban véi chong ba va co sy dong
y ciia chong ba. Gio ba da ban, da lam thu tuc cong chimg cho ngudi mua, da
nhan du tién cia nguodi mua.

Dbi v6i viée chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba va ba T4 13 hoan
toan tu nguyén mua ban, hop dong uy quyén co hiéu luc phap ludt, tai san
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chuyén nhuong mang tén ba nén ba ky hop déng chuyén nhuong cho ba T4 1a
dung cac quy dinh ctia phap luat. Gia tién chuyén nhuong 1a 404 hay 440 triéu gi
d6 ba khong nhé chinh xéc, ba 13 nguoi nhan tién mat tryc tiép tir ba T4, nhung
nh4n tai Ngan hang, ba nhan tién xong bay vé Ha Noi thi 1-2 ngay sau ba tra em
gai ba toan bo s tién ban. Ba co viét gidy nhan tién cua ba T4, ba T4 giit. S6
tién em ba dua ba 3.278.000.000 déng nhd ba mua dat ho, ba mua 02 16 nay mdi
16 hon 1 ty, bao nhiéu ba khong nhé chinh xac, s6 tién con lai ba mua thém chd
khac cho em ba. Do em ba can tién mit gip, c6 khach muén mua, nén em ba
dong ¥ ban véi gia hon 400 triéu dong. Pén nay ba khdng c6 tai liéu nao ching
minh gia tién ba chuyén nhuong cho ba T4 chinh xé4c 1a bao nhiéu, ba chi nhé 1a
ban hon 400 triéu dong. Néu phai giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu thi ba
cling dong y lay gia cua hop dong chuyén nhuong dé giai quyét, viéc chuyén
nhuong c6 16i thi 12 16i ctia ba va 6ng L1 cung phai chiu trach nhiém, vi 6ng L1
iy quyén xong thi ba méi ban duoc.

Nay ba c6 ¥ kién dé nghi Toa an 1am rd ngudn tién mua dat do ba P2 dung
ho tén ba TTLQ45; Bé nghi Toa an triéu tap ba Q45 dén Toa dé 1am rd ndi dung
nay dé tranh xdm pham quyén lgi cia ba Q45; Viec GCNQSD dat cia ba P2 16
dat LK2-11, sau khi ky hop dong cong chung tai van phong cong chimg LVT11
xong thi Van phong cong ching LVT11 dong cop dau Giao dich hoan thanh |1én
Gidy chung nhan, gio rat kho dé huy hop dong vi c6 di 1am viéc gi thi cling
khong 1am gi dugc véi con ddu cia Van phong cong ching LVT11 dong lén
Gidy chimg nhan, vi van phong ding ky dat dai mdi co6 quyén stra doi, bo sung,
dinh chinh hodc ghi chu vao Gidy ching nhan d6, nén dé nghi Toa an xem xét
giai quyét dé gia sir co huy giao dich thi GCNQSD dét d6 ciing khong thé dung
dugc. Ba dé nghi Toa an nglmg phién tda dé 1am rd nhitng ndi dung trén.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Q6, 6ng H5 la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba LTLT4 thong nhat
trinh bay:

Ngay 27/12/2021 ba LTLT4 c6 nhan chuyén nhuong 01 16 dat LK2-11 cia
ba TTP2 va dng NCL1, 6ng L1 d3 iy quyén dinh doat cho ba P2 bang Hop dong
ty quyén sb 4550 ky ngay 06/9/2021 tai Van phong cong chimg PX7. Viéc hai
bén giao dich 1a tu nguyén, chu thé ky hop déng dam bao dung quy dinh vi hop
ddng Gy quyén van dang c6 hiéu lyc phéap luat, gia tién chuyén nhuong ba Q6,
6ng H5 thay ghi tai hop dong 1a 404.000.000 dong, con thuc té nhu thé nao thi
6ng ba khong duoc ba T4 thong tin, co gidy bién nhan nhan tién ciia ba P2 hay
khéng 6ng ba khong 18, dén nay khong cé tai liéu, ching ctr ching minh s6 tién
thuc giao, s6 tién thyc mua ban khi chuyén nhuong 16 dat nay dé xuit trinh cho
Toa an. V&i hop dong ty quyén cua 6ng L1 cho ba P2 va Hop dong chuyén
nhugng déu thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat. Ba T4 nhan chuyén
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nhuong dat c6 ky cong chimg nén hop doéng chuyén nhuong c6 hiéu luc phap
luat, hop dong khong roi vao truong hop vo hiéu theo Piéu 122 ciia BLDS 2015,
viéc sang tén sb chi 1a thu tuc hanh chinh nhu luat su cua nguyén don cho rang
phai sang tén s6 xong méi c¢6 hiéu lyc, nén ba Q6, dng H5 dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng L1 vé viéc hiy hop dong ty quyén va huy
hop dong chuyén nhugng QSDD. Gia sir phai hiy hop dong chuyén nhuong ba
T4 d& nghi Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu nhu sau: Lay gia tri
dinh gia ngay 07/7/2022 d6i véi quyén sir dung dat, va ldy gia chuyén nhugng tir
hop ddng chuyén nhugng dat giita ba P2 va ba T4 dé xem xét giai quyét, ba T4
dé nghi Toa an budc ba P2 dng L1 phai hoan toan chiu trach nhiém thanh toan
toan b tién chénh léch nay cho ba T4, ngoai viéc cac bén tra lai cho nhau nhiing
gi da nhan.

- Vin phong céng chieng PXT trinh bay quan diém: Ngay 06/9/2021 dng
NCL1 cung vo 1a ba TTP2 di cung cap cac gidy to lién quan theo quy dinh va
yéu cau cong chimg Hop ddng ty quyén dé thuc hién cac quyén lién quan dén
quyén str dung dat tai thira dat: L6 s6 LK2-11 va Lo s6 LK2-12 cung dia chi tai
Khu d6 thi méi LV44, phuong TQD46, thanh phd QN22, tinh BD23.

Tai thoi diém cong ching, 6ng NCL1 va ba TTP2 di thoa thuan giao két
hop dong phu hop véi quy dinh cta phap luat va khong trai véi dao duc xa hoi.
Céc bén tham gia giao dich c¢6 nang lyc hanh vi dan sy phu hop véi quy dinh cua
phap luét va tu nguyén.

Cong chimg vién cia VPCC PX7 di tién hanh cong chting va ban hanh
Hop dong ty quyén sd cong ching 4549.2021/HPUQ ngay 06/9/2021 va Hop
déng uy quyén sé cong chung 4550.2021/HPUQ ngay 06/9/2021 theo dung
trinh tu, quy dinh cua phép luat.

- Van phong céng chimg LNT11 trinh bay quan diém: Vian phong cong
chtng d3 ky hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat giita ba TTP2 va ba
LTLT4 dtng quy dinh phép luat.

Ong L1 c6 yéu cau hity hop dong chuyén nhuong co cong ching cia
VPCC LVT11 thi Van phong cong chimg khong dong ¥ vi VPCC da lam dang
quy dinh cta phap luat. Vin phong cong chimg khéng yéu ciu giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu. Trong truong hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu,
VPCC khong c6 16i, khong chiu trach nhiém d6i véi viéc hity hop dong chuyén
nhuong.

Theo két qua dinh gia ngay 15/8/2023 cua Hoi dong dinh gia tai cép so
tham thi gi4 tri Im? dat 1a 22.000.000 dong.

Ban dn dan sw so tham sé 135/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén GL17, Ha Noi da xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng NCL1 ddi vai ba TTP2 vé viée yéu
cau tuyén bd don phuong chdm dat 02 Hop dong ty quyén s6 4549.2021/HPUQ
va 4550.2021/HPUQ cung ky ngay 06/9/2021 tai Van phong cong chimg PX7,
thanh phb Ha Nbi.

2. Xac dinh ong NCL1 don phuong cham dit 02 hop dong uy quyén sb
4549.2021/HPBUQ va 4550.2021/HPUQ cung ky ngay 06/9/2021 tai Van phong
cong chimg PX7, thanh phé Ha Noi tir ngdy Toa an thu 1y vu 4n 19/01/2022.

3. Chép nhan yéu cau khai kién ctia ong NCL1 véi ba TTP2 vé viéc tuyén
bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2021, sb cong
ching 005244 quyén s6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg
LVT11, dia chi s6 04 duong NTH41, phuong LHP42, thanh phd QN22, tinh
BD23 giita bén chuyén nhuong ong NCL1, ba TTP2 (Ong NCL1 di uy quyén
cho ba TTP2 theo Hop ddng uy quyén sb cong ching 4550) v6i bén nhan
chuyén nhuong 1a ba LTLT4 1a vo hiéu.

4. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27/12/2021,
s6 cong chimg 005244 quyén s6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong
cong chimg LVT11, dia chi s6 04 duong NTH41, phuong LHP42, thanh phd
QN22, tinh BD23 giita bén chuyén nhuong 6ng NCL1, ba TTP2 (Ong NCL1 da
iy quyén cho ba TTP2 theo Hop ddong uy quyén sd cong chiung 4550) va bén
nhan chuyén nhuong ba LTLT4 14 vo hiéu.

5. Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

+ Budc ba TTP2 phai tra lai ba LTLT4 sb tién chuyén nhuong quyén sir
dung dét 14 404.000.000 dong.

+ Budc ba LTLT4 phai tra lai ba TTP2, 6ng NCL1 thtra dat s6 LK2-11 khu
d6 thi moi LV44, phuong TQD46, thanh phd QN22, tinh BD23.

+ Budc ba TTP2 phai boi thuong cho ba LTLT4 s tién thiét hai khi giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 13 1.818.000.000 dong.

Tong s tién ba TTP2 phai thanh toan tra ba LTLT4 la 2.222.000.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo mtc lai suét quy dinh tai cac Diéu 357, 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

6. Khong chap nhan Pon phan t6 ndp ngay 27/9/2022 cia ba TTP2 vé viéc
ba TTLQ45 gbp von mua 02 thira dat LK2-11 va LK2-12 khu d6 thi méi LV44,
phuong TQDA46, thanh phé QN22, tinh BP23. Danh quyén khoi kién cho ba
TTP2 trong 1 vu 4n khac néu co tranh chap vé quyén sé hitu tai san.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.



Khong dong ¥ voi quyét dinh ciia ban an so tham, ngay 04/10/2022 bi don
ba TTP2 khang cdo toan bd ban an sé 135/2022/DSST ngay 29/9/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén GL17 va dé nghi Toa an cdp phuc thim: Hiy toan bd ban an so
tham do vi pham t6 tung nghiém trong khong thé khic phuc dugc trong phién
tdoa phuc tham. Pua ba TTLQ45 vao tham gia t6 tung dé dam bao ding quyén va
lo1 ich hop phap ctia ba Quyén.

Ngay 11/10/2022 cta nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba LTLTA4:
khang céo toan bd ban an dan sy so tham s6 135/2022/DSST ngay 29/9/2022 cua
Tod 4n nhan dan huyén GL17 va dé nghi Toa an cip phic thdm: xem xét giai
quyét toan bd ban 4n so tham theo ding quy dinh phap luat dé bao vé quyén loi
hop phap cua ba.

Trong giai doan xét xir phuc tham, ba BTTHS3 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba TTP2 c6 don dé nghi dinh gia lai tai san 12 02 thura ¢at LK2-11 va
LK2-12 tai dia chi: Khu d6 thi méi LV44, phuong TQD46, thanh phd QN22,
tinh BD23.

Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi da tién hanh uy thac thu thap ching ctr
cho Toa 4n nhan dan tinh BD23 dinh gia theo yéu cau ctua duong su. Theo két
qua dinh gia ngay 15/8/2023 cua Hoi dong dinh gia thi gia tri 1m? dat la
17.000.000 déng.

Ngay 03/10/2023 dng NCL1 va don xin hodn phién toa c6 don khiéu nai
két qua dinh gia. Ngay 13/10/2023 6ng L1 c6 10i khai can thoi gian dé thoa
thuan v&i ba P2 va trinh bay y kién vé két qua dinh gia sau.

Ngay 19/10/2023 ba BTTH3 dai dién theo uy quyén ciia bi don ba TTP2
giao ndp bién ban thoa thuan gitra ba TTP2, dng NCL1, 6ng NDH5 la dai dién
theo uy quyén ctia ba LTLT4; Ngay 20/10/2023 6ng NDH5 nop don dé nghi cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong sy, nd1 dung cac duong su thoa thuan nhu sau:

1. Ong NCL1 va ba TTP2 déng y huy Hop dong hop dong ty quyén sb
4549.2021/HPBUQ ky ngay 06/9/2021 tai Van phong cong chung PX7, thanh
phé Ha Noi doi voi thira dat LK2-12 khu d6 thi méi LV44, phuong TQDA46,
thanh phd QN22, tinh BD23 dé dam bao quyén loi va nghia vu chung trong thoi
ky hon nhan gitra 6ng L1 va ba P2.

- Ong NCL1 chip thuin va dong ¥ dé ba TTP2 di sir dung Hop dong uy
quyén sb 4550.2021/HPUQ ky ngay 06/9/2021 tai Van phong céng chimg PX7,
thanh phd Ha Noi. Trén cin ctr cia Hop dong uy quyén nay ba TTP2 di cong
chtmg ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat Lo dat LK2-11 khu db thi
méi LV44, phuong TQDA46, thanh phd QN22, tinh BD23 cho ba LTLT4 theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/12/2021, sé coéng ching
005244 quyén sb 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong coéng chimg
LVT11. Ngay khi toa an cip phtc tham ban hanh quyét dinh céng nhan sy thoa
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thuan nay ba LTLT4 duoc toan quyén ndp cac tai liéu ho so lién quan dé dang
ky bién dong sang tén ba LTLT4 str dung dinh doat Lo dat LK2-11 khu do thi
méi LV44, phuong TQD46, thanh phd QN22, tinh BD23.

- Ba TTP2 ddng ¥ giir nguyén Hop dong uy quyén sd 4550.2021/HDUQ
cung ky ngay 06/9/2021 tai Vin phong cong chimg PX7, thanh phd Ha Noi.
Trén can ¢ ctia hop dong uy quyén nay ba TTP2 di cong ching ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat Lo dat LK2-11 khu d6 thi méi LV44, phuong
TQDA46, thanh phé QN22, tinh BD23 cho ba LTLT4 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2021, s6 cong chimg 005244 quyén sd
02/2021/TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong cong chung LVT11. Ngay khi toa
an cap phuc tham ban hanh quyét dinh cong nhan sy thoa thuan nay ba LTLT4
dugc toan quyén ndp céc tai liéu ho so lién quan dé dang ky bién dong sang tén
ba LTLT4 st dung dinh doat Lo dat LK2-11 khu d6 thi méi LV44, phudng
TQDA46, thanh phd QN22, tinh BD23.

Ba TTP2 dong ¥ huy hop dong hop dong ty quyén sé 4549.2021/HPUQ
ky ngay 06/9/2021 tai Van phong cong ching PX7, thanh phé Ha Noi dbi vai
thira dat LK2-12 khu d6 thi méi LV44, phuong TQDA46, thanh phé QN22, tinh
BD23 dé dam bao quyén loi va nghia vu chung trong thoi ky hon nhan gitta 6ng
L1 va ba P2. Ba P2 cam két thuc hién chia tai san nay 1a tai san trong thuoi ky
hén nhan nén dong ¥ giai quyét lién quan dén cac tai san khac giira 6ng L1 véi
ba P2.

3. Pai dién cho ba LTLT4 - 6ng NDH5 dong y nhan su thoa thuan cua ong
NCL1 va ba TTP2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat Lo dat LK2-11 khu d6 thi méi LV44, phuong TQDA46, thanh phé QN22, tinh
BD23 cho ba LTLT4 theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
27/12/2021, s6 cong ching 005244 quyén sb 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong coéng chimg LVT11. Ngay khi toa an cdp phuc thim ban hanh quyét
dinh cong nhan su thoa thuan nay ba LTLT4 duoc toan quyén ndp cac tai li¢u hd
so lién quan dé ding ky bién dong sang tén ba LTLT4 sir dung dinh doat Lo dat
LK2-11 khu d6 thi m&i LV44, phuong TQD46, thanh phé QN22, tinh BD23.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khdi kién, c6 Pon xin xét xir ving mat;
Bi don va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don van giir yéu cau khang cdo;
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan giir yéu cau khang cdo. Cac duong su
dé nghi Hoi déng xét xr xem x€t cong nhan sy thoa thuén trén cua cac duong sy
va khong dé nghi HDXX xem xét cac yéu cau khang cdo khéc.

Dai dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé Ha Ni tham gia phién toa
phit biéu quan diém:
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Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phuc tham, thu ky phién toa va cac duong su
da chap hanh ding cac quy dinh ctua B luat to tung dan sy trong qué trinh giai
quyét vu an tai cAp phiic tham.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi ddng xét xir cin cir
Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

- Chép nhan mot phan khang cdo cua bi don 1a ba P2; ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba T4;

- Stra ban 4n dan su so tham s6 135/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén GL17, thanh phd Ha Noi theo hudng cong nhan thoa thuan
cua cac duong su;

- V& 4n phi dan sy phiic thim: do stra 4n nén ngudi khang cdo khong phai
chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa;
nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém
giai quyét vu kién, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

- Khang céo cua ba TTP2, ba LTLT4 khang cao trong han luat dinh, da np
du phi khang céo, do vay hop 1é vé& hinh thirc.

- Viéc uy quyén tham gia t6 tung va nhitng nguoi duoc uy quyén cé mat
theo dung quy dinh cua phap luit.

- Nhitng nguoi tham gia td tung khac da dugc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai
van vang mat khong co 1y do, Hoi dong xét xir can cit khoan 2 Piéu 296 Bo luat
t tung dan su xét xur theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khang cdo ctia ba TTP2 vé hily toan bo ban 4n so tham do vi
pham t6 tung nghiém trong khong thé khic phuc duoc trong phién toa phuc tham
va dua ba TTLQ45 vao tham gia t tung dé dam bao dung quyén va loi ich hop
phap cta ba Quyén.

Xét yéu cau khang cdo cua ba LTLT4: giai quyét lai toan bo ban an déan su
so tham.

Hoi dong xét xir nhan thay:

Ong NCL1 va ba TTP2 két hon voi nhau nam 2002, vo chong séng hanh
phuc véi nhau dén ngay 02/10/2021 thi c¢6 méau thuan. Ong L1 va ba P2 séng ly
than mdi ngudi & mot noi.
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Trong thoi ky hon nhén, vo chdng dng L1 c6 tai san chung, trong d6 c6 02
16 dét tai:

- L6 sb LK2-11 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha va tai san khac gin lién v6i dat sb CY 028479, sé vao s6 cdp GCN: CS
03493 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh BD23 cap ngay 02/12/2020 cap cho
ba TTP2.

- L6 s6 LK2-12 theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CY 028478, s6 vao sd cip GCN: CS
03492 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh BD23 cap ngay 02/12/2020 cap cho
ba TTP2.

Pé thudn tién cho viéc giao dich mua ban chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén ngay 06/9/2021, 6ng L1 da ky 02 hop dong Uy quyén tai Vian
phong cong chimg PX7, dia chi: S6 196 LD33, phuong ND34, quan HBT35, Ha
Noi, dé iy quyén cho ba TTP2 vé viéc toan quyén thuc hién cac cong viéc lién
quan 02 thira dat trén.

Vé nodi dung 02 hop dong Gy quyén vé co ban giéng nhau. Ong L1 giao cho
ba TTP2 toan quyén thuc hién cac giao dich vé hai thira dat. Viéc iy quyén nay
khong c6 thu lao. Thoi han iy quyén ké tir ngay ky Hop dong uy quyén dén khi
thuc hién xong nodi dung Gty quyén hodc chAm dut theo quy dinh ctia phap luét.

Do c6 bat dong va khong lién lac dugc voi ba P2 nén ngay 17/12/2021 6ng
L1 di dén Vian phong coéng chimg PX7 dé nghi huy hop dong ty quyén va dé
nghi Van phong cong ching PX7 thong b&o cho ba P2 la dng sé lam thu tuc huy
b6 2 hop dong uy quyén, ngay 21/12/2021 dng L1 giri toan bd don ngin chin
ctia 6ng dén cac co quan c6 thim quyén gom Vin phong dang ky dat dai QN22,
S¢ Tu phap BP23, S& TN&MT tinh BP23, Vin phong dang ky dat dai tinh
BD23, S& Tu phap Ha Noi, Van phong cong chung PX7. Ngay 23/12/2021, cac
co quan trén déu nhan duoc vin ban cua ong L1.

Ngay 27/12/2021 ba P2 chuyén nhuong dugc 01 16 dat LK2-11 cho ba
LTLT4, sau nay 6ng L1 méi biét ba P2 chuyén nhugng.

Ngay 18/12/2021, 6ng L1 da lam don dé nghi ngin chin thong bao vé viéc
huy bé Hop dong iy quyén s6 4549.2021/HPUQ va 4550.2021/HPUQ cung lap
ngay 06/9/2021 tai Van phong cong chimg PX7 néu trén gui: ba TTP2, Van
phong cong chimg PX7, S& Tu phap thanh phé Ha Noi (dé gui t6i cac
Phong/Vin phong cong chimg tai Ha Noi), S Tu phap tinh BD23 (dé giri t6i
cac Phong/Van phong cong ching tai BD23), S¢ Tai nguyén va M0oi truong
BD23, Vian phong dang ky dat dai tinh BD23, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai TP QN22 — 1a nguoi nhan Gy quyén va bén tht ba co thé lién quan, dé 6ng
thuc hién viéc cham dut hop dong ty quyén theo quy dinh.

Ong L1 dé nghi Toa an tuyén bd don phuong cham dut Hop dong iy quyén
s6 4549 va 4550 ngay 06/9/2021 tai Vin phong cong chimg PX7. Ngay
10/5/2022 tai phién dbi chat, 6ng L1 biét viéc ba P2 chuyén nhugng 01 16 cho ba
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T4 nén 6ng L1 ¢6 yéu cau Hay 01 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba TTP2 va ba LTLT4 doi véi thira s LK2-11 khu do thi méi LV44.

Ba TTP2 xac nhdn viéc ky 02 hop dong ty quyén trén do hai vo chdng
hoan toan tu nguyén, 6ng L1 ty quyén dinh doat cho ba toan bo 02 16 dat tai
BD23 tir thang 9/2021 dén thang 12/2021 ba P2 méi chuyén nhuong, viéc
chuyén nhuong 6ng L1 co6 biét. Ba P2 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia Ong L1.

Ba LTLT4 x4c nhan: Ngay 27/12/2021 ba LTLT4 c6 nhan chuyén nhuong
01 16 d¢at LK2-11 cua ba TTP2 va 6ng NCL1, 6ng L1 d3 ty quyén dinh doat cho
ba P2 bang Hop dong iy quyén sé 4550 ky ngay 06/9/2021 tai Vin phong cong
chting PX7. Viéc hai bén giao dich 13 tw nguyén, chi thé ky hop dong dam bao
dung quy dinh nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
L1 vé viéc huy hop dong uy quyén va huy hop dong chuyén nhuong QSDD.
Truong hop phai hity hop dong chuyén nhugng ba dé nghi Toa an giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu nhu sau: Lay gia tri dinh gia ngay 07/7/2022 dbi véi
quyén st dung dat, va lay gia chuyén nhuong tir hop déng chuyén nhuong dat
giita ba P2 va ba dé xem xét giai quyét va dé nghi Toa an budc ba P2 6ng L1
phai hoan toan chiu trach nhiém thanh toan toan bd tién chénh 1éch nay cho ba,
ngoai viéc cac bén tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Cac bén duong su cung
cap tai liéu chimg ctr lién quan dén 15i khai ctia minh.

Tai cap phuc tham cac bén duong su 6ng NCL1, ba TTP2 va ba LTLT4 da
théng nhat duoc cach giai quyét vu an cu thé:

1. Ong NCL1 va ba TTP2 thong nhat huy hop dong hop dong ty quyén sd
4549.2021/HPBUQ ky ngay 06/9/2021 tai Van phong cong chung PX7, thanh
phé Ha Noi ddi véi thua dat LK2-12 khu d6 thi méi LV44, phuong TQDA46,
thanh phé QN22, tinh BP23 dé dam bao quyén loi va nghia vu chung trong thoi
ky hon nhan gitra Ong L1 va ba P2,

- Ong NCL1 déng ¥ chap thuan viéc ba TTP2 st dung hop déng uy quyén
s6 4550.2021/HPUQ cung ky ngay 06/9/2021 tai Van phong céng ching PX7,
thanh phd Ha Noi. Trén can cir ciia hop dong uy quyén nay ba TTP2 di cong
chtmg ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat Lo dat LK2-11 khu db thi
méi LV44, phuong TQDA46, thanh phd QN22, tinh BP23 cho ba LTLT4 theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/12/2021, s6 coéng ching
005244 quyén sd 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg
LVT11. Ba LTLT4 duoc toan quyén ndp cac tai liu ho so lién quan dé diang ky
bién dong sang tén ba LTLT4 sir dung dinh doat Lo dat LK2-11 khu d6 thi méi
L V44, phuong TQD46, thanh phé QN22, tinh BD23.

2. Ba TTP2 dong y gilt nguyén Hop dong uy quyén sd 4550.2021/HPUQ
cung ky ngay 06/9/2021 tai Van phong cong ching PX7, thanh phé Ha Noi.
Trén cin ct ctia hop dong uy quyén nay ba TTP2 di cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat Lo dat LK2-11 khu d6 thi méi LV44, phuong
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TQD46, thanh phd QN22, tinh BD23 cho ba LTLT4 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2021, sb cong ching 005244 quyén sb
02/2021/TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong cong chimg LVT11. Ngay khi Toa an
cap phuc tham ban hanh quyét dinh cong nhan su thoa thuan nay ba LTLT4 dugc
toan quyén ndp cdc tai liéu hd so lién quan dé ding ky bién dong sang tén ba
LTLT4 str dung dinh doat L6 dat LK2-11 khu d6 thi mé&i LV44, phudng TQDA46,
thanh phd QN22, tinh BD23.

3. Ba TTP2 ddng ¥ huy hop dong hop dong ty quyén sé 4549.2021/HDUQ
ky ngay 06/9/2021 tai Van phong céng chimg PX7, thanh phd Ha Noi doi véi
thira ¢at LK2-12 khu d6 thi m&i LV44, phuong TQD46, thanh phd QN22, tinh
BD23 dé dam bao quyén loi va nghia vu chung trong thoi ky hon nhan giita 6ng
L1 va ba P2. Ba P2 cam két thuc hién chia tai san nay 1a tai san trong thoi ky
hén nhan nén dong ¥ giai quyét lién quan dén cac tai san khac giira 6ng L1 véi
ba P2.

4. Pai dién cho ba LTLT4 - 6ng NDH5 dong ¥ nhan su thoa thuan cta 6ng
NCL1 va ba TTP2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
Lo dat LK2-11 khu d6 thi méi LV44, phuong TQDA46, thanh phé QN22, tinh
BD23 cho ba LTLT4 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/12/2021, s6 cong chimg 005244 quyén sd 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong céng chimg LVT11. Ngay khi toa an cap phiic tham ban hanh quyét
dinh cong nhan su thod thuan nay ba LTLT4 dugc toan quyén ndp cac tai li¢u hod
so lién quan dé dang ky bién dong sang tén ba LTLT4 sir dung dinh doat Lo dat
LK2-11 khu d6 thi m&i LV44, phuong TQDA46, thanh phd QN22, tinh BD23. Ba
T4 khong yéu cau 6ng L1 ba P2 phai tra sb tién chéng léch ma cap so tham da
tuyén 1a 2.222.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thdy thoa thuan cua cac duong sy 13 tu nguyén va phu
hop véi phap luat nén can xem xét cong nhan nhing thoa thudn sau:

1. Ong NCL1 va ba TTP2 dong y huy hop dong hop dong uy quyén sd
4549.2021/HPBUQ ky ngay 06/9/2021 tai Van phong cong chung PX7, thanh
phé Ha Noi ddi véi thua dat LK2-12 khu d6 thi méi LV44, phuong TQDA46,
thanh phd QN22, tinh BP23.

2. Ong NCL1 va ba TTP2 thong nhéat khong huy hop dong hop dong ty
quyén s 4550.2021/HPUQ ky ngay 06/9/2021 tai Van phong cong ching PX7,
thanh phé Ha Noi ddi voi thira dat LK2-11 khu do thi méi LV44, phuong
TQD46, thanh phd QN22, tinh BP23. Ong NCL1 chép thuan dé ba TTP2 st
dung hop dong uy quyén sb 4550.2021/HPUQ cung ky ngay 06/9/2021 tai Vin
phong cong chimg PX7, thanh phdé Ha Noi. Trén cin ¢t ctia hop dong uy quyén
nay ba TTP2 di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Lo dat LK2-11
khu d6 thi méi LV44, phuong TQD46, thanh phd QN22, tinh BP23 cho ba
LTLT4 theo Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 27/12/2021, sb
cong chimg 005244 quyén s6 02/2021.
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- Pai dién cho ba LTLT4 - 6ng NDH5, 6ng NCL1 va ba TTP2 théng nhat
ba LTLT4 duoc tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
L6 dat LK2-11 khu d6 thi méi LV44, phuong TQDA46, thanh phd QN22, tinh
BD23 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2021, sd
cong chimg 005244 quyén sb6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
ching LVT11. B4 LTLT4 dugc toan quyén ndp cac tai liéu hd so lién quan dé
dang ky bién dong sang tén ba LTLT4 sir dung dinh doat L6 dat LK2-11 khu d6
thi m&i LV44, phuong TQDA46, thanh phd QN22, tinh BD23.

Khéng bén nao phai boi thuong thiét hai cho nhau.

* Poi véi yéu cau khdng cdo khéc ciia ba TTP2 va ba LTLT4:

Xét tai phién toa hdm nay céc duong su théng nhat duoc cach giai quyét
vu 4n nén nhimg yéu cau khang céo khac duong sy khong dé nghi giai quyét nén
khong xet.

* Péi voi viéce nguoi dai dién ba P2 dé nghi Toa dn bude \ldn phong céng
chitng LNT11 dong ddu Giao dich hoan thanh vao S6 dé: Néu cac bén ¢ tranh
chap vé thu tuc cong chung thi c6 quyén khoi kién Vin phong cong chimng
LVT11 trong 1 vu an khéc.

Ttr nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan mot phan
khéang cdo cua ba TTP2, ba LTLT4 va sira ban an so tham sb 135/2022/DS-ST
ngay 29/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén GL17, thanh phé Ha Noi theo
hudng phan tich trén.

[3] Vé &n phi:

- An phi dan sy so tham: Ba TTP2 phai chiu 4n phi dan su so thim véi yéu
cau tuyén bd don phuong chdm dut hop dong ty quyén va véi yéu cu tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong vo hiéu.

Ong NCL1 khéng phai chiu 4n phi so thAm va duoc hoan tra sb tién tam
g an phi so thim da nop.

An phi phac tham: Do stra ban 4n nén ba TTP2, ba LTLT4 khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr:

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 38, Diéu 39, Dicu 68, 70, 147, 148; Dicu 300;
khoan 2 Diéu 308 B¢ luit tb tung dan su 2015;

- Diéu 500, 501, 502, 503, 562, khoan 1 Diéu 565, khoan 1 Diéu 569
BLDS 2015;

- Diém a khodn 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013;

- Piéu 55 ctia Luat cong ching nam 2014;

- Piém 2.4 phan 2 Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
cia TANDTC vé giai quyét mot s6 loai tranh chap déan sy, hon nhan va gia dinh;
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1é phi Toa an; Danh myc an phi, 1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14;

Xir:

1- Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba TTP2, ba LTLT4.

2- Stra ban an dan sy so thim s 135/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén GL17, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng NCL1 dbi véi ba TTP2.

- Ghi nhan sy thoa thuan ctia d6ng NCL1, ba TTP2, ba LTLT4 nhu sau:

+ Ong NCL1 va ba TTP2 théng nhat huy Hop dong uy quyén sb
4549.2021/HPBUQ ky ngay 06/9/2021 tai Van phong cong chung PX7, thanh
phdé Ha Noi dbi véi thua dat LK2-12 khu d6 thi méi LV44, phuong TQDA46,
thanh phd QN22, tinh BD23.

+ Ong NCL1 va ba TTP2 thong nhét gitt nguyén Hop dong uy quyén sb
4550.2021/HPBUQ ky ngay 06/9/2021 tai Van phong cong chung PX7, thanh
phd Ha Noi doi voi thira dat LK2-11 khu d6 thi mdi LV44, phuong TQDA46,
thanh phé QN22, tinh BP23; Ong NCL1 dong y dé ba TTP2 sir dung hop dong
uy quyén sé 4550.2021/HPUQ ky ngay 06/9/2021 tai Vin phong cong chimg
PX7, thanh phdé Ha Noi. Can cir Hop dong uy quyén nay ba TTP2 da ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat Lo dat LK2-11 khu d6 thi méi LV44,
phuong TQD46, thanh phé QN22, tinh BP23 cho ba LTLT4 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2021, s6 cong chimg 005244
quyén s6 02/2021.

+ Ba LTLT4, 6ng NCL1 va ba TTP2 théng nhat ba LTLT4 dugc tiép tuc
thue hién Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat Lo dat LK2-11 khu d6
thi moi LV44, phuong TQDA46, thanh phd QN22, tinh BP23 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 27/12/2021, s6 cong chimg 005244
quyén sd 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg LVT11. Ba
LTLT4 dugc toan quyén ndp céc tai litu ho so lién quan dé dang ky bién dong
sang tén ba LTLT4 sir dung dinh doat L dat LK2-11 khu d6 thi méi LV44,
phuong TQDA46, thanh phd QN22, tinh BD23.

- Khong bén nao phai boi thuong thiét hai cho nhau.

- Khong chap nhén cac yéu cau khac ciia duong su.

3- V& an phi:

- An phi dén sy so tham:

+ Ba TTP2 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim véi yéu ciu
tuyén b don phuong chdm dirt hop dong ty quyén va 300.000 dong an phi dan
su so tham vé&i yéu cau tuyén bd hop ddong chuyén nhuong vo hiéu.
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+ Hoan tra 6ng NCL1 300.000 dong tam ung an phi dan sy so tham da
nop theo Bién lai s6 0073047 ngay 19/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén GL17, Ha Noi.

- An phi phuac tham:

+ Hoan tra ba TTP2 300.000 dong tam tng an phi dan su phac thim da
nop theo Bién lai s6 0073540 ngay 10/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén GL17, thanh phd Ha Noi.

+ Hoan tra bd LTLT4 300.000 dong tam tng an phi dan su phtc tham da
ndp theo Bién lai s6 0073570 ngay 19/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén GL17, thanh phd Ha Nai.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hoic bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n déan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén GL17;

- Chi cuc THADS huyén GL17;

- Cac duong su; ‘
- Luu van phong, ho so.

Nguyén Thi Lan Anh

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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