TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc Iap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 57/2023/DS-PT

Ngay: 06 - 4 - 2023

VIV “Tranh chap doi lai tai san la quyén

Nai.

s dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Ba L& Thi Ky
- Thu ky phién toa: Ong Ta Anh Qudc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: 6ng

Nguyén DPinh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 06/4/2023, tai tru s& Tda an nhan dan tinh Bong Nai xét xtr phlic tham

cong khai vy an dan sy thu ly s6 09/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 01 ndm 2023
V& Viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat”. Do ban an so tham s6
21/2022/DS-ST ngay 15/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom bi khang
c4o Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic tham s6 89/2023/QD-PT ngay 13
thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 162/QDHPT-DS ngay
29/3/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thai Th, sinh nim 1980.

Tru tai: ép Doc Lap, xa G, huyén Tr, tinh D.

Nguoi dai dién theo y quyén:

1. Anh Duong Puc V, sinh nam 1992.

Tru tai: s6 nha 234/14, khu phé 2, phudng Tr, thanh phé B, tinh D.
2. Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1974,

Dia chi: 58, cu x4 Ph, phuong T, thanh phd B, D.

Bi don: Ong Nguyén Quang L, sinh nim 1969.

Tru tai: ép bdc Lap, xa G, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tan Pai H, sinh nam 1974.
Dia chi: s6 34, Huynh Vin L, KP1, phuong H, thanh phé B, .
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cho bi don 6ng Nguyén Quang L: Luat



su L& Ha Vinh Tr thudc vin phong luét su L — Poan lut su Thanh phd H.

Dia chi: 117-119, Tang M, An Phu P, Ly Chinh Th, phuong 7, quan 3, Thanh
phé H.

(ba Th, 6ng Van, 6ng L, 6ng H va luat su Tr ¢ mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh 16 tung tai Toa an nguyén don va dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguédn gbc thira dat sb 193, to ban dd sd 06 toa lac tai xd G do ba Nguyén
Thi Thai Th nhan chuyén nhuong tir ba Trinh Thi B vao nam 2002, da dugc Uy
ban nhan dan huyén Théng Nhat (nay 13 huyén Trang Bom, tinh Pong Nai) cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé U 301222 ngay 31/01/2002. Sau khi nhan
chuyén nhuong va dugc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat, ong Nguyén
Quang L anh rudt caa ba Th c6 ¥ mudn muon dat dé sir dung. Do 13 anh em rudt
nén ba Th tin tudng va dé éng L sir dung dat tir lac ba Th nhan chuyén nhuong
cho dén nay. Viéc ba Th cho éng L muon dat khong 1am gidy to gi vi 1a anh em
nén tin tuong.

Tuy nhién hién nay ba Th can tién dé 1am an, ba Th da nhiéu lan yéu cau 6ng
L tra lai quyén sir dung dat cho ba Th dé ba Th chuyén nhuong cho ngudi khac
nhung éng L khong ddng ¥ tra. Nay ba Th khoi kién yéu cau Toa an budc ong
Nguyén Quang L phai tra lai cho ba Th quyén st dung d6i véi thira dat s6 193, to
ban dd sb 6 toa lac tai xa G, huyén Tr, tinh D.

* Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn bi don va dai dién theo iy quyén cia bi
don trinh bay:

Ngué)n géc thira dat sd 193, to ban dd sb 6 toa lac tai x3 G, huyén Trang Bom
do dng L nhin chuyén nhuong tir ba Trinh Thi B vao nam 2002, véi sb tién
24.000.000 dong (hai muoi bon tridu dong). Sau khi nhan chuyén nhuong, do 6ng
L phai di lam #n, budn ban xa nha nén c6 nhd em gai rudt 1a ba Nguyén Thi Thai
Th dtng tén dum trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc ké khai dang ky
quyén st dung d6i v6i thira dat nay 6ng da giao cho ba Th thuc hién. Ba Th di
dugc Uy ban nhan dan huyén Thong Nhat (nay 14 huyén Trang Bom, tinh Pong
Nai) cap gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 U 301222 ngay 31/01/2002. Viéc
6ng nhod ba Th dung tén gidy ching nhan quyén st dung thira dat trén 6ng va ba
Th khong lap gidy to, van ban gi do 1a anh em rudt trong gia dinh nén 6ng L tin
tuéng ba Th. Sau khi ng sinh séng 6n dinh tai xi G thi 6ng c¢6 yéu cau ba Th [am
thu tuc sang tén lai thira dat trén cho 6ng nhung ba Th khong dong y. Ngudn gbc
02 (hai) ban chinh gidy sang nhuong dat va gidy giao tién ma 6ng cung cip cho
Toa an do 0ng L ty nho con cua ba D 1a 6ng Poan Van N ky vao bén ban va bén



nhan tién dé hop thirc héa lai viéc chuyén nhuong do gidy to lién quan dén viéc
nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat so 193, to ban do sd 6 xa G 6ng L
da lam that lac.

Nay ba Th khai kién yéu cau éng phai tra lai thira dat s6 193, to ban d6 s6 6
toa lac tai xa G, huyén Tr thi ong khong dong v6i yéu cau khai kién ciia ba Th vi
thira dat nay thyc té 1a cta ong.

* Qud trinh tham gia t6 tung nguoi lam chimg gom ba Nguyén Thi Thanh V,
ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Nguyén Oanh T, 6ng Nguyén Tién D, dng Nguyén Vin
Q trinh bay:

BaV, ba T, 6ng T, 6ng D, 6ng Q déu c6 quan hé anh chi em rudt ddi véi
nguyén don ba Nguyén Thi Thai Th va bi don 6ng Nguyén Quang L. Ngudn gbc
thira dat s6 193, to ban do s 06 toa lac tai xi G, huyén Tr 1a cia ba Trinh Thi B
va 6ng Poan Vin B khai pha. Theo 6ng ba duoc biét thi ong Nguyén Quang L da
nhan chuyén nhugng thira dt ndy tir ba Trinh Thi P va 6ng Poan Vian B. Ong ba
déu nghe ong L va nhiing ngudi trong gia dinh néi rang sau khi nhan chuyén
nhuong thi 6ng L ¢6 nhd ba Nguyén Thi Thai Th dung tén dum trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Viéc ong L nhd ba Th ding tén dum trén gidy ching
nhan quyén str dung d6i véi thira dat s 193, to ban d6 s6 06 thi ong ba khong biét
rd 6 lap gidy to gi hay khong. Ong ba chi nh¢ 1a sau khi nhan chuyén nhuong
thira dat nay thi ong L c6 thué xe chd dat dé cai tao lai, xdy thém tudng gach bao
quanh dat dé lam kho dé vat liéu xay dung, dong thoi 6ng L 1a ngudi quan 1y, sir
dung thira dat nay cho dén nay.

* Qud trinh tham gia to tung nguwoi lam chitng éng Poan Van N trinh bay:
Ong 13 hang x6m cta 6ng Nguyén Quang L. Ngudn gdc thira dit sb 193, to ban
d6 sb 06 toa lac tai x3 G, huyén Tr 14 do ba me ctia 6ng 13 ba Trinh Thi P va 6ng
Poan Vin B khai pha. Sau d6 6ng L 1a ngudi nhan chuyén nhuong lai thira dat
nay. Viéc giao dich thoa thuan chuyén nhuong do ba Trinh Thi b ding ra giao
dich voi ong L. Viéc giao dich chuyén nhuong nhu thé nao 6ng khong nhé 16 vi
viéc giao dich nay tir nim 2002, dong thoi ba P cling dd mat. Ong khong biét viéc
6ng L nho ba Th dimg tén dum trén gidy chimg nhan quyén st dung dbi véi thira
dat nay vi d6 1a viéc gia dinh gitra ong L va ba Th. Tuy nhién 6ng L 12 nguoi quan
Iy, str dung thira dat nay tir nim 2002 cho dén nay.

* Qud trinh tham gia t6 tung nguoi lam chirg 6ng 6 Céng B trinh bay:

Trudce day ong 1am can bo dia chinh xa G, huyén Tr. Ngudn gbc thira dat sb
193, to ban d6 s6 06 xa G, huyén Tr 1a cua ba Trinh Thi B. Ba Th nhan chuyén
nhuong thira dat nay tir ba Trinh Thi P, gia chuyén nhuong bao nhiéu ong khong
nhé 13, Thoi diém thang 01/2002 ong L co lién hé nhd 6ng lam thi tuc chuyén
nhuong, sang tén thira dét trén tir ba Trinh Thi P sang cho ba Nguyén Thi Thai
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Th, dong thoi ong L, ba Th va ba B cung dén Uy ban nhan din xi dé 1am thu tuc.
Tir d6 dén nay thi 6ng L 12 nguoi truc tiép quan 1y, str dung thira dat nay. Con viée
thira dat nay hién nay ai 1a nguoi dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat thi 6ng khong biét rd.

* Qud trinh tham gia t6 tung nguoi lam chirng ba Tran Thi H trinh bay:

Ba lam ¢ Ban mat tran 4p D, xd G va duoc phan cong thu thué sir dung dat
phi néng nghiép. Nam 2020 va nim 2021 ba c6 thu thué do 6ng Nguyén Quang L
nop. Viéc thu thué thi dia phuong chi xac dinh ai 1a nguoi dang truc tiép quan 1y,
str dung dét va dén thu thué. Khi thu thué thi ba khong biét thira dat s6 193, to ban
d6 s6 06 do ai dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba ciing khong
biét viéc tranh chip thira dat nay gitta ba Th va éng L.

* Nguoi lam chitng éng Ngé Quang H trinh bay:

Trudc day 6ng timg 1a truong ap D, X4 G, huyén Tr va duoc dia phuong phan
cong thu thué st dung dat phi nong nghiép va thu tién xa hoi hoa noéng thon. Do
ong L 1a nguoi truc tiép quan 1y, s dung thira dat s6 193, to ban d6 s6 06 toa lac
tai xa G, huyén Tr nén Ong co dén thu tién x4 hoi hoa nong thon va thu tién thué
sir dung dét phi nong nghiép tir 6ng L. Ong L quan 1y, sir dung nhiéu thia dat ¢
dia phuong nén khi thu thué thi cong s tién thué tong cong phai ndp va ghi vao
bién lai thu thué nén bién lai khong thé hién thu thué dbi v6i thira dat nao. Viée
thira dat s6 193, t ban d6 s6 06 xa G do ai ding tén trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat va co phat sinh tranh chéap gitta ba Th va 6ng L thi ong khong biét.

Tai ban an dan su so tham sb 21/2022/DSST ngay 15/6/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Trang Bom da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién “Tranh chip kién doi lai tai san 1a quyén s
dung dat” ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thai Th ddi véi bi don 6ng Nguyén
Quang L.

Budc 6ng Nguyén Quang L phai tra lai dién tich dat 1509,5 m? thudc thira
dat s6 193, to ban d6 sb 06, xa G, huyén Tr, tinh D (dugc giéi han boi cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 1) theo ban trich luc va do v& thira dat ban d6 dia chinh
s6 1444/2022 ngay 25/02/2022 ctia Vian phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh
Tr cho ba Nguyén Thi Thai Th

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cua cac duong
Su.

Ngay 23/6/2022, Bi don 6ng Nguyén Quang L c6 don khang c4o toan bo ban
an dan sy so tham s6 21/2022/DSST ngay 15/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Trang Bom véi 1y do: Toa an cép so thAm chua 1am rd duoc toan bo sy that khach
quan va quyén lgi cia 6ng khong duoc dam bao nhu dng 14 ngudi quan 1y st dung
va 1a ngudi dong thué nhung Toa an khong xem xét.
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- Quan diém ciia ludt sw bio vé quyén va lgi ich ciia bi don tai phién toa
phiic tham:

Cin cr vao gidy nhan tién ngay 27/12/2001, éng L giao cho ba b
10.000.0004 tién mua dat, ba B c6 ky nhan, dén ngay 20/01/2002 ong giao tiép
8.000.000d, sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/01/2002, gia dinh ba B c6 thuong luwgong ting thém, 6ng L da dua thém
6.000.000d tong 12 24.000.000d. Ong Bd Cong B 14 cong chire dia chinh xd G vao
thoi diém nam 2002, 6ng B trinh bay rang ngudn gdc thira dat sd 193, to ban d6
s6 06 toa lac xi G 1a do ba Th nhén chuyén nhuong tir ba Trinh Thi . Thang
01/2002 6ng L c6 lién hé nho 6ng 1am thi tuc chuyén nhugng, sang tén thira dat
trén tir ba Trinh Thi D sang cho ba Nguyén Thi Thai Th, dong thdi éng L, ba Th
va ba D cung dén Uy ban nhan dan xa dé 1am thu tyc.

Ba D khi ban dét thoi diém cudi ndm 2001, thira dat chua tach thanh 2 thira,
trude khi chinh 1y thira dat 152 to ban d6 s6 6 1a 1.761m? sau khi tach thira thira
152 con lai 290m? thira con lai 1a 1.471m? gdm 200m? dat ¢ con lai 1a dat trong
cdy hang nam, Khi chuyén nhuong ba P khong ban toan bd ma chi yéu cau dé
chira lai 5m ngang, dat con lai ban cho ong L gia 18.000.000d sé dat con lai con
ba b dang 0.

Nhitng ngudi 1am chtng trong vu an da s6 déu 12 ngudi nha ¢6 quan hé rudt
thit v6i ba Th nhung 15i khai lai khong bao vé cho ba Th; dbi voi viéc chuyén
nhuong thira dat s6 193, to ban do s6 06 ba Th khong cung cap duogc gidy to ching
minh cho viéc d giao du tién; viéc ba Th giao cho 6ng L sir dung dét ciing khong
c6 gidy to, tai liéu gi chirng minh; nhitng nguoi 1am chimg (6ng Nam con ba b)
déu xac dinh 6ng L 1a ngudi truc tiép mua dat va str dung dat; ba Th chua ting
dong tién thué sir dung dat cho nha nuéc ma déu do éng L thyc hién viée dong
thué;

Quan diém ciia dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Péng Nai tai phién
toa phiic thim.

I. Vé viéc tuéin theo phap luit t6 tung.

1. V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan.

Tur khi vu an duge thu 1y theo trinh ty phic tham, thAm phan da tién hanh
thong bao thu ly vu an theo dung quy dinh tai diéu 285 B0 luét td tung dan su.
Viéc téng dat van ban to tung cho duong su hop 1€ va chuyén hd so cho Vién kiém
sat cung cip nghién ctru theo diéu 171, 174 va 292 Bo luat t6 tung dan sy. Tham
phan tuan thi thoi han chuan bi xét xir theo diéu 286 Bo luat té tung dan su. Tém
lai thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y t6i thoi diém nay thay
rang tham phan da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an.



2. V& viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Hoi ddng xét xtr phiic thim, Thu
ky phién toa.

Tai phién tdoa hom nay Hoi déng xét xir dd thuc hién dung cac quy dinh cua
B luat t tung dan su nhu:

- Pam bao ding thanh phan, Hoi déng xét xir dam bao su vo tu, khach quan
khi giai quyét vu 4n, khong c6 truong hop phai thay doi thanh phan Hoi dong xét
Xt theo diéu 52,53 B luat T tung dan sy.

- Thu tuc phién toa tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi dong xét
xt phtc thdm thuc hién day du, dang trinh tw vé phién tda phiic tham theo quy
dinh tai Piéu 297 B6 luat T4 tung dan su.

- Thu ky thuc hién dﬁy du nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Piéu 51 va
khong thudc trudong hop phai thay doi thu ky theo quy dinh tai Piéu 54 Bo luat
Té tung dén sy.

3. V& viéc chip hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung.

Tt khi thu ly vu an cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong su da thuc
hién ddy du cac quyén va nghia vy t6 tung dung theo quy dinh tai diéu
70,71,72,73,75 Bo luat t tung dan sy.

II. V@& viéc gidi quyét vu an dan sy

*V¢é thii tuc khang cio: Ngay 23/6/2022, bi don 6ng Nguyén Quang L c6
don khang céo.

*\/é ndi dung khang c&o: Yéu cau stra ban 4n so tham theo hudng bac toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Quan diém ciia Kiém sat vién déi véi ndi dung khang céo:

Qua cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién: ngudn gdc thira dat
s6 193, to ban d6 s6 06 toa lac tai x3 G, huyén Trang Bom hién dang tranh chap
la cia ba Nguyén Thi Thai Th nhan chuyén nhuong tir ba Trinh Thi D, theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 01/CN ngay 28/01/2002, duge ching
thuc tai UBND xa G. Sau khi nhan chuyén nhugng, ba Th di dang ky ké khai
quyén str dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén Théng Nhat (cii) cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s U3011222 ngay 31/01/2002(but luc sd: 62, 63,
64, 65).

Viéc 6ng Nguyén Quang L cho rang thira dat s6 193, to ban dd sb 06 toa lac
tai xa G, huyén Trang Bom la clia 6ng mua ctia ba Trinh Thi B (Diét) réi nho ba
Nguyén Thi Thai Th (em 6ng L) di ké khai dimg tén dum trén Gidy chtng nhan
quyén str dung dat, ong cung cip 01 gidy sang nhuong dat dé ngay 20/11/2002 ¢o
n6i dung ba Trinh Thi D (chét) c6 sang nhugng cho Nguyén Quang L thira dét sb
193, to ban d6 s6 06 va 01 gidy giao tién thé hién bén giao tién ong L, bén nhan
tién ba Diét (but luc sb: 37, 38), nhung theo 101 khai ctia 6ng Poan Vian N (con ba
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D) thi 6ng khong nhd hai to gidy trén do ai viét ciing nhu 6ng N x4c dinh rang
ong chi biét ba Trinh Thi P 13 me rudt, con Tran Thi D 13 ai 6ng khong biét (bit
luc sb 44). Ngay 25/4/2022, 6ng N c6 van ban xac dinh lai 6ng 13 nguoi ky thay
ba Trinh Thi P vao gidy sang nhuong dat dé ngay 20/11/2002 dé hop thirc hoa lai
viéc chuyén nhuong dat gitta ba Trinh Thi D, con tai phién toa dai dién bi don
cling xac dinh gidy sang nhuong dat dé ngay 20/11/2002 duogc viét lai vao nim
2020 do ban chinh d3 lam thit lac. Tuy nhién tai bién ban d6i chat ngay
17/02/2022 (bt Iyc s6 77) 6ng L lai khai rang hién 6ng van con giir gidy to chuyén
nhuong viét tay va da ndp cho Toa an, con gidy giao tién c6 ndi dung ngudi nhan
tién 14 ba Tran Thi Diét, khong pht hop véi trinh bay cta ong L vé ngudn gbc
thira dat 1a ong nhan chuyén nhuong tir ba Trinh Thi B. Ngoai ra trong qué trinh
giai quyét vu an va tai phién toa 6ng L khai ring 6ng nhan chuyén nhuong thira
dat nay tir ba B véi gia chuyén nhuong 1a 24.000.000 dong, trong khi d6 ong L
cung cap cho Toa an gidy sang nhuong dat do ong N ky thay ba B dé hop thirc
hoa viéc chuyén nhuong thi ghi gia chuyén nhuong 1a 18.000.000 dong 12 hoan
toan mau thudn voi 10i khai ban dau cia 6ng L, con trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, gia chuyén nhuong thira dat dang tranh chip 1a
28.000.000 dong (but luc sb 65). Viée éng L cho rang c¢6 nhd em gai rudt, ba
Nguyén Thi Thai Th dung tén dum trén gidy chimg nhan quyén sir dung doi voi
thira dat trén nhung 6ng khong co gidy to gi chimg minh cho viéc nay, dong thoi
tir thoi diém thia dat trén dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (ndm
2002) dén khi ba Th khai kién, ong L ciing khéng ¢ yéu cau gi vé viéc tranh chip
quyén st dung dat néu trén d6i voi ba Nguyén Thi Thai Th.

Péi v6i nhitng nguoi lam ching gém ba Nguyén Thi Thanh V, ba Nguyén
Thi Kim T, 6ng Nguyén Oanh T, ong Nguyén Tién D, 6ng Nguyén Vin Q déu
trinh bay rang thira dat s6 193, to ban d6 s6 06 do ong L nhan chuyén nhugng tir
ba b, dong thoi duogc nghe nhitng nguoi trong gia dinh ké lai viéc ong L c6 nhd
ba Th dung tén dum trén gidy ching nhan quyén str dung dat nhung day chi 1a 101
trinh bay cdc 6ng ba,khong ching ctr dé chirng minh (but luc s6: 40, 42, 44, 47,
50, 52), con 16i khai ctia 6ng D6 Cong B 1a cong chuc dia chinh xd G vao thoi
diém nam 2002, 6ng B trinh bay rang nguodn goc thira dat s6 193, to ban do s6
06 toa lac x3 G 1a do ba Th nhan chuyén nhuong tir ba Trinh Thi B. Thang 01/2002
6ng L c6 lién hé nhd 6ng 1am thu tuc chuyén nhugng, sang tén thira dat trén tir ba
Trinh Thi D sang cho ba Nguyén Thi Thai Th, déng thoi 6ng L, ba Th va ba
cung dén Uy ban nhan dan xi dé 1am thi tuc. Tuy nhién tai phién toa 6ng L xac
dinh khong co6 su viéc nay. Do d6 161 khai cia ong B khong du can cir chirmmg minh
viéc ong L nhod ba Th dtng tén dum trén gidy ching nhan quyén sir dung ddi véi
thira dat sb 193, to ban do s6 6 x3 G. V& ngudn gdc thira dét tranh chap ong B
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trinh bay phu hop véi tai liéu, chimg cir hd so ngudn gdc dat ma Toa an di thu
thap dugc.

Viéc ong L cho ring 6ng 13 ngudi quan 1y sir dung dat va dong thué hang
nim 13 ¢6 co sd vi theo 101 khai cta ba Tran Thi H, 6ng Ngb Quang H thi ba H,
6ng H 1a nhimg ngudi dugc phan cong viée thu thué sir dung dét phi nong nghiép
& ap b, xa G déu xac dinh co6 thu thué sir dung dat do 6ng L 1a ngudi ndp. Viéc
nay duoc thé hién qua cac bién lai thu thué c6 dé tén ngudi ndp 1a d6ng Nguyén
Quang L. Ba H, 6ng H déu trinh bay ong L 1a nguoi truc tiép quan 1y, str dung
thira dat s6 193, to ban do sé 6. Viéc nay ciing phu hop véi 10i khai cta phia
nguyén don, bi don va nhimg ngudi lam chimg khac, con ba H, dng H khong biét
thira dat nay thue té dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung cho ai (bt luc sb:
158, 161).

Tir nhitng phan tich néu trén viéc 6ng Nguyén Quang L cho rang thira dat sd
193, t ban do s6 6 xa G 1a cua ong 1a khong c6 can ci.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Can ctt khoan 1 Piéu 308 bo luat to tung dan su
nam 2015.

Khong chap nhan khang céo ctua 6ng Nguyén Quang L. Giit nguyén ban an
so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 15/6/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Trang
Bom.

III. Yéu céu, kién nghi khic phuc vi pham: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an dd duge xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

1.1. Thu tuc khang c4o: Pon khang c4o ctia 6ng Nguyén Quang L lam trong
han luét dinh, dong tam trng an phi ding quy dinh; nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham. Tai phién toa phia nguyén don, khong cung cap thém cac tai liéu chimg
ctr moi, bi don cung cap cho Hoi ddng xét xir 01 gidy nhan tién chuyén nhuong
dién tich dat 1.700m? (ban photocoppy). Do vy, Hoi dong xét xir cin ctr VA0 CaC
chtng ctr tai liéu co trong hd so vu an va ching cr duong su cung cap tai toa dé
giai quyét vu an.

1.2. V& quan hé phap luat tranh chap: Can ct vao cac ching ctr ¢6 tai hd so,
10i trinh bay cia cac duong sy va yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong
xét xtr cdp phiic thim xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp doi lai tai san
|& quyén sir dung dat” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dén su.

[2] Vé noi dung: Tai phién toa dng Nguyén Quang L van giit nguyén ndi
dung khang cdo dé nghi Hoi dong xét xtr sira an so tham:



2.1. Xét ndi dung khang co cua 6ng Nguyén Quang L vé viéc Toa an cip
so tham khong xem xét 6ng 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat.

Theo hd so thé hién ngué)n géc thtra dat s6 193, to ban dd sd 06 toa lac tai xa
G, huyén Trang Bom 12 mot phan cua thira dat s 152 to ban d6 sd 6 1a cta ba
Trinh Thi B duoc Uy ban nhan dan huyén Théng Nhat (nay 14 huyén Trang Bom)
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 25/12/2000. Ngay 23/01/2002, ba
D chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thai Th, hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat duoc Uy ban nhan dan xa G chung thyc ngay 28/01/2002. Hop dong
chuyén nhuong duogc 1ap theo dung quy dinh, dén ngay 31/01/2002 ba Th duoc
Uy ban nhan huyén Thong Nhét (nay 1a huyén Trang Bom) cép gidy chirng nhan
quyén st dung dat s U301222. Trong qua trinh thu thap chung cr éng L cung
cap cac tai liéu chimg cr 1a gidy nhuong dat ngay 20/11/2002 va gidy giao tién
ngay 20/11/2002 giita 6ng L va ba D thé hién thoi diém 6ng L nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia va ba D 14 sau thoi diém ba Th va ba B ky hop
dong chuyén nhuong dat va sau thoi diém ba Th dugc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 U3011222 ngay 31/01/2002. V& gié tri chuyén nhugng dat tai gidy
sang nhuong dat ngay 20/11/2002 va gidy giao tién ngay 20/11/2002 thi thiy thé
hién ghi s6 tién mua dat 1a 18.000.000 dong, dng L khai so tién mua dat 1a
24.000.000 d6ng mau thuan véi so tién ghi trong gidy sang nhuong va thap hon
so voi gia tri thé hién trong hop déng chuyén nhugng dat cia ba Th véi ba B ngay
23/01/2022. (Gia nhan chuyén nhuong cua ba Th ghi trong hop dong so tién
chuyén nhuong 13 28.000.000 dong), ngoai ra 6ng L con cung cép thém céc gidy
Xac nhan cuia con ba D 1a 6ng Poan Van Nam xac nhan lai viéc 6ng L mua dat
ctia ba P vao thang 11/2002 va mot sé nhan chimg 13 anh chi va em ong L, tuy
nhién van ban xac nhan lai cling nhu nhitng nguoi lam chimg cho 6ng L khdng
khéch quan vi ban than nhiing nguoi lam chimg trén biét 1a do ong L ké lai viéc
6ng L c6 nho ba Th ding tén dum trén gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
day chi 1a 101 trinh bay cac 6ng ba, khong chimg ctr dé ching minh va khong dugc
nguyén don thira nhan. P6i v6i gidy nhan tién (photocoppy) thé hién vao ngay
27/12/2001 do 6ng L cung cap tai phién toa phuc tham, thé hién ba B (D) nhan s
tién 10.000.000 dong tir viéc ba B (D) ban 1,700m?cho 6ng L. Tuy nhién, dién
tich dét tai gidy nhén tién khong thé hién ong L mua tai sb to, sd thira ndo, dién
tich trén khong cung véi dién tich dat ma ba Th mua cta ba B (1.471m?). Do d9,
viéc 6ng L cho rang 6ng 13 ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba
D d6i vé6i dién tich ciia ba Th duge cp gidy chiung nhan quyén si dung dat 1a
khong 6 co s chap nhan.

2.2. Bdi v6i ndi dung khang céo ciia 6ng L cho rang ban 4n so tham da xem
xét khong ding chimg cir cua 6ng cung cap nhu: Ong 12 ngudi quan 1y st dung
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dat va 1a nguoi ndp thué dit nong nghiép. Can ctr 16i khai ctia ba Tran Thi H, dng
Ngd Quang H thi ba H, 6ng H 1a nhitng ngudi duoc phan cong viée thu thué st
dung dat phi néng nghiép & ip D, xa G déu xé4c dinh c6 thu thué st dung dit do
6ng L 1a nguoi ndp. Vi vy, ong L 13 ngudi quan 1y sir dung dat va dong thué hang
nim la dung. Tuy nhién, 6ng L cho rang cin cir vao qué trinh éng 1a ngudi ndp
thué dat néng nghiép dé 1am co s¢ cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng 1a chua
c6 co s0, boi 1&: Phap luat vé dat dai khong quy dinh yéu t6 ndp thué sir dung dat
1a diéu kién dé Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat hay cong nhan nguoi nop
thué 1a chu st dung dién tich dat da ndp. Viéc ndp thué 1a nghia vy cua nguoi st
dung dét (khong phan biét dat co gidy phép hay khong c6 gidy phép sir dung dat).
Do d6 yéu cau khang céo trén ctia 6ng L khong dugce chap nhan.

2.3. V& qua trinh quan 1y, str dung thira tai cap so tham ca nguyén don, bi
don déu xac dinh sau khi quan 1y, str dung dat tir nam 2002 thi ong L da c6 cong
strc trong viée cai tao thura dat, xay tudng rao gach bao quanh dat dé gitr gin dat
cling nhu dién tich dat tang thém tai trich luc do v& thira dat. Trong quaé trinh giai
quyét vu 4n, 6ng L ba Th khong c6 ¥ kién gi, dong thoi 6ng L khéng yéu cau phia
nguyén don phai Th toan lai cho dng nhiing chi phi doi véi viéc xay dung tudng
rao, quan ly, cai tao va giir gin dat. Nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Tir nhitng can i trén, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 13 ¢6 cin ctr. Do vy, Hoi ddng xét xtr cip phuc tham khong chap nhan
khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Quang L. Giit nguyén ban an so tham sb
21/2022/DS-ST ngay 15/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai.

[3] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng L tai
phién toa phuc thim khong phit hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong
dugc chap nhan.

[4] Quan diém ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién
tdoa phuc tham pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc ghi nhan.

[5] Vé an phi: Can ct Diéu 147 va 148 Bo luat T6 tung dan sy. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé &n phi va 1é phi Toa an.

Do khéang céo cta éng L khong duge chap nhan nén 6ng Nguyén Quang L
phai chiu 300.000d (ba trim nghin d6ng) an phi dan su phtc tham, duoc trir vao
tam ung an phi da nop (6ng L da ndp xong).

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy khong cd khang c6, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

-Vi cac lé trén.

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su.

- Khéng chap nhan khang céo cta bi don dng Nguyén Quang L. Giit nguyén
ban an dan su so thim s6 21/2022/DS-ST ngay 15/6/2022 cua Toa 4n nhan dan
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Cin ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39; Diéu 147; Diéu 228; Diéu 229, Diéu
259, Diéu 264; Diéu 266; Biéu 271; Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
cac Diéu 264, 690 B0 luat dan sy 1995; Diéu 73 Luat dat dai nim 1993; Diéu 166,
203 Luat dat dai nam 2003, khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién “Tranh chap kién doi lai tai san 13 quyén st
dung dat” ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thai Th ddi véi bi don 6ng Nguyén
Quang L.

Budc 6ng Nguyén Quang L phai tra lai dién tich dat 1.509,5 m? thudc thira
dat sb 193, to ban dd s6 06, x3 G, huyén Tr, tinh D (duoc gi61 han boi cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 1) theo ban trich luc va do v& thira d4t ban do dia chinh
s6 1444/2022 ngay 25/02/2022 cta Vin phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh
Tr cho ba Nguyén Thi Thai Th.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so thim: Ong Nguyén Quang L phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Thai Th khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi Thai Th s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0000115 ngay 05/11/2021 cta Chi cuc thi
hanh 4an dan sy huyén Trang Bom.

2.2. V& an phi dan su phac tham: Ong Nguyén Quang L phai chiu 300.000d
(ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc thim nhung duge trir vao s tién tam
g an phi phiic thim ong L di ndp tai bién lai 0001341 ngay 27/6/2002 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom (6ng L da ndp xong).

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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4. Hiéu lyc caa ban an: Ban 4n Dan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; = . ” A N
- TAND huyén Trang Bom: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Trang Bom;
- Cuc thi hanh an dan sy tinh Bong Nai
- Cac duong sy;
- Luu (HS, TP, VP).
(da ky)

Pinh Thi Kiéu Luong
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