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V/v tranh chap hop ddong mua ban nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: 6ng Vo Vian Khoa

Céac Tham phan: ong Bui Dirc Xuan

ba Tran Thi Thu Thay

Thu ky phién toa: ong Pham Anh Quéan — Tham tra vién.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan cip cao tgi Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: dng Nguyén Hiru Hau — Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh m6 phién toa giam doc tham xet xir vu an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong mua ban nha” giira cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi Chau A, sinh nim 1957.

Pia chi: s6 E Puong s6 A, khu phé D, phuong H, thanh phd T, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Tan T, sinh nam 1968;

_ bia chi: s6 F Puong s6 B, khu phé D, phuong L, thanh phd T, Thanh phd
H6 Chi Minh.

2. Bi don: ba Lam Thi B, sinh nam 1955;

Pia chi: s6 E Puong sd A, khu phé D, phudng H, thanh phé T, Thanh phé
Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Ho D, sinh nim 1976;
Dia chi: s6 A duong N, phuong D, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Puong Nguyén Anh T1, sinh nim 1985;
3.2. Ba Pudng Nguyén Xuan T2, sinh nim 1993;

~ Cung dia chi: sd E Puong sb A, khu phd D, phuong H, thanh phd T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

3.3. Ong Lé Lam D1, sinh nim 1984;
3.4. Ba Lé Lam Tuong V, sinh ndm 1985;
3.5.BaLé Thi V1, sinh nam 1984;

~ Cung dia chi: s6 E Puong s6 A, khu phd D, phuong H, thanh phd T, Thanh
phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia éng D1, ba V, ba V1: éng Nguyén Ho D,
sinh nam 1976;

3.6. Ngan hang TMCP K.

Dia chi: s6 D — 42 — 44, duong P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
Nguwoi dai dién hop phdp: ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1995;

Pia chi: s6 I - A dudng C, phudng V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Chau A va bi don ba Lam Thi B trmh bay théng
nhat ngay 27/4/1987, nguyén don co ban cho bi don cin nha 30 m? gan lién véi
quyén st dung dét c6 dién tich 360,3 m? voi gia 15.200 ddng. Van tu mua ban nha
dugc ky gitra 6ng Lé Kim H, ba Lam Thi B va 6ng Puong Ngoc T4 (chong ba
Chau A, chét ndam 2000). Tai thoi diém cac bén giao dich, phap luat khong cho
phép viéc chuyén nhuong nén cac bén chi ghi nhan mua ban nha. Thyuc hién hop
ddng, ngay 13/5/1987, bi don da thanh toan cho nguyén don sd tién 11.400 dong,
con no lai 3.800 ddng, twong dwong 03 chi vang 24k va da nhan nha, dét sir dung.
Ba B di ding ky va duoc Uy ban nhan dan quan T (nay la thanh phd T), Thanh
phé HO Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s CH 04829 ngay
28/5/2013.

Nguyén don trinh bay do bi don khong thanh toan dy du tién nén tir nim
2004 phia nguyén don di khiéu nai dén chinh quyén dia phuong dé duoc giai
quyét, qua cac lan hoa giai, phia bi don liic thi déng y tra dat, luc thi dong y tra tién
nhung_ dén nay van khong thuc hién. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau huy
Hop ddng mua ban nha ngay 27/4/1987 do 6ng Pudng Ngoc T4 ky két v6i ba Lam
Thi B, ong L& Kim H. Tai phién toa so tham, nguyén don dong y tlep tuc thyc hién
hop ddng mua ban nha va yéu cau bi don thanh toan Y4 gid tri quyén sur dung dat,
tuong duong phan dién tich dat bi don chua thanh toan du theo hop dong.



Bi don khong dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don do thoi gian mua ban da
lau nhung bén ban khong hoan tat tha tuc gidy to nha, dit cho gia dinh bi don.

Tai Ban an dan su so tham sb 327/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020,
Toa an nhan dan quan Thu B (nay 1a thanh phé T) quyet dinh:

Chdp nhdn yéu cdu ciia ba Nguyen Thi Chdu A vé viéc “Tranh chdp hop
dong mua ban nha va chuyen nhwong quyen sir dung dat” doi voi ba Lam Thi B;

Céng nhdn hop dong mua ban nha va chuyén nhwong quyen sir dung ddt do
ong Puong Ngoc T4 va éng Lé Kim H, ba Lam Thi B ky két ngay 27/4/1987 ¢6
hieu luc;

Ba Lam Thi B ¢6 trdach nhiém thanh todn cho ba Nguyén Thi Chdau A, éng
Puong Nguyén Anh T1 va ba Puong Nguyén Xudn T2 sé tién 3.726.375.000 (ba ty
bay tram hai muwoi séu triéu ba tram bay muwoi ldm nghin) dong.

Ngoai ra, ban an dan sy so thim con tuyén vé an phi, quyén, nghia vu thi
hanh 4an va quyén khang céo.

Ngay 02 thang 10 nam 2020, bi don ba Lam Thi B khang cao ban an dan sy
so tham.

Tai Ban an dan su phic thim s6 730/2021/DS-PT ngay 27 thang 12 nim
2021, Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh:

Chcfp nhdan mot phdn khang cdo cua ba Lam Thi B, swa Ban an ddn sy so
tham s6 327/2020/DS-ST ngay 24 thing 9 niam 2020 ciia Toa dn nhéan ddan qudn
Thii Dire, Thanh pho Ho Chi Minh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Chdu A vé viéc
“Tranh chdp hop dong mua bdn nha va chuyén nhwong quyén sir dung dat” déi
voi ba Lam Thi B;

Céng nhdn hop dong mua ban nha va chuyén nhwong quyén sir dung dat do
ong Puong Ngoc T4 va éng Lé Kim H, ba Lam Thi B ky két ngay 27/4/1987 ¢6
hiéu lyc,

Ba Lam Thi B ¢6 trach nhiém thanh todn cho ba Nguyén Thi Chdu A, éng
Puong Nguyén Anh T1 va ba Puwong Nguyén Xudn T2 sé tién no mua ban nha con
thiéu la 2.021.216.000 (Hai ty khéng tram hai mwoi mot triéu hai tram muwoi sau
nghin) dong.

Ngoai ra, ban an dan sy phiic tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung va 1ai
suat do cham thi hanh an.

Ngay 27 thang 01 nam 2022, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh ¢6 Thong bao sb 396/TB-VKS-DS dé nghi xem xét theo thu tuc giam ddc
tham d6i véi ban an dan sy phuc tham.

Ngay 02/3/2022, ba Nguyén Thi Chau A c6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc giam dbc tham doi v6i ban an dan sy phuc tham.

Tai Quyét dinh s6 142/QD-VKS-DS ngay 20 thang 7 nam 2022, Vién truéng
Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi giam doc
tham ddi v&i ban 4n dan sy phic tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n
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nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam déc thim huy ban an
dan su phuc tham, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh chip nhan khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Nguyén don Va bi don déu thong nhat nguyén don c6 chuyén nhu’ong
cho bi don cin nha 30 m? gin lién vé&i quyén sir dung dat co dién tich 360,3 m? véi
gia 15.200 dong, thé hién tai Van tu mua ban nha lap ngay 27/4/1987. Phia nguyén
don da giao nha, dit cho bj don sir dung. Phia bi don da thanh toan 11.400 df)ng,
tuong duong % gia tri hop dong, da dang ky va dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Nguyén don dong y tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha nén ban
an so thAm va ban an phuc thim céng nhan hop déng chuyén nhugng quyén sir
dung dat va mua ban nha gitta cac duong su 13 c6 can ctr, dung phép lut.

[2]. Bdi véi yéu cau ctia nguyén don budc bi don thanh toan sd tién twong
duong Y gia tri quyén str dung dat ma bi don con ng: xét thay, sau khi ky Van ty
mua ban nha, phia nguyén don da ban giao nha, dat cho bi don; phia bi don thira
nhan con no ¥ sb tién theo hop dong. Cac bién ban hoa giai tai khu phé D, phuong
H thé hién nguyén don khiéu nai yéu cu bi don thanh toan s tién con lai tir nam
2004 nhung cac bén khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyet, bi don
khong thyc hién thanh toan s tién con lai cho nguyén don. Ngay ca sau khi bi don
dang ky va dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat ngay 28/5/2013 thi bi don
van khong thyc hién nghia vu thanh toan tién cho nguyén don. Do do, bi don nai ra
Iy do khong thanh toan tién cho nguyén don do khong hoan tat thi tuc gidy to nha
l1a khong c6 can cu, ma thuc té thé hién phia bi don khong c6 thién chi thanh toan
s6 tién con thiéu cho nguyén don. Nguyén don yéu cau bi don thanh toan sb tién
chuyén nhugng con thiéu theo gia tai thoi diém thanh toan 1a ¢6 co so.

[3]. Can ctr Bién ban xem xét hi¢n trang tai sdn ngay 04/7/2019 va Ban v&
hién trang vi tri cia Cong ty TNHH C ngay 10/4/2020 x4c dinh nha dat cac bén
mua ban mot phé‘m van gilt nguyén hi¢n trang, trén dit van ton tai can nha do
nguyén don xay dung tlr nim 1981, nén dat khong thay doi, chi phét sinh thém céc
can nha moi dugc xay dung trén dién tich dat trong. Ban an phiic thém nhan dinh
do bi don da tién hanh cac thu tuc chuyén muc dich st dung, xin cap gidy ching
nhan quyen st dung dat ¢ va da duoc cong nhan 1a dt & d6 thi nén gia tri quyén s
dung dat tang 1én hoan toan do cong strc cua phia bi don, tir do cong nhan cho bi
don 50% gia tri quyén su dung dat cong suc giir gin, ton tao, phat trién lam tang
gia tri quyén su dung dat 1a khong c0 co S0 ving chac, boi 18: gia dat cac duong su
tranh chap vao nam 1987 c6 gia 15.200 dong, tai giai doan xét xUr so tham theo
Bién ban dinh gia ngay 03/7/2020, gia tri dat 14 18.015.000.000 dong (50.000.000
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déng/m?) thi dén giai doan xét xtr phuc thém theo Bién ban dinh gid ngay
14/12/2021 do Cong ty TNHH T6 lap, gia tri quyen st dung dat la 18.785.731.000
dong (52.139.138 dong/mz) Viéc bién dong gia dat tang Ién gép nhiéu 1an khong
phai chi do viéc thay doi loai dét, khi so sanh gia dat theo bién ban dinh gia giali
doan phuc tham va so thim chi cach nhau thoi gian ngan nhung bién dong tang lén
rat 16n trong khi hién trang va loai dat khong ddi. Pong thoi, theo T5 tu van gia
ngay 14/12/2021 ciing do Cong ty TNHH T6 lap da xac dinh gia dat doi voi loai
dat cay lau nam tai vi tri tranh chap 1a 54.418.000 dong, diéu nay cang chimg minh
nhan dinh ctia ban 4n phiic tham 1a khong ¢ cin ctr va khong hop ly. Nhu vay, gia
tri quyén str dung dat ting cao 13 do bién dong vé gia, khong phai do cong stic, chi
phi ton tao dat cia phia bi don. Phia nguyén don ciing d4 ty nguyén chiu toan bo
chi phi chuyén muc dich stir dung dat. Hon nita, bi don duoc sir dung toan bo di¢n
tich nha, dt trong khi méi chi thanh toan mot phan tién trong sudt thoi gian dai la
d3 dugc huong loi rat nhiéu. Ban an so thdm budc bi don tra Y4 gia tri quyén st
dung dat ma bi don con ng va xem xét cho bi don huong 10% gia tri do cd cong
strc gin gift tai san 1a 3 dam bao duoc quyén loi cho bi don.

Tai giai doan xét xir phiic tham, Toa 4n da tién hanh dinh gia lai theo Bién
ban dinh gia ngay 14/12/2021 cua Cong ty TNHH T6, theo d6 gia tri quyén su
dung dat tang cao so voi gia tai giai doan so tham nhung nguyén don dong y theo
gia tuyén tai ban an so tham 1a da co loi cho bi don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr Didu 337 va Diéu 343 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Khang nghi giam déc thim sé 142/QD-VKS-DS ngay 20
thang 7 nam 2022 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh.

2. Hay Ban 4n dan sy phtic tham s6 730/2021/DS-PT ngay 27 thang 12 nim
2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; giit nguyén Ban an dan sy so
tham s6 327/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2020 cua Toa an nhan dan quin
Thu Puc (nay 1a thanh phd T), vé vu an “Tranh chdp hop dong mua ban nha”,
gitra nguyén don 1a ba Nguyén Thi Chau A véi bi don 1a ba Lam Thi B va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.



Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP. HCM (dé bao céo); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc TANDTC,; *

- VKSNDCC tai TP. HCM,;

- TAND TP. HCM;

- TAND thanh phd Thu Ptc, TP. HCM;

- Chi cuc THADS thanh phd Tha Puc, TP. HCM;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS (AQ).

Vo Van Khoa



