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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH - TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Sy.

Céac Héi tham nhén din: Ong Pao Vin An, ba Tran Thi Phuc.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phudc — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Di Linh, tinh Lam Dong.
- Dgi di¢gn VKSND huy¢n Di Linh, tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ong Mai Van Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 ndm 2019 tai TAND huyén Di Linh, tinh Lam Pong. Xét
Xt so tham cong khai vu an déan sy thu ly sO: 18/2016/TLST-DS ngay 19 thang 4
nam 2016, vé tranh chap hop dong thué tai san va tranh chip hop dong chuyen

nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xi sd
08/2019/QbXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Ka B, ong Ta Van T; tra tai: Thén H, xa T, huyén L, tinh
Lam DPong.

Bi don: Ba Vi Thi Kim P; trt tai: BPuong V, thi tran L, huyén L, tinh Lam
Déng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Doan D; trt tai: BPuong V, thi tran L, huyén L, tinh Lam Déng.
2 Anh K’ N; tr@i tai: Thén D, x8 D, huyén L, tinh Lam Pong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 28/5/2015, don khdi kién bé sung va loi khai tai
phién toa, nguyén don ba Ka B, éng Ta Van T trinh bay:



Ba Ka B sinh song tai can nha s6 M, Thon H, xa T, huyén L. Tir nam 2003
6ng T dén chung sdng voi ba Ka B va c6 ba con chung nhung khong dang ky két
hon. Pau ndm 2011 éng T b chi phi x@y mot can nha cap 4 trén dat cua ba Ka B
tai vi tri giap Qudc 10 28 (trude can nha sé M cua ba Ka B) voi muc dich cho thué
lam dia diém kinh doanh. Ngay 30/4/2011 6ng T va ba Ka B thoa thuan bang 15i N
cho vo chdng ba P, ong D thué can nha 6ng T di xay dé kinh doanh gao, phan bon
trong thoi han 05 nam voi gia 1.200.000d/thang, da tra tién thué nha tinh dén hét
thang 9/2011 1a 6.000.000d. Sau d6 mot thoi gian, dng T thay ba Ka B viét va ky
“Gidy thué quan” ngay 10/11/2011, ghi gia tién thué 200.000/thang theo yéu cau
ctia ba P dé giam tién thué. Qua trinh st dung nha thué, vo chong ba P sira chita,
coi n6i nha nhung ong T va ba Ka B khong phéan doi.

Do c6 tranh chap nénong T va ba Ka B 1am don khdi kién yéu cau huy hop
d6ng thué nha, yéu cau v chong ba P, 6ng D tra lai nha, dat da thué va tién thué
nha tinh theo gid 1.200.000d/thang ké tir thang 10/2011 dén thang 10/2015 I
57.600.000d.

Vé viéc vo chong ba P, ong P phan té cho rang ba Ka B da ban cho ba P
nha, dat thué 1a khong dung nén khong chap nhan. Dat ba Ka B dang st dung duoc
cap giay ching nhén quyén sir dung cho bd ctia ba 1a 6 _6ng K’ B, do vao ndm 2013
ong K’ B chét nén ba Ka B dua giay ching nhan quyén st dung dat va s6 ho khau
cho ba P d¢ giup lam thu tuc sang tén dat cho ba Ka B. Ba Ka B xac dinh ba khong
ky tén trong “Gidy sang nhuong dat” ghi ngay 30/10/2012 ma ba P ndp cho Toa an.
V& tai liéu, chtng cir ¢é chimg minh thi dng T va ba Ka B khdng co.

Bi don ba Vii Thi Kim P va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng
Doan D trinh bay:

Ngay 10/11/2011 6ng T va ba Ka B thoa thuén cho vo chéng ba P, ong P
thué cin nha tai Thon H, xa T, huyén L 1am dia diém buén béan trong thoi han 15
nam, gia thué 200.000d/thang. Viéc thué nha dugc ong T tu tay viét va ky tén ba
Ka B trong vin ban “Giay thué quan” ghi ngay 10/11/2011. Cung ngay 10/11/2012
vo chong ba P, ong b di tra 6.000.0004 tién thué nha, sau do stra chita, coi néi nha
d¢ 1am dia diém kinh doanh.

Sau khi thué nha dugc gan mot nam thi ba Ka B dong y ban nha, dat thué
cho vo chong ba P véi gia 180.000.000d, vi vay ba P viét “Gidy sang nhuong dat”
ghi ngay 30/10/2012 dugc ba Ka B va con trai 12 anh K’ N ciing mot s6 nguoi lam
chimg ky tén, vo chbng ba P di tra du 180.000.000d. Do dat ¢ cin nha dugc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat dung tén 6ng K’ B, nén ba Ka B da giao cho ba
P giay chimg nhén quyén sir dung dat, s6 ho khau, chimg minh nhan dan cta 6ng
K’ B va gidy chtng tir cia me ba Ka B 12 ba Ka B1 dé 1am thu tyc sang nhuong
dat, nhung sau d6 6ng K’ B chét nén viéc sang nhuong dat khong thuc hién duogc.



Nay vo chong ba P khong chap nhan yéu cau khéi kién caa 6ng T va ba Ka
B, déng thoi phan t yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat ky ngay
30/10/2012, yéu cau ba Ka B tra lai sb tién da nhan 1a 180.000.000d va thanh toan
chi phi stra chira can nha la 28.835.000d.

Ching cir ching minh la van ban viét tay “Gléy thué quan” ghi ngay
10/11/2011; véan ban viét tay “Gidy sang nhuong dat” ghi ngay 30/10/2012; ban
chinh s6 ho khau, chimg minh nhan dan cua 6ng K’ B, gidy ching nhén quyén st
dung dat dimg tén 6ng K’ B va gidy ching tir cia ba Ka B1.

Ngueoi lién quan anh K’ N trinh bay: Anh la con trai ba Ka B nhung da 1ap
gia dinh riéng va chuyén dén sinh séng tai xa D, huyén L tir nam 2011. Anh cong
nhan c6 mot 1an ba P va me anh lam gidy trong nha va lic d6 anh ¢ ngoai sin, ba P
va me anh c6 goi vao ky gidy to gi d6. Sau khi duoc xem “Gidy sang nhuong dat”
ghi ngay 30/10/2012 do ba P giao ndp lam chung ctr, anh cong nhan c6 ky va ghi
ho, tén trong tai liéu nay, tuy nhién viéc me¢ anh thdéa thudn ban nha, dét cho ba P
thé nao thi anh khong biét cu thé. Anh xac dinh khong lién quan dén tranh chap
trong vu 4n va dé nghi Toa xem xét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Di Linh dé nghi Hoi
dong xet xur bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don, chdp nhén toan bd yéu
cau phan to ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru va xem xét cac tai liéu chimg ctr d thu thap duoc tham
tra tai phién t0a, y ki€n cta cac duong su, cua dai dién Vién kiém sat va két qua
tranh lun tai phién toa. Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng T, ba Ka B cho rang thoi diém lap hop dong thué nha
vao ngay 30/4/2011, thoa thuan thoi han thué 1a 05 nam véi gia 1.200.000d/thang
va da nhan 6.000.000d tién thué nha. Trong khi do, tai van ban “Gidy thué quan”
ghi ngay 10/11/2011 duogc 6ng T thira nhan 1a do 6ng T tu tay viét va ky tén ba Ka
B thé hién gia thué nha Ia 200.000d/thang. Ong T va ba Ka B lai khong dua ra duoc
bat ky tai liéu, chimg ctr nao dé chimg minh vé thoi diém xac 1ap hop dong va gia
thué nhu 10i khai cia minh. Do dé, can xac dinh thdi diém cac bén xac lap hop
dong thué nha 1a ngay 10/11/2011 véi gia thué 200.000d/thang, vo chong ba P da
tra dugc 6.000.000d twong tng tién thué nha 30 thang 1 c6 can ci.

[2] Tai vin ban viét tay “Gidy sang nhuong dat” ghi ngay 30/10/2012 do ba

P giao ndp c6 ndi dung: Ba Ka B va anh K’ N sang nhuong cho ba P dién tich dat

90m2 (ngang 6m, dai 15m) véi gia tién 180.000.000d va di nhan du tién. Van ban

nay c6 chit ky ciia anh K’ N, chit ky ctia ba Tran Thi D va dau lan tay cua ba Ka D

voi1 tu cach nguoi lam chig da dugc nhitng nguoi nay xac nhan, dudi muc ngudi

ban ¢ cudi van ban co chit ky va ghi ho tén 1a “KBEUH” (Bt luc 291, 292). Nay
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ba Ka B khong thira nhan chuyén nhuong dat cho ba P, khong thira nhan chir ky
trong “Gidy sang nhuong dat” ghi ngay 30/10/2012 néu trén. Qua nhiéu lan giam
dinh, tai Két luan giam dinh sé 312/C09-P5 ngay 28/11/2018 cua Hoi ddng giam
dinh thudc Vién Khoa hoc hinh sy do Bo truong Bo Cong an quyét dinh thanh 1ap
da két luan: “Chit ky va cdc chiv “KBE UH” dudi muc ngwo’z bdn’ trén mau can
gidm dinh ky hiéu A so véi chir ky, chit viét ciia Ka B trén cdc mau so sanh Ky hiéu
tir M1 dén MI8 do cing mot nguoi Ky, viét ra” (Mau can giam dinh ky hiéu A 1a
“Gidy sang nhuong dat” dé ngay 30/10/2012 do ba P giao ndp). Do do, co co s
xac dinh ba Ka B da ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba P vao ngay
30/10/2012 véi gia 180.000.000d va da nhan da 180.000.0004 1a dtng sy that.

[3] Két qua xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san cho théy: %] chéng
ba P, 6ng P dang quan 1y, sir dung tai san tranh chip 14 cin nha cip 4 dién tich
87m2 toa lac trén dién tich dat 116,5m2. Gia tri quyén st dung dat la
150.000.000d. Tri gia can nha la 69.165.000d, trong d6 phan cin nha do 6ng T va
ba Ka B xdy dung 13 40.330.000d, phan cin nha ma vg chong ba P, 6ng B sira
chira, coi ndi tri gia 28.835.000d.

[4] Qua phén tich cac tai liu, chung clr da thu thap néu trén c6 co so xac
dinh: Ngay 10/11/2011 ba Ka B va éng T da lap gidy viét tay cho ong P thué tai
san 14 cin nha cap 4 tai Thon H, xa T, huyén L trong thoi han 05 nim dé lam dia
diém kinh doanh, gia thué 14 200.000d/thang, da dugc vo chong 6ng B, ba P tra
6.000.000d twong tng tién thué tir ngay 10/11/2011 dén ngay 10/5/2014. Qua trinh
stt dung vo chong 6ng D, ba P sira chita, coi ndi lam ting gia tri cin nha thém
28.835.000d. Trong thoi gian cho thué nha, ba Ka B di ky “Gidy sang nhuong dat”
vao ngay 30/10/2012, chuyén nhuong dit co cin nha thué cho ba P va da nhan du
180.000.000d theo thoa thuén. Do do, viée ba Ka B, ong T doi vo chdng 6ng B, ba
P tra tién thué nha tir thang 10/2011 dén thang 10/2015 1a khéng c6 co so chap
nhan. Xét hop dong chuyén nhugng dat di ky gitta ba Ka B va ba P chi lam gidy
viét tay, khong dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh, ba Ka B khong phai 1a
nguoi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat chuyen nhuong nén hop dong
v0 hiu ngay tu khi giao két. Vi vay, can chap nhan yéu cau phan té ciia vo chong
ba P, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da ky ngay 30/10/2012
vO hiéu, giai quyet héu qua cua hop doéng vo hiéu budc ba Ka B tra lai cho vo
chong ba P s6 tién chuyén ‘nhuong dat da nhan 1a 180.000.000d va tri gia sira chira
can nha la 28.835.000d. Dong tho1 budc vo chong ba P tra lai nha, dit cho ba Ka B
la phu hop. Pdi voi anh K* N ¢6 tén trong gidy sang nhugng dat nhung anh khdng
phai 1a nguoi chuyén nhuong dat, vi vay anh K> N khong c6 trach nhiém phai tra
lai tién sang nhuong dét cho vo chong ba P.

- [5] Vé chi phi td tung: Vo chong ba P da ndp tong cong chi phi xem xét,
thém dinh ta1 cho 1.550.0004; chi‘phi dinh gia téj san 625 .OOOd;~ chi phi gidam dinh
(3 lan) 1a 10.392.000d. Do yé€u cau xem xét, tham dinh tai cho, dinh gia tai san,
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giam dinh ctia v chong ba P dugc Toa an chap nhan. Vi vy can ap dung céac Diéu
157, 1,61,‘165 cua B(} luat t6 tung dan su, budc ba Ka B phai hoan tra cho vo chong
ba P so tién chi phi t0 tung néu trén la phu hop.

[6] V& an phi: Ba Ka B va 6ng Ta Vian T phai chiu 4n phi dan su so tham
tinh trén phan yéu cau khong duoc chip nhan la 57.600.000 dong x 5% =
2.880.000 ddong. Do ba Ka B thugc hd nghéo theo quy dinh ciia Chinh phu nén
dugc mién toan bd an phi 12 1.440.000 dong theo quy dinh tai Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi. B6i voi ong Ta Van T phai chiu phan an phi 1a 1.440.000 ddng, duogc trir vao
s6 tién 1.440.000 déng tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sO
AA/2013/0005117 ngay 19/4/2016. Do yéu cau phan t6 ctia vo chong ba P duogc
chap nhan nén can tra lai s6 tién tam Gng an phi da ndp cho vo chdng ba P 1a phu

hop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, cac Diéu 144, 147, 157, 161, 165 Bo luat to tung
dan su; cac Diéu 127, 128, 134, 137, 169 cta B luat dan sy nam 2005; khoan 2
Picu 357 Bo luat dan sy ndm 2015; Phap 1énh vé &n phi, 1é phi Toa an; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ka B va 6ng Ta Van T vé viée
doi vo chong ba Vii Thi Kim P, 6ng Poan P tra 57.600.000 dong tién thué tai san.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia vo chong ba Vii Thi Kim P, 6ng Poan D.
Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Ka B va ba Vi Thi
Kim P da ky ngay 30/10/2012 v6 hiéu. Budc ba Ka B tra cho v chong ba Vil Thi
Kim P, ong Poan D sd tién d3 nhan tir viéc chuyén nhuong dat 1a 180.000.0004 va
28.835.0004 chi phi stra chira nha.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh 4n con phai tra sb tién 13i twong ng vai thoi gian va sb tién cham tra, theo
mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan su.

Budc vo chéng ba Vi Thi Kim P, 6ng DPoan D tra lai cho ba Ka B dién tich
dat 116,5m2, trong d6 c6 90m2 thudc hanh lang 16 gidi qudc 16 28 va 25,9m2 thude
mot phr:in thira 378 to ban d6 dia chinh s6 40 xa Tan Thuong, huyén Di Linh, trén
dat c6 01 cin nha cp 4 dién tich 87m2 (C6 hoa dd kém theo).

3. V& chi phi t6 tung: Bugc ba Ka B phai hoan tra cho vo chdng ba Vii Thi
Kim P, 6ng Poan P 12.567.000 dong chi phi to tung.

4. V& an phi:



Mién toan bd 4n phi cho ba Ka B. Budc 6ng Ta Vin T phai chiu 1.440.000
ddng an phi dan sy so tham, dugce trir vao sb tién 1.440.000 ddng tam Gmg an phi da
ndp theo bién lai thu s6 AA/2013/0005117 ngay 19/4/2016 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Di Linh (P2 nop du).

Hoan tra cho vo chéng ba Vi Thi Kim P, 6ng boan b 14.800.000 déng tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2013/0005196 ngay 06/6/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Di Linh.

5. Puong su c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé
y€u cau Toa &n nhan dan tinh Lam Pong xét xur theo thu tuc phic tham.

Ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy, thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh LD; A AN _ 5 7 ~
- VKSND huyén Di Linh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Chi cuc Thi hanh an huyén Di Linh;
- Luu ho so, an van. Pi ky

Bui Vin Sy



