TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO
Ban 4n sb: 54/2022/DS-ST
Ngay: 07-6-2022
V/v “Tranh chép quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: ba Khac Thi Hong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Tran Thanh Hoai

2/ Ong Nguyén Vin Pong

Thw ky phién toa: dng Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thébt Nét, thanh phé Can Tho.

Dai di¢n vign kiém sdt nhan dan qudn Thét Nét, thanh phé Cin Tho
tham gia phién tda: ba Lé Thi Kim Xa - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 niam 2022 tai tru s Toa an nhan dan quan Thot Not,
thanh phé Can Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly sb
93/2021/TLST- DS ngay 20 thang 01 nim 2021 theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s0: 402/2022/QDXX-ST ngay 24 thang 5 nam 2022 giita cac duong suy:

Nguyén don: anh Pham Tran Thanh T, sinh nim 1987 (c6 mat)

Pia chi: khu vuc L, phuong T, quan Thét Not, thanh phé Can Tho.

Bi don: anh V6 Trwong L, sinh nam 1985 (c6 mat)

Dia chi: khu vuyc L, phuong T, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho.

Pai dién iy quyén bi don:

Ong Nguyén Viin L, sinh nam 1971 (c6 mit)

PKTT: Ap L, xd M, huyén Can Giudc, tinh Long An

Tam tra: khu vyuc T, phuong T, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

Vin ban uy quyén ngay 26/5/2022

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: anh Lé Van M, sinh nim 1980
(dé nghi vang mat)

Dia chi: khu vyc T, phuong TA, quan Thét Nét, thanh phé Céan Tho.

Ngueoi lam chimg: anh Tréan Vin Q, sinh ndm 1977 (dé nghi ving mit)
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Dia chi: khu vuc L, phuong T, quan Thét Nét, thanh phé) Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liu chitng cik ¢6 trong hé so nguyén don
trinh bay va yéu cau nhu sau:

Hién nay anh dang sir dung dat tai thira 1235, dién tich 3.057m? (lta) to
ban dd sb 06, gidy ching nhan QSD déat s6 CH00617, do Uy ban nhan dan quén
Thét N6t cip ngay 29/07/2011 cho éng Pham Tran Thanh T va thira 1234, dién
tich 3.159m? (laa), to ban dd sb 06, gidy chimg nhan QSD dit s6 CH00616, do
Uy ban nhan dan quan Thét Nt cdp ngay 29/07/2011 cho 6ng Pham Tran
Thanh T, hai thira dat déu toa lac tai khu vuc T, phuong TA, quan Thét Nét,
thanh phd Céan Tho.

Vé nguon gbc hai thira dat trén do nhan chuyén nhuong tir ong Tran Vin
C vao nam 2011. Ké tir khi nhan chuyén nhuong dat thi khong truc tiép canh tac
dat ma cho nguoi khac thué lai, trudc ddy anh L 1 nguoi thué dat va hién nay
anh Lé Van M la nguoi thué.

Giap v6i thira dat 1234 va 1235 cua anh 1a thira dat s6 1232 va 1233 cia
anh V6 Truong L. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat giira thira dat 1235
ctia anh va thira 1233 cia anh L ¢6 tru ranh ¢b dinh bé“mg tru da, con gitra thira
1234 va 1233 thi khong c6 tru ranh nhung anh L ¢ thong nhat ranh va cdm ranh
bang tru d4. Tir khi nhan chuyén nhuong dat va cé su thong nhét ranh cua phia
anh Loc thi da gitt nguyén vi tri nay sir dung 6n dinh cho dén nay.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat tir ong Chac thi khong c6 do dac
dat, nghi chd quen biét nén chi mua theo dién tich trén gidy va su théng nhat
ranh cta cac bén. Qua trinh st dung dat anh L ¢6 hanh vi 1an chiém dét cta anh.
Theo do dac thuc té phan tranh chip giita hai thira 1233 va 1234 chi c6 28.9m?
anh yéu cau anh L phai c6 trach nhiém tra cho anh dién tich 28.9m? ddi véi thira
1235 khong yéu cau dé nghi rat lai yéu cau.

Nay yéu cau phia bi don phai dap lai cai bo ven, di doi ong bong vi tri
khéc tra lai dién tich 28.9m’ dat da 1an chiém tai thira 1234, t& ban d6 s6 06,
gidy chimg nhan QSD dit s6 CH00616, do Uy ban nhan din quan Thét Nét cap
ngay 29/07/2011 cho Pham Tran Thanh T, dat toa lac tai khu vuc T, phuong TA,
quan Thét Not, thanh phé Can Tho.

Bi don anh V6 Truong L trinh bay:

Thira 1232, dién tich 5076m? (lta) t& ban dd sb 06, gidy chimg nhan QSD
dat s6 CQ00139, do Uy ban nhan dan quan Thét N6t cap ngay 20/5/2010 cho ba
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Truong Thi S va thira 1233, dién tich 4425m? (laa), to ban do sb 06, gidy ching
nhan QSD dit s6 CQ00140, do Uy ban nhan dan quan Thét Not cip ngay
20/5/2010 cho ba Truong Thi S, hai thira déat déu toa lac tai khu vuc T, phuong
TA, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho. Ngay 12/11/2019 anh dugc ba Truong
Thi S (me rudt) tang cho lai va truc tiép canh tac dat cho dén nay.

Giap v6i thira dat 1232 va 1233 cua anh 1a thira dat s6 1234 va 1235 cia
anh T nhan chuyén nhuong vao ndm 2011 ctia éng Tran Vin C. Giira thira 1232
cua anh va thtra 1235 cua anh T thi ¢ tru ranh bﬁng tru da ¢d dinh tir thoi ong
Tran Vian C (chu dét cii), riéng giita thira 1233 va thira 1234 caa anh T thi khdng
c6 tru ranh nhung c6 dit 01 6ng bong din nudc bom ra vao ciing 1am ranh dat
luén. Ong bong nay duogc lap dat tir thoi 6ng Tran Van C. Trude day, ong C va
anh c6 thoa thuan ranh dat giira hai thira 1233 va 1234 1a % bng bong. Mdi bén
duoc sir dung ' Ong bong va dén nay van str dung dung vi tri ndy khéng co su
thay doi.

Lac 6ng C béan dat cho ong T éng bong van con ton tai, nhung do vao
thang nudc 16n giita anh va 6ng Chac khong xac dinh dugc ranh dét c¢b dinh nén
anh co6 thong nhat véi 6ng C 1a cdm tam try ranh bang tru da dé 6ng Chac thuan
trong viéc mua ban, cac bén khong cé do dac thuc té. Sau khi nudc xubng thi
ranh dat khong phai vi tri ¢6 nita nhung anh khéng cé théng béo cho bén éng T
hay vi nghi s& con do dac lai. Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh
khong dong ¥.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Van M trinh bay tai bién
ban ldy loi khai ngay 15/3/2021:

Thtra 1234 va 1235 cua 6ng T hién anh la nguoi truc tiép canh tac, do
anh thué dit cua ong T. Gia thué 4.500.000d/nidm/céng 1.296m”. Thué theo timg
nam, khong c6 lam hop dong chi thoa thuan bang 10i néi va da tra du tién thué.
Viéc tranh chap giita nguyén bi don anh khong ¥ kién ciing nhu khong yéu cau
gi thém va dé nghi duoc vang mat trong cac giai doan td tung tai cac cap Toa an
va doi chat néu co.

Ngueoi lam chirg anh Tran Van Q trinh bay tai bién bdn ldy 10 khai ngay
18/01/2022: anh 14 con rudt cua ong Tran Van Chac, ong Chac hién da mat.
Ranh gi¢i phan dat ma 6ng Chéac da ban cho 6ng T véi 6ng L nhu thé nao thi
anh khong 6. Qua viéc tranh chép gilta nguyén bi don anh khong y kién va dé
nghi ving mat trong cac giai doan t6 tung tai cac cap Toa an va d6i chat néu co.

Phan cdc dwong si trinh bay tai phién toa
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Nguyén don: yéu cau bi don phai dép lai cai bo ven, di doi éng bong vi tri
khéc dé tra lai dién tich 28.9m? (LUC) dat da 14n chiém tai thira 1234, to ban dd
s6 06, gidy chimg nhan QSD dit s6 CH00616, do Uy ban nhan dan quan Thét
N6t cdp ngay 29/07/2011 cho Pham Tran Thanh T, dat toa lac tai khu vuc T,
phuong TA, quan Thét N6t, thanh phd Can Tho. Rut lai yéu cau doi véi thia
1235.

Pai dién 1y quyén cho bi don: nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai
dap lai cai bo ven, di doi dng bong vi tri khac dé tra lai dién tich 28.9m? dat da
lan chiém tai thira 1234 nhung khong c6 cin clr va dat bj don qua do dac van
con thiéu so véi dat duge cap theo gidy chimg nhan QSD dat. Nén khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don: anh L théng nhat v6i 10i trinh bay cta ong L, khong bo sung gi
thém.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé tha tuc td tung: viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1
dong xét xir, Thu ky phién toa va cia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an dam bao ding quy dinh cta phap luat. Tai phién toa ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan va ngudi lam chimg vang mat nhung c6 dé nghi vang mit.
Pé nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc phién toa.

Vé viée giai quyét vu an: ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Theo
ban trich do dia chinh sd 72 ngay 10/5/2021 cua trung tim k¥ thuét tai nguyén
va moi truong thanh phé Can Tho thi dat cua bi don tai thira 1232 dién tich
5.879.5m?, thira 1233 dién tich 3.150.4m” con dit ctia nguyén don thira 1234
dién tich 3.021m?, thira 1235 dién tich 3.057m’ . So vdi gidy ching nhan QSD
dat thi thira 1233 ctia bi don thuc t& bi giam 1.274.6m? con ddi véi thia 1234
ctia nguyén don dién tich thuc té bi giam 138m® Néu tinh tong dién tich 02 thtra
dat do nguyén don dimg tén va 02 thira dat do bi don dtng tén thi dién tich thuc
té déu giam so voi dién tich duoc cip theo gidy chtimg nhan QSD dat. Tir d6 cho
thay dién tich thuc té dat cua nguyén don va bi don néu tinh luén phan dat tranh
chap van con giam so véi gidy ching nhan dugc cip. Nguyén don khi nhan
chuyén nhugng tir 6ng C ciing khong yéu cau co quan cé tham quyén do dac,
nay cho rang bi don 1an chiém dét cua nguyén don 1a chua c6 co sd, khong cung
cap dugc ching ctr ching minh cho yéu cau khoi kién cta minh. Do d6, yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa va can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa:

[1] V& t6 tung: Theo don khoi kién cua nguyén don, cac tai liéu c6 trong
hd so vu an duogc thim tra tai phién tod va can cui vao két qua tranh luan tai
phién toa. Hoi ddng xét xir nhan dinh day 13 quan hé phap luat “Tranh chdp
quyén sir dung dat” thudc thim quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
tién hanh hoa giai, nhung cac duong su khong théa thuan dugc vai nhau toan bo
ndi dung vy an, do d6 phai dua vu an ra xét xtr theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan va ngudi 1am chimg
vang mit nhung c6 dé nghi ving mat. Nén Hoi dong xét xir cian clir vao Diéu
227, 228, 229 B luat td tung dan su, HoO1 déng xét XU tién hanh xét xi Véng
mat.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau cta nguyén don anh Pham Trin Thanh T
yéu cu bj don anh V5 Trudng L phai c¢6 trach nhiém di doi ng bong, dap lai bo
ven dé tra lai dién tich 28.9m” (LUC) dit d3 14n chiém tai thira 1234, to ban d6
s6 06, gidy chimg nhian QSD dat s6 CH00616, do Uy ban nhan dan quin Thét
Not cap ngay 29/07/2011 cho Pham Tran Thanh T, dat toa lac tai khu vuc T,
phuong TA, quan Thét Not, thanh phd Can Tho. Déi voi thira 1235 trong qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don rat lai yéu cau. Do d6, Hoi
ddng xét xtr dinh chi.

Pbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don phan dét tranh chap dugc xac
dinh giita thira 1234 cia nguyén don va 1233 cua bi don c6 dién tich 28,9m?
(LUC) vi tri A theo ban trich do dia chinh, ph'?m dét tranh chép do bi don truc
tiép sir dung. Hoi dong xét xtr nhan thay:

Theo gidy ching nhan QSD dit thira 1234 cua nguyén don c6 dién tich
3159m? (dat chuyén trong la nudc), qua do dac thuc té co dién tich 3.021m”
(chua tinh phan dat tranh chép), thiéu 138m” so véi dién tich duoc cip theo gidy
ching nhan QSD dét. Thira 1233 ciia bi don dién tich duoc cip theo gidy ching
nhan QSD dat 4.425m” (dat trong l0a), két qua do dac thuc té co dién tich
3.150.4m* (chua tinh phan dit tranh chap) 1a thiéu 1.274.6m” so véi dién tich
dugc cap theo gidy chimg nhan QSD dat. Hoi dong xét xir thay rang thira dat
1234 ctia nguyén don va 1233 ctia bj don qua do dac cho du tinh ludn phan dat
tranh chip déu thiéu so vé6i dién tich dugc cip theo gidy ching nhan. Thira 1233

ctia bi don chiéu ngang mit trong giap ranh véi thira dat 1232 ciing cua bi don,
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thira 1232 dién tich dugc cp theo gidy chimg nhan QSD dat 1a 5.076m? con qua
do dac thuc té 1a 5.879.5m” du 803.5m>. Tuy nhién, néu tinh dién tich té)ng duoc
cap theo gidy chimg nhén hai thira 1233 va 1232 ctia bi don c6 dién tich 9.501m?
(4425m? + 5076m?), con dién tich téng hai thira qua do dac thuc té 13 9.029.9m”
(5879.5m” + 3150.4m?). Nhu vy, bi don van con thiéu 471.1m° Nguyén don
khoi kién cho rang bi don 14n ranh qua dat ctia nguyén don nhung nguyén don
khéng ching minh duoc, trong khi dit cta bi don quan 1y str dung khong du ma
van con thiéu so véi gidy chimg nhan QSD dat dugc cip. Do do, yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a khong c6 co s& chap nhan.

[3] V& an phi, chi phi thAm dinh va 1¢ phi ban v&: nguyén don phai chiu
theo qui dinh.

[4] Loi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat vé phan thu tuc, ciing nhu dé
xuat vé noi dung giai quyét vu an 1a pht hop voi nhan dinh va quyét dinh cua
Hoi déng x¢&t xtr, nén duogc chép nhan.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Cac Dicu 4, 5, 6, 11, 14, 26, 35, 147, 157, 165, 227, 228, 229, 262, 264,
266, 273 B luat t6 tung Dan su ndm 2015.

Diéu 175, 176 Bo luat dan su 2015.

Diéu 99, 170 Luét dét dai 2013,

Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don anh Pham
Tran Thanh T vé viéc yéu cau bi don anh V& Truong L cé trach nhiém tra lai
phan dit c6 dién tich 28,9m® (LUC) vj tri A, do khong du co so.

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don anh Pham Tran
Thanh T tai thira 1235 do rat lai yéu cau.

Cin clr vao bién ban xem xét tham dinh tai san ngay 15/3/2021, bién ban
dinh gi4 tai san do Toa an lap ngdy 15/3/2021 va ban trich do dia chinh s
72/TTKTTNMT ngay 02/4/2021 c6 xac nhan cua Trung tdm k¥ thuat tai nguyén
va moi truong thudc s¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho ngay
10/5/2021 dé xéac dinh vi tri, kich thuée, dién tich phan dat tranh chip.

Vé an phi dan sy so tham:



Nguyén don anh Pham Tran Thanh T phai ndp s tién 300.000d (ba trdm
nghin dong) nhung duoc khau trir s6 tién tam Gmg an phi 1a 300.000d (ba trdm
nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 002531 ngay
15/01/2021 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thét N6t, Thanh phd Can Tho.
Anh T khong phai ndp thém.

Ve chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia va lé phi ban vé dja chinh:
Hoi ddng chi cac khoan hét 9.580.000d (Chin triéu, ndm tram tam muoi nghin
dong), nguyén don phai chiu, cong nhan d ndp va chi xong.

Vé quyén khing cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngay tiép theo cua ngdy tuyén an dé yéu cau
Tda an nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr lai theo thu tuc phuc thim. Puong
su vang mit duoc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 (muwoi lim) ngay ké tir
ngay Toa an tong dat hop 1¢ ban an.

“Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn Dén
su”.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU
- TAND Tp. Can Tho;
- VKS quén Thét Nbt;
- Chi cuc THA dan su quan Thét

Tham phan — Chii toa phién toa

Nét; (Da Ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so.
Khiic Thi Hong



