TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban an s: 56/2017/DS-PT
Ngay 24 thang 05 ndm 2017
“Tranh chap doi tai san ”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Bic
Cdc tham phan: Ong Poan Ngoc Thién
Ong Trinh Hoang Anh
- Thw ky toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Ngd Thi Phuong, can bo
toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kl:éjm sdt nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau : ba
Pham Thi Thanh Hoa- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 05 nam 2017 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ba Ria —
Viing Tau, xét xur phuc thérr} vu an dan su :thu ly so: 151/2016/TLPT-DS
ngay 22 thang 12 nam 2016 vé viéc “Tranh chap doi tai san”.

Do ban an dan sy so tham §6 42/2016/DSST ngay 29 thang 9 nam
2016 cta Toa an nhan dan thanh pho V.T bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 23/2017/ QD-PT ngay
01/03/2017; quyét dinh hoan phién toa so 20/201/QD-PT ngay 23/3/2017; so
40A/2017/QD-PT ngay 20/4/2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han K.L.

Dia chi try s&: 115 N.T.H, phuong A, thanh pho V.T, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Dai dién theo phap luat la 6ng Vuong Quéc H - tong glam déc;
ong H uy quyén cho ba Huynh Thi Thuy H, sinh nim 1983 theo gidy uy
quyén ngay 31/3/2016 (c6 mit).

2. Bi don:

Ong Huynh Pht Q, sinh nam 1977;

Ba Huynh Thi M.D;

Ba Tran Thi U

Cung tru tai dia chi: 03 N.T.H, phuong A, thanh phé V.T, tinh Ba Ria
— Viing Tau (vang mit).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don thay déi yéu cau khoi kién va qud trinh té
tung, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 10/9/2007, dai dién cong ty TNHH K.L (goi tat 1a cong ty K.L)
va 6ng Huynh Phu Q dai dién cho cong ty D.T ky hop ddng chuyen nhuong
nha dat nhu sau: Ong Q chuyen nhuong quyén s& hiru nha va quyén sir dung
dat c6 dién tich 1.029,4m? toa lac tai s6 03 duong N.T.H, phuong A, thanh
phd V.T cta cong ty TNHH D.T cho cong ty K.L véi gia chuyén nhugng 1a
18 ty déng. Ngay sau khi ky hop dong cong ty K.L dat coc cho 6ng Q 03 ty
dong, ong Q co trach nhiém lam tha tuc hop phap héa gidy to, sau khi hoan
tat thu tuc cong ty K.L tra hét 15 ty dong con lai. Ngoai ra hai bén con thoa
thuan cac diéu khoan khéac trong d6 c6 diéu khoan bén mua khong mua thi
mat coc, bén ban khong ban thi bi phat coc gap doi.

Sau khi ky hop dong cong ty K.L di giao cho dng Q 300 triéu dong
bang tlen mit va chuyén khoan cho ba Huynh Thi M.D 2,7 ty dong Sau khi
nhan tién dit coc 6ng Q khong thuc hién duoc hop dong dén ngay 13/5/2011
thi 6ng Huynh Pha Q, ba Tran Thi U, ba Huynh Thi M.D 1am ban xac nhan
v0i ly do 6ng Q chém thue hién hop dong do nha dat dang tranh chap va hién
da giai quyét xong, néu cong ty K.L tiép tuc mua thi thuong lugng lai gia con
khong mua nira thi ho tra lai coc va phat coc 1a 6 ty dong va thoi han cuoi tra
tién 1a ngay 31/12/2011.

Qua thdi han néu trén cac bi don van khong thuc hién nén cong ty K.L
t6 cao bi don lira ddo ra co quan cong an. Ngay 25/9/2012 co quan cong an
c6 cong van tra 101 cong ty K.L ddy 1a vu viéc dan su va hudng dan giai quyét
tranh chép tai toa an. Ngay 04/4/2016 cong ty K.L lam don khdi kién bi don
“Tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”. Ngay 09/9/2016
cong ty K.L c6 don thay d6i yéu cau khai kién 1a “Tranh chap yéu cau thuc
hién thoa thuén tra tién sau khi hity hop dong chuyén nhugng nha dat”.

Nay, cong ty K.L yéu ciu 6ng Q, ba U, ba D tra cho cong ty K.L 03 ty
ddng tién dit coc, 03 ty dong tién dén bu theo ban xac nhan ngay 13/5/2011
va tién 13 6 ty dong tinh tr ngay 01/01/2012 dén ngay xét xu la
2.060.000.000 dong.

Bi don 1a cac ong ba Huynh Phu Q, Tran Thi U, Huynh Thi M D
khong dén Toa tham gia t6 tung nén khong ghi dugc y kién.

Tai ban an dan su so tham sd 42/2016/DSST ngay 29/9/2016 Toa an
nhan dan thanh phd V.T d3 ap dung Piéu 427 Bo luat dan sy naim 2005; diém
h khoan 1 diéu 192 B6 luit t6 tung dan sy nam 2011; khoan 2 diéu 517,
khoan 3 diéu 218, diéu 228 B luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 3 Nghi
quyét sb 03/2012/NQ-HDTP ngay 02/12/2012 ctua Hoi dong thim phan Toa
an nhan dan tdi cao, tuyén xur:

Chép nhan mot phan yéu cau cta cong ty TNHH K.L dbi voi ong
Huynh Phu Q, ba Tran Thi U, ba Huynh Thi M.D vé viéc doi lai tai san.



Budc ong Huynh Phi Q, ba Tran Thi U, ba Huynh Thi M.D tra cho
cong ty TNHH K.L 3.000.000.000 (ba 1) dong.

Pinh chi yéu cau cia cong ty TNHH K.L d6i voi ong Huynh Phu Q, ba
Tran Thi U, ba Huynh Thi M.D vé viéc doi 03 (ba) ty déng dén bu va
2.060.000.000 (hai ty khéng tram sdu muwoi triéu) dong tién 1ai.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén an phi, trach nhiém do cham thi hanh 4n
va quyén khang cao theo luat dinh.

_Ngay 12 thang 10 nam 2016, cong ty TNHH K.L lam don khang céo
yéu cau Toa phic tham stra an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khéi kién
cua cong ty K.L.

Ngay 27 thang 10 nim 2016 Vién truéng Vién kiém sat nhan déan tinh
Ba Ria — Viing Tau c6 quyét dinh s6 661/QD-KNPT-P9 khang nghi sira ban
an dan su so thérn voi ly do: cac bi don da lap ban xac nhan tién dat coc va
tién dén bu coc, tong cong 1a 6 ty dong Nhu vay tu sO tlen coc va phat coc da
chuyén thanh tién no nhung cip so tham chi chap nhan s tién coc 03 ty dong
1a chua phu hop.

Tai phién toa phic tham cong ty TNHH K.L Van gilt nguyén yéu cau
khang céo, yéu cau khoi kién, dai dién Vién kiém sat Van gitr nguyén khang
nghi; cac duong sy khong thoa thuén duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an;
kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phép ludt ctia Hoi dong xét xir va cac duong su 1a dung theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cao ctia cong ty K.L ndp trong thoi han va dang thu tuc
theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat to tung dan sy nén hop
1&; quyét dinh khang nghi s 661/QD-KHPT-P9 ngay 27/10/2016 ciia Vién
truong vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau khang nghj ban 4n
dan sy so tham s6 42/2016/DSST ngay 29/9/2016 cua tda an nhan dan thanh
pho V.T la dung tham quyén, ding thi tuc va trong thoi han quy dinh tai cac
Diéu 278, 279, 280, 281 cua Bo luat t6 tung dan sy; Hoi doéng xét xtr phiic
tham xem xét lai ban an so tham theo yéu cau khang céo va khang nghi néu
trén nhu sau:

Tai phién toa hom nay dai dién cong ty TNHH K.L da ra mot phén
khang cdo, khong yéu cau khoan tién 14i 1a 2.060.000.000 dong. Viéc ra mot
phan yéu cau khang cdo cia dai dién cong ty K.L 13 tu nguyén, dung quy
dinh cta phap luat nén chip nhan va dinh chi xét xir phic thAm phan nay.

Ngay 10/9/2007 6ng Huynh Phu Q, ba Tréan Thi U, ba Huynh Thi M.D
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai s6 3 duong N.T.H cho
cong ty TNHH K.L (goi tit 1a cong ty K.L) véi gia 18 ty dong, cong ty K.L
da dat coc 03 ty dong. Ngay 13/5/2011 6ng Huynh Phu Q, ba Tran Thi U, ba
Huynh Thi M.D ky “Ban xac nhan vé viéc thuc hién hop dong mua ban nha
dat” giai quyét hop dong néu trén nhu sau; Néu cong ty K.L tiép tuc mua nha
dat thi thoa thuan lai gia, néu khong tiép tuc mua nira thi ho tra lai cong ty 03
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ty dong dit coc da nhan va dén bu 03 ty ddng, han cudi tra tién 13 ngay
31/12/2011. Hét thoi han néu trén bi don khong tra tien dén ngay 04/04/2016,
cong ty K.L khoi kién tranh chap hop dong chuyen nhugng quyen su dung
nha dat va yéu cau thyc hién thoa thudn tra tién sau khi hity hop dong chuyén
nhuong nha dat. Nguyén don cho ring ban dau 1a cac duong su thoa thuan
viéc chuyen nhuong nha dat nhung sau d6 hai bén d3 xac 14p quan hé khac tir
hop ddng dit coc di chuyén sang hop dong no.

Hoi dong xét xtr thdy: Giita nguyén don va bi don ¢ ky két hop dong
chuyén nhuong nha dét, da thuc hién xong dat coc la 03 ty dong. Tuy nhién
cac bi don da khong thyuc hién duoc hop ddng boi tai san co tranh chép va sau
khi Toa an giai quyét tranh chip baqg ban an sd 31/2010/DSST ngay
22/9/2010 cua Toa an nhén dan thanh pho V.T da c¢6 hiu lyc phap luét thi tai
san trén cua nhiéu dong s¢ hitu khac nén khong thé thue hién duoc hop dong
d?} tu nguyén viét “Ban xac nhan vé viéc thyc hién hgp dong mua ban nha
dat” ngay 13/5/2011. Trong ban xac nhén nay cac bi don da ty nguyén tra lai
tién coc dd nhan va tu biét khong thé thyc hién hop dong nén tu nguyén chiu
phat coc. Vi Véy,qcén qhép nhan kh‘oém tién nay va budc cac bi don phai tra
cho nguyén don tong so tién 06 ty dong 1a phu hop.

Doi v6i yéu cau vé khodn tien 1ai cong ty K.L da rit khong khang céo
nén Hoi1 dong xét xtir Khdng xem xét va dinh chi xét xur phic tham.

Nhu phén tich & trén chép nhan mot phan yéu cau khang céo va chap
nhan khang nghi; stra ban an so tham.

Cong ty K.L khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so tham khong co khang cdo,
khang nghi khong bi khang c4o, khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat.

Vi 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat t tung dan su;
~ Chép nhan yéu cau khang céo cta cong ty TNHH K.L, chip nhan
quyet dinh khang nghi ctia Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau. Stra ban an dan sy so tham, cu thé nhu sau:
Ap dung Piéu 427 Bo luat dan sy nim 2005; diém h khoan 1 diéu 192

Bo luat to tung dan sy nam 2011; khoan 2 diéu 517, khoan 3 diéu 218, diéu
228 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015, tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia cong ty TNHH K.L dbi voi ong
Huynh Phu Q, ba Tran Thi U, ba Huynh Thi M.D vé vi¢c doi lai tai san.

Budc 6ng Huynh Phu Q, ba Tran Th; U, ba Huynh Thi M.D tra cho
cong ty TNHH K.L 6.000.000.000 (sau #y) dong.

2. Pinh chi xét xir phac thim ciia cong ty TNHH K.L doi v6i ong
Huynh Pha Q, ba Tran Thi U, ba Huynh Thi M.D v€ viéc doi 2.060.000.000
(hai ty khong tram sau muoi triéu) dong tién 1ai.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én, néu chwa thi hanh an thi ngueoi
phdi thi hanh dn con phdi chiu ldi sudt doi véi so tién chdm trd theo mirc |3
sudt quy dinh tai Piéu 468 Bg ludt dan sir twong ung voi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh todn.

3.Vé an phi:

- An phi dén sy so thim: Ong Huynh Pha Q, ba Tran Thi U, ba Huynh
Thi M.D phai nop 132.000.000 (mdt trdam ba hai triéu) ddng. Hoan tra cho
cong ty TNHH K.L 58.030.000 (ndm tdm triéu ba muwoi ngan) ddng da ndp
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 03739 ngay 12/4/2016 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phé V.T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- An phi dan sy phuc tham: Cong ty TNHH K.L khong phai nop hoan
tra cho cong ty TNHH K.L 200.000 dong tién tam tmg da ndp theo bién lai
thu tién s6 0001100 ngay 24/10/2016 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phé V.T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an dan su so tham khong c6 khang céo,
khang nghi, khong bi khang céo, khang nghi da c6 hi€u lyc phap luit.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dan dan sy thi nguoi thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dan
din sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tuw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu
6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan sw.

5. Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(24/5/2017).

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BVRT;

-TAND TP V.T;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS TP V.T; Da ky tén, dong dau

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Phuong Bic



