TOA ANNHANDAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 47/2021/KDTM-PT
Ngay: 24 - 11 - 2021
V/v: “Tranh chap giira cong ty véi
thanh vién cong ty véi nhau lién quan
dén hoat dong cua cong ty vé quyén
SO hiru tai san”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Phan Ptic Phuong.
Céac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén.
Ong Lé Thanh Long.

- Thur ky phién téoa: Ong Bui Duc Anh - Thu ky Toa &n nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngdy 24 thang 11 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6’H6 Chi Minh, xét xir phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu
ly s6: 32/2021/TLPT-KDTM ngay 15 thang 4 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap gitra
cong ty voi thanh vién cdng ty véi nhau lién quan dén hoat dong cua cong ty Ve
quyén s& hitu tai san”. Do Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham sd

109/2020/KDTM-ST ngay 15 thang 01 ndm 2021 cua Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé: 2470/2020/QDPT-
KDTM ngay 28 thang 10 nam 2021, gitra cac duong suy:

Nguyén don: Cong ty TNHH KD.
Dia chi: 25 PTM, phuong 7, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phéap: Ong Truong Quéc H (c6 mat).

~ biachi: 20/11b - Ap Théi T, xa Thai Tam Thon, huyén Hoc Mon, Thanh
pho HO Chi Minh (Theo van ban uy quyen ngay 26/01/2021).

Bi don: Ong Bui Ngoc B, sinh nim 1980 (c6 mat).

bia chi: B318, 16 B, chung cu BCA, s6 50, duong 3, phuong BA, Quan 2
(nay la thanh pho TB), Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan:
1. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan AC.



Dia chi: 442 NTMK, phuong 5, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Binh Thi H1; Chac vu: Nhan vién (vang
mat).

Pia chi: Lau 8 Toa nha ACB, s6 444-446 CMTT, phuong 11, Quén 3,
Thanh pho Ho Chi Minh (Theo van ban uy quyén ngay 25/01/2018).

2. Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pia chi: 6 PDL, phuong 14, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phap: Ong Nguyén Quoc Th va 6ng Pham bic A
(Theo van ban uy quyén ngay 18/6/2018- vang mat).

3. Ba Bui Thi L, sinh nam 1977 (vang mat).
Pia chi: Ap 1, x4 SR, huyén CM, tinh Bong Nai.
Nguwoi khang cao: Cong ty TNHH K.

NQI DUNG VU AN:

Pon khdi kién va qua trinh t6 tung, Céng ty TNHH KP va nguwoi dai dién
hop phéap trinh bay:

Cong ty TNHH Kb (Cong ty Kb dugc thanh 1dp ngay 26/10/2010 theo
Glay chimg nhéan dang ky doanh nghi¢p, ma s doanh nghiép sb 0310102918,
gom hai thanh vién gop von la dng Bui Ngoc b va ba Truong Thi Thanh T, dang
ky vén goép lan dau 1a 1.000.000.000 dong, trong do, éng B gép 600.000.000
dong, ty 1& 60%, ba T gop 400.000.000 dong, ty 1& 40%. Ba T 1a dai dién theo
phap luat ciia Cong ty. Cong ty KD dang ky thay do6i lan thir 13 ngay 21/9/2016,
vbn dang ky 1a 22.000.000.000 dong, ty 18 von gop mdi ngudi 1a 50%.

Niam 2014, véi myc tiéu mua nha lam vin phong va xudng san xuat dé 6n
dinh cong viéc kinh doanh nén céac thanh vién Cong ty da thong nhat chon mua 02
cin nha dé cho mdi thanh vién gop von dung tén chu s¢ hitu mot can nha. Tién
mua nha sé& 1a khoan tién vay ciia Cong ty, tai san thé chap chinh 1a cic can nha
dugc mua. Céc thanh vién thoa thuén, trude khi Cong ty thanh toan hét cac khoan
no tai Ngan hang thi 02 cin nha dat néu trén van do Cong ty quan 1y, sir dung va
dinh doat. Ngay 18/11/2014, Cong ty Kb va 6ng P ky Bién ban thoéa thuan nho
ong P dung tén gium trén gidy ching nhan quyén so hitu nha &, voi ndi dung:
Cin nha s6 220/16 HHT, phuong 5, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh (cin nha
s6 220/16 HHT) do Cong ty bo tién ra mua theo hinh thirc vay von tai Ngan hang
va thé chap bdi chinh cin nha nay.

Nam 2015, Cong ty da vay tién ciia Ngan hang TMCP AC — Chi nhanh BT
dé mua can nha s6 25 PTM, phuong 7, quan PN, Thanh phd H6 Chi Minh (cin
nha s6 25 DTM) do ba T 1a chu s6 hitu va cin nha s6 220/16 HHT do ong D la
chu s¢ hitu. Sau cac dot giai ngan tir Ngan hang, Cong ty giao tién mat cho ting
thanh vién, trong d6 giao cho 6ng b 5.900.000.000 dong bang Glay muon tlen va
Bang ké muon tién ngay 01/4/2015. Gidy muon tién cé ghi noi dung “vé viéc:
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Cong ty nho ong Bui Ngoc D dung tén mua dum cho Cong ty can nha s6 220/16
HHT, phuong 5, quan BT, Thanh phoé H6 Chi Minh”. Can nha s6 220/16 HHT
mua gia 6.700.000.000 dong.

Cong ty Kb thira nhan c¢6 ky Hop dong thué nha ngay 29/12/2014 véi 6ng
P dé thué toan bd can nha sd 220/16 HHT, muc dich thué lam dia diém kinh
doanh va hop dong nay thanh 1y ngay 22/9/2016. Cac hop ddng néu trén dugc
chtng thuce tai Phong Cong chimg s6 6, Thanh phd H6 Chi Minh. Viéc ky céc hop
d6ng nay chi 13 hinh thirc do ong B dimg tén sd hiru can nha, voi muc dich dé hop
thire hoa chi phi doanh nghiép. Cong ty co6 thanh toan tién thué nha cho 6ng P
nhung sau d6 da thu hdi lai.

Tai Bién ban hop ngay 04/10/2016, cac thanh vién di xac dinh ngudn géc,
cam két quyén sé hitu va muc dich str dung cac cin nha néu trén. Pong thoi thong
nhat xdy méi can nha s6 220/16 HHT dé 1am kho xudng ctua Cong ty. Tuy nhién,
Cong ty va 6ng D khong théng nhat duoc phuong an hop tac, 6ng D ciing khong
dong y chuyén tén tai san cho Cong ty ma van mudn dimg tén chu s hitu tai san
can nay nén viéc xay madi khdng thuc hién dugc, can nha dugc st dung cho nhan
vién cua CONng ty. Sau do, do nha xudng cap va 6ng D thuong xuyén qua lai nén
cac nhan vién khong thé tlep tuc st dung. Hién tai ong B dang quan ly va giir ban
chinh Gidy ching nhan quyén s& hiru cin nha trén.

Tai Bién ban hop Hoi dong thanh vién ngay 24/10/2016, trong d6 co noi
dung xac dinh chil s& hitu d6i véi 02 cin nha nhu sau: Nha s6 220/16 HHT thuoc
so hitu ciia 6ng B. Nha s6 25 PTM thudc so hitu cia ba T. Tién vay (s tién
9.384.437.444 dong tinh dén ngay 22/9/2016) ciua Cong ty vay ciia Ngan hang ma
02 can nha dang 13 tai san dam bao 1a dé dau tu cho viéc mua 02 cin nha. Cho dén
khi hoan tat cdc khoan vay ngan hang cho viéc dau tu 02 cin nha, cac ca nhan
moai cod dﬁy du quyén sO hiru, dinh doat, sir dung dbi v&i can nha. Theo do, ong b
va ba T thong nhat khong nhan tién thué nha, Cong ty co trach nhiém tra goc va
1ai cho dén khi tat toan. Tai bat ky thoi diém nao, ca nhan dung tén so hitu bat
dong san co du tién dé thanh toan khoan vay dau tu bat dong san d6 va gia tri dau
tu trén bat dong san do6 thi s€ nhan dugc tron tién thué nha. ..

Bién ban hop Hoi dong thanh vién ngay 31/12/2015 vé viéc trich lap va
chia loi nhuan nam 2014 — 2015 va Bang tong hop cong no ngay 02/8/2016 do
nhan vién Cong ty gui cho 6ng D, trong do co néu viée chia c¢o tirc loi nhuén sau
thué cua Cong ty va s6 ng cia ong P tai Cong ty tinh dén ngay 30/7/2016 la
121.930.422 d6ng nhu 6ng P trinh bay 1a khong chinh x4c nén Coéng ty da ra
Quyét dinh s6 01BB/2016/QP — ATZ ngay 06/01/2016 bii bo Bién ban hop Hoi
dong thanh vién ngay 31/12/2015. Coéng ty c6 giri cho ong P Vin ban ngay
28/12/2017 dé yéu cau 6ng D hoan tra so tién 5.900.000.000 dong di muon cia
Cong ty nhung sau d6, Cong ty di ra quyét dinh thu hoi thong bao nay. Két qua
trung ciu giam dinh vé ndi dung chén thém trong Gidy muon tién ngiy
01/4/2015, Coéng ty Kb xac dinh dugc chén trude khi dng D ky.



Do vay, Cong ty KD khoi kién yéu cau Toa an cong nhin quyen s& hitu cua
Cong ty dbi voi can nha s6 220/16 HHT, , huy Gidy ching nhén quyén sir dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX119391, s6 vao so
cdp GCN: CHO1722 ngay 23/12/2014 cua UBND quan BT, Thanh pho Hb Chi
Minh cép cho ong P.

Tai don yéu cdu phan té ngay 07/5/2019 VA qud trinh té tung, bi don, dng
Bui Ngoc D trinh bay:

Cong ty KD gdm hai thanh vién 13 6ng va ba T. Ngay 15/11/2014, 6ng mua
cin nha sb 220/16 HHT cua ba Huynh Thi Thanh Trac, voi gia 6.700.000.000
déng (theo Hop dong mua ban nha va quyen su dyung dat ngay 15/1 1/2014) va
ngay 23/12/2014, ong duoc UBND quan BT cap Gidy ching nhén quyén sur dung
dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i v6i nha dat néu trén.
Nguon tién dé mua va sira chira lai can nha 1a tién ciia ca nhan 6ng va mot phan
tién do dng muon cua Cong ty.

Ong c6 ky Glay muon tién ngay 01/4/2015 va Bang ké muon tlen ngay
01/4/2015 ghi chi tiét s6 tién theo timg Phiéu chi ciia Cong ty, tong s tién mugQn
la 5.900.000.000 dong. Ong khoéng thura nhén néi dung trong Gidy muon tién
ngay 01/4/2015 va Bang ké muon tién ngay 01/4/2015 1a 6ng muon dé mua nha
cho Cong ty vi nd1 dung nay da dugc Cong ty in chen thém sau khi 6ng ky va nd1
dung ghi chén thém nay da dugc Co quan giam dinh két luan.

S6 tién ong muon cta Cong ty di duoc Cong ty can trir vao sb tién loi
nhuan ma 6ng dugc chia ndm 2014, nam 2015 theo Bién ban hop Hoi déng thanh
vién cta Cong ty ngay 31/12/2015 va Béang tong hop cong no nhan vién Cong ty
ngay 02/8/2016. Viéc ra quyét dinh bai bé Bién ban hop Hoi dong thanh vién cia
Cong ty KB ngay 31/12/2015 1a do Cong ty tu 1ap sau nay, khong co y kién cia
cac thanh vién 1a khong dung. SO tién ma Cong ty cho ong muon néu trén 1a sd
tién duoc trich tir loi nhuan cua Cong ty, chir khong phai trich tir s6 tién vay cia
Ngéan hang.

Do Cong ty KB ¢6 nhu cau san xuat kinh doanh nén ong da ky Hop dong
ngay 29/12/2014 cho Cong ty thué cin nha néu trén, ky lai hop dong thué ngay
09/9/2015 va thanh 1y hop dong thué vao ngay 22/9/2016 tai Phong Cong ching
s6 6, Thanh phd HO Chi Minh. Céng ty c6 tra tién thué nha cho 6ng véi dién tich
toan bd cin nha nhung do thuc té Cong ty chi sir dung mot phan cin nha nén
Cong ty yéu cau 6ng hoan tra phan tién thué chénh léch.

Ong da ky hop dong thé chap can nha néu trén cho Ngan hang TMCP AC —
Chi nhanh BT ngay 29/12/2014 dé ¢am bao cho khoan vay bo sung von luu dong
ctia Cong ty KD phét sinh tir sau ngay ky dén ngay 30/6/2017.

Niam 2016, Cong ty gip kho khin trong viée sap xép kho xudng san xuat
do viéc chim dirt hop dong thué xuong véi Cong ty Dét may GB — PP, tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty khong duogc thuan loi nén trong cudc hop Hoi dong thanh
vién cua Cong ty KD ngay 04 va ngay 24/10/2016, Hoi dong thanh vién néu ra y
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kién 13 Cong ty s& thué cin nha s6 220/16 HHT dé dau tu xay dung moi thanh kho
xuong cua Cong ty nhung khi Cong ty chua tra hét no thi 6ng dong ¥ ¥ khong nhén
tién thué nha. Tuy nhién, phuong an nay khong thue hién trén thyc té va Cong ty
KD giri Cong vin s 06.12/2016/CV-ATZ qua thu dién tr néu y kién khang dinh
Cong ty khong tiép tuc hop tac voi ong vé viée xdy dung kho xudng néu trén, chir
khong phai dé xac dinh 6ng ding tén so hiru gitim cho Cong ty.

Theo cac bao céo thué cua Cong ty tr nam 2014 dén nam 2016 thé hién
Cong ty c6 13i, bao cao thué co ghi nhén sO tién di chia loi nhudn cho 6ng trong
nam 2014, 2015 twong ung sb tién di cho 6ng muon theo gidy muon tién néu
trén.

Pbi voi Bién ban thoa thuan nhd ding tén giim trén gidy chung nhan
quyén s hitu nha ¢ ngay 18/11/2014 do Coéng ty KB cung cip chimg minh 6ng
ding tén gium can nha la gia mao, khong co6 that, ong khong thira nhan tai liéu
nay vi trong thoi diém nay 6ng c6 tham gia hoat dong trong Cong ty, 6ng ky
nhiéu tai liéu cho Céng ty, ndi dung mit trudc bién ban nay duogc in thém. Tuy
nhién, theo Van ban ngay 28/12/2017 do Cong ty KD gui cho 6ng yéu cau thanh
toan cong ng 5.900.000.000 ddng d3 muon cia Cong ty dé mua nha, sau khi mua
nha dé Cong ty str dung nén ong nhan thiy khong can thiét dé yéu cau giam dinh
Bién ban thoa thuan nhd ding tén gium trén gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢
ngay 18/11/2014 do Cong ty cung cp néu trén.

Pbi voi khoan tién ma Cong ty KB vay ciia Ngan hang theo hop dong tin
dung va dugc dam bao bang tai san thé chap 1a can nha s6 220/16 HHT 1a khoan
vay bo sung von luu dong cho hoat dong kinh doanh cia Cong ty va phat sinh sau
ngay ky dén ngdy 30/6/2017. Tuy nhién, dén ngay 07/4/2018, Cong ty KD da
khong thyc hién nghia vu tra ng dén han va Ngan hang da thong bao xir 1y tai san
thé chap dé thu hoi no. Véi tu cach 1a chi s hitu tai san da thé chap dé dam bao
khoan no ctia Cong ty, 6ng da tat toan khoan ng gdc va no 13i con lai ma Cong ty
con ng Ngan hang 13 1.647.885.950 dong nén ngay 20/6/2018, cin nha néu trén
da duoc giai chap.

Do viy, ong c6 don phan td yéu cau Cong ty KD hoan tra s tién ong tra
thay cho Cong ty theo hop dong tin dung néu trén, gdm no gdc 1a 1.647.885.950
dong va no 1ai 1a 123.317.138 dOng, tong cdng 1a 1.771.203.043 dong. Tuy nhién,
nay 6ng nhan thay viéc tranh chip quyén s& hitu nha cua Cong ty doc lap voi yéu
cau phan t6 nén dng c6 don ngay 08/01/2021 rdt yéu cau phan t6, néu c6 tranh sé
duogc giai quyét trong vu an khac.

Ngoai ra, ngay 02/7/2018, ong di xac 1ap Hop dong chuyén nhuong cin
nha s6 220/16 HHT cho ba Bui Thi L theo Hop dong s6 004860 ngay 02/7/2018
tai Van phong Cong chiung TT. Ba L da thanh toan cho 6ng 1.500.000.000 dong.
Hién tai, giao dich chuyén nhuong néu trén da bi ngung lai do cin nha dang co
tranh chép, néu cé phat sinh tranh chap giita ong va ba L thi ong s& khai kién
trong vu 4n khac. Ong va ba Truong Thi Phuong Th két hon ngay 19/9/2016. Can
nha s6 220/16 HHT 14 tai san riéng cta 6ng.
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Qng khang dinh cin nha s6 220/16 HHT thudc quyén s hitu cta c4 nhin
ong, d€ nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Cong ty K.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Bui Th; L trinh bay:

Théng 5/2018, ba c¢6 nhan chuyen nhugng can nha s6 220/16 HHT do 6ng
P dung tén Gidy ching nhén quyén sir dung dat va nha nhu 6ng D trinh bay la
dang. Ba da chuyen cho ong D sd tién 1. 500.000.000 dong Ba va ong D s€ tu

thoa thuan giai quyet voi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.
Néu c6 tranh chip, ba s& yéu cau giai quyét trong vu an khac.

Uy ban nhan dan quén BT, Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Lién quan dén vu an néu trén, UBND quan BT dd c6 Van ban sO
4611/UBND — TNMT ngay 27/12/2017 cung cap thong tin veé nguon gbc, qua
trinh ké khai, dang ky va cap glay ching nhéan (101 v6i nha dat tai 50 220/16 HHT
cho 6ng Bui Ngoc D theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé6 BX119391, sé vao sé6 cAp GCN: CH01722
ngay 23/12/2014 theo quy dinh phap luat.

Ngay 02/7/2018, 6ng Bui Ngoc P d3 xac lap Hop ddéng chuyén nhuong cin
nha néu trén cho ba Bui Thi L theo Hop ddng s6 004860 ngay 02/7/2018 tai Vian
phong cong chimg TT. Ba L di ndp ho so ding ky bién dong d6i voi can nha néu
trén. Tuy nhién, do can nha néu trén dang co tranh chap nén UBND quén BT da
c6 Vian ban s6 2833/CNBTH ngay 16/7/2018 gui cho ba L thdng bao cho ba L
biét hd so dang ky bién dong chua c6 co so giai quyét.

, 1201 v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, UBND quan BT khdng co y
kién. B¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngan hanh TMCP AC trinh bay:

Pbi véi ho so tin dung do Cong ty KB ky vay ciia Ngan Hang TMCP AC,
cac khoan vay duoc bao dam bang cac bién phap bao dam la thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat tai: Thira dat s6 37, to ban sb 41, dia chi sb
220/16 HHT, phuong 5, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh thudce quyén st dung,
quyen s0 hiru cua ong Bui Ngoc D theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai
san gin lién voi dat s6 BTH. BDDN.01.251214/TT ngay 29/12/2014 dugc cong
chung tai Phong Cong ching s6 6, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 29/12/2014, s6
cong chimg 39520 vao quyén sd 12, dang ky thé chip tai Van phong Pang ky dat
dai quan BT ngay 29/12/2014, vao so tiép nhan sb th tu 7629.

Ngay 10/5/2018, Cong ty Kb da thanh ly cac khoan vay theo cac khé wéc
nhén ng s6 196367539, 199177139, 200907989, 200909629, 205296199. Ngay
14/6/2018, Cong ty KD da thanh 1y cic khoan vay theo khé wdc nhan ng sb
216521719, 216523909. Nhu vdy, tinh dén ngay 14/6/2018, Cong ty KB di thanh
ly toan bd cac khoan vay tai cho Ngan hang TMCP AC, hién tai Cong ty KD



khong con du no tai Ngén hang. Ngan hang dé giai chap va hoan tra tai san thé
chap cho 6ng Bui Ngoc D.

Phia Ngén hang khong c6 ¥ kién d6i voi tranh chap phaét sinh giita 6ng Bui
Ngoc b va Cong ty KD, d¢€ nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luét va yéu
cau dugc vang mat trong suot qua trinh giai quyéet vu an.

Nguoi lam chirng la ba Truwong Thi Phuong Th trinh bay:

~ Balavog cua dng Bui Ngoc D, ba khdng co quyén loi, nghia vu lién quan gi
dén can nha s6 220/16 HHT, phuong 5, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tqi Ban &n kinh doanh thuong mai so tham s6 109/2020/KDTM-ST ngay
15 thang 01 nam 2021 cua Toa an nhan dan Thanh pho Héo Chi Minh,

Can cu: Diéu 165, Dicu 218 va Piéu 244 Bo luat To tung dan su; Diéu 8,
Piéu 36, Diéu 50, Diéu 51, Piéu 64 Luat Doanh nghiép; Diéu 26, Diéu 27a, biéu
29 Luat sira d6i bo sung mot s6 diéu ctua Luat Thi hanh an dan sy; Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, nop, mién, giam, quan ly va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

_ Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH KD yéu cdu cong nhan
quyén s6 htru cua Cong ty TNHH KD d61 voi can nha s6 220/16 HHT, phuong 5,
quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Khéng chap nhan yéu ciu ctia Cong ty TNHH KD yéu cau huy bo Gidy
ching nhan quyén st dung dét quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BX119391, s6 vao sb cap GCN: CHO1722 ngay 23/12/2014 cua Uy ban
nhan dan quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh cép cho 6ng Bui Ngoc P.

Pinh chi yéu cau _phan t6 cua bi don la 6ng Bui Ngoc D yéu cau Coéng ty
TNHH KD hoan tra s6 tién, gom ng gbc 1a 1.647.885.950 dong va no 13i 1a
123.317.138 dong, tong cong la 1.771.203.043 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 27/01/2021, Cong ty TNHH KB khang co toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham, nguoi dai dién hop phéap cua Cong ty Kb git
nguyén khang céo va trinh bay: Gitta Cong ty Kb va 6ng D da thoa thuan nhu
sau: Cong ty bo tién mua can nha sé 220/16 HHT nhung dé dng P dung tén so
hitu. Viéc thoa thuan nay thé hién tai Tai Bién ban thoa thuan ngay 18/11/2014,
Gidy muon tién va bang ké muon tién ngay 01/4/2015.

Két luan giam dinh ngay 06/02/2020 cia Cong an Thanh phd H6 Chi Minh
c6 nodi dung dong chir: Vé viéc Cong ty nhd 6ng Bi Ngoc B diing t&n mua dom
cho Cong ty can nha 220/16 HHT la in thém tuy nhién sau khi in thém thi mai
dua cho 6ng P ky. Su viéc cu thé nhu sau: Gidy muon tién ngay 01/4/2015 do
6ng Hung la ké toan Iap va trinh cho ba T 1a Giam dc Cong ty xét duyét. Sau khi
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Giam déc yéu cau phai ghi rd viéc Cong ty nho éng B ding tén gium thi éng
Hung d3 in thém dong chir: Vé viéc Cong ty nhd dng Bui Ngoc B dung tén mua
dum cho Cong ty can nha 220/16 HHT, P5, Q. BT va dua cho 6ng b ky tén. Van
ban nay lap thanh 3 ban, 1 ban Cong ty giit, 2 ban con lai thi ba T va éng B moi
nguoi gitt 1 ban. Gidy muon tién ngay 01/4/2015 do Cong ty ndp cho Toa an dé
thuc hién viéc giam dinh.

Ngay 28/12/2017, Cong ty KB co6 vin ban gii ong D yéu cau thanh toan
khoan no vay mua nha nhung vin ban nay do thu ky cta Giam déc Cong ty tu
lam khéng thdng qua bo phan ké toan nén noi dung khong dung nén sau khi dugc
Giam dbc Cong ty va ong P ky thi Cong ty di thu hoi nén khdng con gia tri.

Thuc chat 6ng D chi dung tén gitm Cong ty nhung Toa an cap so tham lai
xéac dinh 6ng B vay tién dé mua nha s6 220/16 HHT 1a khong dung. Bé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang céo cua Cong ty KB, chap nhan yéu cau khoi kién
cua Cong ty.

Bi don, ong Bui Ngoc D trinh bay:

Ong P khong dong ¥ toan b yéu cau khai kién cia Cong ty K. Can nha s
220/16 HHT la do 6ng B mua, nguon tién mua nha c6 mét phan muon caa Cong
ty. Khong c6 viéc dung tén gium Cong ty can nha nay.

Ong D c6 ky vao Gidy muon tién va Bang ké muon tién cling ngay
01/4/2015 sau khi d3 c6 chit ky cua ba T, Giam doc Céng ty va chi ky mét ban,
ong D ky xong thi dua cho Cong ty giit, ong P khong gitr ban nao. Khi ky thi
khong cé dong chit: Ong P diing tén gitim Cong ty Can nha s6 220/16 HHT. Viéc
ghi thém noi dung vao vin ban nay thi 6ng B khéng biét. Gidy muon tién ngay
01/4/2015 do Cong ty cung cap dé giam dinh. Ong B ¢6 nhan dugc vin ban ngay
28/12/2017 ciia Cong ty KB c6 noi dung yéu cau cac thanh vién tra ng khoan vay
5.900.000.000 dong, ban chinh giay nay ong da cung cap cho Toa én.

P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia Cong ty KD, gitr
nguyén ban an so tham.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Cong ty KB trinh bay:

Cong ty KD cd 2 thanh vién 1a ba T va éng D, ba T 1a Giam ddc Cong ty.
Ngay 17/11/2014, Cong ty nho 6ng B drg tén mua gium Cong ty can nha 220/16
HHT va ngay 18/11/2014 cé4c bén méi c6 van ban théa thuan néu trén. Ong P
thira nhan c6 nhan sé tién 5.900.000.000 dong nhung cho rang day 1a tién muon
ctia Cong ty 1a khong c6 cin ctit. Ong P phai c6 nghia vu chiing minh s tién nay
12 lgi nhuan duoc chia. Ngay 31/12/2015, Hoi dong thanh vién cé hop dé chia loi
nhuan nam 2014, 2015 nhung dén ngay 06/01/2016, Cong ty KP di ban hanh
Quyét dinh vé viéc bai bo bién ban hop Hbi dong thanh vién 31/12/2015 do phat
hién cd sai sot tai To trinh ngay 05/01/2016 cua bd phan ké toan nén ong B khong
c6 ban chinh dé cung cap cho Toa an nhung Toa an cip so tham van cin cit ban
photo nay dé giai quyét vu an 1a khéng ding.



Thuce té, sau khi nho ong B dung tén can nha thi Cong ty dd ky hop dong
thué nha, thanh 1y, trong d6 ong B duoc hudéng mot phan loi ich tir viéc dung tén
gium nay.

Két luan giam dinh ngay 06/02/2020 dbi véi Gidy muon tién ngay
01/4/2015 cua Cong an c6 ndi dung la in thém nhung khong xac dinh 1a in trudc
hay in sau khi ong D ky tén. Vi vay, két luan giam dinh nay 1a chua rd rang. Viéc
Toa an can cir Két luan giam dinh nay dé giai quyét 1a khong dung.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua Cong ty Kb a
khong dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cia Cong ty, sira ban
an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty KD.

Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi thanh phé Hé Chi Minh c6 ¥ kién:

Nguyén don cin cir vén ban thoa thuan ngay 18/11/2014, Giay muon tien
va Bang ké mugn tién 18p cung ngay 01/4/2015 d€ cho rang Cong ty Kb va ong b
da thoa thuan viéc Cong ty bo tien mua nha can nha 220/16 HHT nhung d€ ong b
dung tén. Tuy nhién, Ket luan giam dinh d6i voi Giay muon tién va Bang ké
muon tién da xac dinh dong chir ¢6 noi dung 6ng B ding tén gium Cong ty duoc
in thém.

Quaé trinh té tung va tai phién tda, ong P cho rang cd vay tién caa Cong ty
dé mua nha, khéng cé viéc ding tén gium. Viéc in thém noi dung vao Gidy muon
tién va Bang ké muon tién ngay 01/4/2015 la sau khi 6ng D dé ky tén. Toa an cap
so thdm khong chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty Kb la ¢ can ct. Tai
phién toa, Cong ty KD ciing khong cung cap ching ct méi.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 1 Dicu 308 B¢ luat To tung
dan su, khong chap nhan khang cao caa Cong ty Kb, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cAc tai lieu, chimg ci ¢6 trong ho so vu &n, két qua tranh tung
tai phién toa va y kien cua Vién Kiém sat nhan dan cap cao tei Thanh pho Ho Chi
Minh, Héi dong xét xu nhdn thay:

V& thu tyc t6 tung:

[1] Cong ty KD khang cdo ding quy dinh tai Piéu 271, 272, 273 cua Bo
luat TS tung dan sy nén duoc chap nhan. Nguoi khang céo khong rat don khang

céo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Vu
an duoc xét xtr theo tha tuc phuc tham.

[2] Ong B c6 yéu cau phan té nhung qua trinh t6 tung di rat yéu cau nay.
Vi vay, Toa an cap Sy tham cin ctr Piéu 244 Bo luat TH tung dan su dinh chi giai
quyét doi phan yéu cau phan t6 cia 6ng P 1a dung phap luat.

Vé noi dung:
[3] Cong ty KB thanh 13p ngay 26/10/2010 theo Giay chung nhan dang ky
kinh doanh s6 0310102918 cua Phong Bang ky kinh doanh-S¢ Ké hoach va Dau
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tu Thanh ph6 HO Chi Minh, gom 2 thanh vién la ong D va ba T. Vén dang ky 1a
1.000.000.000 dong, trong d6 von gop cua ong D gdp 60% va ba la Tam gop
40%. Nguoi dai dién theo phap luat caa Congty laba T.

[4] Qua trinh t6 tung, Cong ty KB cho rang cac thanh vién di thoa thuan l1a
Cong ty bo tién dé mua can nha 220/16 HHT nhu’ng dé ong D dung tén s¢ hiw,
thé hién tai Bién ban thoa thuan nho daing tén gium trén glay chuing nhan so hiru
nha ¢ s6: 01/BBTT/11.2014 ngay 18/11/2014, Gidy muon tién va bang ké muon
tién ngay 01/4/2015. Tuy. nhién, 6ng B khong thura nhhén viée dung tén gium Coéng
ty can nha trén, ma cho rang COng ty cho 6ng muon tién dé mua nén cin nha nay
thudc so hitu cua ca nhan éng, khéng phai s¢ hitu caa Cong ty.

Xét trinh bay cua cac bén, thay rang:

[5] Tai Gidy muon tién ngay 01/4/2015 (bt luc 661), c6 ndi dung: Cong ty
nho 6ng B dung tén mua gium cho Cong ty KD can nha 220/16 HHT va Bang ké
muon tién ngay 01/4/2015 (bat luc 660), c6 ndi dung: Ong B muon Cong ty KD
dé mua cin nha 220/16 HHT cho Céng ty. Ong B xac nhan c6 ky Gidy muon tién
va Bang ké muon tién ngay 01/4/2015 néu trén nhung cho rang khi ky khdng cé
dong chir: “Vé viéc: Cong ty nhd 6ng Bli Ngoc D dang tén mua dum cho Cong
ty can nha 220/16 HHT, P5, Q. BT, TP.HCM” trén Gidy muon tién va dong chir:
“Bén B muon bén A sé tién chi tiét nhu sau: dé mua cin nha 220/16 HHT, P5, Q.
BT cho Céng ty” trén Bang ké muon tién. Bang thoi yéu cau giam dinh.

[5.2] Tai két luan giam dinh s6 228/KLGD-TT ngay 06/02/2020 ctia Phong
K§ thuat hinh sy, Cong an Thanh phd Ho Chi Minh (bt luc 667), két luan: Noi
dung “Vé viéc: Cong ty nho 6ng Bui Ngoc P dirng tén mua dum cho Cong ty cdin
nha 220/16 HHT, P5, Q. BT, TP.HCM” trén tai liéu can giam dinh (Gidy muon
tién) va dong chir: “Bén B muwon bén A s¢ tién chi tiét nhuw sau: dé mua can nha
220/16 HHT, P5, Q. BT cho Céng ty” trén tai liéu can giam dinh (Bang ké muon
tién) 1a noi dung dugc in thém.

[5.3] Qué trinh giai quyét vu &n, Cong ty KB cho rang chir “in thém” khong
phai 13 “chén thém sau” nén da c6 don dé nghi giai thich. Ngay 13/7/2020, Toa &n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 Cong vin sé 4456/ TATP-TKT vé viéc giai
thich Két luan giam dinh s6 228/KLGD-TT. Tai Cong vin s6 772/CV-PC09 (D3)
ngay 12/8/2020 vé viéc giai thich két luan giam dinh ciia Phong Ky thuat hinh su,
Cong an Thanh phé H6 Chi Minh (bat luc 670), c6 ndi dung: Cum tir “in thém”
dé chi mot noi dung duoc thém vao vian ban da c6 noi dung trude d6 bang phuong
phap in (ndi dung in thém xuat hién sau noi dung san co d6 trudc). Cum tir “chén
thém sau” ¢ thé hiéu 1a cach goi chung cua viéc “in thém” hodc “viét thém” mot
noi dung vao sau khi da c6 noi dung trude d6. Trong truong hop nay “in thém” la
mot hinh thic caa “chén thém sau”.

[5.4] Sau khi Phong K§ thuat hinh sy, Cong an Thanh ph6 Ho Chi Minh
ban hanh Cong van so 772/CV-PC09 (D3) ngay 12/8/2020 veé viéc giai thich ket
luan giam dinh s6 228/KLGD-TT thi cac duong su khéng khiéu nai. Vi vay, Toa
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an cap so tham can cir Két luan giam dinh sé 228/KLGD-TT dé giai quyét vu an
la c6 can ctr.

[5.5] Viéc Cong ty KB cho rang noi dung in chén thém co truéc khi ong B
ky vao van ban nhung khong c6 can ctr chimng minh, ciing khong phu hop voi
thuc té, boi néu ong D chua ky thi Cong ty hoan toan c6 thé in ban khac, sau d6
dua cho 6ng P ky. Trong khi d6, Gidy muon tién va Bang ké muon tién ngay
01/4/2015 do Cdng ty soan thao, phéat hanh va cung cip cho Toa an.

[5.6] Xét Bang ké muon tién ngay 01/4/2015, thay rang Bang ké thé hién
ong B muogn tong Cong 13 lan, trong d6 muon lan dau ngay 14/11/2014
(700.000.000 ddng) va lan thir 13 ngay 05/2/2015 (muon 45.000.000 dong) Ho
so vu an thé hién, ong B dugc UBND quan BT Cap giay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat d6i véi cian nha can
nha trén vao ngay 23/12/2014. Ngay 29/12/2014, 6ng D va Ngan hang ACB ky
hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 50
BTH.BDS.01.251214/TT, c6 ndi dung thé chap tai san 13 cin nha va dat tai so
220/16 HHT dé bao 13nh cho khoan vay cua bén duoc cap tin dung 1a Cong ty KD
va nam 2015, Ngan hang ACB mdi giai ngan theo hop dong tin dung véi Cong ty
KP. Nhu vay, Cong ty KP cho rang di bo tién ra mua cin nha 220/16 HHT theo
hinh thic vay vén ngan hang va thé chap boi chinh can nha nay, duoc thé hién tai
Gidy muon tién va Bang ké muon tién ngay 01/4/2015 1a khéng hop ly.

[6] Qua trinh t6 tung, 6ng b cung cap cho Toa an Vin ban ngay 28/12/2017
cuia Cong ty KB vé viéc yéu cau thanh toan cong no va cho rang noi dung vin ban
da xac nhan ong B no Cong ty 5.900.000.000 ddng, thay rang:

[6.1] Véan ban ngay 28/12/2017 (but luc 360), c6 ndi dung: “Cong ty hién
can gom tai chinh dé tra ng thué nén nay, Cong ty Yéu « cau quy thanh vién gop vén
hoan tra lai s6 tién da muon cua Cong ty 12 5,9 ty mdi ngudi dé Cong ty ¢ tién
tra no thué”.

[6.2] Van ban nay do Cong ty Kb phat hanh theo mau cua Cong ty, do ba T
ky tén véi tu cach Tong giam ddc va dong dau Cong ty, duoc giri cho ba T va 6ng
b la thanh vién Cong ty.

[6.3] Tai phlen toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Kb xac
nhéan vén ban ngay 28/12/2017 cua Cong ty KD nhung cho rang do sai nén Cong
ty da thu hoi, dong thoi xac nhan 1a khdng c6 chiing ct chang minh viéc thu hoi
van ban nay (bat luc 881).

[7] Nhu vay, néu 1a tai san ctia Cong ty cho ong B diing tén gium thi tai sao
Cong ty phai ¢6 van ban doi ng 6ng D nén ndi dung trinh bay cta 6ng B ¢6 muon
muon 5.900.000.000 dong caa Cong ty KB 1a phu hop.

[8] Nhu vay, mic du Bién ban théa thuan nho dung tén giim trén gidy
chttng nhan so hitu nha ¢ sé: 01/BBTT/11.2014 ngay 18/11/2014 (bt luc 136),
thé hién viéc 6ng b dang tén giim Cong ty KD dé mua cin nha 220/16 HHT. Tuy
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nhién, nhu noi dung néu tai cac muc [5], [6] thi Toa an cip so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién caa Céng ty Kb 1a c¢6 co so.

[9] Cong ty KD khéang cdo nhung tai phién toa phlc tham, ngudi dai dién
hop phap cua Cong ty cling khong cung cap duogc ching ctir chirng minh cho yéu
cau khang cdo 1a c¢6 cin ct. Vi vy, Hoi dong xét xtr chap nhan y kién cua Vién
kiém sat, khong chap nhan khang cao cua Cong ty Kb va ndi dung trinh bay cua
nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua Cong ty, gilt nguyén ban én so tham.
Cong ty KB phai chiu an phi phic tham. Céc phan khac cia ban an so tham
khong ¢ khang céo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Bieu 308 Bo luat T6 tung dén su; Cac dieu 8, 36, 50, 51
Lu@t Doanh nghiép nam 2014; Cac diéu 26, 27;1, 29 Luat stra doi bo sung mot so
dicu cua Luat Thi hanh an dan sy; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua uy ban Thuong vu Quoc hdi,

1. Khéng chap nhan khang cao cua Cong ty TNHH KD.

2. Gilt nguyén Ban an kinh doanh thuong mai Sé 109/2020/KDTM-ST
ngay 15 thang 01 nam 2021 caa Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH Kb vé viéc
cong nhan quyén so hitu cua Cong ty TNHH Kb dbi vé6i can nha s6 220/16, HHT,
phuong 5, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ 4.Khong chap nhan yéu cau khei kién cia Cong ty TNHH KB ve viéc huy
giay ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien
vai dat so BX119391, s6 vao s6 cap GCN: CHO1722 ngay 23/12/2014 cua Uy ban

nhan dan quan BT, Thanh pho Ho Chi Minh cap cho 6ng Bui Ngoc D.
5. Pinh chi yéu Cau phan to cua ong Bui Ngoc P vé viéc yeu cau Cong ty

TNHH KD hoan tra sb tién, gdbm ng gdoc 1a 1.647.885.950 dong va no lai 1a
123.317.138 dong, tong cong 1a 1.771.203.043 dong

6. Chi phi té tung:

6.1 Ghi nhan su tu nguyén cua Cong ty TNHH KB ty nguyén chiu chi phi
dinh gi4 tai san 1a 2.000.000 (Hai triéu) dong va da ndp xong theo Phiéu thu sb
360 ngay 19/7/2018 ctia Tda an nhan dan Thanh phé HS Chi Minh.

6.2. Ghi nhan sy tu nguyén cia ong Bui Ngoc D tu nguyén chiu chi phi
giam dinh 14 3.570.000 (Ba triéu nim tram bay muoi nghin) dong va da nop xong
theo Phiéu thu s6 38 ngay 17/01/2020 cua Toa &n nhan dan Thanh phé Hé Chi
Minh.

7. An phi:
7.1 An phi so tham:
12



- Céng ty TNHH KB phai chiu 119.895.400 (Mot tram muwoi chin triéu tam
tram chin mwoi ldm nghin bén tram) dong, duoc khau trir 46.000.000 dong tién
tam Ung an phi da nop tai Bién lai thu s6 0047555 ngay 29/8/2017 cua Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh. Cong ty TNHH KB con phai nop
73.895.400 (Bdy muroi ba triéu tam tram chin muoi lam nghin bén tram) dong.

- Ong BUi Ngoc B khong phai chiu an phi va duoc tra lai 32.568.046 (Ba
muoi hai triéu ndm tram sdu mieoi tam nghin khéng tram bon muwoi sdu) dong tién
tam Ung an phi da nop tai Bién lai thu s6 0025862 ngay 10/6/2019 cua Cuc Thi
hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

7.2. An phi phic tham: Cong ty TNHH KB phai chiu 2.000.000 (Hai triéu)
dong, duoc khau trir 2.000.000 dong tién tam wng an phi da nop tai Bién lai thu s6
0093623 ngay 01/02/2021 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.
Cong ty TNHH KD da nop du.

8. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.:H()I PONG XET XU PHUC THAM
_Toa 4n nhan dan i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh (1);

- TAND TP. Ho Chi Minh (1);

- VKSND TP. H6 Chi Minh (1):

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh (1);

- Cac duong su;

- Luu (5), BDA,

Phan Dirc Phuwong
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