TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 48/2025/DS-ST
Ngay: 17-06-2025
VIV Tranh chdp vé giao dich dan su

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba B4 Thi Hoai Mo

2. Ba Nguyén Thi Yén

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Thuy Linh- Thu ky Toa an nhan dan huyén Luc
Nam.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin ddn huyén Luc Nam tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Binh- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 06 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic
Giang xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy sb: 174/2024/TLST-DS ngay 13
thang 11 nam 2024 vé viéc: Tranh chip hop ddng dit coc, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr s6: 38/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 04 nim 2025; Quyét dinh hoan
phién toa sb: 51/2025/QDST-DS ngay 23 thang 05 nam 2025, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1993

Dia chi: Thon M 1, x& T, huyén Lyc Nam, tinh Bac Giang; c6 mat

2. Bi don: Anh Trinh Van D, sinh nam 1981

Dia chi: T6 dan phé S, thi tran P, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang; c6 mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Duong Thi Dinh, sinh nam 1987

Dia chi: T6 dan phé S, thi tran P, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang; Véng mat.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, 10i khai tiép theo va tai phién toa, nguyén don anh Nguyén

Vin D trinh bay: Do ¢6 nhu ciu mua dat, théng qua chd rudt anh 1a ong Nguyén Vin

H, sinh nam 1982; dia chi: T6 20, ngd 562, phd N, quan B, thanh phd Ha Noi giéi thiéu,

anh dd gip anh Trinh Vin D. Sau khi gip trao doi truc tiép voi anh Trinh Vian D, anh

d3 dong ¥ mua cta anh Trinh Vin D 02 16 dat s6 12+13-L7-D, thudc du an khu do thi

Déng Ctra giai doan 2, thi tran P, Luc Nam, Bic Giang, véi gia la 1.380.000.000 déng.
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Ngay 27/04/2022, anh c6 chuyén khoan qua ngan hang dit coc cho anh Trinh Van D
s6 tién 200.000.000 dong; ngay 03/05/2022, anh Chuyén khoan tiép cho anh Trinh Van
D 800.000.000 dong; con 380.000.000 dong anh nhd 6ng Nguyén Vian H chuyén tién
mit cho anh Trinh Vin D. Trong tong sb tién anh chuyén cho anh Trinh Van D thi c6
200.000.000 dong 1a tién dit coc, 1.180.000.000 dong 1a tién chénh. Do tin tudng va
dugc ong H, anh Trinh Vian D tu van 1 du 4n sap hoan thanh va da c6 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, néu anh muén duogc cip gidy ching nhin quyén st dung dat thi anh
phai nop thém cho Ngan sach Nha nudc 500.000.000 dong/01 16 dat. Cudi nam 2023,
nhan thiy tién d6 du 4n vin chua hoan thanh va c6 kha ning phat sinh nhiéu van dé
phap 1y anh yéu cau anh D viét gidy t& mua ban thi anh Trinh Van D viét cho anh 01
“Bién ban xac nhan giao dich” dé ngay 03/05/2022, trong d6 anh D x&c nhan da nhéan
dua ctia anh 1.380.000.000 dong. Ngay 01/04/2024 Cong ty CPXD va Thuong mai Duy
Anh ban hanh vin ban s 23/TB-DA, anh méi biét 1a chi dau tu khong ty quyén cho
anh Trinh Van D hay bat ky t6 chirc, ca nhan nao duoc phép thyc hién giao dich véi 02
16 dat trén. Mic du anh Trinh Van D biét rd diéu nay, nhung anh van giao dich véi anh.
Sau d6 anh d2 lién hé trao d6i v6i anh Trinh Van D vé ndi dung vy viéc va yéu cau anh
Trinh Van D tra lai anh toan bo so tién trén nhung anh Trinh Van D van khong tra. Vi
vy, anh yéu cdu Toda an tuyén bd giao dich giira anh véi anh Trinh Vin D ngay
03/05/2022 d6i v6i 02 16 dat s6 12+13-L7-D, thudc du an khu do thi Pong Cira giai
doan 2, thi tran P, Luc Nam, Bic Giang vo hiéu, budc anh Trinh Vin D phai tra lai anh
toan bo s6 tién anh Trinh Vin D di nhan cta anh 1a 1.380.000.000 dong.

Tai bién ban lay 10i khai, 10i khai tiép theo, bi don anh Trinh Van D trinh bay:
Giita anh va anh Nguyén Vin D khong c6 quan hé ho hang, chi 1a quan hé xa hoi.
Khoang thang 04/2022, anh Nguyén Vin Khuong, sinh nim 1982; dia chi: Khu d6 thi
Déng Cira, thi tran P, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang nhugng lai cho anh 02 “Phiéu
dit chd” dé duoc wu tién mua 02 16 dat 12+13-L7-D thudc dy an khu do thi Pong Cira,
thi tran P giai doan 2. Do anh Nguyén Vin D dugc ngudi gidi thiéu da tim dén gip anh,
dé nghi anh chuyén nhuong lai 02 “Phiéu dit chd” ctia 02 16 dat trén. Sau khi anh D
tim hiéu va dong y mua lai 02 phiéu trén véi gia 1a 1.380.000.000 dong, trong d6 co
200.000.000 dong 1a tién dit chd trudce, con lai 1.180.000.000 dong 1a tién kénh. Ngay
03/05/022, sau khi nhan du s6 tién 1.380.000.000 dong anh di giao lai cho anh Nguyén
Vin D toan bd cac gidy to lién quan dén phiéu dat chd dé duoc vu tién mua 02 16 dat.
Sau khi anh nhan du tién, anh va anh Nguyén Van D c6 1ap “Bién ban x4c nhan giao
dich” d¢ ngay 03/05/2022, v6i ndi dung thoéa thuan khi ndo anh Nguyén Vin D céan sy
hd trg, gitip d& cua anh dé giao két hop dong véi chu dau tu du 4n thi anh s& gitp. Tur
thoi diém anh giao dich v6i anh Nguyén Vin D cho dén nay, anh 13 lao dong tu do,
khong lam viéc cho bat ky to chirc, ca nhan nao. Anh khong biét tai sao anh Nguyén
Van D lai khong tiép tuc thuc hién hop déng theo nhu cac bén da thoa thuan. Viéc
khong tiép tuc thuc hién hgp ddng 1a quyén ciia anh Nguyén Vin D, anh khdng c6 16i
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trong viéc ndy. Anh ban cho anh Nguyén Vin D phiéu mua dét, cht khong ban dat. Vi
vay, anh Nguyén Vin D yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich gitta anh voi anh Nguyén
Vin D ngay 03/05/2022 ddi véi 02 16 dat 12+13-L7-D thudce dy an khu d6 thi Dong
Cira, thi trn P giai doan 2 v6 hi¢u, budc anh phai hoan tra anh D s6 tién anh di nhan
la 1.380.000.000 ddng, anh khong dong y. Giao dich giita anh va anh Nguyén Vin D
khéng lién quan dén ngudi tht ba, day 1a tranh chap ca nhan giita anh v6i anh Nguyén
Vin D khong lién quan dén vo anh 1a chi Dwong Thi Dinh.

Tai ban tu khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Duong Thi Pinh
trinh bay: Giao dich giira chong chi 13 anh Trinh Van D véi anh Nguyén Vin D chi
khéng biét, chua bao gio chi nghe chdng chi néi vé viée nay. Day 1a giao dich doc lap
cua chéng chi, chi khong lién quan, nén chi dé nghi Toa an khong dua chi vao tham gia
t6 tung trong vu 4n.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén khi c6 quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi,
Tham phan tién hanh t6 tung dang quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr, Tham phan- Chi toa phién toa, Thu ky phién toa da tuan tha ding
quy dinh cta B6 luat t6 tung dan sy. Nguyén don, bi don chdp hanh diy du quyén va
nghia vy cua minh theo quy dinh cua phép luat.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua anh
Nguyén Van D. Tuyén b giao dich dan s ngay 03/05/2022 giita anh Trinh Van D véi
anh Nguyén Vin D v6 hiéu. Budc anh Trinh Vin D phai hoan tra anh Nguyén Vin D
1.380.000.000 dong; anh Nguyén Van D phai hoan tra lai anh Trinh Van D toan bo ho
so da nhan.

- V& an phi: Hoan tra tién tam Gng an phi cho nguyén don, bi don phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va 53.400.000 déng an phi dan sy so
tham co gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& td tung:

Toa 4n di téng dat hO’p 1¢ cac van ban t6 tung cho cac du:omg su trong vu an. Tai
phién toa, ngu’(n co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat lan tha hai khong c6 ly do.
Cin ctr vao Piéu 227, Diéu 228 ciia Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tiép tuc
X€t XUr vu an.

V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét vu an: Hoi dong xét xir xac dinh
day 1a tranh chap vé giao dich dan sy quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan
su; bi don cu tré tai huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Can ctt Diéu 35, Diéu 39 Bo luat
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t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toda an nhan dan huyén Luc
Nam, tinh Bic Giang.

Tai don khoi Kién, nguyén don c6 ghi anh Nguyén Vin H, sinh nam 1982; dia chi:
T6 20, ngd 562, phd N, quan B, thanh phd Ha Noi tai muc nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan. Qué trinh té tung xac dinh anh H 1a ngudi giéi thiéu anh Nguyén Van D
va anh Trinh Van D gip nhau dé giao dich. Anh H 1a nguoi chuyén mot khoan tién gidp
cho cac bén. Anh Trinh Vin D xac nhan di nhan da s6 tién anh Nguyén Vian D nhd anh
H chuyén cho anh, nén Tda an khoéng dua anh Nguyén Vin H vao tham gia té tung
trong vu an.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

[2.1] Do c¢6 nhu cAu mua dét, thong qua nguoi quen la anh Nguyén Vin H gisi
thiéu, anh Nguyén Vin D d3 tim gip anh Trinh Vin D dé duoc tu van. Sau khi gip g&
trao doi, do tin twéng, anh Nguyén Vin D d3 dong ¥ mua 02 16 dat 12+13-L7-D thudc
du an khu do thi Déng Cira, thi tran P, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang do Cong ty
CPXD va Thuong mai Duy anh lam chil dau tu, véi gia 1a 1.380.000.000 dong (Mot ty
ba trim tdm muoi triéu dong), trong d6 co6 200.000.000 dong la tién dat coc, con
1.180.000.000 ddng 1 tién “kénh” (chénh). Sau khi nhan du tién, ngay 03/05/2022, anh
Trinh Van D va anh Nguyén Van D da 1ap “Bién ban xac nhan giao dich”, v1 nd1 dung:
Anh Trinh Vin D d nhan da s tién 1.380.000.000 dong va di chuyén phiéu dang ky
“d3t chd’’ cho anh Nguyén Vin D d6i v6i 02 16 dat 12+13-L7-D thudc du an khu d6
thi Déng Cua, thi tran P; anh Trinh Van D ¢6 trach nhiém thong bao cho anh Nguyén
Vin D khi chi dau tu thyc hién cong bo gia va mé ban cac 16 dat trong du 4n, s& hd tro
anh Nguyén Vin D ky hop dong véi cha dau tu; anh Nguyén Van D dugc huong moi
quyén lg1, nghia vu cua phiéu dat chd va s& duoc nhan lai tién dit chd va tién kénh
trong trudng hop bat kha khang, khi khong ky duoc hop dong v6i chu dau tu, anh Trinh
Vin D khong ban giao dugc dat cho anh Nguyén Van D thi s& phai tra lai s6 tién anh
Nguyén Vin D d4 dit coc va sb tién kénh.

[2.2] Xét giao dich giita anh Nguyén Vin D va anh Trinh Vin D ngay 03/05/2022
13 c6 that. Khi giao dich cac bén hoan toan ty nguyén, minh man, du ning lyc hanh vi
dan su.

[2.3] Qua trinh t6 tung, ngay 02/01/2025, Toa an nhan dan huyén Luc Nam da co
van ban giri Cong ty CPXD va TM Duy Anh 1a chii dau tu dy an khu d6 thi DPong Cira
giai doan 2 va gui Cong ty ¢ phﬁn dau tu va dich vu Homeland dé 1am rd mot sb noi
dung vu viéc. Tai van ban phuc dap Toa an ngay 07/01/2025 cua Cong ty CPXD va
TM Duy Anh, ciing 02 vin ban Cong ty CPXD va TM Duy Anh cung cap cho Toa an
do Cong ty ban hanh, gdm: Thong bao s6 23/TB-DA ngay 01/04/2024; Thong bao sb
36/TB-DA ngay 22/05/2024 va tai van ban phuc dap Toa an ngay 25/02/2025 ctia Cong
ty ¢o phan dau tu va dich vu Homeland, xac dinh: Cong ty CPXD va TM Duy Anh la
chu dau tu duy nhét, cong ty khong ban hay nhuong lai mét phan hay toan bo du an
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cho t6 chirc ca nhan nao, cong ty khong iy quyén hay cho phép to chirc, c& nhan nao
dugc giao dich dbi voi cac 16 dat thude du an. Cong ty cd phan dau tu va dich vu
Homeland c6 ky hop dong tu van dich vu ddi voi cac “san pham” thudce du an khu d6
thi Pong Ctra giai doan 2 va da thanh 1y v6i cac khach hang. Ca hai cong ty déu khdng
ky, khong nhan tién dat coc, dit chd trude, hay nhan tién dudi bat ky hinh thirc nao,
cling khong lap cam két chuyén nhuong hd so dit coc vai to chite, ca nhan nao dé duogc
ru tién mua ddi véi cac 16 dat thudc giai doan 2 khu d6 thi Pong Cira, thi trdn P, trong
d6 c6 02 16 dat 12+13-L7-D.

[2.4] Nhu viy, c6 thé xac dinh giao dich ngay 03/05/2022 giita anh Trinh Van D
va anh Nguyén Vin D d6i véi viéc chuyén nhuong ho so dé duoc wu tién (dit chd) mua
02 16 dat 12+13-L7-D giai doan 2 khu do6 thi Déng Cira, thi trdn P, huyén Luc Nam,
tinh Bac Giang 1a bat hop phép, chua dap tng dugc diy du diéu kién quy dinh tai Diéu
117 ctia BO luét dan su; doi tuong cua giao dich cac bén da ky két khong thé thuc hién
duge. Can ctr vao Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Dicu 131, Diéu 407, Diéu 408 cua
B6 luat dan su, yéu cau khéi kién cta anh Nguyén Vin D 13 o co so, dugc chép nhan.
Do d3, can tuyén bd giao dich dan sy gitta anh Trinh Van D véi anh Nguyén Vin D
ngay 03/05/2022 dbi v6i 02 16 dat 12+13-L7-D thudc dy an khu do thi Bong Cura (giai
doan 2), thi trdn P, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang v6 hiéu.

[2.5] Tai don khdi kién, anh Nguyén Vin D yéu cau anh Trinh Vin D phai hoan
tra anh s tién dat coc 1a 1.380.000.000 dong va phai bi phat coc 200.000.000 dong. Tai
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chting ctr va hoa giai ciing nhu
tai phién toa, anh Nguyén Vin D yéu cau tuyén bd giao dich dan su gitta anh va anh
Trinh Vin D v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu, nhung khong yéu cau
phat coc va khong yéu cau anh Trinh Vin D phai bdi thuong gi. Viéc anh Nguyén Vin
D sira d6i ndi dung yéu cau khai kién khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban
dau va viéc anh rat mot phan yéu cau khoi kién 13 hoan toan ty nguyén, khéng trai phap
luat, khong trai dao dic xa hoi, nén khong dat ra xem xé&t.

[2.6] Qua trinh t6 tung cic bén déu xac nhan giao dich giita anh Trinh Van D véi
anh Nguyén Vian D khong lién quan gi dén vo anh Trinh Van D 1a chi Duong Thi Dinh,
nén khong co co sé dé xem xét trach nhiém lién d6i vu viée véi chi Dinh.

[2.7] Qua trinh t6 tung, anh Trinh Vin D va anh Nguyén Vin D x4c nhin, sau
khi cac bén giao dich va chuyén tién cho nhau, anh Trinh Vin D d3 giao lai cho anh
Nguyén Vin D hd so lién quan dén 02 16 dat 12+13-L7D thudc du an khu dé thi Dong
Cura (giai doan 2), thi tran P, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang nhu céac tai liéu anh
Nguyén Vin D d3 giao nop cho Toa an.

[3] Giao dich giita anh Trinh Vin D vé&i anh Nguyén Vin D v6 hiéu, nén cin cur
vao Diéu 131 cua Bo luat dan su, budc cic bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da
nhan, cy thé: Budc anh Trinh Van D phai hoan tra anh Nguyén Vin D sé tién anh d3



nhan 1a 1.380.000.000 dong; anh Nguyén Vin D phai hoan tra anh Trinh Van D toan
hd hd so dd nhan cta anh Trinh Vin D, gdom:

+ 01 ban gbc “Gidy cam két chuyén nhugng” ngay 08/01/2022, giita bén ban
(bén A) 1a Nguyén Thi Thuy, dia chi: Thon Riéu, xa Dinh Tri, thanh phé Bic Giang véi
bén mua (bén B) 1a Nguyén Thi Ngoc, dia chi: thi trin Voi, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang; c6 chit ky ctia cac bén va co dau van tay ctia bén mua.

+ 01 ban gbc “Gidy cam két chuyén nhuong” ngay 12/01/2022, giita bén ban
(bén A) 12 Giap Thi Hong Thuy, dia chi: x4 Qué Nham, huyén T4n Yén, tinh Bic Giang
v6i bén mua (bén B) 12 Pang Vian Quy, dja chi: Tran Nguyén Han, TP Béic Giang, tinh
Bic Giang; c6 chit ky cua cac bén.

+ 01 ban gdc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 18/01/2022, giita bén ban (bén
A) 1a Nguyén Thi Ngoc, dia chi: Phd Vi, thi trin V6i, huyén Lang Giang, Bic Giang
v6i bén mua (bén B) 1a Nguyén Vian Khuong, sinh nim 1982, dia chi: Thanh Xuan, thi
tran P, Luc Nam; c6 chit ky cua cac bén, diém chi cta bén A.

+ 01 ban goc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 18/01/2022, giita bén A (bén
ban) 1a Trinh Van D, dija chi: P, Luc Nam, Bic Giang v6i bén B (bén mua) 1a Nguyén
Thi Ha, dia chi: xd P, Luc Nam, Bic Giang, ho khau thuong tra: P304 s6 6 Ly bao
Thanh, phuong Trang Tién, thanh phd Ha Noi; c6 chit ky ctia cac bén va chit ky nguoi
lam chimg 12 Nguyén Vian Théng.

+ 01 ban gbc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 21/01/2022, giita bén A (bén
ban) 1a Nguyén Thi Ha, dia chi: xa P, Luc Nam, Bic Giang, ho khau thuong tra: P304
s6 6 Ly Pao Thanh, phuong Trang Tién, thanh phé Ha Noi v6i bén B (bén mua) 1a
Hoang Thi Thu, dia chi: Thanh Lam, Lyc Nam, Bic Giang; déu c6 chit ky cta cac bén
va chit ky nguoi 1am ching 1 Tran Thi Thay.

+01 ban gbc “Bién ban x4c nhan giao dich” ngay 22/01/2022, giira bén ban (bén
A) 12 Bang Van Quy, sinh nam 1982, dia chi: Tran Nguyén Han, TP Béic Giang, Bic
Giang vo6i bén mua (bén B) 1a Nguyén Thi Mai, sinh nim 1989, dia chi: Bao Son, Luc
Nam, Bic Giang; co chir ky cua cac bén.

+ 01 ban goc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 27/02/2022, giita bén ban (bén
A) la Nguyén Thi Mai, sinh nam 1989, dia chi: Bao Loc 2, Bao Son, Luc Nam, Bic
Giang véi bén mua (bén B) 1a P Thi Minh Nguyét, sinh nam 1989, dia chi: Cuong
Son, Luc Nam, Bic Giang; co chir ky cua cac bén.

+ 01 ban goc “Bién ban x4c nhan giao dich” ngay 27/02/2022, giita bén ban (bén
A) 1a Nguyén Thi Mai, sinh ndm 1989, dia chi: Bao Loc 2, Bao Son, Luc Nam, Bic
Giang v6i bén mua (bén B) 1a D6 Thi Minh Nguyét, sinh nim 1989, dia chi: Cuong
Son, Luc Nam, Bic Giang; co chir ky cua cac bén.

+ 01 ban gbc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 19/04/2022, giita bén ban A
(bén ban) la Hoang Thi Thu, sinh ndm 1983, dia chi: Thanh Binh, P, Luc Nam, Bic



Giang véi bén B (bén mua) 1a Nguyén Vin Khuong, sinh nim 1982, dia chi: Thanh
Xuén, TT P, Luc Nam, Bic Giang; ¢ chit ky va diém chi cua cac bén.

+ 01 ban gbc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 19/04/2022, giita bén ban A
(bén ban) 1a B Thi Minh Nguyét, sinh nim 1989, dia chi: Thon Po Trai, Cuong Son,
Luc Nam, Bic Giang vi bén B (bén mua) 1a Nguyén Vian Khuong, sinh nam 1982, dia
chi: Thanh Xuén, TT P, Luc Nam, Bic Giang; c6 chit ky va diém chi cta cac bén.

+ 01 ban pho t6 “Bién ban xac nhan giao dich” vé viéc chuyén quyén mua bat
dong san ngay 29/04/2022, giita bén chuyén quyén mua (bén A) 1a Nguyén Vin
Khuong, sinh nam 1982, dia chi thuong tra: Bé)ng Cira, TT P, Luc Nam, Bic Giang voi
bén nhan chuyén quyén mua (bén B) 1a Trinh Vin D, sinh nam 1981, dia chi thuong
trd: P, Luc Nam, Bic Giang; c¢6 chit ky (pho t0) va diém chi ddu do cua cac bén.

+ 01 ban gbc “Bién ban xac nhan giao dich” vé viéc chuyén quyén mua bat dong
san ngdy 29/04/2022, giita bén chuyén quyén mua (bén A) 1a Nguyén Vin Khuong,
sinh nam 1982, dia chi thuong tri: Béng Ctra, TT P, Luc Nam, Bic Giang v61 bén nhan
chuyén quyén mua (bén B) 1a Trinh Vin D, sinh nim 1981, dja chi thuong tra: P, Luc
Nam, Bic Giang; c6 chit ky va diém chi cta cac bén.

+ 01 ban gdc “Bién ban x4c nhan giao dich” ngay 03/05/2022, giita bén ban A 1a
Trinh Vin D, dia chi: P, Luc Nam, Bic Giang voi bén mua B 1a Nguyén Vin H, sinh
nam 1982, dia chi: T6 20 N, B, Ha Noi; c¢6 chit ky va diém chi cta cac bén.

+ 01 ban pho t6 “Hop ddng” V/v Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 18/01/2022, giita bén chuyén quyén (bén A) la Nguyén Vin Khuong, sinh nim
1982, dia chi thuong tra: Thanh Xuan, P, Luc Nam, Bic Giang vo1 bén nhan chuyén
quyén (bén B) 1a Trinh Vin D, dia chi thuong tra: P, Luc Nam, Bic Giang.

+ 02 ban phé t6 “Hop dong thoa thuin” ngay 15/03/2021, giita dai dién bén ban
(bén A) la Truong Thi My Linh, dia chi: S6 92 duong Thanh Thién, phuong Lé Loi,
TP Bic Giang véi dai dién bén mua (bén B) 1a Nguyén Thi Thuy, dia chi: Thon Riéu,
Dinh Tri, TP Bac Giang; nguoi lam chting Tran Khanh Son, dia chi: Khu phé Trang
Liét, Trang Ha, Ttr Son, Bic Ninh.

+ 01 ban pho t6 “Hop dong dit coc” ngay 15/03/2021, giita bén ban (bén A) 1a
Vii Van Thuy, sinh nim 1977, dia chi thuong tri: Cau Ngoai, My Théi, Lang Giang,
Bic Giang v61 bén mua (bén B) 1a Nguyén Thi Thuy, sinh ndm 1980, dia chi thuong
tri: Thén Riéu, Dinh Tri, TP Béc Giang; bén 1am chimg (bén C) 1a Tran Khanh Son,
dia chi thuong tra: Khu phé Trang Li¢t, Trang Ha, Twr Son, Bic Ninh.

+ 02 ban pho t6 “Phiéu dang ky nguyén vong mua dat nén” cua nguoi ding ky
1a Truong Thi My Linh, HKTT: Phuong Lé Loi, TP Bac Giang.

+ 01 ban pho t6 “Gidy dit coc” ngay 25/12/2021, giita bén ban (bén A) 1a Nguyén
Thi Thuy, dia chi: Thon Riéu, Dinh Tri, TP Bic Giang v61 bén mua (bén B) 1a Giap Thi
Héng Thuy, dia chi: Qué Nham, Tan Yén, Béc Giang, D/CTT: Bach Viét, Bic Giang.



[3] Qué trinh t6 tung va tai phién toa, anh Trinh Van D cho rang anh chuyén
nhuong phiéu dat chd dé duoc uu tién mua dat cho anh Nguyén Vian D, chir anh khong
ban dat. Sau khi cac bén giao dich anh da lam hét trach nhiém ctia minh, viéc anh
Nguyén Van D ty tim dén chu dau tu ma khong thdng qua anh dé anh giup d, hd tro
vao tién 02 16 dat véi cha dau tu 1a do 16 ciia anh D, khéng phai do 16i ctia anh, nén
anh dé nghi Toa an bac don yéu cau khoi kién ctiia anh Nguyén Van D 1a khong c6 co
s0. Bai 18, nhu d4 phan tich & trén, anh Trinh Van D khong phai 14 cha thé dugc phép
giao dich ddi véi cac 16 dat anh giao dich v6i anh Nguyén Vin D; toan bd hd so anh
chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin D 1a cua cac ca nhan khong co quyén giao dich
d6i véi 02 16 dat 12+13-L7-D thude du an khu d6 thi Pong Ctra, thi tran P giai doan 2;
cac tai liéu nay khong phai do Cong ty CPXD va TM Duy Anh la chii dau tu phat hanh,
nén ngay tur khi cac bén xéc 1ap giao dich da khong cé gia tri phap 1y.

[4] Vé an phi: Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B6 luét t6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng
vu Qudc hdi, yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vian D dugc chap nhan nén anh Trinh
Vin D phai chiu 53.400.000 dong tién an phi dan su so thim c6 gia ngach va 300.000
dong an phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Tong so tién an phi dan su so tham
anh Trinh Van D phai chiu 13 53.700.000 d6ng. Hoan tra anh Nguyén Vin D 29.700.000
ddng tién tam Gmg an phi anh Nguyén Van D di ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cao ban 4n theo quy dinh
tai Diéu 271, Diéu 273 B luat to tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao Didu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 328, Diéu 407, Diéu
408, Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat dan sy; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu
227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26, diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vin D. Tuyén bé giao dich dan
su ngay 03/05/2022 giita anh Nguyén Vin D v6i anh Trinh Vin D d6i véi 16 dat 12+13-
L7-D giai doan 2 khu do6 thi Déng Cira, thi trdn P, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang V0
hiéu. Budc anh Trinh Vian D phai tra lai anh Nguyén Van D sé tién 1a 1.380.000.000 dong
(M6t ty ba tram tim muoi triéu dong);

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi bi thi
hanh an khong tra sb tién trén, thi hang thang con phai tra tién 1ai ddi v6i sé tién cham
tra tuong ung vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta By luat
Dan su.



Anh Nguyén Vin D phai hoan tra lai anh Trinh Vin D céc tai liéu sau:

+ 01 ban gbc “Gidy cam két chuyén nhuong” ngay 08/01/2022, giita bén ban
(bén A) 1a Nguyén Thi Thuy, dia chi: Thon Riéu, xa Dinh Tri, thanh phd Béic Giang voi
bén mua (bén B) 1a Nguyén Thi Ngoc, dia chi: thi trin Voi, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang; c6 chit ky cta cac bén va co ddu van tay cta bén mua.

+ 01 ban gbc “Gidy cam két chuyén nhuong” ngay 12/01/2022, giita bén béan
(bén A) 12 Giap Thi Hong Thuy, dja chi: x4 Qué Nham, huyén T4n Yén, tinh Bic Giang
voi bén mua (bén B) 1a Pang Van Quy, dia chi: Tran Nguyén Han, TP Bic Giang, tinh
Bic Giang; c6 chit ky cta cac bén.

+ 01 ban gdc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 18/01/2022, giita bén ban (bén
A) 1a Nguyén Thi Ngoc, dia chi: Phé Vi, thi tran Véi, huyén Lang Giang, Bic Giang
v6i bén mua (bén B) 1a Nguyén Vin Khuong, sinh nim 1982, dia chi: Thanh Xuan, thi
tran P, Luc Nam; c6 chit ky cua cac bén, diém chi cua bén A.

+ 01 ban gbc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 18/01/2022, giita bén A (bén
ban) 1a Trinh Van D, dia chi: P, Luc Nam, Bac Giang voi bén B (bén mua) 1a Nguyén
Thi Ha, dia chi: xd P, Luc Nam, Bic Giang, ho khau thuong tra: P304 s6 6 Ly Pao
Thanh, phuong Trang Tién, thanh phé Ha Noi; c6 chit ky ciia cac bén va chit ky nguoi
lam chimg 12 Nguyén Vian Théng.

+ 01 ban gbc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 21/01/2022, giita bén A (bén
ban) 1a Nguyén Thi Ha, dia chi: xa P, Luc Nam, Bac Giang, ho khau thuong tra: P304
s6 6 Ly Pao Thanh, phuong Trang Tién, thanh phé Ha Noi voi bén B (bén mua) 1a
Hoang Thi Thu, dia chi: Thanh Lam, Luc Nam, Bic Giang; déu co chir ky cua cac bén
va chir ky nguoi 1am chtng 13 Tran Thi Thay.

+ 01 ban gdc “Bién ban x4c nhan giao dich” ngay 22/01/2022, giita bén ban (bén
A) 12 Bang Van Quy, sinh nim 1982, dia chi: Tran Nguyén Hén, TP Béc Giang, Bic
Giang v&i bén mua (bén B) 1a Nguyén Thi Mai, sinh nam 1989, dia chi: Bao Son, Luc
Nam, Bac Giang; c6 chir ky cua cac bén.

+ 01 ban goc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 27/02/2022, giita bén ban (bén
A) 1a Nguyén Thi Mai, sinh nim 1989, dia chi: Bao Loc 2, Bao Son, Luc Nam, Bic
Giang véi bén mua (bén B) 1a P Thi Minh Nguyét, sinh nim 1989, dia chi: Cuong
Son, Luc Nam, Bic Giang; co chit ky cua cac bén.

+01 ban gbc “Bién ban x4c nhan giao dich” ngay 27/02/2022, giira bén ban (bén
A) 1a Nguyén Thi Mai, sinh ndm 1989, dia chi: Bao Loc 2, Bao Son, Luc Nam, Bic
Giang v6i bén mua (bén B) 1a D6 Thi Minh Nguyét, sinh nim 1989, dia chi: Cuong
Son, Luc Nam, Bic Giang; c6 chit ky ciia cac bén.

+ 01 ban gdc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 19/04/2022, giira bén ban A
(bén ban) la Hoang Thi Thu, sinh ndm 1983, dia chi: Thanh Binh, P, Luc Nam, Bic
Giang véi bén B (bén mua) 1a Nguyén Vin Khuong, sinh nim 1982, dia chi: Thanh
Xuén, TT P, Luc Nam, Bic Giang; ¢ chit ky va diém chi cua cac bén.
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+ 01 ban goc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 19/04/2022, giira bén ban A
(bén ban) 1a Pd Thi Minh Nguyét, sinh nim 1989, dia chi: Thon Do Trai, Cuong Son,
Luc Nam, Bic Giang v6i bén B (bén mua) 1a Nguyén Vian Khwong, sinh nam 1982, dia
chi: Thanh Xuén, TT P, Luc Nam, Béc Giang; co6 chir ky va diém chi cta cac bén.

+ 01 ban phd t6 “Bién ban xac nhén giao dich” vé viéc chuyén quyén mua bt
dong san ngay 29/04/2022, giita bén chuyén quyén mua (bén A) 1a Nguyén Vin
Khuong, sinh nam 1982, dia chi thuong tra: Déng Cua, TT P, Luc Nam, Bic Giang voi
bén nhan chuyén quyén mua (bén B) 1 Trinh Vin D, sinh nam 1981, dia chi thuong
trd: P, Luc Nam, Bic Giang; c¢6 chit ky (pho t0) va diém chi ddu do cua cac bén.

+ 01 ban gdc “Bién ban x4c nhan giao dich” vé viéc chuyén quyén mua bt dong
san ngdy 29/04/2022, giita bén chuyén quyén mua (bén A) la Nguyén Vin Khuong,
sinh nim 1982, dja chi thudng tri: Dong Cira, TT P, Luc Nam, Bac Giang vi bén nhan
chuyén quyén mua (bén B) 1a Trinh Van D, sinh nam 1981, dia chi thuong trti: P, Luc
Nam, Béc Giang; co chir ky va diém chi cta cac bén.

+ 01 ban gdc “Bién ban x4c nhan giao dich” ngay 03/05/2022, giita bén ban A 1a
Trinh Van D, dija chi: P, Luc Nam, Bac Giang v6i bén mua B 13 Nguyén Vin H, sinh
nam 1982, dja chi: T6 20 N, B, Ha Noi; c6 chit ky va diém chi cua céac bén.

+ 01 ban pho t6 “Hop déng” V/v Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/01/2022, giita bén chuyén quyén (bén A) la Nguyén Van Khuong, sinh nim
1982, dia chi thuong tri: Thanh Xuan, P, Luc Nam, Bic Giang v61 bén nhan chuyén
quyén (bén B) 1a Trinh Vin D, dia chi thuong tra: P, Luc Nam, Bic Giang.

+ 02 ban pho t6 “Hop dong thoa thuan” ngay 15/03/2021, gitta dai dién bén ban
(bén A) 1a Truong Thi My Linh, dia chi: S6 92 dudng Thanh Thién, phuong Lé Loi,
TP Bic Giang véi dai dién bén mua (bén B) 1a Nguyén Thi Thuy, dia chi: Thon Riéu,
Dinh Tri, TP Béac Giang; ngudi 1am chting Tran Khanh Son, dia chi: Khu phé Trang
Liét, Trang Ha, Tlr Son, Bac Ninh.

+ 01 ban pho t6 “Hop dong dit coc” ngay 15/03/2021, giita bén ban (bén A) 1a
Vii Vin Thiy, sinh nim 1977, dia chi thudng tra: Cau Ngoai, My Thai, Lang Giang,
Bic Giang v&i bén mua (bén B) 1a Nguyén Thi Thuy, sinh nim 1980, dia chi thuong
tri: Thén Riéu, Dinh Tri, TP Béc Giang; bén 1am chimg (bén C) 1a Tran Khanh Son,
dia chi thuong tra: Khu phé Trang Li¢t, Trang Ha, Ttr Son, Bic Ninh.

+ 02 ban pho t6 “Phiéu diang ky nguyén vong mua dat nén” cua ngudi ding ky
1a Truong Thi My Linh, HKTT: Phuong Lé Loi, TP Bac Giang.

+ 01 ban pho t6 “Giay dat coc” ngay 25/12/2021, giita bén ban (bén A) 1a Nguyén
Thi Thuy, dia chi: Thén Riéu, Dinh Tri, TP Bic Giang v&i bén mua (bén B) 1a Gidp Thi
Héng Thuy, dia chi: Qué Nham, Tan Yén, Bic Giang, D/CTT: Bach Vig, Bic Giang.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi bi thi
hanh an khong tra sb tién trén, thi hang thang con phai tra tién 13i ddi v6i sé tién cham
trd twong ung voi thoi gian cham trd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat
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Dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh &n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2. Vé an phi: Anh Trinh Van D phai chiu 53.700.000 dong (Nam muoi ba triéu
bay tram nghin dong) tién an phi dan su so tham. Hoan tra anh Nguyén Vin D
29.700.000 ddng (Hai muoi chin triéu bay tram nghin dong) tién tam tmg an phi anh D
da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Luc Nam, tinh Bic Giang theo bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sd: 0004397 ngay 12 thang 11 nam 2024.

3. V& quyén khang cdo: Bao cho duong su c6 mit biét, dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit, dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc
téng dat ban an hoac ban an duogc ni€ém yét.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cung cap;
- VKSND tinh;
- Chi chuc THADS huyén.

Nguyén Viin Huin
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