TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Dgc 1p — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 53/2023/DS-PT
Ngay 19 — 4 — 2023
VIV “Tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Quang
Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ong Pd Trung Kién - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 19 thang 4 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhar;
dan tinh Ba Ria - Ving Tau, xét xu phuc thdm vu an dan sy thy ly so
17/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 02 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 67/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 55/2023/QD-PT ngay 22-3-2023
gilta cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Qudc V, sinh nim 1972 (ving mit);
Pia chi: S6 X, Chung cu N, phuong Y, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Phan Minh B, sinh nim
1979; dia chi: ap T, x& P, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau; 1a dai dién theo uy
quyén (co mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1963 (c6 mat);
Pja chi: Ap A, x4 L huyén D, tinh Ba Rja — Viing Tau.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan x& L, huyén b;

Tru s6: Ap A, x4 L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.



Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi H, chtc vu: Chu tich UBND xa
L; Ia nguoi dai dién theo phap ludt (vang mat).

3.2. Ba Nguyén Hong L, sinh ndm 1962 (c6 mat); dia chi: S6 X, duong L,
Phuong Y, Quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phgip.' Ba Hoang Thi T, sinh nam 1979; dia chi: S6 X,
duong T, phuong T, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3.3. Ba Duong Thi D, sinh nam 1962 (c6 mat); dia chi: ép A, Xa L, huyén
b, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.4. Ba Pham Nguyén Quynh P, sinh ndm 1972 (ving mit); dia chi: S6 X,
duong Q, phuong Y, quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Pang Van T1, sinh ndm 1956 (véng mit); dia chi: $6 X, duong B,
thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.2. Ong Du Vin H, sinh nam 1967 (vang mat); dia chi: T6 X, 4p A, x4 L,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.3. Ong Huynh Théi D, sinh nam 1972 (c6 mit); dia chi: 4p A, xa L, huyén
D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

44, Bé Pham Thuy Truong A, sinh nam 1985 (c6 mat); dia chi: thon X, xa
L, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

~4.5.Ba Nguyén Thi D1 (tén goi khac: S4u), sinh nim 1962 (c6 mit); dia

chi: ap A, xa L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.6. Ong Nguyén Pha B2, sinh naim 1968 (vang mit); dia chi: 4p A, Xa L,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.7. Ong BUi Trong N, sinh nim 1975 (ving mit); dia chi: 4p P, x4 P,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Qudc V, sinh nim 1972; 13 nguyén don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién ldp ngay 29-10-2020 va qua trinh to tung tai Toa
an, nguyén don 6ng Nguyén Quéc V va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia 0ng V 1a
Phan Minh D trinh bay:

Vao nam 2000, 6ng Nguyén Quoc V va 6ng Nguyen Van T co thoa thuan
mua ban dit véi nhau, hai bén 1ap gidy tay vdi tiéu dé “Bién nhdn coc” dé ngay
14/9/2000. No1 dung: Ong T chuyen nhugng cho 6ng V dién tich 50.000m? dat
nudi trong thuy san toa lac tai ap An Hoa, xa Loc An, huyén Pat Do voi gia
235.000.000d6ng va 6ng V da thanh toan 6ng T dot 1 13 40.000.000d6ng, dot 2:



khi dng T phat quang xong thi thanh toan tiép 100.000. OOOdong va so tlen con lai
khi dng T lo toan bo thi tuc chuyén nhuong xong dng V s& giao du sd tién con lai.

Ngoai ra, theo gidy tay nay, ong T con chuyén nhuong cho ong V 6000m?
(dat chua co gidy 10) toa lac tai ap An Hai, xa Loc An, huyén Dat bo vai gia
45.000.000ddng dé lam nha ¢ cho cong nhan va 6ng V di giao du sb tién nay cho
ong T tir ngay 13/9/2000.

Bén canh d6, dé dam bao quyén loi cua hai bén, ngay 14/9/2000, ong T va
Ong V c6 ky thém mot “Hop a"ong chuyen nhugng quyén sir dung dat” danh may
nham gop chung 2 ndi dung tai glay viét tay dé ngay 13/9/2000 va 14/9/2000 da
1ap trude do, cu thé: Ong T chuyén nhu’ong cho 6ng V 60.000m? trong d6 bao
gom SO.OOOm2 dat dun va 10.000m? dat tram dang tranh chap hién nay voi gia
282.000.000d6ng (Hai tram tam muoi hai triéu dong).

Sau khi 1ap gidy tay, giao tién cho 6ng T, dng V di nhan dat sir dung. Dbi
v6i phan dét dun 50. 000m? thudc thira 16 t& ban dd sd 15 xa Loc An thi hai bén
d3 hoan tat vé mat tha tuc va noi _dung, theo do, 6ng V dong v chuyen giao cho
ong Nguyén Pinh Th va ba Nguyén Thi Tuyét Tr ky hop dong chuyen nhuong tu
ong T, ba b va da dugc nha nudc cong nhan quyén st dung dat. Nay, ong V
khong ¢ y kién tranh chap gi ddi v4i phan dat dun nay.

Riéng, phan dat tram qua do dac thuc té co6 dién tich dat 7.519,6m? thudc
thira s6 29 (mdi 25) sau khi 6ng V nhan dat tir 6ng T da xay dung cin nha 2 tang
(mot trét, mot 1au) cho cong nhan & tir d6 dén nay. Ngoai ra, 6ng V con cho may
moc cai tao, khai pha thém phan dat sat ranh véi dién tich khoang 4000m? (qua do
dac thuc té 1a 4.477m?) thudc thira 44 (méi 29, 189) td ban dd sd 15 (méi 21) x4
Loc An dé nudi tom, ca. Ngay 14/02/2017, dng T cho ba Pham Thi X va éng Lé
Thanh B & nho trén dat theo “giéy cho muon nha” vo&i thoi han 5 nam
(14/02/2017-14/02/2023).

Qua trinh st dung dat, dng V yéu cau 6ng T thyuc hién tha tuc sang tén,
chuyén nhugng nhung 6ng T khong thyc hién dong thoi nam 2020 dng V phat
hién nam 2006 6ng T di tiép tuc chuyen ‘nhuong phan dt nay cho ba Nguyen
Hong L dang lam thi tyuc xem xét cp gidy ching nhan quyén s dung dat nén
lam don ngan chan.

Nay, 6ng Nguyén Qudc V yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 14/9/2000 tiéu dé “Bién nhan coc” giita 6ng V va
6ng T dbi véi phan dién tich dat do dac thuc té 7.519,6 m? thudc thtra s6 29 (méi
25) va dién tich 4.776,8m? thudc thira 44 (mdi 29, 189) td ban d6 s6 15 (mdi 21)
xa Loc An, huyén Dat Do 1a hop phap va cong nhan cho 6ng V dugc quyén quan
Iy, str dung ddi v6i phan dét nay.

[2] Ovia trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ngudn gbc dit dang tranh chip 1a do 6ng Nguyén Vin T nhan chgyén
nhuong tor 6ng Huynh Van G vao khoang nam 1994. Tai san dang tranh chap la
tai san chung cua 6ng T va vo 1a Duong Thi D.



Sau khi nhan chuyén nhu:omg, ong T da su dung mét thoi gian thi k€ khai,
dang ky va dugc nha nude cap gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi thua
dat 29 (méi 25) vao nam 1998. Riéng thira 44 (m&i 29, 189) thi dang ky sét thia
nén chwa dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét. Nam 2006, vo chong 6ng
T chuyén nhuong toan bo cac thira dat tranh chp néu trén cho ba Nguyén Hong
L. Viéc chuyén nhugng hai bén chi 1ap gidy tay tuy nhién dd nhén tién du, giao
dat ngoai thuc dia va nay vo chong éng khong co thic mic, khiéu nai gi vé viéc
dat tranh chap da chuyén nhuong cho ba L. Thoi diém chuyén nhugng trén dat
chi c6 01 cin nha do 6ng Nguyén Quéc V xay dung do Ong T cho muon nho dét
dé xay dung cho cong nhan 6. Nay, dbi voi ba L, ong T ddng ¥ cong nhan hop
dong chuyén nhuong bang gidy tay gitra hai bén, dong y cho ba L dung tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat dang tranh chap néu trén.

‘D01 v6i yéu cau cua ong Nguyén Quédc V, 6ng T khong chdp nhan toan bo
yéu cau cua 6ng V vi cac 1y do nhu sau:

- Ong T khéng chuyén nhuong cho 6ng V phan dat dang tranh chap, gidy
tay 6ng V cung cap cho Toa chira ndi dung, 6ng T sang nhuong cho 6ng V phan
dat tram c6 dién tich khoang 6000m? véi gia 45.000.000d6ng 1a khong dung su
that, khong phai 13 chit ky, chir viét ciia 6ng T tai cudi to bién nhan dat coc lap
ngay 14/9/2000 khong phai 1a ciia 6ng T. Pong thoi, két qua giam dinh cling da
xéac dinh khong phai do mot ngudi viét.

- Viéc 6ng V xay dung nha trén dat nhu hién nay chi 1a do dng T cho xay
nhd dé 6ng V cho cong nhan ¢ tam, do cong nhan lam dun sat bén dat, khong co
chd &, vi tin twong nén hai bén khong 1ap gidy to gi vé viéc cho muon dat chu
thue té khong phai ban dat tram dé dng V xay nha. Vi vay khi chuyén nhuong dat
cho ba L, vo chong 6ng T khdng bao cho 6ng V biét vi nghi dit caa minh thi tyu
ban va nha cho xay nho, gio cong nhan khong & nita, 6ng V da bo di khong co y
kién gi.

- Ong V khong c6 khai pha thira 44 (méi 189, 29) nhu 6ng V trinh bay ma
thira dat nay 1a ctia 6ng T khai pha thém tir phan dit chuyén nhuong cua ong Gia.

- Déi v6i gidy tay c6 danh may dé ngay 14/9/2000 1a do ong ky. Tuy
nhién, gidy tay danh may nay nham thay thé cho gidy viét tay dé ngay 13/9/2000
ma 6ng V cung cip. Bdi 1&, ban dau hai bén thoa thuan chuyén nhuong 50. 000m?
dat dun nhung sau do thoa thuan lai chuyén nhuong toan bo dat dun 1a khoang
60.000m?; phan dat ghi trong glay danh may nay la dat dun, trong khi do dat tranh
chéap 1a dat tram; mic khac, vé dién tich thi 6ng T da chuyén nhu:omg da cho 6ng
V thong qua ong Thiét va ba Trinh véi tong dién tich 13 61.038m?.

Nay, 6ng Nguyén Vin T dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau ciia nguyén
don va khong c6 yéu cau phan to gi.

[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Duwong Thi D trinh bay:

Bé} Duong Thi D ¢6 quan h¢ 1a vo cua ong Nguyén Vian T. Ngudn gbc dat
tranh chap 1a do vo chong chuyén nhuong tr ngudi khac va khai pha thém. Vao



nam 2006, ba D va ong T ¢o chuyen nhuong cho ba Nguyén Hong L phan dat
dang tranh chap Thoi diém chuyen nhuong c6 gid khoang 160.000. OOOdong
Hién trang dat tai thot diém chuyén nhu’O’ng la dat tram, chua c6 nha, vat kién trac
gi va dat da cap glay chimg nhén cho Ong T mot phan, phan con lai dang lam thu
tuc dé xem xét cap gidy. Sau khi lap gidy tay mua ban dét thi ba L da giao tién day
dua cho vo chong ba va vo chong da giao dat tai thuc dja cho ba L quan 1y, st
dung tir 46 dén nay.

Déi véi \ﬁng V thi khéng c6 chuyén nhuong phﬁp dat tranh chap nay. Vi
vdy, qua yéu cau cua 0ng V, ba Duong Thi D khong chap nhan dong thoi dong ¥
vai toan bo yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Hong L.

- B& Nguyén Hong L va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Hong
L trinh bay:

Vao nim 2006, ba Nguyén Hong L nhan chuyén nhugng tir 6ng Nguyén
Vin T phan dat thudc thira 29, 44 to ban do s6 15 xa Loc An (hién dang tranh
chép) voi gia 1a 150.000. OOOdong Viéc hai bén chuyén nhuong chi 1ap gidy tay
tiéu dé “Gidy chuyen nhwong dat” @& ngay 10/6/2006. Tuy nhién, sau khi giao
nhan tién, vo chong dng T d3 giao toan bo phan dat dang tranh chip hién nay cho
ba L quan ly, sir dung. Thoi diém ba L nhan chuyén nhuong dat thi 6ng T ¢d cho
Cty Trung Viét (hién nay da giai thé khong con) - 6ng V 1a nguoi quan 1y, trong
coi nhan cong. Thoi diém d6, 6ng T chua c6 nhu cau sir dung toan bd, dat trong
nén méi cho dng V xdy dung nho nha trén dat dé cho cong nhan 6.

Thoi diém ba Nguyén Hong L chuyén nhuong dét cia ong Nguyen Van T
gom 2 thira 44 va 29 trong d6 06ng T trudc day da duoc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat d6i voi thira 29 (méi 25) nhung do qua trinh cap d6i nha nudc
sai sot cap thiéu, sau ndy ba L lam lai thu tuc cap gidy, vé tha tuc di ra dén thdng
bao thué nhung xay ra tranh chap nén ho so mo1 ngung lai. Riéng thira 44 (nay la
thira 189, mot phan thira 29) thi chua duoc cap gidy nhung ngudn gbc dit 1a cta
6ng T chuyén nhuong tir ngudi khac, khong phai do 6ng V khai pha nhu éng V
trinh bay.

Nay, ba Nguyén Hong L 1am don yéu cau doc lap yéu cau Toa an cong
nhan, giao cho cho ba L duoc quyén quan 1y, st dung phan dat co dién tich
12.296,4m? thudc thira s6 25, 189 va mot phan thira s6 29 to ban do s6 21 xa Loc
An theo so do vi tri ngay 13/5/2021 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Pat Do lap.

- Ba Pham Nguyén Quynh P trinh bay:

Ba Pham Nguyén Quynh P va 6ng Nguyén Quéc V chung séng véi nhau tir
nam 2000 va 2002 c6 ding ky két hon. Tuy nhién, dén nam 2013, bAP va 6ng T
da ly hon v6i nhau. Tai san 6ng V dang tranh chap néu trén 1a tai san chung cua
ba P va 6ng V. Tuy nhién, trong vu an nay, ba P khong c6 yéu cau doc lap gi. De
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Sau nay, néu xét thay quyén
va 1oi ich minh bi xam pham thi ba P s€ khai kién chia tai san chung ddi véi ong
Nguyén Qudc V trong mot vu an khac.



- UBND x4 L va nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND xda L 1a
ong Truwong Thanh T2 trinh bay:

Nguodn gdc cac thira dat s 25, 29, 189 to ban dd s6 21 xi Loc An, huyén
Pat Po ban dau 1a do 6ng Nguyén Van T nhan chuyén nhugng cia 6ng Huynh
Vin Gia khoang nam 1994, tir sau naim 2000 dng T ban lai cho 6ng Nguyén Quéc
V st dung dat nay. Trong s6 muc ké, s6 dja chinh, cac thira dét trén chua co ca
nhan nao dang ky trong s6 muc ké, so dia chinh. Theo ban d6 dia chinh md&i thira
s 29, 189 t& ban d6 s6 21 thé hién loai dat NTS; thira dat sé 25 to ban d6 s6 21
thé hién loai dét BHK. Theo quy hoach sir dung dat dén nim 2030, cac thira dat
trén khong nam trong du 4n quy hoach, khéng md duong giao thong. Hién cac
thira dat dang tranh chap nén chua du diéu kién dé xem xét cap gidy chiung nhan
quyén sir dung dat.

Trude day, UBND x4 Loc An c6 xac nhan cho ba L dé 1am tha tuc cap gidy
chirng nhan va c6 xac nhan tai cac van ban xac minh cta Toa la ba L c6 qua trinh
quan 1y, sir dung dat tranh chap tir nim 2006 dén nay. Tuy nhién, sau nay, UBND
xd Loc An xac minh lai cac ho 1an cin va cin cr theo gidy viét tay dit coc ngay
14/9/2000 do 6ng V cung cap thi UBND x4 L xac dinh lai 6ng V méi 1a nguoi
nhan chuyén nhugng cua 6ng T va 0ng V sir dung tur nam 2000 dén nay. Vi vay,
UBND x4 xac dinh viéc cung cap ching cur tai van ban s6 375 ngay 01/8/2022 la
dung. Truong hop, ¢ phat sinh tinh tiét gi méi thi UBND x4 sé& cung cap thém tai
lidu chimg ctr cho toa. Néu duong su nao dugc Toa an cong nhén, giao quyén sir
dung dat thi UBND X s& xem x¢t dé trinh céap trén xem xét cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat néu du diéu kién theo quy dinh cua phap luat. Pé nghi Toa an
cin ¢t vao céc tai lidu chimg ctr dé giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

[4] Ngwoi lam ching:
- Ong Péng Vin TI trinh bay:

Ong bang Van T1 khong co mbi quan hé ho hang, than thudc gi vdi céac
bén duong su. Ong Pang Vian T1 biét 13 vi tri dat hai bén dang tranh chap. Ngudn
gbc dat thi 6ng khong rd. Vao nim 2008, 6ng T1 nhan chuyén nhuong phan dat
ké bén dat tranh chap. Khi dén str dung nhd dét tranh chip thi thay trén dat da co
hién trang nhu hién nay, do nha bi xuéng cép nén 6ng T1 co6 tu b6 thém mai ton,
mai hién, 1at thém gach. Tir khi 6ng T1 sir dung dén nam 2018 tra lai dat cho ba L
thi 6ng T1 khong thay 6ng V sir dung dat, khong thay 6ng V khai pha dét tranh
chap.

- Ong Dy Vin H trinh bay: Vao nam 2002, 6ng Du Vin H thinh thoang c6
dén khu vuc dat tranh chap choi voi 6ng V. Ong H thay 6ng V sir dung dat duoc
mot vai nam thi chuyén di noi khac. Vé ngudn gbc dat, mua ban nhu thé nao, ai
xay dung nha trén dat, dat cua ai, ai khai pha thi 6ng H hoan toan khong biét.

- Ong BUi Trong N trinh bay: Ong Bli Trong N khong c6 mbi quan hé ho
hang, than thudc gi voi cac bén duong su. Vao khoang nim 2000, 6ng Nguyén
Quéc V vé dit tranh chap sir dung va c6 xay dung nha trén dat, dng N 1am cong
nhan cho 6ng V- thinh thoang t6i vu 6ng V nhd dén kéo tom dun. Ong N thiy 6ng



V sir dung céc thira dat tranh chap tir nam 2000-2004 thi khong st dung nita. Tai
vi tri thudc thira 189 trude day c6 01 hd bom, sau d6 dng V vé ¢ cho may moc
thém va cho 1am hang rao luéi B40 dé 1am ao nudi ca chém khoang tir nam 2000-
2004 thi khéng str dung nita. Sau d6, 6ng N thiy c6 ba Sau — em 6ng T1 dén sir
dung, con str dung dén bao lau thi ong N khong 1. V& cdy cbi trén dat thi trong
thoi gian 6ng V st dung khong trdng cay cbi gi. Cach day 20 nam, ong N khéng
con qua lai khu dat tranh chip nita nén khong biét gi thém.

- Ong Nguyén Phii D2 trinh bay: Ong Nguyen Phu D2 c6 mbi quan hé 1a ba
con chi bac rudt voi 6ng Nguyen Quoc V. Dbi v6i ong Nguyen Van T thi khong
c6 ba con ho hang gi. Vé ngudn gdc céc thira dit tranh chip thi ong D2 khdng rd.
Vé qué trinh st dung dat thi vao khoang nam 1999, 6ng D2 c6 thdy 6ng V dén
phan dit tranh chip dé xay dung nha 02 tang, tai vi tri giap ranh véi dudng nhura,
trude day c6 hd bom nhung 6ng V ¢6 cho may moc thém dé lam cac ao nuoi ca
chem, lam hang rao lu6i B40 va khong ai ngan can gi. Vé cay trong trén dat thi
ong V khoéng co trong trot cay coi gi. Hién trang xua va nay c6 khac nhau, thoi
diém 6ng D2 & trén dat tranh chap thi thé dat cao, nhiéu cat va khong ¢ ciy xa cir
trén dat nhu hién nay. Pén nam 2005, ong D2 khong & trén dét nita nén khong
biét tir 46 dén nay ai dang quan 1y, str dung dét tranh chap.

- Ong Huynh Théi D trinh bay: Vao nim 2006, ba Nguyén Hong L nhan
chuyén nhuong dat tranh chap néu trén tir ong Nguyén Vian T. Do diéu kién 0 xa
nén ba L c6 nho 0ng D qua lai dé trong coi dat. Qua trinh trong coi, ba L c6 trong
thém mot sd cdy xa cu trén dat, cho nguoi khac ¢ nho va tir d6 dén nay khong
thay 6ng Nguyén Quoc V quan 1y, str dung dat tranh chap.

- Ba Pham Thuy Thity A trinh bay: V& mdi quan hé, ba A khong c6 mdi
quan hé gi vdi cac bén duong su. Vao khoang nam 2007-2008, gia dinh ba Pham
Thuy Th L'Iy A dugc ba Nguyén Hoéng L cho & nhd trén dat tranh chap. Hién trang
tai thoi diém cho & nho, trén dat c6 01 cin nha 2 tang (da bi hu hong, ¢ trén muc
nat, chi sir dung duoc ¢ tang dudi), 01 diy nha gom nhiéu phong nhung dé bi tt
mai tol, nha hi¢n trang bé hoang so, khong ai st dung. Thot diém ba L cho mugn
dat thi khong co giéy to gi nhung khi don di nim 2018 thi ba L ¢6 hd trg cho gia
dinh 50.000. OOOdong do gia dinh c6 stra sang lai nha nén ba A méi lam g1ay X&c
nhan da nhan s tién 50 triéu dong dé hd tro di doi nha. Vé cay cdi trén dat 1a do
gia dinh ba A trong qua trinh & trong trot. QU trinh sir dung dét, gia dinh c6 nhap
ho khau, dang ky dién, nudc lay tén ba P1 — me chong va tir khi st dung dén khi
tra dat khong thay c6 ai ngin can, khong thdy 6ng V dén sir dung dét, chi co dng
D thinh thoang qua lai trong nom dat cho ba L.

- Ba Nguyén Thi PI trinh bay: Vé mdi quan hé, ba Nguyén Thi D1 khong
c6 ba con ho hang gi vdi cac bén duong su. Vao khoang nam 2008, gia dinh ba
P1 ban dau co ong Bang Van T1 ndi miéng dén cho ¢ nho trén phén dat hién cac
bén dang tranh chap Sau nay, biét dugc dat nay 1a cua ba Nguyen Hong L, gia
dinh noi vaéi ba L t1ep tuc cho ¢ nho trén dat. Gia dinh st dung dat dén khoang
nam 2019, thi ba L ¢d nhu ciu sir dung dat ddng thoi nha cira ciing bi hu hong
nhiéu nén khong ¢ nita. Ba L dd hd tro cho gia dinh sd tién 50.000.000d0ng vi



trude kia co cong dong gop trén dat va stra chita lai nha ctra cho phia ba L. Hién
nay, gia dinh khong con & nira nhung van con ho khau trén dat. Ho khau ba D1
cung cip cho Tda 1a ho khau da cap ddi, con ho khau cii 1a dugc cap vao nim
2009 dia chi toa lac tai phﬁn nha dét tranh chép.

Hién trang tai thoi diém nam 2008 thi gia dinh ba P1 vao & thi nha dat
khong ai str dung. Trén dat c6 mét can nha 2 tﬁng da bi hu héng, ¢ trén thi bi muc
nat, chi su dung duoc ¢ tang duoi; ¢ dudi thi gach cling bi hu hong, 01 day nha
gdém nhiéu phong nhung da tat mai tol, nha hién trang bo hoang so, khong ai st
dung. Phia thua dat giap ranh thi c6 mot sb ao nudc, khong c6 nudi tréng gi trén
dat, ai xay dung hay do hé bom tao thanh thi ba D1 khong biét. Phia khu vic nha
&, gia dinh khi & nhd c6 trong cac loai cdy an trai trén dit gdm xoai, ming cau, du
du....con & thira dat phia trude thi trong c6 nudi bo.

Trong sudt qua trinh gia dinh ba D1 ¢ trén dat thi khong co ai dén co ¥
kién, khong thay c6 dng V dén dé trong coi dat hodc co y kién gi vé viéc gia dinh
ba sir dung. Ngoai gia dinh ba P1 st dung trén phan dit nay ra thi khong ai &
cung hodc thué dat gi trén dat. Sau nay, khoang nim 2018 -2019, gia dinh tra lai
dat cho ba L va ai sir dung nita thi khong biét.

[5] Tai phién toa so tham:

- Nguyén don: Ong Nguyen Quéc V gitr nguyén yéu cau khoi kién. Dé nghi
Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo tiéu dé “Bién
nhéan coc’ de ngay 14/9/2000 va gidy tay danh mdy tiéu dé “Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat” 1ap ngay 14/9/2000 giita ong Nguyén Quoc V va ong
Nguyén Vin T 13 hop phap va cong nhan, giao cho ong V du’oc quyén quan ly st
dung toan bo phan dét tranh chap co dién tich 12.296,4 m? thuoc thura s6 25, 189
va mot phan thira s6 29 to ban do s6 21 xi Loc An theo so dd vi tri do Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai 1ap ngay 20/01/2022. Pé nghi Toa an bac toan bg yéu
cau doc lap ciia ba Nguyén Hong L, tuyén bd viéc chuyen nhuong dat bang gidy
tay gitra ba L va 6ng T 1a v6 hiéu do khong tuan thu v€ hinh thirc va ndi dung
khong chtra dung chuyén nhuong ddi véi cac thira dat tranh chap. Vé vat kién trac
trén dat thi dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Can ctr dé chimg minh cho yéu cau cia nguyén don 1a cac gidy tay chuyén
nhuong dat, viéc khai pha str dung dat c6 UBND xa Loc An xac nhan va nhiing
nguoi biét viéc xac nhan gdm 6ng D2, Ong N, Ong C —nguyén la dia chinh xa Loc
An; co cho 6ng Binh va ba Xuén thué dat — c6 gidy tay kém theo, hién trang trén
dat nha 6ng V xay dung hién nay van con, 6ng T cling xac nhén 1a do 6ng V xay
dung. Viéc ba A va ba Sau cho rang c¢6 muon nha dat cia ba L sir dung tir nim
2008-2018 mau thuan véi 10i khai cua 6ng Ding Vin T — 1a ngudi 1am chimg do
ba L yéu cau trudc day.

- Bi don: Ong Nguyen Vin T xéc dinh cac thira dat tranh chap néu trén la
do 6ng T nhan chuyén nhuong tu 6ng Huynh Van G. Sau do, vé khai pha cho
rong thém xung quanh. Ong T chi chuyén nhuong dat dun séat ranh cho éng V,
khong chuyén nhuong phan dit tram dang tranh chap Khi chuyén nhuong cho ba
L thi khong chuyén nhugng cin nha toa lac trén dat do 6ng V xay dung. Nay, 6ng



T khong chip nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don dong thoi chap nhan yéu ciu
doc 1ap cua ba Nguyen Hoéng L, dong ¥ ¢6 hiéu lyc ddi voi giay chuyen nhuong
dat bang gidy tay dé ngay 10/6/2006 gitta hai bén Nguyén Hong L va Nguyen
Vian T, Iy do méc du hai bén x4c 1ap bang gidy tay nhung di hoan thanh viéc giao
dAt, nhan tién tir nam 2006 dén nay. Vé chi phi gidam dinh tu nguyén chiu, khong
c6 v kién gi.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Hoang Thi T dai di¢n theo uy quyén cho ba Nguyen Hong L trinh bay:
Viéc chuyén nhuong dit giita 6ng T va ba L mac du bang gidy tay, chua cong
chtng chimg thuc theo quy dinh, khong ghi 15 s to, s thira. Tuy nhién, hai bén
déu thira nhan chuyén nhuong ddi véi phan dat tranh chap, da giao dat ngoai thuc
dia, dd giao tién va ba L quan 1y, str dung tir ndm 2006 dén nay . Do d6, theo Piéu
129, 688 B0 luat dan sy 2015 thi co can ctr dé xac dinh hop d6ng c6 hiéu luc
phap luat. Vi vay, yeu cau Toda an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dé ngay
10/6/2006 gitra ba L va dng T c6 hi¢u lyc phap luat va giao cho ba L duge quyen
quan ly, s dung phan dét c6 dién tich 12.296,4m? thudc thira sb 25, 189 va mot
phan thira s6 29 to ban d6 s6 21 x3 Loc An theo so d6 vi tri do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai 1ap ngay 20/01/2022.

V& vat kién trac trén dat, ba L ty nguyén bdi thuong cho ong Nguyén Quéc
V gia tri nha trén dat da xay dung theo gid Ho1 dong dinh gia da dinh.

[6] Tai ban dn dan sy so tham so 67/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhdn dan huyén Pdt Do, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Quéc V vé viée “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat”, “Tranh chdp quyen s dung
dar” d6i voi ong Nguyén Vian T vé phan dat co dién tich 12.296,4m? thudc thira sb
44, 29 (méi 25, 29, 189) t& ban d6 s6 15 (méi 21) xa Loc An theo manh trich do
dia chinh s 40-2021 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai lap ngay
20/01/2021 (Pinh kem ban an)

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba L vé viée yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va giao quan 1y, st dung phan
dat c6 dién tich 12.296,4m? thudc thira s6 25, 189 va mot phan thira 29 to ban db
50 21 x Loc An.

- Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat xéac 1ap dudi hinh thirc
gidy chuyen nhuong dat dé ngay 10-6-2006 giita 6ng Nguyén Van T véi ba
Nguyén Hong L ¢6 hiéu Iyc phap luat.

- Cong nhan va giao cho ba Nguyén Hong L duoc quyen quan ly, st dung
phan dat c6 dién tich 7.519,6m? thudc thira s6 25 to ban do s6 21 x3 Loc An. Vi
tri, t&r can theo cac diém toa do 17, 19, 20, 21,22, 23,24, 1,2, 3,4,5,6,7, 8, 9, 10,
17 cta manh trich do dia chinh s6 40-2021 do Chi nhénh Vién phong dang ky dét
dai 1ap ngay 20/01/2021 (Dinh kem ban an)

- Cong nhan va tam giao cho ba Nguyén Héng L dugc quyén quan ly su
dung phan dat c6 dién tich 4.776,8m? thudc mot phan thira s6 29, mdt phan thua
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189 t0 ban do s6 21 xa Loc An. Vi tri, tir can theo cac diém toa do 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 18, 17, 10 ctia manh trich do dia chinh s6 40-2021 do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai 1ap ngay 20/01/2021 (Dinh kem ban an)

-Bal tu lién hé voi co quan nha nude co tham quyén dé xem xét cap
gidy ching nhan quyén st dung dat néu du diéu kién theo quy dinh phap luat.

3 Bé Nguyén Héng L ¢4 trach nhiém hoan tra lai cho ong Nguy‘én Quéc
V s6 tién boi thuong vé nha, vat kién trac khac trén dat la 285.228.300dong (Hai
tram tdm muo1 1dm tri€u hai tram hai muoi tdm ngan ba tram dong)

4. Ba Nguyén Hong L dugc quyén so hitu can nha 2 tang c6 dién tich
198,9m2, nha kho c6 di¢n tich 50,8m? va toan bo vat kién triic khac trén thura dat
s0 25 to ban do s6 21 xa Loc An.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, chi phi t6
tung va tién an phi va quyén khang cao.

[7] Noi dung khang cao:

Ngay 12-10-2022, Toa 4n nhan dan huyén Dat Do nhan dugc don khéang
cao cua 0ng Nguyén Quoc V, 1a nguyén don trong vu an c6 ndi dung yéu cau cap
phuc thdm sira 4n so tham theo hudng: Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[8] Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Qudc V van gitr nguyén yéu cau khang céo va cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau ve viée giai quyét toan bo vu an.

[9] Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cia Vién kiém sat
nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy
la ding theo quy dinh ctua phép luat.

- V& noi dung khang céo:

D& nghi Hoi dong xét xr phic tham ap dung Khoéan 1 Dicu 308 BJ ludt t6
tung dan sy 2015, khong chap nhén khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Qudc
V; gilt nguyén ban an dan sy so tham so 67/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
TAND huyén bat Do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang céo ctia nguyén don dng Nguyén Qudc V dam bao ding
thu tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua
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Bo luat to tung dan su nén hop 1&. Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan xem xét
lai ban 4n so tham theo trinh tu phtc thim.

[1.2] Xét sy vang mat cua duong sy tai phién toa:

Céc duong su vang mat tai phién toa c6 don dé nghi xét xr vang mat, can
ctr vao Diéu 296 BJ luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Xét yéu cau khang cao cua ong Nguyén Quéc V:

[2.1] Xét yéu cdu cta ong Nguyén Qudc V vé viéc cong nhan hiéu luc cla
giao dich chuyen QSD dat ngay 13-9- 2000 va ngay 14-9-2000 gitra Ong V va 6ng
Nguyén Vian T ddi dién tich dat 7.519, 6 m? thudc thira 25, to ban d6 s6 21 xi Loc
An va cdng nhan cho ng V dugc quyén sir dung hop phap dién tich dat nay thi
thay:

Xét ngudn gdc dat tranh chap: Cin ctr vao glay chimg nhan quyen st dung
dat ngay 15-10- 1998 cua UBND huyén Long Dit cap cho ong Nguyen Van T thi
6ng T duoc quyén sir dung hop phap thira s6 16 (c6 dién tich 60.460 m? dat dung)
, thira s6 17 (c6 dién tich 312 m? dat dung), thira s6 18 (co6 dién tich 266 m? dat
dung) va thtra 29 (c6 dién tich 7.680 m? dat tram) to ban dd sé 15 xa Loc An.
Theo van ban xac minh cia UBND xa Loc An s6 375/UBND-DC ngay 01/8/2022
(sau day goi tat 1a van ban 375) va 101 thtra nhén cua cac bén duong sy thi dién
tich dat tranh chip thudc thira s6 25 (s6 cii 29), to ban d6 s6 21 (sb cii 15) ¢b
nguodn gbc 13 do ong Nguyén Van T nhén chuyén nhuong tir dng Huynh Vian Gia
vao khodng nam 1994.

Xét chirng ct ma nguyén don — Ong V cung cap 1a 02 gidy bién nhén coc
ngay 13-9-2000, ngay 14-9-2000 va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 14-9-2000 thi thay:

- Xét chimg ctr 1 gidy Bién nhan coc ngay 14-9-2000 thi thay:

Tai giéy bién nhén nay c6 chua néi dung: ° . Phan ddt go tram khoang
hon 6000 m? t6i chwa c6 gidy to, téi ban cho Ong V d‘e lam nha o cong nhan so
tién 45.000.000 @ (bon lam triéu) dd nhén di tién ngay 13-9-2000... ¢é chir ky va
tén Nguyén Van T”. Ong V cho biét phan dat go tram khoang hon 6000 m? nay
chinh 13 phan dat dang tranh chap c6 dién tich 7.519,6m? thudc thtra sé6 méi 1a 25
to ban d6 méi 1a 21 xa Loc An.

Hoi dong xét xir xét thay:

Trong qué trinh giai quyét vu 4an, ong T khong thira nhan ndi dung thoa
thuan nay, khong thira nhan chit ky va chit viét Nguyén Van T 1a caa 6ng T. Tai
két luan giam dinh s6 76/KLGD-PC09-TL ngay 3/6/2021 cua Phong k¥ thuat hinh
su cong an tinh Ba Ria- Viing Tau va két luan giam dinh s6 4637/C09B ngay
16/12/2021 cta Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh déu két
luan chit ky, chit viét Nguyén Van T so sanh véi cac mau chit viét, chit ky khac
ctia 6ng T khong phai do mot nguoi viét, ky ra. Didu d0, c6 co s xac dinh 6ng T
khong viét, ky tén trong gidy tay bién nhan coc ngay 14-9-2000.
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Do do6, ching ca nay khong co gia tri phap 1y, khong c6 co so dé Hoi dong
xét xir xem x¢ét, danh gia phan dat go tram hon 6000 m? di dugc dng T chuyén
nhuong cho 6ng V nhu 161 6ng V trinh bay.

- Xét chimg ctr la giéy Bién nhan coc ngay 13-9-2000 va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 14-9-2000 thi thay:

Gidy bién nhan coc ngay 13-9-2000 c6 ndi dung: “.... dng T sang nhwong
quyén sir dung ddt (dim nudi trong thity san véi dién tich la 50.000 m? (Nam héc
ta) véi gid chuyén nhwong la 200.000.000 dong va 10.000.000 dong tién phdat
chdt cdy hoang.... c6 chir ky ciia éng Nguyén Van T,

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14-9-2000 co ndi dung:

.Ong T dong y chuyén nhwong quyén sir dung dat cho 6ng V... Ddc diém 16

dat vi tri ddt tai dp An Hoa, xd Loc An, dien tich 6 ha x 47.000.000 dong/ha muc

dich sur dung dat: dun nudi trong thiy sdn..... ¢é chiv ky ciia éng Nguyén Vin T va
éng Nguyén Quoc V.

Ong V xac dinh nhan chuyén nhugng ctia 6ng T 5ha dat dun theo ndi dung
tai gidy tay dé ngay 13-9-2000 va 1 ha dat trdng tram (01 ha dat tram chinh 1a
6000 m? thé hién trong gidy bién nhan coc ngay 14-9-2000 va ciing chinh 13 phan
dat dang tranh chép do dac thuc té 1a 7.519.6 m?) dugc thé hién chung tai Hop
dong chuyén nhuong dat ngay 14-9-2000.

Con ong T xac dinh chir ky trong glay bién nhan coc ngay 13-9-2000 va
hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat ngay 14-9-2000 1a cua 6ng T. Tong
dién tich dat dun nudi trong thuy san 6ng T sang nhuong cho 6ng V la 6 ha;
khong c6 sang nhugng dat go tram cho 6ng V. Viéc chuyén nhuong 6 ha dit dun
da duoc 6ng T ban giao du dién tich dat cho 6ng V; cu thé: sang tén cho ong
Nguyén Dinh Thiét, ba Nguyén Thi Tuyét Trinh theo yéu cau ctia dng V vao nim
2001.

Hoi dong xét xir xét thay:

Theo xac nhan cua 6ng V va 6ng T thi dién tich dat 6 ha trong hop dong
chuyén nhuong ngay 14-9-2000 da bao gdm 5 ha tai Giéy bién nhan coc ngay 13-
9-2000. Loai dat dugc thé hién 13 trong hop dong chuyen nhugng ngay 14-9-2000
va Gidy bién nhan coc ngay 13-9-2000 la dat dun nuéi trong thity san dugc 6ng V,
ong T ky tén xac nhan.

Ong V va éng T déu x4c dinh dién tich dat 6 ha nay da dugc ong T lam thu
tuc sang tén cho 6ng Nguyen Dinh Th, ba Nguyen Thi Tuyét Tr theo yéu cau cia
6ng V. Déi chiéu theo hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat ong Nguyen Van
T va vo la ba Duong Thi D ky sang tén cho ba Nguyén Thi Tuyet Tr va ong
Nguyén Binh Th dbi véi phan dat dun theo glay chimg nhan quyén st dung s6 T
322642, T322643 do UBND huyén Long Dit cap ngay 5/11/2001 thi c6 dién tich
téng cong la 61. O38m , phu hop voi dién tich hai bén thoa thuan bang hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit bing gidy tay 1 6 ha twong tng v6i 60.000m?.
Nhu vay, ¢6 can cir xac dinh 6ng T da ban giao da dién tich 6 ha dat dan nudi
trong thity san cho 6ng V. Giita 6ng V va 6ng T khong c6 tranh chip vé dién tich
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dat dun nudi trong thuy san. Do do, ¢6 du co so dé xac dinh toan bo dién tich dat
6 ha trong hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 14-9-2000 la dat dun
nuoi trong thiy san. Viéc 6ng V cho ring 6 ha nay bao gobm 5 ha dat dun nuodi
trong thiy san va 01 ha dat tram 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

Mit khac, 6ng V cho ring: viéc chuyén nhuong dat go tram (1a phan dat
tranh chép 7.519,6 m?) duoc Uy ban nhan dan xa Loc An xac dinh “twr sau nam
2000 6ng T bdn lai cho éng Nguyén Quéc V. Nhan thdy, 16 trinh bay cua ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia UBND x4 L cho rang: xac dinh ndi dung

“tur sau nam 2000 6ng T ban lai cho ong Nguye~n Quéc V' 1a dua trén gidy “Bién
nhan coc’ * dé ngay 14/09/2000 gitra ong V va 6ng Nguyén Vin T do Ong V cung
cép, chir thuc té dia chinh va chinh quyén dia phuong khong chimg kién viéc hai
bén chuyén nhuong dat.

Ngoai ra, can cir theo cac bién ban tham dinh tai chd cho thay, hién nay trén
dat tranh chdp khong co nguoi sir dung. Theo van ban tra 101 cung cap ching ctr
cho Toa cia UBND x4 Loc An cho biét: ong Nguyén Québc V st dung dét tir ndm
2000 dén nay dua trén 151 x4c minh tir nhitng ngudi dan biét viéc 1a 6ng Nguyén
Thanh Théo, 6ng Lé Trong N. Theo 10i khai ctia dng Thao va 6ng N thi biét duoc
6ng T chuyén nhuong dat cho 6ng V tir nam 2000 va dng V xdy nha trén dét cho
cong nhan ¢ nhung khong ai truc tiép chtng kién hai bén chuyén nhuong, khong
c6 chimg ctr gi khac. Ong C ciing x4c dinh 6ng T chuyén nhugng dat tir 6ng V,
6ng V c6 xay tuong rao, nudi ca nhung ciing khong co ching kién viéc hai bén
chuyén nhugng. Ba X va 6ng B 1a ngudi thué nha trén dat thi trinh bay dén &, 6ng
V cho rang nha ctia 6ng V nén viét gidy thué, chir khong biét chi 13 ai, sau nay ba
L cho rang dat cia ba nén xin ba L ¢ nho. Loi khai cta nhitng ngudi lam ching,
ong bang Van T1, ba Nguyén Thi D1, ba Pham Thuy Truong A xéc dinh tai thoi
diém khoang 2008-2018, 6ng T1 va gia dinh ba Nguyén Thi P1 dugc ba Nguyén
Hong L cho str dung trén phan nha dat nay, khong thdy co Ong V quén ly, su
dung, qua trinh str dyng c6 sua chira lai nha, vat kién trac trén phan dat tranh chap
va khong ai c6 y kién gi. Tai phién toa phtc tham dai dién Gy quyén cua dng V
xéac dinh 6ng V st dung dat tir nam 2000 dén nam 2004. Loi khai ctia 6ng V phu
hop v6i 10i khai ciia ngudi lam ching ctia 6ng Bui Trong N do 6ng V yéu cau xac
minh x4ac dinh 6ng V st dung dat tir nam 2000-2004 va cé x4y dung nha hién nay
con trén dat.

Viéc 6ng V cho rang, 6ng V sir dung vai ndm thi khong sir dung dat nira
nhung c6 nhd 6ng Nguyén Pha P2 trong coi dat, tuy nhién, 6ng D2 lai khai tir
nam 2005 dén nay khong & trén dét, khong biét tir d6 dén nay ai dang quan 1y, sir
dung déng tho1 xac dinh hién trang tai thoi diém 2005 dén nay c6 su khac nhau vé
hién trang thoi diém 2005 thi thé dét cao, nhiéu cat, khong c6 cay xa cir trén dat,

Bén canh d6, qua xem xét théy réng cac tai van ban caa UBND xa Loc An
c6 sy mau thudn voi nhau, cu thé tai phiéu ldy ¥ kién khu dan cu ngay 03/01/2019
dbi v6i 6ng Phan Ngoc L, ba Nguyén Thi X; xac nhan ngay 21/9/2018 cia UBND
xa Loc An va tai bién ban xac minh ngay 27/12/2022 xac dinh ba L c6 sir dung
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dat tranh chdp nay tir nim 2006 dén nay. Piéu d6 cho thiy, chua du co so xac
thuc d€ xac dinh 6ng V c6 viéc quan ly, st dung trén dat tir nam 2000 dén nay.

Ong V con cho rang: nam 2001, dng V xay dung nha trén dat go tram dé
cho coéng nhan &, 6ng T khong phan d6i dé 1am co sé cho rang dat tram da duogc
6ng T chuyén nhuong cho 6ng V. Tuy nhién, dng T khong thira nhén, chi xéac
nhan cho 6ng V muon dit dé lam nha tam trén dit cho céng nhan & tréng coi dun
nudi tom. Ddng thoi tir ndm 2004, ong V va cong nhan khéng con ¢ trong can nha
nay. Do Ong V khéng cung cép duoc tai liéu, ching ctr chimg minh giita 6ng V va
6ng T co6 thé hién ndi dung sang nhuong dat tram nén viéc Ong V xdy dung nha
trén dat tranh chap khong 1am cin ctr dé xac dinh dién tich dét tranh chép thudc
quyén st dung hop phap cta ng V.

Tu nhimg nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir co €0 s6 xac dinh 0ng T, ba b
khong co chuyén nhuong phan dat tram thudc thira 50 25 (s6 cil 29), t6 ban d6 so
21 (sb cii 15) cho 6ng V. Vi vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
khot kién cua 6ng Nguyén Qudc V vé viéc cong nhan hiéu luc cua giao dich
chuyén QSD dat ngay 13 9-2000 va ngay 14-9-2000 gitra ong V va ong T dbi véi
dién tich dat 7.519,6 m? thudc thtra 25, tO ban d6 s6 21 xa Loc An, nén khéng
cong nhan cho 6ng V duoc quyén sir dung hop phap dién tich dat nay 1a phu hop.

[2.2] Xét yéu cau ctia 0ng V dugc quyén sir dung hop phap dién tich dat
4.477 mz thugc thira 44 (s6 méi 29, 189), to ban do s6 15 (s6 mo1 21) xa Loc An
¢6 ngudn goc do 6ng V khai pha vao nam 2000 thi thay:

Theo 6ng Nguyén Quéc V khai rang phan dat nay do ong V khai pha, cu
thé c6 lam tudng rao, ¢ dung may moc dé cai tao dat, 1am thanh ao nudi ca tur
niam 2000. Viéc nay c6 dong Nguyén Vin C — nguyén dia chinh xa Loc An, ong
Du Vin H, 6ng Nguyén Phu D2, dng BUi Trong N biét.

Hoi dong xét xir xét thay:

Theo cac bién ban tham dinh tai chd cua Toa an cép so tham thi trén dién
tich dat 4.776,8 m? thudc thira 44 (s méi 29, 189), t& ban do s6 15 (sé méi 21) xa
Loc An hién trang khong c6 hang rao, 6ng Canh xac dinh thoi diém 6ng V dén sur
dung thi dat 1a dat bang, khong phai dat hoang hoa dong thoi cling khong c6 van
ban cua co quan nha nudc co tham quyén xac nhan dat cho phép ong V khai
hoang Ong V khoéng cung cap dugc ching cur thé hién khai hoang dat dugc chinh
quyén thtra nhén, khong c6 tén trong s6 dang ky dat dai, khong ké khai sir dung
dat, khong nop thué sir dung dat. Tai Vin ban s6 375 cia UBND x3 Loc An cho
biét nguon goc dat 1a caa 6ng T nhén chuyén nhuong tir ong Huynh Van Gia; dat
tranh chép chua ai dang ky trong s6 muc ké, s6 dia chinh. Do d6, khong c6 co s&
dé xac dinh ngudn gbc dat 1a do 6ng V khai pha.

Vé qua trinh sir dung dat, Ong V x4c dinh sir dung dat nay tir nam 2000 dén
nam 2004 thi dén noi khac sinh séng nhung c6 nhd 6ng Nguyén Pha D2 dén trong
coi dat va thinh thoang ghé vao trong nom. Tuy nhién, 6ng Nguyén Phu D2 lai
khai tir ndim 2005 dén nay, ong khong con qua lai tai dét tranh chap nén khong
biét ai dang quan 1y, st dung.
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Xét noi dung tai Van ban sbé 375 cia UBND xi Loc An thé hién: “nim
2000 6ng V str dung dén nay” 1a khong phu hop véi 101 khai ctia dng V “chi sir
dung dAt tir ndam 2000 dén nam 2004 va c6 sy mau thuin so voi cac van ban trude
kia UBND x3 Loc An x4c nhan rang ba Nguyén Hong L sir dung dat tir nim 2006
dén nay, c6 tryc tiép san xuat néng nghiép trén dat tai thoi diém nam 2019 dong
thoi mau thuan so véi 161 khai cua nhitng nguoi 1am ching 13 6 6ng Du Van H, Ong
béang Van T1, ba Pham Thyuy Truong A, ba Nguyén Thi D1. Di véi 161 cung cap
chtng cr cia ong Nguyén Vian C cho rang 6ng V nam 2002 c6 st dung nhu c6
x@y hang rao bao quanh, lam ao chtra nudc, lam don xin xay hang rao nuéi tom,
trdng cay trén thira dat nay ... nhung ciing khéng xac nhan dugc 6ng V co quan
ly, str dung dat on dinh, lién tuc tir d6 dén nay.

Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham khoéng c6 cin ctr dé cong nhan cho 6ng
V dugc quyén sir dung hop phap dién tich 4.776,8 m? thudc thira 44 (s6 méi 29,
189), to ban d6 s6 15 (s6 mai 21) xd Loc An. Toa an cdp so thim di bac yéu cau
khoi kién nay cua 6ng V 1a c6 co sé.

[2.3] Hién nay toan bd dién tich dat tranh chip da dugc 6ng Nguyén Vian T
chuyen nhuong cho ba Nguyén Hong L; gitra ba L va 6ng T khong c6 tranh chap
vé giao dich chuyén nhuong; vo chong 6ng T dong ¥ giao toan bd quyén sir dung
dat cho ba L quan 1y, sir dung. Do do:

Pbi voi dién tich dat 1.519,6 m? thudc thtra 25 to ban d6 s6 21 xi Loc An
trude day ong T da duogc cap glay ching nhén quyen sir dung dat ngay 15-10-
1998 ctia UBND huyén Long Dat. Toa an cép so tham da cong nhan cho ba L
duoc str dung hop phap dién tich dat trén 1 c6 cin ctr. Trén dat tranh chép c6 ton
tai can nha 02 ting, nha kho do 6ng V xay dung nim 2000. Tai phién toa, ba L tur
nguyén hoan tra lai gia tri bang tién theo gia Hoi dong dinh gia. Toa an cép so
tham budc ba L phai hoan tra lai cho 6ng V s tién 13 285.228.300 dong (Hai trim
tam muoi 1am triéu hai trim hai muoi tim ngan ba trim dong) va ba L duoc
quyén s& hiru dbi véi nha, vat kién tric theo hién trang hién nay 1 phu hop.

Déi véi dién tich dat 4.776,8 m? thudc thira 44 (sé mai 29, 189), to ban dd
s6 15 (s6 moi 21) xa Loc An: thira dat chua dang ky s6 muc ké, chua dang ky so
dia chinh, dong thoi thoi diém 6ng T va ba L chuyén nhuong sau ngay 01/7/2004.
Hién nay, ba L 1a nguoi dang truc tiép sir dung dét ong V khong phai 1a nguoi
khai pha dién tich dat nay. Do d6, ba L dugc quyen lién h¢ voi co quan nha nude
c6 tham quyen dé ké khai, dang ky va xem xét cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dat ddi véi dién tich dat nay theo dung trinh tu ctia phap luat vé dat dai.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, khong c6 co s& dé chap nhan khang
cao cua 6ng Nguyén Quoc V.

[3] Cac ndi dung khic cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
nén c6 hiéu luc phap luét.

[4] V& an phi:

- Do yéu cau cia minh khong dugc ghép nhan nén 6ng Nguyén Quéc V
phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.
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- Do yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dugc
Toa an chap nhan, nén dng V phai chiu 300.000 dong.

- Ba L phai chiu 4n phi trén s6 tién bdi thudng cho 6ng V va mot phan yéu
cau khong dugc chap nhan. Tuy nhién, ba L thudc ddi tugng nguoi cao tudi, co
yéu cdu xin mién tién an phi nén theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy Ban thuong Vu Quéc
Hoi c¢6 co s& dé mién toan bd an phi cho ba L.

[6] V& an phi dan su phuc tham:

Do yéu cau khang céo khong duoc chdp nhan nén 6ng V phai chiu 300.000
dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan su 2015,
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ong Nguyén Quéc V;

Gilr nguyén ban an dan sy so tbém s0 67/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 cua
Toa &n nhan dan huyén bat Bo; cu thé nhu sau:

Ap dung: Céc Dicu 129, 688 cua B) luat dan sy 2015; Bieu 99, 100, 101,
166, 167 Luat dat dai 2013; Piéu 12, 26, 27, Piéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy Ban thuong Vu Quoc
Hoi.

Tuyén x:

1. Bac toan bg yeu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Quéc V vé viée “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat”, “Tranh chdp quyen su dung
dar” dbi voi ong Nguyén Vin T vé phan dat co dién tich 12.296,4m? thudc thira sb
44, 29 (méi 25, 29, 189) t ban d6 s6 15 (méi 21) xa Loc An theo manh trich do
dia chinh s6 40-2021 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Dat Po 1ap
ngay 20/01/2022.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba L vé viée yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét va giao quan 1y, sitr dung phan dat co
dién tich 12.296,4m? thudc thira s 25, 189 va mot phan thtra 29 to ban do s6 21
xa Loc An.

- Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat xac 1ap dudi hinh thic glay
chuyen nhuong dat dé ngay 10-6-2006 giita 6ng Nguyén Vin T véi ba Nguyén
Héng L c6 hiéu lyc phap luat.

- Cong nhén cho ba Nguyen Héng L duoc quyén quan ly, str dung hop phap
phan dat co dién tich 7.519,6m? thudc thira sb 25 t ban do s6 21 xi Loc An. Vi
tri, t& can theo cac diém toa do (17,19,20,21,22,23,24,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,17) thé
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hién trén manh trich do dia chinh s6 40-2022 do Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Dat Do lap ngay 20/01/2022. Ba L duoc lién hé véi co quan nha
nudc c6 thim quyén dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong dtng tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- Ba Nguyén Hong L duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan dat c6 dién tich
4.776,8m? thudc mot phﬁn thtra s6 29, mot phﬁn thira 189 t& ban dd s6 21 x4 Loc
An. Vi tri, t&r can theo cac diém toa d6 (10,11,12,13,14,15,16,18,17,10) thé hién
trén manh trich do dia chinh s6 40-2022 do Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai
huyén Dat Do 1ap ngay 20/01/2022. Ba L dugc lién hé voi co quan nha nudce co
thAm quyén dé thuc hién dang ky ké khai va xem xét cap gidy chtirng nhan quyén
st dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Ba Nguyén Hong L dugc quyén so hiru cin nha 2 ting c6 dién tich
198,9m?, nha kho c6 dién tich 50,8m? va toan bo vat kién trac khac trén thira dat
s0 25 to ban do s6 21 xa Loc An.

4. Ba Nguyén Hong L ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Qudc V
sO tién bo1 thuong vé nha, vat kién tric khac trén dat 1a 285.228.300d (Hai tram
tam muoi lam tri€u hai trdm hai muoi tdm ngan ba tram dong)

5. Ké tur ngay ban an co hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015.

6. V& chi phi t0 tung: Ong Nguyén Quédc V phai chiu 13.222.325d (Mudi
ba tri€u hai tram hai muwoi hai ngan ba trdm hai muoi 1am dong) va da nop xong.
7. V& an phi:

7.1. Ong Nguyén Quoc V phai chiu 600.000d (Sau traim ngan dong) an phi
dan sy so tham, dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tién sd TU/2020/0000993 ngay 29 thang 10 ndm 2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Dat Do; ong V con phai ndp 300.000d (Ba tram
ngan dong).

7.2. Ba Nguyén Hong L dugc mién toan bd an phi dan sy so tham.

~ Hoan tra cho ba L §6 ti,én tam tng an phi da nop 1a 300.0004 (Ba tram ngan
dong) theo bién lai thu tién s6 0009623 ngay 17 thang 01 nam 2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén bat Bo

7.3. Ong Nguyen Quoc V phai chiu 300.000d (Ba tram ngan ddng) an phi
dan su phuc tham, duogc khau trir vao so tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000
ddng theo bién lai thu tién s6 0009972 ngay 12 thang 10 nim 2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Dat Do; 6ng V da nop xong.
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8. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy, nguoi co quyén loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoa thun thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

9. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Kém theo la Manh trich do dia chinh s6 40-2022 do Chi nhdnh Vin phong
dang ky dat dai huyén Pat Do lap ngay 20/01/2022).

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén bat Do; :

- Chi cuc THADS huyén it Do;
- Cac duong su;
- Luu.

Cao Xuan Long



