TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BA PON Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH QUANG BINH

Ban 4n sb: 16/2024/DS-ST
Ngay: 29 - 8- 2024
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BA PON, TINH QUANG BiNH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Anh Pirc

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Duy Phii va Ong Hoang Thanh Dién

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thay - Thu ky Toa an

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ba Pon, tinh Quang Binh tham gia phién
toa: Ong Tran Quoc Trong - Kiém sat vién (Thay thé ba Hoang Thi P Ly do chuyén
cong tac, trude do ba Hoang Thi Phuong L tham gia phién toa vao ngay 25/8/2022).

Trong cac ngay 25 thang 8 nam 2022, ngay 12 va 29 thang 8 nam 2024, tai
Phong xtr an Toa an nhan dan thi xa Ba Don, tinh Quang Binh xét xtr so tham cong
khai vy an déan sy thy ly s6 52/2021/TLST-TCDS ngay 11 thang 10 nam 2021, vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb: 06/2022/QDXXST-TCDS ngay 08
thang 4 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D; dia chi: T, s6 A T, phuong L, quan H,
thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L1 - Tong giam déc Ngan hang
TMCP b;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Thanh H - Giam d6c Ngan hang TMCP
b - Chi nhanh B;

Nguoi dai dién theo iy quyén lai tham gia t6 tung: Ba Nguyén Viét H1, Chuyén
vién Phong quan 1y rai ro Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B; dia chi: So6 C Q,
phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Bi don: Ba Hoang Thi C, sinh nam 1958; noi dang ky cu tra: thon V, xa Q, thi
xa B, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1 Dai dién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa B, tinh Quang Binh:
Ong Vi Hai T va 6ng Tran Ngoc H2, can by Chi nhanh. C6 mat.

+ Pai Dién UBND x4 Q, thi xi B, tinh Quang Binh: Ong Hoang T1, can bo dija
chinh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don trinh bay:

Giita Ngan hang thuong mai ¢ phan gViét tat 1a Ngan hang) - Chi nhanh B
vo1 ba Hoang Thi C c¢é quan hé tin dung, cu thé:

Ngay 12/6/2020 gitra ba C va Ngan hang da ky Hop ddng cip han mure thau
chi s6 01/2020/8129381/HDTD. Theo d6, ba C vay cua Ngan hang s tién
750.000.000 dong (Bdy trdam ndm muwoi triéu dong); thoi han cho vay 12 thang; muc
dich vay: thanh toan chi phi cho muc dich tiéu dung; 1ai suét cho vay: 9,5%/nam, khi
c6 sy bién dong 13i suat FPT ban von ca nhan O/N do Ngan hang TMCP D cong bo
thi 14i suat cho vay dugc diéu chinh 13i suat FPT ban vén ca nhan O/N do Ngan hang
cong bd cong mirc phi 4,7%/nam; 131 sut no qua han bang 150% 13i suat trong han.

Ngay 04/11/2020 giira ba C va Ngan hang di ky Hop dong tin dung sb
01/2020/8129381/HPTD. Theo d6, ba C vay ciia Ngan hang sé tién 120.000.000
doéng (Mot tram hai mueoi triéu dong); thoi han cho vay 12 thang; muc dich vay:
thanh toan tién mua vat liéu xay dung; 1ai suét cho vay: 8,5%/nam, phi co cau lai
thoi han tra no theo quy dinh cia Ngan hang trong timg thoi ky; 13i suat no qua han
bang 150% 1ai suat trong han.

Qua trinh thyc hién cic hop dong, ba C khong thuc hién dung céc thoa thuan,
cam két tai cac Hop dong tin dung da ky két, dé phat sinh ng qua han, thoi diém phat
sinh no qua han vao ngay 28/01/2021. Tinh dén ngay 26/10/2021, du n¢ cia khoan
vay 13 949.053.297 dong, trong d6 du ng goc 1a 869.900.000 dong, du no 13i 1a
63.370.470 ddng, 13i qua han 15.782.827 dong.

Pé bao dam khoan ~vay va nghia vu tra ng, ba Hoang Thi C dung tai san hop
phap cua minh dé thé chip theo Hop dong thé chap bat dong san s
01/2015/81293810/HDBD ngay 10/12/2015 va Hop dong thé chap tal san sO
01/2018/8129381/HDTC ngay 17/12/2018. Tai san thé chap 1a thua dét s6 307, to
ban dd s6 04 tai thon V, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh; dién tich 100m?; theo
GCNQSDD sb K120446, sb vao s6 cap GCN: 00005/QSDD/366/QD/UB do UBND
huyén Q, tinh Quang Binh cap ngay 11/4/2000 cho ba Hoang Thi C; 01 ng01 nha cap
IV (Nha sb A), két cau mong try bé tong cbt thép, tuong xay gach, mai lop phi bro
xi mang, nén lat xi mang va 01 ngdi nha dang xay dung (Nha s6 B) két cau mong
tuong xay da hoc, méi xong phan méng, chua hoan thanh, xay dung trén thira dat
307, to ban do s6 04 tai thon V, x4 Q, thi xa B, tinh Quang Binh.



Sau khi phat sinh ng qua han, Ngan hang d3 nhiéu lan Théng béo, lam viéc
nhung ba C khong tra dugc ng theo cam két. Do do, Ngéan hang thyuc hién thu tuc
khoi kién dén Toa an dé yéu cau Toa an budc ba C phai thanh toan cho Ngan hang
sb tién con no.

Qud trinh t6 tung, ba Hoang Thi C trinh bay: Ba nhat tri voi trinh bay cua phia
nguyén don vé qué trinh vay von, ky két cac hop dong tin dung, hop dong thé chap,
diéu khoan thoa thuan khi vay vbn ciing nhu qua trinh thuc hién cac hop dong. Tuy
nhién sau khi vay vén mot thoi gian, gia dinh gip kho khin nén khong tra dung ng
gbc va 13i theo nhu dd cam két v6i ngan hang. S6 tién con ng tinh dén ngay
26/10/2021 nhu ngan hang yéu cau, ba cong nhan dung. Ba dé nghi Ngén hang U
cho tra dan ng gdc trude va thuc hién tra ng dan véi sd tlen 5.000.000 dong/thang
Dbi v6i cac tai san thé chap, xin Ngan hang cho gia dinh tiép tuc sinh song cho dén
khi tra hét no. Néu trudng hop Ngan hang bét budc xir 1y tai san thé chap dé thu hoi
ng thi ba chap nhan.

Ngay 21/3/2022, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai san ba Hoang Thi C
thé chép cho Ngan hang, két qua nhu sau: hién trang cua thira dét sb 307, to ban dd
s6 04 tai thon V, xa Q, thi x3 B, tinh Quang Binh (Nay 1a thira dat s6 183, to ban dd
s6 08 tai thon V, x4 Q, thi x4 B, tinh Quéng Binh) c6 dién tich 140m? bao gdm 100m?
dat duogc cp theo GCNQSDD va 40m? & phia dong cua thira dat chua duoc cép Gidy
ching nhan quyén su dung dat. Tai san trén dat gdbm 02 ngdi nha: nha cap 4, xay
dung phia T4y cua thira dat, tuong xay gach, mai lop P1 br6 xi mang, nén lang xi
mang, kich thudc (3,8x10)m, dién tich 38m? (nha sO A); nha cip 4, méng try bé tong,
tuong quét xi mang, tran d6 bang bé tong, nén lat gach men, kich thudc (5 x 14,2)m,
dién tich 71m? (nha sb B). Vi tri tiép giap mot phan nha & sd 2 vuot dién tich dat
duoc cap phia Dong giap duong giao thong, dai 05m; phia Tay giap thira dat so 307,
to ban do s0 04 tai thon V, xa Q, thi x3 B, tinh Quang Binh (Nay la thira dat s6 183,
td ban d6 s6 08 tai thon V, xa Q, thi x4 B, tinh Quang Binh), dai 05m; phia Nam giap
duong giao thong dai 08m; phia Bac giap d¢at UBND x4 quan Iy chua cap cho ai, dai
8m. Tong dién tich ngdi nha & s6 B vuot ra ngoai dién tich dugc cap GCNQSDD la
40m2,

Vi ngdi nha kién c¢d (Nha sé B) xay dung vuot ra ngoai dién tich duoc cap
GCNQSDBD di thé chip cho Ngan hang nén Toa an da thu thap, xac minh tai co quan
chtrc ning nham co co sO giai quyét vu an. D4i voi van dé nay, cac co quan chirc
nang quan 1y dét dai tra 16i bang van ban nhu sau:

UBND xa Q, thi xa B cung cap v&i noi dung: Di¢n tich xdy dung 40m? vurot
ra ngodi dién tich duoc cap Gidy chumg nhdn quyén su dung ddt, nam & phia Dong
thira dat; dat nay thuéc U, logi ddt nudi trong thity sdn, hién chwa xem xét dé cdp
cho ai; vigc ba C xdy nha trén di¢n tich dat nay khong bdo cao voi UBND xa nén
UBND xa khong blet va khéng ¢ y kién gl. Phan dién tich sir dung vueot ra ngodi
dién tich ddt dwoc cdp khéng cé tranh chdp. Cé nhan néu mua bdn, ting cho quyén
sir dung dat la thiee hién theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat. Newoi mua theo
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chuyén nhirong, hodc mua théng qua ban bdn dau gid, nguoi dwoc ting cho c6 quyén
lam dang ky bién dong theo hién trang thuc té su dung.

Thira ddt Sd 307, to ban do sé 04 & théng Van Phii, xd O, thi xa i B, nay la thira
183, to ban do so6 8 tai thon V, xa Q, thi xa B, thira dat nay duoc cap Gidy chitng
nhdn quyén sit dung dat s6 KI120446, SO vdo s6 cdp gidy chimg nhdn
00005/0SDD/366/0P-UB do UBND huyén Q cdp ngay 11/4/2000 cho ba Hoang Thi
C. Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat thi thira dat c6 dién tich 100m?, theo ban do
dia chinh nam 1993. Theo ban do do vé dwoc phé duyét nam 2017, thia dat trén cé
dién tich 141,6m?. Theo bdn do do vé nam 2023, thira dat cé dién tich 183,1m?. Hién
trang la ddt ¢, nguyén nhan do sai sé do dac qua cdc thoi ki,

Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi x3 B cung cip v6i ndi dung: Theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 98 Luat dat dai thi truong hop co sw chénh léch dién tich
gitta 6 liéu do dac thuc té véi s6 lidu ghi trén Glay to quy dinh tai khoan 100 cua
Ludt dat dai nam 2013 hodc Gidy chirng nhdn da cap ma ranh gici thira dat dang sir
dung khong thay déi so véi ranh gi0i cua thira ddt tai thoi diém c6 glay to vé quyen
su dung dat, khong co tranh chdp vOi nhitng nguoi sir dung dat lién ké thi khi cdp
hoac cap doi Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
khdc gdn lién véi ddt dién tich ddt dwoe xdc dinh theo so liéu do dac thiee té. Nguroi
su dung dat khéong phai nép tién sir dung dat doi véi phan dién tich chénh léch nhiéu
hon néu co. Truong hop do dac lai ma ranh gioi thira ddt c6 thay doi so véi ranh
gioi thita dat tai thoi diém cé Gidy to ve quyén sur dung dat va dién tich dat do dac
thuee té nhiéu hon dién tich ghi trén glay 10°'vé quyén sir dung dat thi phan chénh léch
nhiéu hon (Néu c6) dwoc xen xét cap Glay chimg nhdn quyén su dung ddt, quyén so
hitu nha 6 va tdi san khéc gan lién véi ddat quy dinh tai Piéu 99 Ludt nay.

Can cir khoan 2 Diéu 20 nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP, khi do dac lai ma dién
tich thira dat thuc té nhiéu hon dién tich Ghi trén gidy chimg nhén da cdp hodc hodc
gidy 10 vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 1 00 Lugt dat dai 2013, Diéu 48 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP va ranh gi6i dat thiee té ¢é thay déi so véi ranh gidi thira
dat tai thoi diém c6 Gidy chirng nhdn hodc gidy to vé quyén sir dung dat thi viéc xem
xét cdp Gidy chitng nhdn déi véi dién tich ddt ting thém dwoc thuc hién theo timng
truong hop khac nhau.

Bén canh d6 Piéu 188 Ludt dat dai 2013 ¢6 quy dinh “Diéu kién thuwc hién cdc
quyen chuyén doi, chuyén nhwgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp
quyén sir dung ddt; g6p von bang quyén sir dung dat khi c6 cac diéu kién sau day: a.
Cé Gidy chimg nhdn, truc truvong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va truong hop
nhén thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 ciia Ludt nay; b. Pt khong co tranh
chdp; Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bdo thi hanh dn; Trong thoi han
sir dung dat.

Do do, phan dién tich ting thém do thay doi ranh gici thira ddt so véi thoi
diém cap Gidy chieng nhdn phai dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

Tai phién toa:



- Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:
budc ba Hoang Thi C phai thanh toan cho Ngan hang sO tién con ng tam tinh dén
ngay xét xtr so tham 29/8/2024 véi téng s tién 1.287.391.504 dong, trong do
869.900.000 dong dong ng gbc, 289.011.645 dong no 13i, 128.479.859 dong lai qua
han theo Hop dong cap han murc thau chi s6 01/2020/8129381/HPTD ngay
12/6/2020 va Hop dong tin dung s6 01/2020/8129381/HPTD ngay 04/11/2020, da
ky két. Tiép tuc tra sb tién 13i phat sinh dén khi thanh toan hét ng vay theo cam két
tai cac Hop dong tin dung. Trong trudng hop ba Hoang Thi C khong thuc hién hodc
thuc hién khong ding nghia vu trd no thi tai sdn dam bao dugc Co quan co tham
quyén xi 1y, theo hop ddng thé chap da ky két dé thu hdi no.

Y kzén cua bi don: Thira nhan vay ng, khoan ng va tai san thé chap nhu Ngan
hang yéu cau vi hién nay diéu kién kinh té kho khan, dé nghi Ngén hang cho phuong
an tra dan mdi thang 5.000.000 dong cho dén khi thanh toan hét ng goc. Déi v4i nha
d 5O B, xay dung nam 2020, khi xay dung khong bao voi chinh quyén dia phuong,
tuy nhién ba khang dinh 13 x4y dung trén dién tich dat ba van su dung tur xua dén
nay, khong tranh chap véi ai, nha ¢ xay dung theo dién tich duoc cap trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hay khong thi ba khong ro.

- Y kién ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Pai dién UBND x4 Q, thi xi B, tinh Quang Binh: hién trang dit ba Hoang
Thi C sir dung 6n dinh tir khi duoc cép dat dén nay, khong co tranh chap. Déi voi
nguoi su dung dat duoc 1am dang ky bién dong dat 1a trude thoi diém 01/7/2014. Ba
C str dung dat tir nam 1993, dién tich dugc cip trong Gidy ching nhan quyén sir dung
dat so voi cac ban d6 dia chinh (2017 va 2023) 1a do sai s6 do dac qua cac thoi ky.
Do vay, dién tich su dung vuot ra ngoai di¢n tich dat duoc cap thi ca nhan néu mua
bén, ting cho quyén su dung dat 13 thyc hién theo Gidy chung nhin quyen st dung
dat; nguoi mua theo chuyen nhuong, hodc mua thong qua ban ban dau gia, nguoi
duoc ting cho c6 quyén lam ding ky bién dong theo hién trang thyuc té st dung, th
tuc theo quy dinh cua phép luat.

+ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x4 B: viéc xem xét cip Gidy ching
nhan dbi voi dién tich dat ting thém duogc thuc hién theo ting truong hop khac nhau
nhu tai vin ban ma Chi nhanh da tra 10i cho Toa an. Nguoi sir dung dat duoc 1am
dang ky bién dong dat 1a trudce thoi diém 01/7/2014, UBND x3, phuong theo ting
truong hop cu thé dé 1ap hd so. Pbi véi truong hop ba Hoang Thi C, UBND xa Q
xem xét du diéu kién thi 1ap ho so cu thé va giri dén Chi nhanh dé xem xét cap bién
dong theo quy dinh.

- Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

+ Ve thu tuc 0 tung: ké tir khi thy 1y giai quyét vy 4n cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir vao nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cac
duong sy dé thyc hién dung cac quy dinh vé trinh tu thu tuc t6 tung giai quyet vu an

theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy. Can ctr vao ndi dung céac hop dong ma cac
bén tham gia ky két va yéu cau khoi kién cia nguyén don thi viéc xac dinh méi quan
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hé tranh chap 1a dung quy dinh cua phap luat va thudc thdm‘ quyén giai quyét cua
Tc‘)‘a an nhﬁn dan thi xa Ba f)én theo quy d,inh tai khoan 3 Diéu 26, di€ém a khoan 1
biéu 35, diém a khoan 1 Di€u 39 B0 luat to tung dan sy 2015.

+ V& noi dung: dé nghi Hoi dong xeét xu ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 271, Diéu 273 ctia Bo luat T4 tung
Dan su; cac Diéu 116, 117, 299, 398, 401, 463, 466, 468 cua B¢ luat Dan su; khoan
2 Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac td chuc tin dung ngan hang nam 2010; Nghj dinh s6:
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh
s6: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh pha vé viéc sira doi b sung Nghi
dinh s6: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D, budc ba
Hoang Thi C phai tra cho ngéan hang s tién con no tinh dén ngay 29/8/2024 voi tong
s6 tién 1.287.391.504 dong, trong d6 869.900.000 dong dong no gdc, 289.011.645
dong no 13i, 128.479.859 dong 1ai qua han. Truong hop ba C khong thue hién nghia
vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san bao dam theo Hop dong thé
chap bat dong san sd 01/2015/81293810/HPBD ngay 10/12/2015 va Hop ddng thé
chép tai san sd 01/2018/8129381/HPTC ngay 17/12/2018 dé thu héi ng. Déi voi
phén dién tich tang thém theo hién trang st dung la 40m?, UBND x& Q x4c dinh do
sai s0 do dac qua cac thoi ky. Ranh gioi thira dat dang sur dung khong thay d6i so véi
ranh giéi cta thira dat tai thoi diém co g1ay to vé quyén sir dung dat, khong co tranh
chap vOi nhitng nguoi str dung dat lién ké thi theo co quan chirc nang khi cap hogc
cap d6i Glay chtmg nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat dién tich dat duoc xac dinh theo s6 liéu do dac thyc té. Nhu vay, trudong
hop ba C khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngén hang thi Ngan hang phat mai,
ban dau gia tai san, theo d6 nguoi mua tai san phat mai dugc quyén lam dang ky bién
dong theo hién trang thuc té sir dung.

+ V& chi phi to tung: d& nghi Hoi dong xét xtr ap dung Dicu 157 Bo luat td
tung dan sy 2015, budc bi don chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd véi sd
tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong). Do nguyén don da ndp tam ung chi phi xem
xét, tham dinh tai chd nén budc bj don c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don.

+ V& 4n phi: Yéu ciu khai kién ctia nguyén don c6 can ct chdp nhan nén theo
quy dinh bi don c6 nghia vy chiu toan b an phi. Tuy nhién bi don thudc d6i tuong
nguoi cao tuoi, ¢ don xin mién an phi nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr diém d
Piéu 12 Nghij quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh “Ve muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, va st dung an phi va
1¢ phi Toa 4n” dé mién 4an phi cho bi don. Nguyén don khong phai chiu an phi va
duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cit vao cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién tod, 16i
trinh bay cua cac bén dwong sy ciing nhu két qua tranh ludn tai phién toa, quan diém
ciia dai dién Vién kiém sat, Hji dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& td tung:

- V& quan hé phap luat: tranh chap giita Ngan hang v6i ba Hoang Thi C phét
sinh tir vi€c thuc hién Hop déng cép han muc thau chi s6 01/2020/8129381/HDTD
ngay 12/6/2020 va Hop dong tin dung s6 01/2020/8129381/HDTD ngay 04/11/2020.
Bi don trong vu an khong c¢6 dang ky kinh doanh va khong c6 muc dich lgi nhuan
khi giao két hop ddng nén quan hé phéap luit trong vu 4n nay dugc xac dinh 1a tranh
chap dan su, thudc trudng hop “Tranh chip hop dong tin dung” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B6 luat té tung dan su.

- Vé tham quyen giai quyét vu an: ba Hoang Thi C cu tra tai thi xa B, tinh Quang
Binh; can ctr vao dlem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit td tung

dan su, tham quyén giai quyét thuoc Toa 4n nhan dan thi xd Ba Pon, tinh Quang
Binh.

[2] V& ndi dung yéu ciu ctia nguyén don:

2.1. Xét yéu cau budc ba Hoang Thi C phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang sO tién con no tam tinh dén ngay 29/8/2024 voi téng s tién 1.287.391.504
dong, trong d6 869.900.000 dong dong ng goc 289.011.645 dong no lai,
128.479.859 dong 13i qua han theo Hop ddng cap han mutc thdu chi so
01/2020/8129381/HDTD ngay 12/6/2020 va Hop ddéng tin dung sd
01/2020/8129381/HDTD ngay 04/11/2020. Tiép tuc tra so tién 1ai phat sinh dén khi
thanh toan hét ng vay theo cam két tai cac Hop dong tin dung.

Hoi dong xét xir thy: viéc thoa thudn vay tién giita ba C vai Ngan hang 1a hoan
toan ty nguyén, binh dang, khong trai voi quy dinh phap luat va dao duc xa hoi, nham
xac 1ap quyén va nghia vu cia cic bén trong giao dich dan su, phi hop véi quy dinh
tai cac Piéu 116, 117 Bo luat dan sy 2015; hinh thirc va ndi dung cia céc hop dong
phtt hop véi quy dinh tai cac Diéu 119, 398, 463 Bo luat dan su 2015; hop dong co
hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 401 Bo luat dan sy 2015. Ngan hang da giai ngan sb
tién cho vay ddi voi hop dong tin dung cho ba C 1a ¢6 thuc. Trong qua trinh thuc
hién hop déng, cac bén da thuc hién dung trinh ty, thu tuc duge quy dinh cu thé vé
diéu kién cho vay. Mit khac, trong qué trinh thuc hién hop dong thi ba C da thuc
hién nghia vu tra no cho Ngan hang s tién 41.718.761 dong. Sau d6 ba C d3 khong
thuc hién ding cac thoa thuin da cam két va dé phat sinh ng qua han tir ngay
28/01/2021. Ngan hang da nhiéu lan thong bao no qua han nhung ba C van cb tinh
khong thyc hién nghia vu trd ng.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thy rang: Do ba C vi pham nghia vu thanh
toan theo cac quy dinh vé diéu khoan thanh toan ma cac bén da tham gia ky két tai
cac hop dong tin dung nén khoan no chuyén sang no qua han. Ngan hang yéu cau ba
C phai c6 nghia vy thanh toan ngay s6 tién tinh dén ngay xét xir so tham 29/ 8/2024
v6i tong sb tién 1.287.391.504 ddng, trong d6 869.900.000 déng ddng no gbc,
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289.011.645 ddng no 14i, 128.479.859 ddng 14i qua han theo Hop ddng cip han mirc
thau chi s6 01/2020/8129381/HPTD ngay 12/6/2020 va Hop dong tin dung sb
01/2020/8129381/HPTD ngay 04/11/2020 va tiép tuc tra so tién 13i phat sinh dén khi
thanh toan hét no vay theo cam két tai Hop dong tin dung 13 hoan toan c6 cin cu,
phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 466 Bo luat dan sy 2015 va Diéu 95 Luat cac
T6 chirc tin dung nim 2010 nén dugc Hoi ddng xét xir chdp nhan toan b.

2.2. Xét yéu cau trong truong hop ba Hoang Thi C khong tra dugc no thi yéu
cau Toa an budc xir 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chap bat dong san 5O
01/2015/81293810/HDPBD ngay 10/12/2015 va Hop dong thé chip tai san sb
01/2018/8129381/HPTC ngay 17/12/2018 dé thu hdi no.

Thay rang, hinh thic va nodi dung cua cac Hop dong thé chip nhim dam bao
khoan vay gitra cac bén da dugc cong ching va dang ky bao dam theo dung cac quy
dinh cua phap luat cing nhu sy tu nguyén thoa thuén gitra cac bén. Do do, truong
hop ba C khong tra dugc s6 no gbc va lai phat sinh thi Ngén hang duoc quyén tu XU
Iy hodc yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat tai thira dht sb 307, to ban
dd s6 04 tai thén V, xd Q, thi xd B; dién tich 100m?%, theo GCNQSDD s6 K 120446,
s6 vao sb cap GCN: 00005/QSDP/366/QD/UB do UBND huyén Q, tinh Quang Binh
cap ngay 11/4/2000 cho ba Hoang Thi C (Nay 1a thira dat s6 183, to ban d6 s 08 tai
thon V, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh) 1a c6 co s¢, dung véi quy dinh ctua phap
luat nén dugc chap nhan.

Tuy nhién, ba C sau khi thé chap tai san di xay dung nha ¢ kién ¢d (nha sé B),
trong do6 co 40m? nha ¢ dat vuot ra ngoai dién tich dat dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat da thé chdp cho Ngan hang D01 v6i van dé nay, theo xac nhan
cua UBND xa Q thi dién tich xay dung 40m (nha sb 2) vuot ra ngoai dién tich duoc
cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat, nam ¢ phia Pong thia dat; dat nay thudc
UBND x4 quan 1y, loai dat nudi trong thity san, hién chua xem xét dé cip cho ai,
nguyén nhén tang dién tich 1a do sai s6 do dac qua céac thoi ki; phan dién tich sir dung
vuot ra ngoai di¢n tich dat dugc cap khong c6 tranh chép; ca nhan néu mua ban, ting
cho quyén su dung dat 1a thyc hién theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat; nguoi
mua theo chuyén nhugng, hodc mua thong qua ban dau gia, nguoi dugc tang cho cé
quyén 1am ding ky bién dong theo hién trang thuc té stir dung. Ba C khang dinh, khi
xay dung nha & (nha s6 B) 1a xay dung trén dién tich dat ba van sir dung tir xua dén
nay (tir nam 1993), khong tranh chap v6i ai, nha ¢ xay dung theo dién tich dugc cap
trong Gidy ching nhan quyen str dung dét hay khong thi ba khong ro. Trén co so
trinh bay cua bi don, quan diém caa UBND x4 Q thiy rang: phan dién tich nha ¢
(nha sb B) ba C x4y dung ngoai dién tich dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung
dat nhung sir dung trén hién trang thuc té tir trude dén nay, khong c6 tranh chap, dat
do UBND x4 quan 1y. Theo co quan chirc ning vé quan 1y dat dai thi ca nhan nguoi
str dung dat (ba C) hodc ngudi mua tai san phat mai thong qua ban déu gia duoc
quyén lam dang ky bién dong dbi véi dién tich tang thém. Thu tuc 1am ding ky bién
dong dat 1a khi nguoi st dung dat hodc ngudi mua tai san phat mai thong qua ban
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dau gia 1am don dé nghi, UBND xa lap hd so cu thé va chuyén hd so dén Chi nhanh
van phong Q dé xem xét giai quyét theo quy dinh.

Nhu vay, truong hop ba C khong tra duge no cho Ngan hang thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap dbi vé6i dién tich dat (100m2) va cong trinh
x@y dyng (nha &) theo dién tich dugc cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat ma ba
C da thé chap voi Ngan hang. Phan dién tich xay dung 40m? nha & (nha s6 B) vuot
ra ngoai dién tich duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi nguodi mua thong
qua ban dau gia co quyén lam dang ky blen dong d6i voi dién tich nay de duoc cap
G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat.

[3] V& chi phi t6 tung: trong giai doan t6 tung, Ngan hang dd ndp tam tng chi
phi xem x¢ét, tham dinh tai chd véi sb tién 3.000.000 déng; qua trinh xem xé&t, tham
dinh tai chd di chi phi sé tién 3.000.000 dong (C6 danh sach chi phi cy thé); yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang dugc Hoi déng xet xu chép nhan nén ba C phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 B6 luat t tung
dan su 2015. Do do, can budc ba C co nghia vy hoan tra s6 tién 3.000.000 déng cho
Ngéan hang.

[4] V& an phi: Ngan hang khoi kién duoc Toa an chip nhan toan b yéu ciu
nén khong phai chiu an phi va dugc nhén lai s tién tam Gng an phi di nop. Bi don
thudc ddi twong ngudi cao tudi, cd don xin mién an phi duoc chinh quyén dia phuong
xac nhan, du diéu kién nén duoc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu vao:
Khoéq 3 Piéu 26‘; diém a kboén 1 Piéu 35; fiiém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
khoan 1 Diéu 157; biéu 271; Diéu 273 BJ luat to tung dan sy nam 2015.
Cac bidu 116; 117; 119; 299; 317; 318; 319; 320; 322; 357; 401; 463; 466; 468
B0 luat dan sy nam 2015.
Céac Diéu 91 va Piéu 95 Luat céc to chire tin dung nam 2010;

Nghi dinh s0: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam; Nghi dinh s6: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc sua
doi1 bo sung Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo dam;

‘Diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh “Vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y, va st dung 4n phi va 1€ phi Toa an”.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang thuong mai co phan
P: budc ba Hoang Thi C phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan D tong s6 tién
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con ng tinh dén ngay 29/8/2024 véi tong s6 tién 1.287.391.504 dong (Mgt 1y hai tram
tam muwoi bay triéu ba tram chin mwoi mot nghin nam tram linh bon dong), trong do
869.900.000 dong dong no goc, 289.011.645 dong ng 1ai, 128.479.859 dong 1ai qua
han.

Ké tir ngay ngay xét xir so tham (29/8/2024) cho dén khi thanh toan hét khoan
ng cho Ngén hang, hang thang bén phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién
1di qua han cia s tién con ng chua thanh toan, theo mure 1ai suat ma cac bén thoa
thuan tai Hop ddng cdp han muc thiu chi sé 01/2020/8129381/HDTD ngay
12/6/2020 va Hop dong tin dung sé 01/2020/8129381/HDTD ngay 04/11/2020 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng vay.

_Truong hop ba Hoang Thi C khong tra dugce ng thi Ngan hang TMCP D duoc
quyén yéu céu Co quan Thi hanh an dan sy co thAm quyén xur 1y tai san thé chap 1a
thira dat s0 307, to ban d6 so 04 tai thon V, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh (Nay la
thira dat s6 183, to ban dd so 08 tai thon V, x& Q, thi xa B, tinh Quang Binh); dién
tich 100m?% theo GCNQSDD sb K120446, s6 vao sO cap GCN:
00005/QSDb/366/Qb/UB do UBND huyén Q, tinh Quang Binh cap ngay 11/4/2000
cho ba Hoang Thi C Va tai san gan lién v6i dat gdm toan bo ngdi nha sé A va mot
phan ngdi nha s6 B, cu thé:

Nha s6 A: nha cap 4, xay dung phia T4y cua thtra dat, tuong xay gach mai lop
P1 brd xi ming, nén lang xi mang, kich thuoc (3,8x10)m, dién tich 38m?. Vi tri tiép
giap: phia Pong giap ngoi nha so6 B, dai 10m; phia Tay giap muong thuy loi, dai 10
m; phia Nam giap duong giao thong (duong dat nho), dai 3,8m; phia Bac giap thira
dat s6 306, dai 3,8m.

Mot phan nha sb B: nha cap 4, kich thudc (5 x 6,2)m, dién tich 31m?. Vi tri tiép
giap: phia Dong giap phan con lai ctia ngdi nha s6 B, dai 05m; phia Tay giap ngoi
nha so A, dai 05 m; phia Nam giap duong giao thong (duong dat nho), dai 6,2m; phia
Bic giap thira hién trang sir dung dat ctia ba Hoang Thi C chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, dai 6,2m.

B01 VOl phan dién tich xay dung 40m? ctia nha ¢ s6 B vuot ra ngoai dién tich
duogc cip Glay ching nhan quyén sur dung dat thi nguoi mua tai san phat méi thong
qua ban dau gia co quyen lam dang ky blen dong d6i voi dién tich nay de dugc cap
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat. Vi tri tri tiép giap nhu sau: phia Dong giap duong giao thong, dai 05m; phia Tay
giap phan con lai cia ng0i nha so B, dai 05 m; phia Nam giap duong giao thong
(duong dat nho), dai 8m; phia Bic giap thtra hi¢n trang su dung dat cua ba Hoang
Thi C chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dai 8m.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Hoang Thi C c6 nghia vy hoan tra sO tién
3.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho cho Ngan hang TMCP D.

3. An phi: Ba Hoang Thi C dugc mién an phi.
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Tra lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan P s tién tam Gng an phi d nop 1a
19.712.531 ddng (Muoi chin triéu bay tram mwoi hai nghin nam tram ba muwoi mot
dong) theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0003257 ngay 08/10/2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xi Ba Pon .

4.unylén khang cao: Puong su duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham (28/9/2024).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén
SU.

Noi nhin: “TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh;
- VKSND thj x3 Ba Ddn
- Chi cuc THADS thi x4 Ba Pon; Pi ky)
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VP.
Phan Anh Puc
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