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TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - chii tog phién toa: Ong Tran Huy Long

Cdc héi tham nhéan dan: Ba Tran Thi Nhu Hoa va 6ng Tran Vian Tung

- Thur ky ghi bién béin phién toa: Ba Pham Thi Hai Yén — can bo Toa an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Vinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Hién — Kiém sét vién

Ngay 14/12/2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Vinh mé phién toa
cong khai xét xir so thAm vu an dan sy thu 1y s6 102/2020/TLST — DS ngay
27/7/2020 vé viéc Tranh chap hop dong thué nha theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6 41 ngay 27/11/2020 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong V6 Thanh B, sinh nam 1993; Dia chi: P713, chung cu G,
phuong L, thanh phd V, tinh N; Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh T,
sinh nam 1994; Dia chi: khdi 15, phuong B, thanh phé V, tinh N. Cé mat.

- Bi don: Ong Nguyén Canh Q, sinh nim 1958;

Ba Pham Thi T, sinh nam 1960;

Dia chi: sb 58, ngd 7, duong N, khdi T, phuong H, thanh phé V, tinh N. Béu

Véng mat
NOI DUNG VU AN:

Can ctr vao don khéi kién va nhimng 10i trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa hom nay, Ngudi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don
trinh bay: Ngay 13/05/2020 6ng V& Thanh B va vo chong ong Nguyén Canh Q, ba
Pham Thi T ky hop dong thué nha. Hop dong duoc cong chimg tai vin phong cong
ching Lé Van Lan dia chi tai s6 05, duong Lé Viét Thuat, xa Hung Loc, thanh phé
Vinh, tinh Nghé An va c6 hiéu lyc ké tir khi giao két. P6i tuong ciia hop dong thué 1a
cin nha 02 ting c6 dia chi s6 44, duong Nguyén Phong Sic, phudng Hung Diing,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An. Sau khi ky hop dong thué nha, ngay 14/05/2020, éng
P da chuyén sb tién coc 10.000.000 ddng vao tai khoan 0315499999 tai Ngan hang
Lién Viét mang tén 6ng Nguyén Canh Q vé&i noi dung “chau dat ck tien nha 44
nguyen phong sac” nhu di thoa thuan, dong thoi da 1am cac thu tuc nhan ban giao
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trang thiét bi va chia khoa nha tir vg chong 6ng Q va ba T theo dung quy dinh tai
Piéu 3 ctia Hop dong.

Tuy nhién, dén ngay 21/05/2020, 6ng D lién hé véi ng Q va ba T dé thong bao
vé viéc chuyén dd dac cung thiét bj dén ngdi nha da thué thi 6ng Q va ba T khéng cho
ong D chuyén nha dén nita va ldy lai chia khoa da ban giao trude d6 va chuyén tra lai
s6 tién coc 10.000.000 dong cho ong P véi ndi dung chuyén lai tién chuyén nham.
Ong D d4 nhiéu 1an lién hé véi vo chong dng Q dé giai quyét nhitng vudng méc, kho
khin trong qua trinh cho thué nhung vo chong 6ng Q ludn co thai do thach thic, cb
tinh trén tranh nghia vy da thuc hién trong hop dong. Ngay 25/05/2020 éng D duoc
biét vo chong 6ng Q di treo bién cho thué nha va tién hanh tha tuc cho thué lai cin
nha néu trén.

Tai khoan 1 Diéu 4 cua Hop dong quy dinh bén A c6 quyén don phuong chim
dut hop dong khi bén B ¢6 mot trong cac hanh vi: Khong tra tién thué nha dung thoi
han ma khong c6 1y do chinh dang; St dung nha khong ding muc dich thué ma
khong dugc su déng y cua bén A; Lam mat trat tu cong cong nhiéu 1an va anh huong
nghiém trong dén sinh hoat binh thuong ctia nhing nguoi xung quanh; Lam anh
hudéng nghiém trong dén vé sinh moi trudng;

Tuy nhién, tir khi nhan ban giao nha va chia khoa nha tir vo chong 6ng Q 1a
ngay 14/5/2020 dén nay thi 6ng D khong ¢ bat ky hanh vi nao vi pham su thoa thuan
trén. Vi vy, can cir vao hop dong thué nha ngay 13/5/2020 ong P yéu cau 6ng Q, ba
T ¢6 trach nhiém boi thuong cho 6ng B s6 tién 120.000.000 dong tuong tng véi 12
thang thué nha va yéu cau vo chong ong Q tiép tuc thuc hién hop dong thué nha trén.
Tai phién toa, Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Nguyén don rit mot phan yéu cau
khoi kién doi véi yéu cau tiép tuc thyuc hién hop dong thué nha.

Bi don (6ng Nguyén Canh Q va ba Pham Thi T) vang mit tai phién toa nhung
trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay: Ngay 13/5/2020 tai van phong Cong chimg
Lé Vian Lan s6 05, duong Lé Viét Thuat, thanh phd Vinh, tinh Nghé An, vo chong
6ng Q, ba T va anh V& Thanh D ky hop dong thué cian nha sé 44, duong Nguyén
Phong Sic, phuong Hung Diing, thanh phé Vinh, tinh Nghé An. Muc dich ong D
thué 12 lam van phong va kinh doanh budn ban. Theo hop dong, khi nhan nha hai bén
l1ap bién ban ban giao mat béng, hién trang theo thdéa thuan. Ngay 14/05/2020, 6ng Q
c6 moi ong P dén dé hai kiém tra hién trang cin nha va lap bién ban giao nha nhung
vi 6ng D khong théng nhat dugc cac ndi dung ghi trong bién ban ban giao nha. Khi
vo chong 6ng Q, ba T chua ban giao nha ma éng D da ty ¥ treo bién cho thué nha. Vi
vay, hai bén théng nhét bang miéng v&i nhau va huy hop ddng cho thué, luc d6 éng
moi n6i véi 6ng Q “chau dd chuyén 10.000.000 dong tién gac vao tai khoan cta bac
tai ngan hang Lién Viét” lac d6 6ng Q moi biét 1a 6ng B chuyén tién cho dng Q. Ong
Q d4 lién hé véi ngan hang co ai chuyén tién cho 6ng Q khéng, ngan hang béo co6 va
6ng Q dé nghi Ngan hang chuyén tra lai cho 6ng P véi ndi dung chuyén nham. Nhu
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vay, Ong Q d4 tra lai tién gac cho ong B va hai bén d lam tha tuc thanh 1y hop dong.
Chi 1a do so suét tin tuong nhau nén dng Q khong 1am bién ban thanh 1y hop dong.

Nay ong D khéi kién yéu cau 6ng Q, ba T bdi thudong cho 6ng D sb tién
120.000.000 ddng va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué nha trén vi ly do dng
Q, ba T don phuong cham dut hop dong thi 6ng Q va ba T khong chip nhan yéu ciu
khoi kién cta ong D.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phap luat 6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan, Hoi ddng xét xir dd tuan thu ding, day du cac quy dinh cua phap luat tb
tung.

Vé phan noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don, budc 6ng Nguyén Canh Q, bd Pham Thi T phai boi thudng cho ong Vo
Thanh D 120.000.000 dong; Pinh chi xét xir so tham dbi vdi yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng thué nha do nguyén don rat yéu cau khoi kién.

Can ctr vao cac chung cu, tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du toan dién
chimg ct, ¥ kién cua duong su, kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Ong V& Thanh P khai kién 6ng Nguyén Canh Q, ba Pham Thi
T yéu cau boi thudng thiét hai do don phuong cham dat hop dong thué nha nén Toa
an thu ly vu &n dan sy dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Canh Q, ba Pham Thi T vang mit nhung phién toa
dd duoc mo 1an tht hai, 6ng Q va ba T di duogc tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung
nhung van vang mat khong 16 1y do nén Hoi dong xét xtr quyét dinh dwa vy an ra xét
XU.

[2]. Vé noi dung: Ngay 13/05/2020 6ng V& Thanh P va vo chong 6ng Nguyén
Canh Q, ba Pham Thi T ky hop dong thué nha. Péi tugng cua hop dong thué 13 can
nha 02 tang co dia chi s6 44, duong Nguyén Phong Sic, phudng Hung Diing, thanh
phé Vinh, tinh Nghé An. Hop dong dugc cong chimg tai vin phong céng chimg Lé
Vian Lan ngdy 13/5/2020 theo s cong chimg 1034/2020, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDGD.

Sau khi ky hop dong thué nha, ngay 14/05/2020, 6ng B di chuyén so tién coc
10.000.000 dong vao tai khoan 0315499999 tai Ngan hang Lién Viét mang tén ong
Nguyén Canh Q vé6i ndi dung “chau dat ck tien nha 44 nguyen phong sac”. Dén ngay
21/05/2020, ong D lién hé voi 6ng Q va ba T dé thong bao vé viéc chuyén do dac
cung thiét bi dén ngoi nha da thué thi ong Q va ba T khdng cho éng P chuyén nha
dén nira va ldy lai chia khoa di ban giao trudc d6 va chuyén tra lai sd tién coc
10.000.000 dong cho 6ng B voi ndi dung chuyén lai tién chuyén nham.



Ong P khoi kién yéu cau 6ng Q, ba T phai boi thuong cho ong P sd tién
120.000.000 dong twong mg véi 12 thang thué nha va yéu cau vg chong 6ng Q tiép
tuc thuc hién hop déng thué nha trén.

Hoi dong xét xtr thiy rang: Viéc ky két hop dong thué nha gitta 6ng D va 6ng
Q, ba T 1a hoan toan ty nguyén, da dugc cong chung tai van phong cong ching. Nhu
vay, viéc ky két hop ddng thué nha 1a dung quy dinh cta phap luat.

Tai khoan 4.1 Piéu 4 cua Hop ddng quy dinh bén A(Bén cho thué) c6 quyén
don phuong chidm dat hop ddng trudce thoi han khi bén B(Bén thué) c6 mét trong céac
hanh vi: Khong tra tién thué nha dung thoi han ma khéng c6 1y do chinh dang; Sir
dung nha khong ding muc dich thué ma khong duoc sy dong ¥ ctia bén A; Lam mat
trat ty cong cong nhiéu lan va anh hudng nghiém trong dén sinh hoat binh thuong cta
nhiing ngudi xung quanh; Lam anh huéng nghiém trong dén vé sinh moi trudng;

Tuy nhién, 6ng B(Bén thué) chua ¢ vi pham céc thoa thuan cam két tai khoan
4.1 Piéu 4 cta hop dong nhung 6ng Q va ba T da don phuong cham dit hop dong
trude thoi han khi. Nhu vay, viéc 6ng Q, ba T don phuong chdm dit hop ddng trude
thdi han ma khéong c6 15i ctia ong D.

Tai khoan 6.1 Piéu 6 ctia hop dong cac bén di cam két “Truong hop bén
A(Bén cho thué) don phuong chidm dirt hop dong trude thoi han ma khong do 16i cia
bén B(Bén thué) thi bén A c6 trach nhiém bdi thuong cho bén B toan bo sb tién
120.000.000 déng (twong tmg v6i 12 thang thué nha)”.

Nhu vy, c¢6 co sé dé chdp nhin yéu cau boi thudng sd tién 120.000.000 dong
ctia 6ng b do 6ng Q, ba T don phuong cham dirt hgp dong trude thoi han.

Pbi v6i yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué nha. Tai phién toa, Nguoi dai
dién theo uy quyén ctua Nguyén don d3 rat yéu cau nén can dinh chi xét xir so thim
dbi voi yéu cau nay.

Vé an phi: Ong Nguyén Canh Q va ba Pham Thi T 14 ngudi cao tudi nén can
mién an phi DSST cho dng Q, ba T. Yéu cau ciia 6ng V5 Thanh P duoc chap nhan
nén can tra lai tién tam tmg an phi.

Vi cac 18 trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat to tung dan su;
dicu 422, 423, 427, 428, 472, 476, 481 B6 luat dan sy ndm 2015; diéu 26 Nghi quyét
326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa
&n, xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

1. Budc 6ng Nguyén Canh Q va ba Pham Thi T phai boi thuong cho 6ng V&
Thanh B 120.000.000 dong(Mot trim hai muoi triéu dong).

2. Pinh chi xét xtr so thim yéu cau tiép tuc thyc hién hop déng cho thué nha
cua 6ng VO Thanh D.

3. Vé 4n phi: Ong Nguyén Canh Q va ba Pham Thi T dugc mién an phi DSST.
Tra lai cho 6ng V& Thanh B 3.000.000 dong tién tam Gng an phi da ndp tai Chi cuc
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thi hanh 4n dan su thanh phdé Vinh theo Bién lai s6 AA/2020/0000558 ngay
23/7/2020.

Ké tir ngay c6 don y&u cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién trén, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i
ctia sO tién con phai thi hanh an theo muec 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy c6 mat c6 quyén khang céo
ban an Ién Toa an nhan dan tinh Nghé An. Puong su vang mit c¢6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban 4n hodc ban an duogc
téng dat hop 1&./.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP. Vinh
- Nhitng nguwoi tham gia té tung
- Luu

Tran Huy Long



