‘TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 536/2025/HS-ST
Ngay: 29- 8 - 2025

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Thanh Lam

Thim phan: Ong Truong Cong Huén.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Huyén.

2. Ong Lé Hoang Hai.
3. Ba Tran Thi Nhu Phuong.

= Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dagi di¢n Vign kiém sit nhan déin Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 ndm 2025 tai try s Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh, xét xir so' thdm cong khai vu an hinh sy thu ly s6 485/2025/HSST ngay
12/6/2025 theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu s6 4557/2025/QDXXST-HS
ngay 08/8/2025 doi vdi céc bi céo:

1/ Ngé Van X; gidi tinh: Nam; sinh ngay 13 thang 6 ndm 1968, tai: Thanh
ph6 H; noi dang ky thuong tra: 279 Phan A, phuong B, quén T, (nay 1a 279
Phan A, phuong B), Thanh pho H; Cho ¢ hién nay: 277 Phan A, phu’émg B, quan
T, (nay 1a 277 Phan A, phuong B), Thanh ph6 H; trinh d6 hoc van: 12/12; nghé
nghiép: Kinh doanh; quoc tich: Viét Nam; dan toc: Kinh; ton gido: khong; con
ong Ngo Vian Q (chét) va ba Pham Thi M (chét); bi cédo c6 vo tén Tran Thi Ngoc

D (b1 cao trong cung vu an) va 02 con, con l6n sinh nam 1992, con nho sinh
nam 1993; tién an, ti€n su: khong;

Bi c4o bj bat, tam giam tir ngay 11/6/2024 (c6 mat).

2/ Tr,ﬁn Thi Ngoc D; gidi tinh: Nii; sinh~ ngay 26 thang 3 nam 1967, tai:
Thanh phd H; noi dang ky thuong tra va cho ¢: 132C1 Tan HD, Phuong F,
Quan S, (nay la 132C1 Tan HD, phuong PL), Thanh phé H; trinh d6 hoc van:

12/12; nghé nghiép: Giam ddc Cong ty TNHH Nguyén Q; qudc tich: Viét Nam;
dan toc: Kinh; ton gido: khong; con ong Tran Vian H (chét) va ba Tran Thi Ngoc



L (chét); bi cdo c6 chong tén Ngd Vian X (bi cao trong cung vu an) va 02 con,
con 16n sinh nam 1992, con nhé sinh nam 1993; tién an, tién su: khong;

Bi c4o bi bat, tam giam tir ngdy 11/6/2024 (c6 mit).

- Nguoi bao chira:

1/ Luat su Nguyén Ping D2, Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh bao
chita cho bi cdo Tran Thi Ngoc D (c6 mat).

2/ Luat su Hoang Anh S, Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh bao chita
cho bi cdo Ngbd Van X (c6 mat).

3/ Ludt su Vii Quoc T, Doan Ludt sw Thanh phd Ho Chi Minh bao chita cho
bi cao Tran Thi Ngoc D (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho dwong su:

1/ Luét su Hoang Van G, Cong ty Luat TNHH TPSG Doan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Nguyén Hoang N (c6
mat).

2/ Luat su Nguyén Thi Hong Y, Cong ty Luat TNHH LN, Doan Luat su
Thanh pho H6 Chi Minh bao v€ quyén va lgi ich hop phdp cho 6ng Huynh Trung
M (c6 mat).

3/ Ludt su Tran Thi Thuy P, Van phong Ludt su Tran VT, Doan Ludt su
Thanh phd H6 Chi Minh bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho 6ng Tram Kim L
(cO6 mat).

Bi hai:

1/ Ong Huynh Trung M, sinh nim 1967

Dia chi: 204 Phan A, phuong Z, Quan R, (nay 13 phuong P), Thanh phé H
(c6 mat).

2/ Ba Lé Thi A2, sinh nam 1968

bia chi: Can ho TTRO2, chung cu 279 Phan A, phuong B, Quan T, (nay la
phuong B), Thanh pho H (c6 mat).

3/ Ong Hoang Ngoc M1, sinh ndam 1971

bia chi: Can hd TTR 03 chung cu 279 Phan A, phuong B, Quan T, (nay la
phuong B), Thanh phd H (c6 mat).

4/ Ba Bui Thi H1, sinh nam 1966

Dia chi: 559 Binh T, Phuong C, Quan E, (nay la phuong V), Thanh phdé H
(c6 mat).

5/ Ong Tram Kim L, sinh nam 1960

Dia chi: 64/8C HB, Phuong I, Quan E, (nay 13 phuong V), Thanh phd H (co
mat).



6/ Ong Ngo Pai Ph, sinh nam 1973

Dia chi: 50/49 TH, phuong Z, Quén R, (nay 1a phuong J), Thanh phd H (co
mat).

7/ Ong Trinh Chi Nh, sinh nim 1991

bia chi: Can hcf),TLO9 chung cu 279 Phan A, phuong B, Quan T, (nay la
phuong B), Thanh phd H (c6 mat).

8/ Ba Lé Thi Hong Th, sinh nam 1985

bia chi: Can h(f),TLIO, chung cu 279 Phan A, phuong B, Quan T, (nay la
phuong B), Thanh phd H (c6 mat).

9/ Ong Nguyén Xuéan O va ba Chau Thi V1

Pai dién theo uy quyén cua éng O, ba V: Ba Nguyén Chau Thuy DI, sinh
nam 1981

Dia chi: 86 Pang NC, Phuong 13, Quan S, (phudng PL), Thanh phd H (ving
mat).

10/ Ong Nguyén Vin M2, sinh nam 1977

Ba Nguyén Thi Kim P2, sinh nim 1989

bia chi: Can hcf),TL12, chung cu 279 Phan A, phuong B, Quan T, (nay la
phuong B), Thanh pho H (vang mat).

11/ Ong Ngb Hong K, sinh nam 1978

Pia chi: Can ho ,TL 13 chung cu 279 Phan A, phuong B, Quan T, (nay la
phuong B), Thanh pho H (c6 mat).

12/ Ong Nguyén Hoang N, sinh nim 1981

Pia chi: Can h(f),TL14, chung cu 279 Phan A, phuong B, Quan T, (nay la
phuong B), Thanh ph6 H (ving mat).

13/Ba Ha To6 U, sinh nam 1941

Pai dién theo oy quyén: Ha Chan N3, sinh nim 1972

bia chi: Can h¢ TLS chung cu 279 Phan A, phuong B, Quan T, (nay la
phuong B), Thanh pho H (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li¢u c6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:
Trén co s& két qua diéu tra da xac dinh duoc nhu sau:
1. Phap nhan Doanh nghiép:

Cong ty Trach nhiém Hiru han Nguyen Q (Vlet tat Cong ty Nguyén Q) duoc
S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd HO Chi Minh cap Gidy chung nhan ding ky



kinh doanh S6 0303709xxx, ngay 17/3/2005, tru s¢ tai: 279 Phan A, phuong B,
Quan T, Thanh pho H, von dleu 1&: 20 ty dong, c6 02 cb dong gop von 1a Ngb
Vian Al (Gidm doc) va Tran Thi Ngoc D (Thanh vién gop vén). Ngay
09/03/2011, thay d6i co céu, Tran Thi Ngoc D (Giam déc) va Ngo Van Al
(Thanh vién gop vbn). Ngay 13/09/2011, Tran Van I gop vbén vao Coéng ty
Nguyén Q, Ngo6 Van Al chuyen nhuong phan gop von cho Tran Thi Ngoc D,
Cong ty Nguyén Q con 02 ¢ dong 1a Tran Thi Ngoc D (Giam doc) va Tran Vin
I (Thanh vién gop vbn). Pén nam 2013, Tran Vin I rat von, dén nay chi con
Tran Thi Ngoc D gitt chirc vu Giam dc Cong ty va 1a dai dién theo phap luat.

2. Phap ly cua Dy an:

Ngay 10/10/2008, S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H c6 Vin ban
S6 7933/TNMT-QHSDD c¢é ¥ kién vé Vlec Cong ty Nguyén Q xin dau tu xay
dung chung cu tai phuong B, Quan T: “viéc dau tw xdy dung nha ¢ chung cu
cua Cong ty Nguyén Q tal Vi tri néu trén la phit hop véi quy hoach - ké hoach si
dung ddt ciia Qudn T..

Ngay 17/10/2008, Uy ban nhan dan (UBND) Thanh pho H c¢6 Vin ban sb
6442/UBND-DTMT chép thuan cho Céng ty Nguyen Q dau tu xay dung Du 4n
nha & chung cu tai phuong B, Quan T, Thanh phd H.

Ngay 26/11/2008, UBND Quéan T ¢6 Quyét dinh s6 17289/QD-UBND
duyét quy hoach Tong mat bang du 4n nha & chung cu thuong mai phuong B,
Quan T. Theo do, co ciu str dung dat va chi tiéu quy hoach kién triic nhu sau:
Quy mo dan s6 du kién: 400 ngudi; Tong dién tich khu dat quy hoach: 1.711,1 m?
Phan bd theo co cAu: Téng s6 cdn ho: 156 can; Mat do xay dung chung cu: 40 %;
Hé sb st dung dat chung cu: 6; Dién tich xay dung tﬁng trét: 704 m?; Téng dién
tich san xdy dung: 12.465 m?; Tang cao: 14 tang (khong tinh ting ham, ting
limg va tang k¥ thuat ap mai).

Ngay 01/6/2009, S¢ Xay dung Thanh phé H (viét tit S¢ Xay dung) c6
Quyét dinh s6 68/QD-SXD-PTN phé duyét du an dau tu xiy dung Chung cu
Nguyén Q, phuong B, Quan T (kém 12 ban v& thiét ké kién trac). Theo d6: Quy
mo dan s6 cua dy an: 400 nguoi; Quy mo su dung dat: Dién tich dat phu hop
quy hoach: 1.711,1 m%; Dién tich chiém dat x4y dung chung cu: 628 m?; Dién
tich xay dung (hmh chleu bang tir ‘mai): 811 m?; Dién tich dat giao thong san bai,
cdy xanh: 1.183,1 m%; Quy mé dau tu xay du’ng Cép cong trinh: cap dic biét;
Téng dién tich xay dung 628 m?; Tong dién tich san xdy dung: 14.774,4 m?
(trong d6: Dién tich tang ham 1: 1.090,0 m?; Dién tich tAng ham 2: 1.090,0 m?;
Dién tich tang trét: 628,0 m% Dién tich tﬁng ltmg: 521,8 m?; Dién tich tﬁng 2
dén tang 14: 10.543,0 m% San thuong, ting mai: 901.6 m?; S6 tang cao nhét: 14
tang; Tong sb can ho: 156 can).

V& quyén st dung dit: Du an chung cu Nguyén Q tai s6 279 Phan A,
phu’orng B, Quén T, Thanh phd H téng dién tich dat phu hop quy hoach la 1.711,1
m? thudc quyén sir dung cta Cong ty Nguyén Q theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat do UBND Quan T cap Sé 80/2002 ngay 07/02/2002 (muyc dich st dung



dat: dat &); s H005 50/B ngay 28/4/2005 (muc dich sir dung dat: dat co so san xué:t,
kinh doanh - SKC); s6 H00952/B ngay 17/12/2008 (muc dich su dung dat: dat
trong lta — LUK).

Ngay 11/01/2010, S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H c6 Cong
van sO 227/TNMT-QHSDD trinh UBND Thanh phdé H vé viéc giao dat cho
Cong ty Nguyén Q dau tu dg an Chung cu Nguyeén Q, phuong B, Quan T.

Ngay 18/01/2010, UBND Thanh pho H c6 Quyét dinh s6 261/QD-UBND
cho phép Cong ty Nguyen Q chuyén muc dich sir dung dat dé dau tu xay dung
chung cu tai phuong B, Quan T.

Cén cir theo Quyét dinh s6 68/QD-SXD-PTN ngay 01/6/2009 ciia S& Xy
dung phé duyét du an dau tu xay dung Chung cu Nguyén Q, phuong B, Quan T
(kém 12 ban v& thiét ké kién trtc) thi tai tang trét, limg Chung cu Nguyén Q 1a
Khu thuong mai dich vu thudc sé hitu riéng cta chii dau tu cho thué khong cé
chtrc ning dé 6.

3. Dién bién hanh vi pham tdi:

Niam 2017, Tran Thi Ngoc D, Gidm dde Cong ty Nguyén Q khong truc
tiép tham gia diéu hanh, chi dao hoat dong kinh doanh ctia Céng ty Nguyén Q
ma giao hd so phap nhdn, con ddu mdc Cong ty Nguyén Q cho Ngo Vin X
(chong cta D) dé quan 1y, didu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty Nguyén
Q. Trong qué trinh xay dung Chung cu Nguyén Q, X khong 1am céc thu tuc xin
diéu chinh cong ning, thiét ké xay dung Khu thuong mai dich vu tai tang trét,
tang limg cla Chung cu Nguyen Q tai céc co quan o thim quyén theo quy dinh,
ma ty ¥ thay doi thiét ké tai tng trét, tang ltrg bang cach cho xdy vach ngan ty
chia thanh céc cin ho c6 chic ning dé & khong ding v6i Quyét dinh da duoc
phé duyét.

Sau do, X sir dung phap nhan Cong ty Nguyén Q, con diu, cac miu phleu
thu tién, nop tién, Hop dong mua ban can h¢ 16 thuong mai cua Cong ty Nguyén
Q (trén Hop dong mua ban, phiéu thu tién déu co chir ky cua Giam dbc Cong ty
Nguyen Q 1a Tran Thi Ngoc D, dong diu Cong ty Nguyén Q, ngoai ra trén mot
s6 phiéu thu con c6 chit ky ctia ké toan truong, thu quy, nguoi 1ap phleu hoac
chit ky ctia Ngd Van X ¢ muc tht qu¥) tao niém tin cho khach hang dé chao ban
cac can ho tai tang trét, lung chung cu Nguyén Q bang hinh thuc ky két cac
“Hop dong mua ban can ho 16 thuong mai”. Noi dung Hop dong ghi r6 nghia vu
ctiia bén ban phai thyc hién ding quy dinh phap luat vé cap phép dau tu duy an,
x@y dung cac can ho trong khu thuong mai, dich vu thuge tang limg, tang trét
gom: “Piéu 1: Dién tich ghi theo ban vé thiét ké dwgc phé duyet...”; “diém 2
khodn 2 Piéu 4: Thiét ké cin hé Lo thwong mai va thiét ké cong trmh tudn thu
cac quy dinh vé phdp ludt xdy dung (thiét ké cin hé Lo thwong mai va quy
hoach xdy dung sé khong bi thay doi trir truong hop co yéu cau cua co quan nha
miede ¢é tham quyén”; “diém g khoan 2 Bzeu 4: C6 trach nhiém lam thi tuc dé
co' quan nha nuée cé tham quyén cdp gidy chitng nhdn Quyén s¢ hitu doi voi
can hé Lo thwong mai cho Bén mua va ban giao cho Bén mua cdc gidy to cé lién



quan dén can hé thwong mai”. Sau khi khach hang thanh toan tién mua cin ho,
Cong ty Nguyén Q c6 viét phiéu thu giao cho khach hang, khi thanh toan du
95% hoac dudi 95% (tuy theo thoa thuan) thi s€ duoc ky Hop déng mua ban,
ban giao tam can ho 16 thuong mai, s6 tién con lai s& thanh toan khi khach hang
nhan dugc Gidy ching nhan quyén so hitu cin ho 16 thuong mai. Ngd Vin X 1a
ngudi truc tiép gidi thiéu cac can ho tai tng trét va tang limg ctia chung cu
Nguyén Q va truc tiép thu tién mua ban cta cac cin ho trén.

Ngay 13/09/2018, Thanh tra S& Xdy dung Thanh phd H (viét tit Thanh tra
S¢ Xay dung) 1ap Bién ban vi pham hanh chinh vé hoat dong xay dung S
0001594/BB-VPHC dbi v6i Cong ty Nguyén Q tai Dy an xay dung nha & Chung
cu Nguyén Q.

Ngay 17/09/2018, Thanh tra S& Xay dung ban hanh Quyét dinh xir phat
hanh chinh vé hoat dong quan 1y str dung nha va cong s¢ S6 1595/QD-XPVPHC
dbi véi Cong ty Nguyén Q vi di c6 hanh vi vi pham hanh chinh: tr ¥ thay doi
thiét ké phan s¢ hitu riéng ctia nha chung cu so voi thiét ké xay dung duoc thim
dinh, phé duyét tai Quyét dinh S6 68/QD-SXD-PTN ngay 01/6/2009 ctia S¢ Xay
dung.

Ngay 24/6/2019, Thanh tra S¢ Xay dung ban hanh Quyét dinh cudng ché
budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua sb 1596/Qb-CCXP dbi voi Cong ty
Nguyén Q do hanh vi vi pham hanh chinh giy ra can duoc khic phuc phan dién
tich xay dung da tir ¥ thay doi thiét ké phan s¢ hitu riéng cta nha chung cu so voi
thiét ké xdy dung dugc tham dinh, phé duyét tai Quyét dinh S6 68/QD-SXD-PTN
ngay 01/6/2009 ctua S& Xay dung. Pong thoi, giao cho Poi Thanh tra Chuyén
nganh chu tri, phéi hop D061 Thanh tra dia ban Quan T — Thanh tra S¢& Xay dung
giao Quyét dinh nay dén Cong ty Nguyén Q; phéi hop voi UBND Quian T t6 chirc
thuc hién.

Tuy nhién, Cong ty Nguyén Q khong chip hanh cac quyét dinh néu trén cua
Thanh tra S¢ Xay dung. Tu nam 2017 dén nam 2022, Ng6 Van X va Tran Thi
Ngoc D van tlep tuc rao ban va ky két nhiéu Hop dong mua ban cin ho 16
thuong mai tai tAng trét, limg tai Du 4n xay dung nha & Chung cu Nguyén Q cho
13 ngudi (tong cong 15 cin ho), thu tong sé tién 11.511.750.000 dong.

Qua trinh diéu tra, Co quan diéu tra da thu giit cua Trém Kim L: 01 Hop

dong mua ban cin ho (TTR7); 01 Phiéu thu (Lién 2) ghi thu sé tién 1.330.000.000
d6ng va 01 Gidy nhan coc.

Thu giir tai Van phong Cong ty Nguyén Q:

01 con déuAhinh tron ¢6 noi dung “M.S.D.N: 0303709xxx - C.T.T.N.H.H
-Q.T-T.PH-CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN Nguyén Q.

01 con dau hinh tron c6 ndi dung “S.D.K.D: 4102028xxx - C.T.T.N.H.H
-Q.T-T.PH-CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN Nguyén Q.



01 con du hinh tron c6 ndi dung “M.S.D.N: 0303709966 - C.T.T.N.H.H -

Q.T - TP H - CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN Nguyén Q” ctia Cong ty
Nguyén Q.

Thu gitt tai nha cta Tran Thi Ngoc D: 01 con ddu hinh vudng khic tén
Tran Thi Ngoc D; 01 Glay iy quyén S6 10/UQ/2016 ngay 02/12/2016 do D uy
quyén cho X; 15 Hop d6ng mua ban cin ho cua 15 can ho tai tang trét va ting
ling Chung cu Nguyén Q; 19 Phiéu thu va 15 Bién ban tam ban giao cin ho tai
tang trét va tng ling Chung cu Nguyén Q.

4. Loi khai caa cac bi can:

Ngb Vin X khai: X 1a chong cta Tran Thi Ngoc D, D la Giam dbc cua
Cong ty Nguyen Q nhung D khéng phai 1a ngudi truc tiép quan 1y, D giao cho X
tryc tiép didu hanh hoat dong kinh doanh, quan ly, sir dung con dau moc cua
Cong ty Nguyén Q va giai quyet cac van dé phap 1y lién quan dén Céng ty
Nguyén Q. Theo Quyét dinh s6 68/QD-SXD-PTN, ngay 01/6/2019 cua So xay
dung phé duyét Dy an dau tu xay dung chung cu Nguyén Q, phudng B, Quan T
thi tang trét va tang limg chung cu Nguyén Q c6 chirc ning 13 khu thuong mai
dich vu thudc s hitu ctia chu dau tu voi dién tich con lai 840m?, khong c6 chuce
ning dé ¢. Dy 4n trén chua duoc Co quan nha nudc ¢ tham quyén nghiém thu
cong trinh x4y dung va phong chay chita chay nhung Cong ty Nguyén Q da dua
chung cu trén vao st dung tir nam 2012.

Khoang gitta nam 2015 dén thang 10/2016, X thué nguoi thyc hién viée
x@y dung cac vach ngan tai tang trét va tang limg chung cu Nguyen Q dé hoan
d6i cong nang tur khu thuong mai dich vu thanh can ho dé &. Ban dau muc dich
xay dung dé lam nha kho, vin phong phuc vu cong trinh xay dung chung cu
Nguyén Q, sau d6 tiép tuc stra chira, son tuong dé hoan thién thanh cin ho dé &
nham muyc dich ban cho khach hang c6 nhu cau. Khoang thang 10/2016, Cong ty
Nguyén Q thiéu tién thanh toan cho céc don vi cung ung vat tu xay dung chung
cu nén X ban cac cin ho thuong mai tai tang trét va tang limg dé co tién tra no.
X cam két v6i cac khach hang ho so phap 1y va ho so thiét ké xdy dung chung
cu Nguyen Q dung quy dinh, sau khi mua can ho khach hang sé dugc X 1am thu
tuc cap_ Gidy ching nhan nha ¢ (s6 hong), X khong cho khach hang biét cac can
ho tai tang trét va tang limg cta chung cu Nguyén Q 1a khu thuong mai dich vu,
chi dugc phép cho thué kinh doanh, khong duoc sir dung dé . X cho khach
hang xem ban v& mit bang chi tiét ctia timg cin ho tai tAng trét va tang lung,
trong d6 thé hién rd cac hang muc nhu phong ngu, bép, phong khach va nha vé
sinh. Tuy nhién, nhitng ban v& nay do Céng ty Nguyén Q tu thiét ké va chua
dugc co quan c6 thim quyén tham dinh hodc phé duyét.

Ngb Vin X truc tiép soan thao Hop dong mua ban cin ho, Phiéu thu dbi
v6i can ho tai tAng trét va ting lung cua chung cu Nguyén Q rdi dwa cho Tran
Thi Ngoc D ky sin véi vai trd Giam dbc. Sau d6, khi c¢6 khach hang mua thi
chuyén cho khach hang xem va ky tén theo thoa thuan. X 1a ngudi truc tiép giao
dich, thoa thuin gia ca voi tit ca cac khach hang mua can ho thuong mai tai cac



tang nay. Pén thoi diém hién tai, X d3 ban tong cong 15 can hg cho 13 nguoi, thu
vé sb tién 11.381.750.000 dong Toan bd sb tién nay X sir dung dé thanh toan cac
khoan no cho cac don vi cung cép vit liéu xay dung tai Chung cu Nguyén Q.

Tran Thi Ngoc D (Giam dbc Cong ty Nguyén Q) khai: Ngudn gbc dat dé
xay dung chung cu Nguyén Q 1a ctia cha me Ngo Van X dé lai. X di mua lai
manh dat trén va thuc hién céc thu tuc phap 1y dé trién khai Dy an x4y dung nha
¢ Chung cu Nguyen Q trén khu dat nay. Hién tai Cong ty Nguyen Q dung tén va
lam chu so hiru dat. Bé thuan tién cho viée xin Gidy phép dau tu xay dung
Chung cu Nguyén Q, Ngo Vin X da yéu cau Ngo Vin Al (em rudt X), Tran
Van I (nguoi quen ngoai xa hoi) va Tran Thi Ngoc D (vo X) tham gia c6 dong
gop von, gitt chie D Giam dbc Cong ty Nguyén Q nhung chu that sy, nguoi
diéu hanh, quyet dinh tat ca hoat dong ciia Cong ty Nguyen Q, Dy 4n nha &
Chung cu Nguyén Q 1a Ngo Van X. Tu nam 2013 dén nay, Tran Vin Mén da rat
von gop, khong con tham gia cd dong, thanh vién trong Cong ty Nguyen Q, chi
con Tran Thi Ngoc D 1a ¢6 dong, giit chire D Giam ddc Cong ty Nguyén Q.

D biét viéc X thué nhan cong va may moc dé t1en hanh xay dung céc vach
ngian nham chuyén dbi cong nang tai tang trét va tang ltmg tir khu thuong mai
dich vu thanh 15 cin ho dé ¢ va X c6 ndi cho D biét Cong ty da dugc cap phep
x@y dung, sau do X ban lai cho cac khach hang c6 nhu cau. Ngé Van X yéu cau
D ky trudc vao cac Hop dong mua ban can hd, Phiéu thu tién di duoc X soan
san, sau d6 X sé& st dung con dau Cong ty Nguyén Q dong vao cac van ban trén
va sir dung dé ban cac can ho trén, cling co trudng hop khach hang dén giao dich
mua cin hd lic c6 miat D ¢ van phong Cong ty Nguyén Q thi D truc tiép ky vao
Hop dong mua ban can h¢. Do la vg cua X nén D thyc hién viéc ky Hop dong va
Phiéu thu tién mua ban can ho trén theo yéu cau cta X, viéc thu tién cua khach
hang thi X truc tiép thu va c6 dua tién cho D dé chi tiéu trong gia dinh.

D uy quyen cho Ngb Van X gidi quyet thay Cong ty Nguyen Q cac glao
dich, Hop d6ng khac hodc cac khiéu nai, t6 cdo lién quan dén Coéng ty Nguyén
Q. Tat ca tai liéu, van ban, con dau ctua Cong ty Nguyén Q déu do Ngb Vin X
tryc tiép quan 1y, sit dung.

5. Loi khai caa cac bi hai:

Ong Huynh Trung M mua 03 cin ho (TTRO1, TTR04 va TTROS5), khai:
thang 06/2020, M dugc Ngbd Van X gidi thiéu va cho xem 02 can hd 16 thuong
mai s6 TTRO04, TTROS5 tai tang trét, Block 01, mdi can ho c6 02 phong ngi, nha
vé sinh, bép, phong khach, v6i gia ban 1a 1.300.000.000 dong (cin ho TTRO4)
va 1.250.000.000 dong (cin ho TTRO5). Riéng dbi véi can ho TTRO1, M mua lai
ctia ong Binh Q1 vdi gia ban 13 900.000.000 dong. Ngay 13/10/2020, M va Quyén
dén gip Ngo Vin X tai Van phong Cong ty Nguyén Q dé sang tén tir Q1 sang M
dumg tén trén Hop dong véi gia ban trén Hop dong 1a 745.000.000 dong. M dugc X
dua Hop dong mua ban, phiéu thu sb tién 707.750.000 dong twong duong 95% gia
tri Hop ddng, bién ban tam ban giao can hd duoc Tran Thi Ngoc D (Giam dbc
Cong ty Nguyén Q) ky sin va déng diu moc cua Cong ty Nguyén Q dé ky tén.



Ba Lé Thi A2 mua can ho TTRO02, khai: khoang thang 06/2018, thong qua
ngudi quen, ba A2 biét Cong ty Nguyen Q c6 rao ban cin ho TTRO2 tai ting trét
ctia Chung cu Nguyén Q. Ba A2 dén Chung cu Nguyén Q dugc ngudi quen gidi
thiéu va gip mot ngudi dan éng tén 1a T8 (khong rd ho tén, sd dién thoai lién lac)
truc tiép gi61 thiéu va cho xem can hg, sau khi xem can ho trén va thoa thuan gia
ban v&i ong T8, ba A2 dong ¥ mua cin hd nay. Sau do, ong T8 din ba A2 dén
van phong Cong ty Nguyén Q gip ba Tran Thi Ngoc D dé dit coc tién mua cin
hd. Ngay 09/06/2018, ba A2 ky Hop dong mua ban can ho TTRO2 véi gia
790.000.000 dong. Ba A2 thanh toan tién mit tong cong 750.500.000 dong cho
Ngob Van X.

Ong Hoang Ngoc M1 mua cin ho TTRO3, khai: M1 mua lai cin ho TTRO3
ctia ba Diép Thi L1 véi gia 730.000.000 dong. Ngay 01/12/2018, M1 va L1 dén
Vin phong Cong ty Nguyén Q dé sang tén tir L1 sang cho M1 dimg tén trén Hop
dong véi gia ban trén Hop dong 13 600.000.000 dong Ong M1 dugc mot nguoi
dan ong tén T9 (khoéng 1o ho tén) dua Hop dong mua ban, phiéu thu sb tién
565.000.000 dong tuong duong 95% gia tri hop dong, bién ban tam ban giao can
ho duge ba Tran Thi Ngoc D (Giam ddc Cong ty Nguyén Q) ky sin va dong dau
moc cta Cong ty Nguyén Q dé ky tén.

Ba Bui Thi H1 mua can hg TTRO6, khai: H1 dugc Ngb Van X gioi thi¢u
cin ho s TTROG6 tai tang trét thuoc Chung cu Nguyén Q va tat ca can ho trong
chung cu dang cho lam 50 hong, cam két sau khi mua s& duoc cap gidy ching
nhan nha & (sd hong) nén H1 dong y ¥ mua. Ngay 15/10/2020, H1 dén Van phong
Cong ty Nguyen Q dé ky Hop dong mua ban can hd TTRO06 voi gia tri 1a
800.000.000 dong. Khi ky Hop dong, HI duoc X cho xem Hop dong mua ban,
phiéu thu s6 tién 760.000.000 dong twong duong 95% gia tri Hop dong, bién ban
tam ban giao cin ho dwoc Tran Thi Ngoc D (Giam déc Cong ty Nguyén Q) ky
san va dong dau moc cua Cong ty Nguyén Q dé ky tén.

Ong Tram Kim L mua can h TTRO7, khai: L gép Ng6 Van X gioi thi¢u
cin ho s6 TTRO7 tai ting trét thuoe Chung cu Nguyén Q va tt ca can ho trong
chung cu dang cho lam 5O hong, cam két sau khi mua s& duoc cap gidy ching
nhan nha & (s6 hong) nén L dong y mua. Ngay 10/12/2022, L d&én Vian phong
Cong ty Nguyen Q ky Hop dong mua ban can hd TTRO7 voi gid tri la
1.400.000.000 dong. Khi ky Hop déng, L duge X dua Hop dong mua ban, phiéu
thu sd tién 1.330.000.000 ddng, trong duong 95% gié tri hop dong, bién ban tam
ban giao can ho dugc Tran Thi Ngoc D (Giam dbc Cong ty Nguyén Q) ky san va
dong dau moc cua Cong ty Nguyén Q dé ky tén. Sau d06, ong L chuyén khoan
thém cho bi cdo X sb tién 110.000.000 dong.

Sau do6, gitra thang 3/2023, L cho thg sura chita can h trén thi bi UBND
phuong B, Quan T 13p Bién ban vi pham xdy dung khong phép va niém phong
can ho khong cho phép stra chira, xay dung.

Ong Ngé Pai Ph mua can ho TLO, khai: Ph mua lai can ho TLO8 cua ba
Ha T6 U véi gid 960.000.000 dong. Ngay 12/12/2019, Ph va U dén Van phong
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Cong ty Nguyén Q dé sang tén tir U sang cho Ph dimg tén trén Hop ddng véi gia
ban trén Hop dong 1a 800.000.000 dong. Ph dugc Ngd Vian X dwa Hop dong mua
ban, phiéu thu sd tién 760.000.000 dong twong duong 95% gi tri Hop dong, bién
ban tam ban giao cin ho dugc ba Tran Thi Ngoc D (Giam déc Cong ty Nguyén Q)
ky sin va dong ddu moc ciia Cong ty Nguyén Q dé ky tén.

Ong Trinh Chi Nh mua cin ho TL09, khai: Nh mua lai cin ho TL09 cia
ong Nguyén Thanh S1 véi gid 1.280.000.000 dong. Ngay 08/3/2021, Nh va S1
dén Van phong Cong ty Nguyén Q dé sang tén tir S1 sang cho Nh dimng tén trén
Hop d6ng voi gia ban trén Hop dong la 800.000.000 dong. Ong Nh dugc Ngo Van
X dua Hop dong mua ban, phiéu thu sé tién 760.000.000 dong tuong duong 95%
gia tri Hop dong, bién ban tam ban giao can ho dugc ba Tran Thi Ngoc D (Giam
dbc Cong ty Nguyén Q) ky sin va dong diu moc ciia Cong ty Nguyén Q dé ky
ten.

Ba Lé Thi H(‘“)ng Th mua can ho TL10, khai: Th mua lai can ho TL10 cua
ba Ch (chua 15 lai lich) véi gia 1.200.000.000 dong. Ngay 08/11/2019, Th va Ch
dén Vin phong Cong ty Nguyén Q dé sang tén tir Ch sang cho Th dung tén trén
Hop dong véi gia ban trén Hop dong 1a 700.000.000. Th duge Ngb Vin X dua
Hop dong mua ban, phiéu thu sé tién 665.000.000 dong tuong duong 95% gia tri
Hop dong, bi€n ban tam ban giao can hd dugc ba Tran Thi Ngoc D (Giam dbe
Cong ty Nguyén Q) ky san va dong dau moc ctiia Cong ty Nguyén Q dé ky tén.

Ong Nguyén Xuin O va ba Chau Thi V1 mua cin ho TL11 Gy quyén ba
Nguyén Chau Thity D1 lam dai dién, khai: O va V1 mua lai cin ho TL11 cta dng
Tt Tung S2 va ba Phan Thi b véi gia 1.015.000.000 déng. Ngay 01/02/2019, O
va S2 dén Vian _phong Cong ty Nguyén Q dé sang tén tir S2 - P sang O - V1 diing
tén trén Hop dong voi gia ban trén Hop dong 1a 700.000.000. O dugc Ngbd Van X
dua Hop dong mua ban, phiéu thu s tién 665.000.000 dong tuong duong 95%
gia tri Hop dong, bién ban tam ban giao can h¢ dugc ba Tran Thi Ngoc D (Giam
dbc Cong ty Nguyén Q) ky sin va dong diu moc ciia Cong ty Nguyén Q dé ky
ten.

Ong Nguyén Vin M2 va ba Nguyén Thi Kim P2 mua cin ho TL12, khai:
trude day, M2 c6 thué can ho TL12 tai Chung cu Nguyén Q dé ¢, khi biét can ho
trén ¢ ban nén M2 dén gip Ngo Van X 1a dai dién Cong ty Nguyén Q thoa thuan
dé mua can ho nay, X gidi thiéu cac can ho tai Chung cu Nguyén Q duoc xdy dung
theo Quyét dinh s6 68/QD-SXD-PTN ngay 01/06/2009 ctia S& Xy Dung phé
duyét va cam két 01 nam sau khi mua cin ho trén s& dugc cap gidy chimg nhan nha
o (so hong). Ngay 01/02/2018, M2 dén Van phong Cong ty Nguyén Q dé ky Hop
d6ng mua ban can ho TL12 voi gia tri 1a 500. 000.000 dong. Khi ky hop dong,
M2 duogc X dua Hop dong mua ban, phiéu thu sé tién 475.000.000 dong tuong
duong 95% gia tri Hop dong, bién ban tam ban giao can ho duoc ba Tran Thi Ngoc
D (Giam dbc Cong ty Nguyén Q) ky sin va dong dau moc ciia Cong ty Nguyén Q
dé ky tén.
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Ong Ngo Hf)ng K mua can h$ TL13, khai: K mua lai can hd TL13 cta ba
Bl (chua 6 lai lich) voi gia 580.000.000 dong. Ngay 31/3/2018, K va Bl dén
Vian phong Cong ty Nguyén Q tai Chung cu Nguyen Q ky Hop dong mua ban
cin ho TL13 tai ting lung cua Chung cu Nguyén Q dé sang tén tir B1 sang cho K
dung tén trén Hop ddng véi gia ban 1a 540.000.000 dong. K dugc 01 nguoi phu
nir (chua ro lai lich) dua Hop dnng mua ban, phiéu thu sb tién 513.000.000 dong
twong duong 95% gia tri Hop dong, bién ban tam ban giao can h¢ dugc Tran Thi
Ngoc D (Giam dc Cong ty Nguyén Q) ky san va dong ddu moc cua Cong ty
Nguyén Q dé ky tén.

Ong Nguyén Hoang N mua can ho TL14, khai: trudc day, N c¢6 thué cin ho
TL14 tai Chung cu Nguyén Q dé ¢, khi biét can ho trén c6 ban nén N dén giap Ngb
Van X 1a dai dién Cong ty Nguyén Q thda thuan gia ban dé mua can ho nay, X
cung cép thong tin cho biét cin ho TL14 dang xin gidy phep hoan cong dé cap sb
nha. Ngay 10/5/2018, N dén Vian phong Cong ty Nguyén Q dé ky Hop dong mua
ban cin ho TL14 véi gia tri 1a 540.000.000 dong. Khi ky hop dong, N duoc X
dua Hop dong mua ban, phiéu thu sb tién 513.000.000 dong twong duong 95% gia
tri Hop dé)ng, bién ban tam ban giao can hd duoc ba Tran Thi Ngoc D (Giam dbc
Cong ty Nguyén Q) ky sin va dong diu moc cua Cong ty Nguyén Q dé ky tén.

Ba Ha T6 U mua cin ho TL15, Gy quyén 6ng Ha Chan N3 (con ba U) lam dai
dién, khai: trudc d6 U c¢6 mua cian ho TLOS tai chung cu Nguyén Q thong qua
Ng6 Van X lam dai dién (sau d6 ba U ban lai can ho trén cho 6ng Ngo Dai Ph).
Do ¢6 nhu cau mua cin ho TL15 nén N3 dén gip Ng6 Van X dé thoa thuan mua
va duge X gidi thiéu can ho trén dang xin chuyén doi cong nang tir can ho
thuong mai thanh can ho dé o, chic chin s& dugc phé duyét dé sau nay duogc cp
gidy ching nhan nha ¢ (s6 hong) nén N3 va U dong ¥y mua. Ngay 22/02/2020, U
dén Vin phong Cong ty Nguyén Q dé ky Hop ddéng mua ban cin ho TL15 véi
gia tri 1a 500.000.000 déng. Khi ky Hop ddng, U duoc X duwa Hop dong mua ban,
phiéu thu s tién 500.000.000 dong tuong dwong 100% gia tri Hop dong, bién
ban tam ban giao cin ho dwoc Tran Thi Ngoc D (Giam ddc Cong ty Nguyén Q)
ky san va dong ddu moc ciia Cong ty Nguyén Q dé ky tén.

Qué trinh tryc tiép giao dich, gi6i thiéu cac can ho tai téng trét va tang limg
chung cu Nguyén Q voi cac khach hang, X da c6 hanh vi gian déi khong thong bao
cho cac khach hang vé viéc khu vuc tang trét va tng ling cta chung cu Nguyén Q
1a khu thuong mai dich vu ding dé cho thué kinh doanh, khong duoc phép sir
dung dé &, khong cho khach hang biét cac can ho trén da bi cac co quan chirc
ning xur phat, cudng ché thio d& va dinh chi hoat dong. Ngoai ra, X con cam két
v6i khach hang néu mua thi khoang mot nam sau sé& dugc Co quan chirc ning
cap Gidy chung nhan nha & (s6 hong) trong khi Co quan chirc ning chua cho
phép chuyén d6i cong ning khu vuc nay tir khu thuong mai dich vu sang can ho
dung dé 0.

Khi phat hi¢n cac can ho trén dé bi Co quan chirc nang xur phat hanh
chinh, yéu cau thao dd, tat ca ngudi mua cac cin ho trén di lam don yéu ciu
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Ngb Vin X va Tran Thi Ngoc D bdi thudng sé tién mua cin ho theo gia thi
truong hién tai va boi thuong ti€n sura chira can ho cho ho.

6. Loi khai cia nguoi lién quan:

Ong Tran Vin I (Thanh vién gop vén vao Cong ty Nguyén Q) khai: I 1a
nhan vién giit kho cho Cong ty Nguyén Q tir ndm 1997 dén nam 2012 thi nghi, I co
biét Ngo Van Al nhung khong ky Hop dong chuyén nhuong gop Von sO tién
200.000.000 déng véi ong Al. Mén khong chi dao hay tham gia gop von lién quan
dén chung cu Nguyén Q.

7. Két qua diéu tra xdc minh:
X4c minh tai khoian Ngan hang ciia Céng ty Nguyén Q:

Tai khoan sd 912040301900xxx ctiia Cong ty Nguyén Q, mé tai Ngan hang
Nam A Bank — Phong giao dich Hiép T, x4c dinh: Cong ty Nguyén Q diang ky md
tai khoan vao ngay 23/01/2018, chu tai khoan Céng ty Nguyén Q 1a Tran Thi
Ngoc D. Tir ngay 23/01/2018 dén ngay 29/6/2024, bi hai Nguyén Thi Kim P2 c6
chuyén khoan sb tién 475.000.000 dbng dé thanh toan tién mua cin ho TL12 tai
tang ltmg cua Dy 4n chung cu Nguyén Q. Ngoai ra, khong c6 khach hang nao
thanh todn chuyen khoan vao tai khoan nay dé mua cin ho tai ting trét, limg
Chung cu Nguyén Q.

Xac minh tai khoin Ngin hang ciia Tran Thi Ngoc D:

Tai khoan S6 060306033xxx ciia Tran Thi Ngoc D, mo tai Ngan hang
Sacombank — Chi nhanh Phu L, x4c dinh: Tran Thi Ngoc D dang ky mo tai khoan
vao ngay 11/7/2023. Can cir sao ké tai khoan tir ngay 11/7/2023 dén ngay
13/7/2023, khéng c6 phat sinh giao dich.

Tai khoan S6 060136836xxx cuia Tran Thi Ngoc D, md tai Ngan hang
Sacombank — PGD Au L, xac dinh: Tran Thi Ngoc D dang ky mé tai khoan vao
ngay 01/01/2023. Cin cir sao ké tai khoan tir ngay 01/01/2023 dén ngay
12/7/2023, khong c6 phat sinh giao dich.

Tai khoan S6 10621281179xxx ciia Tran Thi Ngoc D, mé& tai Ngan hang
Techcombank — Chi nhanh Nguyén S, xac dinh: Tran Thi Ngoc D diang ky mo tai
khoan vao ngay 01/01/2023. Can cr sao ké tai khoan tir ngay 01/01/2023 dén
ngay 24/7/2023, khong co6 phat sinh giao dich.

Tai khoan S6 13321281179xxx ctia Tran Thi Ngoc D, md tai Ngan hang
Techcombank — Chi nhanh C, x4c dinh: Tran Thi Ngoc D dang ky mé tai khoan vao
ngay 17/7/2013. Can ct sao ké tai khoan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 25/7/2023,
khong c6 phat sinh giao dich.

Tai khoan S& 260xxx cua Tran Thi Ngoc D, m¢ tai Ngan hang OCB — Chi
nhanh T, PGD Tan P, xac dinh: Tran Thi Ngoc D ding ky mé tai khoan vao ngay
18/7/2022. Can ctr sao ké tai khoan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 25/7/2023,
khong co6 phat sinh giao dich.
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Xac minh tai khoin Ngan hang cia Ngo Van X:

Tai khoan S6 13061xxx cua Ngd Vin X, mé tai Ngan hang Eximbank —
Phong giao dich Tan P, xac dinh: Ng6 Van X dang ky m¢é tai khoan vao ngay
15/7/2021. Can cir sao ké tai khoan tur ngay 03/01/2023 dén ngay 17/7/2023,
khong c6 phat sinh giao dich chuyén khoan thanh toan tién mua cin ho ting trét,
lirng Chung cu Nguyén Q.

Tai khoan S6 0908291xxx cia Ngo Van X, mo tai Ngan hang MBBank —
PGD V6 Van T, xéac dinh: Ng6 Van X dang ky mé tai khoan vao ngay 27/8/2019.
Can clr sao k€ tai khoan tu ngay 01/01/2023 dén ngay 14/7/2023, khong c6 phat
sinh giao dich chuyén khoan thanh toan tién mua cin ho tang trét, ling Chung cu

Nguyén Q.
Tai khoan S6 14110000336xxx cua Ngd Vin X, mé tai Ngan hang BIDV

— Chi nhanh C, xac dinh: Ng6 Van X dang ky m¢ tai khoan vao ngay 19/12/2017.
Cén cir sao ké tai khoan tr ngay 01/01/2018 dén ngay 30/6/2023, phat sinh giao
dich chuyén khoan thanh toan tién mua can h¢ tang trét, lung Chung cu Nguyén
Q. Cu thé nhu sau:

+ Ngay 15/10/2020: Bui Thi H1 chuyén ‘téng cong 03 1an voi tong s tién
710.000.000 dong thanh toan tién mua can ho Tang trét 06;

+ Ngay 21/02/2023: Tram Kim L chuyén khodn 6 tién 60.000.000 dong
thanh todn tién mua can hg Tang trét 07;

+ Ngdy 09/3/2023: Tram Kim L chuyén khoan s6 tién 30.000.000 dong
thanh todn tién mua can hg Tang trét 07;

+ Ngdy 24/3/2023: Tram Kim L chuyén khoan s6 tién 20.000.000 dong
thanh toan tién mua can hg Tang trét 07.

~Ké't qua kham nghiém hién truwomg tai ting trét, limg Chung cw
Nguyén Q:

Poi voi kién tric tAng trét: dwoe xay dung thanh 06 cin hj, bao gom:

Tai khu vuc truc 1-4/A-D, cong nang theo ban yé da duoc tham dinh, phé
duyét 1a Khu thuong mai dich vy, tuy nhién theo so d6 hi¢n trudong, khu vuc nay
duoc xay dung thanh céc can ho sau:

+ Can ho ky hiéu TTRO1 dién tich 55 m? dugc chia thanh 03 phong va 01
nha v¢ sinh.

+ Can ho ky hiéu TTRO02 dién tich 55 m? dugc chia thanh 03 phong va 01
nha v¢ sinh.

+ Can ho ky hiéu TTRO3 dién tich 55 m? dugc chia thanh 03 phong va 01
nha v¢ sinh.

+ Can ho ky hiéu TTRO04 dién tich 55 m? dugc chia thanh 03 phong va 01
nha v¢ sinh.
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+ Can ho ky hiéu TTRO5 dién tich 55 m? dugc chia thanh 03 phong va 01
nha v¢ sinh.

+ Can ho ky hiéu TTRO06 dién tich 60 m? dugc chia thanh 02 phong va 01
nha vé sinh.

Ngoai ra c6 01 can ho khong thé hién tén can ho (thuc te 1a can ho TTRO7
do Trim Kim L mua d3 bj UBND phuong B, Quéan T yéu ciu ngung sira chita
khi phat hién vi pham).

Poi voi kién tric ting limg: dwoc xiy dung thanh 08 cin hd, bao gom:

Tai khu vuc truc 1-2/A-B, cong nang theo ban G da duoc thim dinh, phé
duyét 1a Khu thuong mai dich vu, tuy nhién theo so d6 hién truong, khu vuc nay
dugc xay dung thanh can ho ky hiéu TLO8 dién tich 50 m? dugc chia thanh 03
phong va 01 nha v¢ sinh.

Tai khu vuc truc 1-4/C-D, cong nang theo ban yé da duoc tham dinh, phé
duyét 1a Khu thuong mai dich vy, tuy nhién theo so d6 hi¢n trudong, khu vuc nay
duogc xay dung thanh céc can ho sau:

+ Can ho ky hiéu TL09 dién tich 48 m? dugc chia thanh 03 phong va 01
nha v¢ sinh.

+ Can ho ky hiéu TL10 dién tich 54,25 m? dugc chia thanh 03 phong va
01 nha v¢ sinh.

+ Can ho ky hiéu TL11 dién tich 56 m? dugc chia thanh 03 phong va 01
nha vé sinh.

Tai khu vuc truc 5-8/C’-D’, cong nang theo ban \{é da duge thaim dinh,
phé duy¢t 1a Khu thuong mai dich vy, tuy nhién theo so do hién truong, khu vuc
nay dugc xay dung thanh cac can hd sau:

+ Can ho ky hiéu TL12 dién tich 42 m? dugc chia thanh 03 phong va 01
nha v¢ sinh.

+ Can ho ky hiéu TL13 dién tich 50 m? duwgc chia thanh 03 phong va 01
nha vé sinh.

+ Can ho ky hiéu TL14 dién tich 42 m? dugc chia thanh 03 phong va 01
nha vé sinh.

Tai khu vuyc truc 2-4/B’-B, cong nang theo ban G da duge tham dinh, phé
duyét 1a Khu thuong mai dich vy, tuy nhién theo so do hién truong, khu vuc nay
dugc xay dung thanh can ho s6 TL15 dién tich 30 m? dugc chia thanh 03 phong
va 01 nha v¢ sinh.

Viéc lgiém tra sai pham tai Chung cw N guyﬁn Q do Céng ty Nguyén Q
lam chi dau tuw theo Keét luin thanh tra so 10965/KL-SXD-TT ngay
05/12/2014 ctia Thanh tra S¢ Xay dung:
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Ngay 19/5/2014, Poan Thanh tra S& Xay Dung tién hanh kiém tra hién trang
dau tu xay dyng tai Du an chung cu Nguyén Q. Qua ddi chiéu hién trang xay dung
v6i cac Ban vé thiét ké co sé duoc phé duyét kém Quyét dinh s6 68/QD-SXD-PTN
cta S¢ Xay dung, Poan Thanh tra 1ap bién ban ghi nhan ndi dung: Hién trang cong
trinh; cac hang muc cong trinh thi cong xay dung sai thiét ké duoc duyét ...

Két luan thanh tra s6 10965/KL-SXD-TT ngay 05/12/2014 cua So Xay
dung, trong d6 két luan vi pham ctia Cong ty Nguyén Q 1a vi pham “t6 chirc thi
cong xdy dung cong trinh sai thiét ké dugc thim dinh, phé duyét, cong trinh
chua nghiém thu di dua vao sit dung (Cong ty Nguyén Q di ban cin ho cho
nguoi mua vao 6, chung cu Nguyén Q di thanh 1ap ban quén tri). Yéu cau Cong
ty Nguyen Q phai t6 chirc kiém dinh toan bo cong trinh xdy dung, bao cao két
qua kiém dinh cho S¢ Xay dung; Tién hanh nghiém thu vé phong chay, chira
chay, kiém tra va chimg nhan su phu hop vé chat luong cong trinh; Nghiém thu
hoan thanh cong trinh theo quy dinh”.

Ngay 13/9/2018, Thanh tra S& Xay dung tién hanh 14p bién ban vi pham
hanh chinh vé hoat dong xay dung sb 0001594/BB-VPHC tai dy 4n Chung cu
Nguyén Q. Cu thé: “Tu y thay doi két cdu chiu lyc hodc thay déi thiét ké phan so
hitu riéng ciia nha chung cw, cu thé: Xay dwng cdc vdch ngan tai tang 1 va tang
litng chia thanh 13 can phong riéng biét. Dién tich cdc phong tai tang 1: (6,2m x
8,75m) = 54,25m2 x 6 phong. Dién tich cdc phong tai tang ling: (6,2m x 8,75m)
= 54,25m2 x 4 phong va (6,6m x 6,2m) = 40,92 m2 x 3 phong. Hién tai co cu
dan dang su dung”.

Ngay 17/9/2018, Thanh tra S¢ Xay dung ban hanh Quyét dinh xtr phat vi
pham hanh chinh vé hoat dong quan ly str dung nha va cong so s0: 1595/Qb-
XPVPHC d6i v6i Cong ty Nguyén Q vé hanh vi vi pham: “Ti y thay doi thiét ké
phdn s6 hitu riéng ciia nha chung cu so véi thiét ké xdy dung dwoc tham dinh, phé
duyét tai Quyét dinh sé 68/0D-SXD-PTN ngay 01/06/2009 ciia Sé Xdy Dung”.

Ngay 17/9/2018, Thanh tra S& Xay dung ban hanh Quyét dinh cudng ché
budc thuc hién bién phap khic phuc héu qua s6: 1596/Qb-KPHQ vé viéc cudng
ché budc thuc hién bién phap khic phuc héu qua d6i voi Cong ty Nguyén Q phai
thio d& cac vach ngin tai ting trét va tang limg chia thanh 13 cin phong riéng
biét.

Ngay 24/6/2019, Thanh tra S& Xay dung ban hanh Quyét dinh cudng ché budc
thuc hién bién phap khac phuc hau qué sb: 1596/QD-CCXP ddi véi Cong ty Nguyén
Q budc phai thao do cong trinh, phén cong trinh xay dung vi pham (quy dinh tai diém
a Khoan 10 Diéu 66 Nghi dinh s0 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cua Chinh phu),
cu thé: Thao d& vach ngan tai tAng 1 va tAng ling (tai vi trf ma Chii dau tu xdy dung
cac vach ngan chia thanh 13 cin phong riéng biét) theo ding thiét ké xay dung da
duoc thim dinh phé duyét.

Xac minh tai S¢& Xay dung, xac dinh:

Can ctr Quyét dinh s6 68/QD-SXD-PTN ngay 01 thang 6 ndm 2009 ciia
S¢ Xay dung (dinh kém 12 ban vé thiét ké kién truc) vé phé duyét du &n Chung
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cu Nguyén Q, phuong B, Quan T va cac ban vé dugc duyét dinh kém, khu
thwong mai, dich vu tai ting trét, ling ctia chung cu khong cé chirc ning cian ho
dé o.

Cin ctr muc 10.2 va muc 14 ctia Quyét dinh s6 68/QD-SXD-PTN ngay 01
thang 6 nim 2009 cua S¢ Xay dung vé phé duyét du 4n Chung cu Nguyén Q,
phuong B, Quén T, quy dinh: “Khu thuong mai dich vu thudc s6 hitu cua chi
dau te: 840m2 Chii dau tw cho thué khu thwong mai dich vu: 840m?”

Can cu quu 89 Luat Xay dung narp 2014 (dugc stra ddi, bd sung nam
2020) quy dinh v€ doi tuong va cac loai gidy phép xay dung, cac can h¢ tai khu
vuc tang trét, ling khong thudc truong hop cong trinh dugc mién giay phép xay
dung.

Cong ty Nguyén Q thi cong xay dung cac can h¢ voi chirc nang dé ¢ tai
tAng trét, ting limg cta chung cu Nguyen Q (Khu thuong mai dich vu) nhung
khong dugc co quan nha nudc cd thim quyén cap phép xdy dung 1a vi pham
Piéu 89 Luat Xay dung nim 2014.

Pong thoi, cong trinh dd dugc dua vao st dung tir naim 2012, Cong ty
Nguyén Q ty v xdy dung cac cin ho dé & tai ting trét, limg cta chung cu
Nguyén Q (theo thiét ké duoc duyét véi chirc ning thuong mai, dich vy) 1a hanh
vi vi pham quy dinh phap luat, cu thé “a y thay doi thiét ké phan sé hitu rieng
cia nha chung cu”, quy dinh diém a khoan 2 diéu 66 nghi dinh sb
139/2017/Nb-CP nga‘ly 27/11/2017 ctia Chinh phu va da duogc xur ly vi pham
hanh chinh theo dung quy dinh phép luat.

Pén nay, qua ra soat Phong Cap phép xay dung, SO Xay dung chua tiép
nhan ho so dé nghi cap phép xay dung ctua Cong ty Nguyén Q dé thuc hién xay
dung Chung cu Nguyén Q tai phuong B, Quan T, ciing nhu viée diéu chinh cong
nang tir khu thuong mai dich vu thanh can ho dé o tai tang trét va lirng cia cong
trinh nay.

Do do, viéc Cong ty Nguyén Q ty ¥ xdy vach ngin gé chia khu thuong mai
dich vu tai tang trét, ltrng thanh cac can hd véi chirc nang dé & va ky hop dong mua
ban can h¢ 1a khong ding quy dinh, khong dung véi Quyet dinh s6 68/QD-SXD-
PTN ngay 01 thang 6 nam 2009 cua S¢ Xay dung v€ phé duyét du an Chung cu
Nguyén Q.

Xéc minh tai UBND Quan T vé viéc thue hién Quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh va Quyét dinh cudng ché bugc thye hién bién phap khac
phuc hau qua doi véi Cong ty Nguyen Q, xac dinh:

Poi véi Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh:

~ Ngay 08/10/2018, UBND phuong B, Quéan T t6 chirc niém yét cong khai
Quyeét dinh s6 1595/Qb-XPVPHC ngay 17/9/2018 cua Thanh tra S& Xay dung tai
tru s6 UBND phuong B, Quéan T. Ngay 09/10/2018 va ngay 19/10/2018, UBND

phudng B phéi hop véi Doi Thanh tra dia ban quéan, D6i Quan ly trat tu do thi
Quan T va Trudng khu phé 4 tién hanh niém yét cong khai nhung dai dién chu
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dau tu du an chung cu Nguyén Q khong hop tac va khong cho niém yét tai dia chi
279 Phan A, phudng B, Quan T. Sau d6, UBND phuong B tién hanh l4p bién ban
ghi nhéan viéc can tr& va khong hop tac cua dai dién chii dau tu du an Chung cu
Nguyén Q.

Ngay 22/10/2018, Cong ty Nguyén Q gui don dén S¢ Xay dung dé khiéu
nai Quyét dinh s6 1595/QD-XPVPHC ngay 17/9/2018 cta S¢ Xay dung do Pho
Chénh thanh tra S¢ Xay dung 1a 6ng Truong Cong N2 ky vé viéc xtr phat vi
pham hanh chinh vé hoat dong quan 1y sir dung nha va cong s ddi voi Cong ty
Nguyén Q.

Ngay 13/3/2019, Thanh tra S¢ Xay dung ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai ctia Cong ty Nguyén Q (lan dau) s6 551/Qb-TT- -TCD&GQKNTC, ndi
dung: “khong cong nhdn Don khiéu nai cia Céng ty Nguyen O, gitt nguyén
Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong hoat déng dau tw xdy dung so
1595/0D-XPVPHC ngay 17/9/2018 do Pho Chanh thanh tra So Xay dung ban
hanh d6i véi Céng ty Nguyén Q.

~ Ngay 01/4/2019, Cong ty Nguyén Q giri don dén S¢ Xay dyng dé khicu nai
Quyét dinh s6 551/QD-TT-TCD&GQKNTC ngay 13/3/2019 cua Chanh Thanh
tra S Xay dung vé vi€c gidi quyét khi€u nai cia Cong ty Nguyen Q (lan dau).

Ngay 04/9/2019, S¢ Xay dung ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai
ciia Cong ty Nguyén Q (lan hai) s6 1326/QD-SXD-TT, ndi dung: “Cong nhan va
gitf nguyén néi dung Quyét dinh so 551/OD-TT-TCD&GOKNTC ngay 13/3/2019
ciia Chdnh thanh tra S¢ Xdy dwng vé viéc gidi quyét khiéu nai (Idn dau) lién quan
dén viéc xir Iy cong trinh xdy dung tai sé 279 Phan A, phwong B, Qudn T, Thanh
phé Ho Chi Minh la diing quy dinh cia phdp ludt.”

Ngay 27/5/2019, Thanh tra S& Xay dung ban hanh Quyét dinh sb
1249/QD-CCXP vé cudng ché khau trir tién tir tai khoan, Quyét dinh nay duoc
gui cho Cong ty Nguyen Q dé thuc hién va Ngén hang Techcombank chi nhanh
Nguyén Son dé to chirc thuc hién viéc khau trir tién tir tai khoan. Pén nay, Cong
ty Nguyén Q chua chip hanh theo Quyét dinh s 1595/QD-XPVPHC ngay
17/9/2018 cua Thanh tra S& Xay dung.

Poi véi Quyét dinh cudng ché budc thue hién bién phap khic phuc hiu
qua:

Ngdy 24/6/2019, Thanh tra S¢ X4y dung ban hanh Quyét dinh so
1596/Qb-CCXP V~é cuong ché budc thuc hién bién phap khac phuc hau qua doi
vo1 Cong ty Nguyén Q.

Ngay 25/6/2019, Thanh tra S¢ Xay dung c6 Cong vin sé 4929/TT-TTCN
giri UBND Quan T vé t6 chirc thuc hién cudng ché pha d& cong trinh chung cur
Nguyén Q (dia chi 279 Phan A, phuong B, Quan T), trong d6 néu: “Hién nay,
Céng ty Nguyén Q chuwa thuc hién thdo do bg phdan cong trinh vi pham, can civ
khodn 4 diéu 15 Quy ché phoi hop Quan Iy trdt tw xdy dung trén dia ban Thanh
phé Ho Chi Minh (ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58/2013/0P-UBND ngay
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18/12/2013 ciia UBND Thanh phé Hé Chi Minh), tham quyén cudng ché phd do
cong trinh thuoc Chu tich UBND cap qudn.”

Ngay 06/01/2020, Coéng ty Trach nhiém Huu han Thiét ké Xay dung
Thién Th (viét tit Cong ty Thién Th) thong bao ngung thyc hién viéc kiém tra,
do dac hién trang thyc té tai vi tri vi pham va 1ap phuong an cudng ché tai chung
cr Nguyén Q theo dé nghi ctia Poi Thanh tra dia ban Quan T. Sau dé, Doi
Thanh tra dia ban Quan T dé nghi Cong ty C6 phan Tu van Khao sat Thiét ké
Xay dung Tay B (viét tit Cong ty Ty B) thuc hién viéc kiém tra, do dac hién
trang thuc té tai vi tri vi pham va 1ap phuong an cudng ché tai chung cu Nguyen
Q vao cac ngay 08/01/2020, 13/01/2020, 13/02/2020. Tuy nhién tai cac budi
kiém tra, Cong ty Nguyén Q tir chdi phdi hop thyc hién viée kiém tra hién trang
nén khong thé khao sat do dac hién trang thuc té phan cong trinh vi pham.

Ngay 15/01/2021, Poi Thanh tra dia ban Quan T phdi hop cing UBND
phudong B va Cong ty Thién Thanh kiém tra hién trang thuc té tai Chung cu
Nguyén Q. Tai thoi diém kiém tra, Cong ty Nguyén Q tir chdi phdi hop dé To
cong tac thuc hién viéc kiém tra hién trang. Sau do, cong tac xur ly cac vi pham
trat ty xay dung tai chung cu Nguyén Q duogc tam ding trong thdi gian thuc
hién gian cach xa hoi do anh huong dich Covid -19 (nam 2021).

Ngay 31/01/2023, Poi Thanh tra dia ban Quan T phdi hop cing UBND
phuong B va Cong ty Tay Béc tién hanh kiém tra hién trang thyuc té tai Chung cu
Nguyen Q. Tai thoi diém kiém tra, Cong ty Nguyén Q tiép tuc ngan can, khong hop
tac, cO tinh né tranh, gay kho khin khi cir luc lwong bao vé chung cu Nguyén Q
khong cho T cong tac vao khao sat, kiém tra hién trang.

Ngay 24/6/2023, Cong ty Nguyén Q gti don dén So Xay dung dé khiéu nai
vigc Thanh tra S¢ Xay dyng ban hanh Quyet dinh s6 1596/Qb-CCXP ngay
24/6/2019 vé viéc cudng ché budc thuc hién khic phuc hau qua ddi véi Cong ty
Nguyén Q.

Ngay 18/7/2023, Thanh tra S¢ Xay dung ban hanh Thong bao vé viéc
khong thu 1y giai quyét khiéu nai s 5372/TB-TT- TCD&GQKNTC, ndi dung:
“Thanh tra So Xay dung nhdn thay don khiéu nai ciia Cong ty Nguyen QO khong

it diéu kién dé thu Iy giai quyét, Iy do da hét thoi hiéu, thoi han khiéu nai theo
quy dinh ciia Ludt Khiéu nai nam 2011.”

Xac minh tai UBND phuong B, Quan T vé viéc thue hién Quyét dinh
xir phat vi pham hanh chinh va Quyét dinh cudng ché budc thuc hién bién
phap khic phuc hiu qua d6i véi cin ho TTRO7 tai tng trét, limg Chung cw
Nguyén Q:

Ngay 05/3/2023, UBND phuong B phat hién va lap bién ban kiém tra cong
trinh xay dung tai khu vuc truc 6-8/A-B’, cong nang theo ban vé da duoc tham
dinh, phé duyét 1a Khu thuong mai dich vy, tuy nhién theo bién ban kiém tra,
khu vuc nay duge xay dung thanh can ho ky hiéu TTRO7 dién tich 72 m?, da
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xdy dung ngin phong va nha v¢ sinh lam thay d6i thiét ké phan so hiru riéng
trong nha chung cu Nguyén Q.

Cung ngay 05/3/2023, UBND phuong B, Quén T lap Bién ban vi pham
hanh chinh vé quan 1y, st dung nha dbi voi Cong ty Nguyén Q d3 c6 cac hanh vi
vi pham hanh chinh: “Tu y thay doi thiét ké phan so hitu riéng trong khu thuong
mai dich vu tang trét tai chung cw Nguyén Q da xdy dung ngan phong, nha vé
sinh, bép két cau vach gach, cét gach; phia trén tha xa g6 thép va 1ot tam nhya
PVC lam san™.

Ngay 14/3/2023, UBND phuong B, Quén T ban hanh Quyét dinh xtr phat
vi pham hanh chinh s6 113/Qb-XPHC d6i voi Cong ty Nguyén Q vé hanh vi vi
pham: “Tir y thay doi thiét ké phdn sé hitu riéng trong khu thirong mai dich vu
tang trét tai chung cu Nguyén Q da xdy dung ngan phong, nha v¢ sinh, bép ket
cau vach gach, cot gach; phia trén tha xa go thép va 6t tam nhya PVC lam san”

Ngay 12/5/2023, UBND phuong B, Quan T ban hanh Quyét dinh cudng
ché budc thuc hién khic phuc hau qua sb 3798/QD-CCXP d6i véi Coéng ty
Nguyén Q vé viéc cudng ché budc thue hién bién phap khic phuc hau qua ddi
v6i Cong ty Nguyén Q budc khoi phuc lai tinh trang ban dau.

Két qua trung ciu giam dinh:

Trung ciu giam dinh Trung tim quan ly nha va giam dinh xiy dung
- Sé Xay dung:

Ngay 26/7/2023, Co quan Cénh sat diéu tra Cong an Quan T ra Quyét dinh
trung cau giam dinh so6: 660/QD-CQCSDT-DCSKT trung cau Trung tdm quan ly
nha va giam dinh xay dung - S¢ Xay dung.

Ngay 15/09/2023, Trung tam quan ly nha va giam dinh xay dung - S& Xay
dung c6 K&t luan gidm dinh gidm dinh tu phap xay dung s6: 24/KLGD, nhu sau:

“Trén co s¢ ban vé da dwoe So Xdy dwng Thanh phé Hé Chi Minh tham
dinh, phé duyét theo Quyét dinh s6 68/OD-SXD-PTN ngay 01/6/2009, doi chiéu
véi so do hién trieong Chung cu Nguyen O ngay 04/7/2023 cua Co quan Canh
sat diéu tra Céng an Quan T cung cap, don vi Gidam dinh két lugn nhw sau:
Chite nang khu vie tang trét, limg theo ban vé da dwoc tham dinh, phé duyét la
khu thwong mai, dich vu. Thuc té tai thoi diém giam dinh, theo so do hién
trwong ciia Co quan Canh sat diéu tra cung cdp thi khu viee tang trét, liing hién
dwoc xdy dung cdc vdach ngan chia thanh 15 can ho.

Do dé két ludn xdc dinh, viéc thi cong xdy dung 15 can ho tai khu vuc tang
trét, lung cua chung cu Nguyén Q la sai vé quy mé dau tw xdy dung dwgc phé duyet
trong Quyét dinh s6 68/0P-SXD-PTN ngay 01/6/2009 ciia S¢ Xdy dung Thanh pho
Hoé Chi Minh.

Qua xem xét hé so phdp Iy lién quan dén viéc thi cong xdy dung 15 can hé
tai khu vuc tang trét, hing cua chung cu Nguyén Q do co quan Canh sat diéu tra
cung cdp va doi chiéu véi cac quy dinh phdp ludt vé xdy dung cé hiéu lyc thi



20

hanh tai thoi diém dién ra cdc hoat dong dau tw d an va thi cong xday dung
cong trinh. Két ludn xac dinh:

+ Viéc thi cong xdy dung 15 can hé tai khu vuee tang trét, liing ciia chung
cu Nguyen O su dung sai muc dich phan dién tich lam dich vu trong nha chung
cuw hon hop so véi quyét dinh chii truong dau tw di dn xdy dung nha o va nji
dung dw dn da dwoc phé duyét la vi pham cdc hanh vi bi nghiém cam quy dinh
tai Piéu 6, Ludt Nha & 2014. Viéc tw ¥ chuyén déi cong ning tir thwong mai,
dich vu thanh cin hé dé & la vi pham cdac hanh vi bi nghiém cam quy dinh tai
khoan 5, Piéu 6, Ludt Nha & 2014 va khodan 5, Diéu 35 Nghi dinh 99/2015/NP-
CP.

+ Viéc thi cong xdy dung 15 can ho tai khu vuc tang trét, ling ciia chung
cu Nguyén Q lam thay déi quy mé dw dn, lam tang s6 can ho, tang quy mo dan
$6 S0 VOi quy mé duw dn da dwoc phé duyét Quyét dinh s6 68/0D-SXD-PTN ngay
01/6/2009 cia S¢ Xay dung TP. Ho Chi Minh, va chua dwoc tham dinh, phé
duyét diéu chinh la vi pham quy dinh theo Diéu 61 Ludt Xdy dung 2014. Viéc thi
céng sira chita, cdi tao 15 can hé lam thay déi céng nang tir thwong mai, dich vu
thanh cin hé dé & nhwng chira thwce hién thi tuc xin phép xdy dung la vi pham
quy dinh theo Piéu 89 Ludt Xy dung 2014.

+ Viéc thi cong 15 can hé tai khu vuc tang trét, ling khéng ding theo
thiét ké vé phong chay va chita chdy da dwoc tham duyét va viéc thay doi thiét
ké trong qua trinh thi cong cong trinh ma chu dau tw khong c6 gidi trinh hodc
thiét ké b sung va chwa dwoc phé duyét lai la vi pham quy dinh theo khoan I,
Piéu 16 Ludt Phong chdy chita chdy 2001 va Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Phong chay va chita chay nam 2013. Hang muc 15 can ho tai khu viec
tang trét, ing da dwoc dwa vao sir dung tuy nhién chua dwoc nghiém thu vé
phong chdy va chita chdy la vi pham quy dinh theo khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh
79/2014/ND-CP, khodn 1 Piéu 15 Nghi dinh 136/2020/NP-CP”.

Trung ciu giam dinh chir viét, chir ky, hinh diu tron cia Cong ty
Nguyén Q trén Hop dong mua cin hd cia ong Trim Kim L:

Ngay 02/10/2023, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan T ra Quyét
dinh trung cau giam dinh sd: 817/QD-CQCSPT-DCSKT trung cau Phong Ky
thuat hinh sy - Cong an Thanh phé HO Chi Minh.

Ngay 15/09/2023, Phong K¥ thuét hinh sy - Cong an Thanh phd Hd Chi
Minh c6 Két luan giam dinh gidm s6 24, nhu sau:

“l. Chit ky tai muc “BEN BAN Gidam doc” trén tai liéu can giam dinh ky
hiéu Al, tai muc “Gidm doc” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A2 (Pa néu ¢
muc I1.1) so véi chit ky dimg tén Tran Thi Ngoc D ding lam mdu so sdnh trén
tai liéu ky hieu M1, M2 (Dad néu o muc I1.2) do cung mot nguoi ky ra.

2. Chir ky, chiv viét ho tén Ngé Vin X trén tdi liéu can gidm dinh ky hiéu
A3 (Pd néu ¢ muc I1.1) so véi chiv ky, chit viét ho tén Ngé Van X ding lam madu
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so sanh trén tai liéu ky hieu M3, M4 (Pad néu o muc 11.2) do cung mot nguoi ky va
viét ra.

3. Hinh ddu tron c6 néi dung “M.S.D.N: 0303709966-C.T.T.N.H.H
O.B - T.P H- CONG TY TNHH Nguyén Q" trén tai liéu can giadm dinh ky
hiéu A1 (Dd néu ¢ muc II.1) so véi hinh ddu tron ¢ cung néi dung ding lam
mau so sanh trén tai liéu ky hiéu M5, M6 (Dd néu o muc I1.2) do cung mot
con ddu déng ra.”

Trung cAu giam dinh chir viét, chir ky, hinh diu tron cia Cong ty
Nguyén Q trén 14 Hop dong mua can h{ cia cac khach hang mua cin hg 10
thwong mai tai tang trét, lirmg Chung cw Nguyén Q:

Ngay 01/8/2024, Co quan diéu tra ra Quyét dinh trung ciu giam dinh sc*)‘:
12055/Qb-PC03-D2 trung cau Phong K¥ thuat hinh sy - Cong an Thanh ph6 H6
Chi Minh.

Ngay 21/11/2024, Phong K thuat hinh sy Cong an Thanh phd H c6 Két
luan giam dinh s6 9149/KL-KTHS, x4c dinh:

“Chit ky dirng tén Tran Thi Ngoc D trén 88 tai liéu gom cic Hop dong,
Phiéu thu, Bién ban tam ban giao nha dwoc ky hiéu tir Al — A88 so véi chir ky
trén Bién ban thu mau chiv ky, chir viét ciia Tran Thi Ngoc D va hé so, tai lidu
thu giit tai dia chi: s6 13 Tan Hoa D, phwong F, Quén S, Thanh phé H do cing
mot nguoi ky ra.

Chit ky duwdi muc Thit quy trén 14 Phiéu thu dwoc ky hiéu tir A29 dén A42
so0 voi chit ky trén Bién ban thu mau chit ky, chit viét ciia Ngé Vin X va ho so,
tai liéu thu giir tai dia chi: sé 13 Tan Hoa B, phwong F, Qudn S, Thanh phé H,
do cung mot nguoi ky ra.

Hinh ddu tron c6 ngi dung “M.S.D.N: 0303 709966 — C.T.TN.HH - Q. B
—~T'PH-CONGTY TRACHNHIEMHUUHANNguyén Q7" trén 88 (tam muoi
tam) tai ligu gom cdc Hop dong, Phieu thu, Bién ban tam ban giao nha dwoc ky
hiéu tir A1 — A88 so voi hinh dau tron trén Bién ban thu mau con dau cua Cong
tv TNHH Nguyén Q va ho so, tai liéu thu giir tai dia chi: so 13 Tan Hoa D,
phuong F, Quan S, TP. H, do cung mot con ddu dong ra.

Hinh‘ddru ho ten “T ran Thi Ngoc D” trén 88 (tdm muwoi tam) tai liéu gom
cac Hop dong, Phiéu thu, Bién ban tam ban giao nha dwoc ky hiéu tiw A1 — A88
so voi hinh tén trén Bién ban {hu mau con dau ho tén Tran Thi Ngoc D va ho so,
tai lieu thu giwr tai dia chi: so 13 Tan Hoa D, phuong F, Qudn S, TP. H, khong
phdi do cung mot con ddu dong ra”.

Vit ching:

Thu gitr tai Viin phong Cong ty Nguyén Q:

01 con déu hinh tron ¢6 n61 dung “M.S.D.N: 0303709xxx - C.T.T.N.H.H
- Q.B - T.P HO CHI MINH - CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN Nguyén
Q’,.
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01 con‘déu hinh tron ¢6 nd1 dung “S.D.K.D: 4102028xxx - C.T.T.N.H.H -
Q.B - T.P HO CHI MINH - CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN Nguyén
Q.

01 con dau hinh tron ¢6 n6i dung “M.S.D.N: 0303709xxx - C.T.T.N.H.H -
Q.B - T.P HO CHI MINH - CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN Nguyén Q”
ctia Cong ty Nguyén Q.

Thu giit tai nha ctia Tran Thi Ngoc D: 01 con ddu hinh vudng khic tén
Tran Thi Ngoc D.

Vé phan trach nhiém dan su:

Ong Huynh Trung M yéu cu bdi thuong tong cong s tién 5.212.000.000
d6ng cho 03 can ho TTROI, TTR 04 va TTRO5 (bao gom gia tri cac can ho trén
thoi diém hién nay va 112.000.000 dong tién sira chira 03 cin ho trén). Tuy nhién,
ong M khong c6 héa don chimg tir gi thé hién viéc sira chita cin hd.

Ba Lé Thi A yéu ciu bdi thuong s6 tién 1.279.700.000 dong (bao gom gia
tri can ho TTRO2 thoi diém hién nay va 79.700.000 dong tién sura chira can ho).
Tuy nhién, ba A2 khong c6 hoa don chiing tir gi thé hién viéc sua chita can ho
trén.

Ong Hoang Ngoc M1 yéu cu boi thuong sé tién 1.250.000.000 dong (bao
gbm gié tri can ho TTRO3 thoi diém hién nay va 50.000.000 dong tién stra chira
cin ho). Tuy nhién, 6ng M1 khong c6 hoa don ching tir gi thé hién viéc sira chita
can ho trén.

Ba Bui Thi H1 yéu cdu bdi thuong s tién 1.235.000.000 dong (bao gém
gi4 tri can ho TTRO6 thoi diém hién nay va 35.000.000 dong tién stra chira can
ho). Tuy nhién, ba H1 chi cung cap dugc hoa don ban le vat liéu xay dung va
cong thg voi tong sb tién 25.940.000 dong, s tién con lai khong c6 hoa don
ching tir gi chimg minh.

Ong Tram Kim L yéu ciu bdi thudng sb tién 1.440.000.000 dong 1a sb tién
95% gia tri Hop dong mua ban cin ho TTRO7 va sb tién ong da chuyén thém cho
bi cao X.

Ong Ngo Pai Ph yéu cau boi thuong sb tién 1.230.000.000 dong (bao gom
gi4 tri can ho TLOS thoi diém hién nay va 30.000.000 dong tién sira chita can ho).
Tuy nhién, 6ng Ph khong c6 hoa don chimg tir gi thé hién viéc stra chita can ho
trén.

Ong Trinh Chi Nh yéu ciu bdi thuong s6 tién 1.306.000.000 dong (bao
gom gia tri can ho TLO9 thoi diém hién nay va 26.700.000 dong tién stra chita cin
h). Tuy nhién, ong Nh khong c6 hoa don ching tir gi thé hién viéc stra chira cin
ho trén.

Ba Lé Thi Hong Th yéu cau boi thudng sé tién 1.221.000.000 dong (bao
gdm gié tri can ho TL10 thoi diém hién nay va 21.000.000 dong tién sira chira can
hd). Tuy nhién, ba Th c¢6 hoéa don chung tur gi thé hién viéc stra chita can ho trén.
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Ong Nguyén Xuan O va Ba Chau Thi V1 théng qua nguoi dai dién theo uy
quyen la ba Nguyen Chau Thay DI yéu cau bdi thudng sb tién 1.100.000. 000
dong (bao gém gid tri cin ho TL11 thoi diém hién nay va 50.000.000 dong tién
stra chita can ho). Tuy nhién, ong O va ba V1 c6 héa don ching tir gi thé hién
viéc stra chira can ho trén.

Ong Nguyén Vin M2 yéu cau boi thuong sb tién 1.206.000.000 dong (bao
gOm gia tri cdn ho TL12 thoi diém hién nay va 106.000.000 dong tién stra chita
cin ho). Tuy nhién, 6ng M2 khong c6 hoa don chimg tir gi thé hién viéc sira chita
can ho trén.

Ong Ngb Hong K yéu cau boi thuong sd tién 1.045.800.000 dong (bao gdm
gia tri can ho TL13 thoi diém hién nay va 45.800.000 déng tién stra chita cin ho).
Tuy nhién, 6ng Kchi cung cap dugc Phiéu thu sé tién 800.000 dong lam thang
may do Ngo Vin X thu, sd tién con lai khong c6 héa don chimg tir gi chimg minh.

‘ Ong Nguyén Hoang N yéu cau bdi thuong sd tién 1.162.000.000 dong (bao
gom gia tri can h TL14 thoi diem hién nay va 12.000.000 dong tién stra chira can
hd). Tuy nhién, 6ng N khong cé hoa don ching tir gi thé hién viéc stra chita can
ho trén.

. BaHaTo U théng qua nguoi dai dién theo uy quyén 1a Ha Chan N3 yéu cau
bo1 thuong so tién 813.800.000 dong (bao gém gia tri can ho TL1S thoi diém hién
nay va 13.800.000 dong tién sura chira can hg). Tuy nhién, ba U khong c6 hoa don
chung tir gi thé hi¢n vi¢c sua chita can ho trén.

Tai ban Céo trang sO 389/CT-VKS-P3 ngdy 12/6/2025, Vién kiém sat
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh dé truy t6 cac bi cao Ngbé Van X va Tran Thi
Ngoc D vé to1 “Lira dao chiém doat tai sép” tl}eo quy dinh tai diém a khoan 4
bicu 174 Bo luat Hinh sy nam 2015, stra 61, b6 sung nam 2017.

Tai phién toa:

Bi hai Tram Kim L cung cap phiéu thu va Gidy ndp tién mat thé hién s0 tién
da chuyén cho Ngb Van X d€ mua can ho la 1.440.000.000 dong, so tién ma Cao
trang xac dinh cac bi cao chiém doat ctia 6ng 1.310.000.000 dong la chua chinh xac.
Ong L yéu cau cac bi cdo va Cong ty Nguyen Q hoan tra so tién nay.

Céc bi hai c6 mat tai phién toa dé nghi xét xur cac bi cao va budc cac bi cdo
boi thuong cho bi hai theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat gitt quyén cong t6 néu quan diém ludn toi: Giir
nguyén quan diém truy té cac bi cao vé toi D va diéu khoan 4p dung nhu ndi dung
ban Céo trang. Xét tinh chéat, mic d6 cua hanh vi pham t6i, nhan than, cac tinh tiét
tang nang, giam nhe trach nhiém hinh su cta cac bi cao, deé nghi Ho1 déng x&t XU

‘Ap dung‘diém a khoan 4 Diéu 174; diém s khoan 1 Piéu 51; diém g khoan
1 bicu 52; bi¢u 58 B luat Hinh sy nam 2015, stra 461, bo sung nam 2017:
, XU phat bi céo Tran Thi Ngoc D tur 16 dén 18 nam tu vé tdi “Lira déo
chiém doat tai san”’;
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‘Ap dung‘diém a khoan 4 Diéu 174; diém s khoan 1 Piéu 51; diém g khoan
1 Biéu 52; biéu 58 B4 luat Hinh sy nam 2015, stra d61, bd sung nam 2017:

Xtr phat bi cao Ngb Vian X tir 18 dén 20 nim tu vé toi “Lira ddo chiém doat
tai san’’;
Vé trach nhiém dan su: Budc céc bi cdo bdi thuong cho céc bi hai.

Vé xu 1y vt ching: Bé nghi tra lai Cong ty TNHH Nguyén Q 02 con déu;
tich thu tiéu huy dau tén Tran Thi Ngoc D.

Luat su Vi Quéc T bao chita cho bi cdo Tran Thi Ngoc D trinh bay: Théng
nhat vé t6i D va diéu khoan truy to d6i v6i bi cdo D. Pé nghi Hoi dong xét xir
xem xét cac tinh tiét giam nhe cho bi cao nhu: bi cdo thanh khan khai béo, la
ddéng pham giip strc cho bi cao X, bi cao dimg tén phap nhan cong ty va ky tén
trén cac hop dong do tin tuong chong va chi dugc bi cdo X dua tién di cho,
khong dugc hudng loi gi tir sO tlen bi cdo X Itra dao cua bi hai. Bi cdo cling it
hoc nén khi bi cdo X dua cac gidy to ky thi khong doc, khong xem x¢ét. Bi cao D
cling ddng y dung tai san cong ty Nguyén Q dé khac phuc cho cac bi hai nén dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét cho bi cao mire an tot nhét, som vé véi gia dinh.

Luat su Nguyén Ping D2 bao chita cho bi cao Tran Thi Ngoc D trinh bay:
Hanh vi cda bi cdo chua du yéu td cAu thanh toi “Lira déo chiém doat tai san”
ma chi pham toi “Thiéu trach nhiém gay hau qua nghiém trong” boi 1&: Bi cdo D
1a Giam ddc cong ty Nguyén Q, khong hiéu, khong biét vé cac hoat dong, didu
hanh cua doanh nghi¢p, khong nhan thuc dugc viéc ban cac can hg thuong mai
néu trén 13 vi pham phép luat, khong kiém tra, giam sat din dén thiét hai. Ban
than bi cdo D chi ky cac hop ddng do bi cdo X mang dén khong kiém tra cac ndi
dung trong hop ddng, viéc uy quyén cho bi cdo X thuc hién cic cong viéc cia
cong ty 1a khong trai phap luat ma sai 1a do bi cdo D khong giam sat, kiém tra
dan dén thiét hai nén hanh vi cta bi cdo D du yéu td cu thanh toi “Thiéu trach
nhiém gy hau qua nghiém trong”. Bi cdo thanh khan khai béo, pham tdi trong
truong hop han ché kha ning nhan thirc, dd tr nguyén bdi thudng, khic phuc
mot phan thiét hai ndp s tién 50 triéu déng, ban than bi cdo tai phién toa dong y
ding cac tai san con lai ctia cong ty Nguyén Q dé bdi thuong cho bi hai. Bé nghi
Ho1 déng xét xur ap dung diém s, b, 1 khoan 1 Piéu 51; Diéu 54 Bo luat hinh sy
xem x¢ét lai to1 D va murc hinh phat nhe nhét cho bi cao D.

Luat su bao chira cho bj cao Ngo Vin X trinh bay: Thong nhat vé t6i danh
va diéu khoan truy t6 nhung dé nghi Hoi dong xét xir xem xét hoan canh kho
khin cta cong ty Nguyén Q thoi diém bi cdo thuc hién hanh vi pham tdi. Bi céo
X dang 1am du 4n Chung cu Nguyén Q nhung thu tuc phap 1y kéo dai subt 6 nam
khién cong ty gap nhiéu kho khin vé tai chinh. Qua trinh hoat dong diéu hanh cac
bi céo chap hanh phap luat, bi cao X thanh khan khai bao, an nan hdi cai, tac dong
gia dinh khic phuc s6 tién 50 triéu déng. Céc bi hai di mua nha it nhiéu ciing tim
hiéu trudc khi mua, hop dong mua ban thé hién 16 cin ho 16 thwong mai nén
truong hop nay bi hai ciing ¢c6 mot phan 15i. Cac bién ban ghi 16i khai bi hai Lé
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Thi A2, Bui Thi H1 déu yéu cau khong xtr Iy hinh su va xin giam nhe cho bi cdo,
bi c4o bi nhiéu bénh nén xin Hoi dong xét xtr xem xét khi lwong hinh.

Céc bi cao dong ¥ v6i quan diém cta Luat su va khong tranh ludn bb sung.

Luat su Tran Thi Thuy P bao \G quyén, loi ich hop phap cho bi hai Tram
Kim L trinh bay: Khong tranh luan vé t6i D nhung khong dong ¥ vOi quan diém
cia Luat su S cho rang bi hai c6 16i trong trudng hop nay. Ong L yéu cau bdi
hoan 1.440.000.000 dong 1a sb tién giao dich can ho da thé hién trén cac ching tir
chuyén tién ma Luét su d cung cip tai phién toa, sd tién Cao trang thé hién 1a
khong chinh xac. Yéu cau Hoi dong xét xir budc 6ng X, ba D va Cong ty Nguyén
Q phai lién d6i boi thuong cho bi hai Tram Kim L.

Luat su Nguyén Thi Hong Y trinh bay: Yéu cau ba D, Cong ty Nguyen Q
cung 6ng X phai lién doi boi thuong lai cho cac bi hai. Luat su khong thong nhat
v6i quan diém cta Luat su S cho rang vy 4n nay bi hai c6 1 phan 13i.

Luat su Hoang Vin G bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyen
Hoang N giri ban v kién phap ly dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét va quyét dinh
mirc an that nghiém khic ddi véi cac bi cdo. V& trach nhiém dan sy budc cac bi
cao lién doi cung voi Cong ty Nguyen Q boi thuong cho 6ng N sb tién
1.162.000.000 dong va 12.000.000 dong tién stra chita cin ho.

Vién kiém sét tranh luan: Hanh vi cta bi co D du yéu t6 cdu thanh tdi “Lira
dao chiém doat tai san”, 13 nguoi dai dién theo phap luat cta cong ty, bi cdo biét
dién tich 840m?2 la san kinh doanh, dich vu khong dugc ¢ nhung van truc tiép ky
tén, dong dau cong ty Nguyén Q trén cac hop dong, ph1eu thu, bién ban ban giao
dé bi cdo X ban cac cian ho cho bi hai. Téi nay Vién kiém st chua nhan duoc bién
lai, chimg tir thé hién viéc hai bi cdo déa nop lai tién khic phuc hau qua nhu Luat
su da trinh bay, tuy nhién, néu bi cdo c6 ndp lai mot phan nho thi dé nghi ap dung
khoan 2 Piéu 51 B6 luat hinh su ndm 2015, stra d6i bd sung nam 2017 d6i véi cac
bi cdo. Pai dién Vién kiém sat khong dong ¥ voi quan diém Luét su dé nghi ap
dung tinh tiét bi cao D han ché kha niang nhan thirc theo quy dinh tai diém 1 khoan
1 Piéu 51 B6 luat hinh su nim 2015, stra d6i bd sung ndm 2017 vi toi nay chua
¢ két luan nao cua co quan co tham quyen vé viéc bi cdo bi han ché nhan thuc
khi thuc hién hanh vi pham t6i. Do d6, Vién kiém sat bao luu quan diém luén toi.

Céc bén con dua ra mdt s6 y kién nhung déu bao luu quan diém da trinh
bay.

L1 noi sau cung: cac bi cao nhén thirc dugc hanh vi vi pham phap luét, dé
nghi Hoi dong xét xir giam nhe hinh phat dé sém c6 co hoi tré vé véi gia dinh va
xa hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cr vao cac tai liéu trong ho so vu an da
dugc tham tra, xét hoi, tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh vé vu
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an nhu sau:

[1] V& quyét dinh, hanh vi t6 tung ciia Co quan Canh sat diéu tra, Vién
kiém sat, Diéu tra vién va Kiém sat vién trong qua trinh diéu tra, truy t6 da thuc
hién theo tham quyen trinh tu, thu tuc quy dinh ctia B6 luat t tung hinh sy. Qua
trinh diéu tra, truy t6 va tai phién toa, cac Luat su, cac bi cao khong khleu nai gi
vé hanh vi, quyét dinh cia Co quan tién hanh t6 tung, nguoi tlen hanh té tung.
Do d6, cac hanh vi, quyét dinh t6 tung cua Co quan tién hanh té tung, nguoi tién
hanh t6 tung da thuc hién déu hop phép.

[2] Tai phién toa, cac bi cao Ngo6 Van X va Tran Thi Ngoc D da thanh
khan khai nhin toan bd hanh vi pham toi nhu Cao trang di truy t6. Loi khai
nhan tdi cua bi cdo tai Co quan diéu tra va tai phién toa phu hop bién ban kham
x¢€t, bién ban ghi 101 khai, Két ludn gidm dinh va cdc tai li€u, ching ctr khac co
trong hd so vu an, ¢6 du co s& dé két luan:

Bi cdo Tran Thi Ngoc D 1a Giam ddc, dai dién theo phéap luat ctia Cong ty
TNHH Nguyén Q (goi tét la Cong ty). Bi cao Ngb Van X. (chong cua Tran Thi
Ngoc D) 1a nguoi tryc tlep diéu hanh céac hoat dong ctia Cong ty. Ngay 01/6/2009,
S¢& Xay dung co Quyet dinh S6 68/QD-SXD-PTN phé duyét Dy an dau tu xay
dung Chung cu Nguyén Q, phudng B, Quan T trong d6 dién tich 840m2 tai tang
trét, limg Chung cu Nguyén Q 1a Khu thuong mai dich vu thuge s¢ hiru cua chi
dau tu cho thué khong c6 chirc ning dé ¢. Trong qué trinh xay dung Chung cu
Nguyén Q, X khong 1am céc thu tyc xin diéu chinh cong ning, thiét ké xay dung
Khu thuong mai dich vu tai tang trét, tang ling cua Chung cu Nguyen Q tai cac
co quan co tham quyén theo quy dinh, ma ty y thay d6i thiét ké tai tAng trét, tang
limg bang cach cho xdy vach ngan tu chia thanh cac can ho c6 chic ning dé ¢
khong dang voi Quyét dinh da duoc phé duyét. Dén nay, qua ra soat Phong Cap
phép xay dung, S¢ Xdy dung chua tiép nhan hd so dé nghi cip phép xay dung
ctia Cong ty Nguyén Q dé thyuc hién xay dung Chung cu Nguyén Q tai phuong
B, Quan T, cling nhu viéc diéu chinh cong nang to khu thuong mai dich vu
thanh cin ho dé & tai tang trét va limg cua cong trinh nay. Do do, viéc Cong ty
Nguyén Q ty v xdy vach ngin dé chia khu thuong mai dich vu tai tang trét, limg
thanh cac can ho voi chiic ning dé & va ky hop déng mua ban can ho 1a khong
dung quy dinh, khong dung v6i Quyét dinh s6 68/QP-SXD-PTN ngay 01 thang 6
nam 2009 ctia S& Xay dung vé phé duyét dy an Chung cu Nguyén Q.

Trong thoi gian tir ndm 2018 dén 2020, Ngbd Vian X dua ra thong tin gian
déi, khong cung cap cho khach hang biét théng tin 15 cin hd ndy nam trong dién
tich duoc phé duyét 1a khu thuong mai, dich vu, viéc tur ¥ thay d6i thiét ké nay da
bi xir phat hanh chinh theo Quyét dinh sé 1595/QD-XPVPHC ngay 17/9/2018 cua
Thanh tra S& Xay dung va ngay 24/6/2019, Thanh tra S¢ Xay dung ban hanh
Quyét dinh cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc hiu qua s6 1596/QP-
CCXP ddi voi Cong ty Nguyén Q do hanh vi vi pham hanh chinh giy ra can duoc
khic phuc phan dién tich xay dyng da tu ¥ thay ddi thiét ké phan s¢ hitu riéng cua
nha chung cu so v6i thiét ké xay dung duge thim dinh, phé duyét nhung Cong ty
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Nguyen Q khong chap hanh. Bi cdo X cam két véi cac khach hang hd so phap 1y
va ho so thiét ké xay dung chung cu Nguyen Q dung quy dinh, sau khi mua cén
ho khach hang s€ dugc X lam thu tuc cap Gidy ching nhan nha & (so hong) Bi
cao Tran Thi Ngoc D biét viéc X hoan dbi cong ning cac can hd dé o tai tang
trét va tang limg dé ban cho khach hang nhung khéng c6 ¥ kién gi, bi cao van ky
tén trén cac hop dong mua ban, phiéu thu, bién ban ban giao véi tu cach 1a dai
dién phap luat cia Cong ty Nguyén Q dé X dung hop dong d6 ky véi cac khach
hang, tir d6 13 khach hang da tin twong mua 15 can ho tai tng trét va limg Chung
cu qua do cac bi céo d chiém doat tong sd tién 11.511.750.000 dong.

Hanh vi ctia cac bi cdo Ngo Van X, Tran Thi Ngoc D da pham vao tgi “Lira
dao chiém doat tai san” thudc trudng hop “Chiém doat tai san tri gia
500.000.000 dong tré 1én”. To6i pham va hinh phat dugc quy dinh tai diém a
khoan 4 Piéu 174 B6 luat Hinh sy nim 2015, stra d6i, bo sung nam 2017. Cao
trang ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh truy t cac bi cao vé
t6i D va diéu khoan néu trén 1a c6 cin clr, ding ngudi, dung toi. Day ciing 13
nhén dinh dé khong chap nhan quan diém cta Luat su bao chita cho bi cdo D
cho rang bi cdo pham toi “Thiéu trach nhiém gy hau qua nghiém trong” ciing
nhu quan diém ciia Luat su bao chita cho bi cao X cho rang cac bi hai c6 mot
phan 13i trong vu an nay.

[3] Khi luong hinh Hoi dong xét xir xem xét: Cac bi cao co thai do thanh
khan khai bdo, dn nan hdi cai, pham t6i 1an dau, nhan than chua c6 tién an, tién
su, modi bi cdo ndp lai s6 tién 50.000.000 déng dé khic phuc hau qua nén ap
dung cho cac bi cdo céc tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy quy dinh tai diém
s, b khoan 1, khoan 2 Dleu 51 B¢ luat Hinh sy ndm 2015, sta d01 bd sung nam
2017. Tuy nhlen sd tién cac bi cdo di nop S0 VOl sd tién chiém doat
11.511.750.000 ddng c6 phan han ché nén ciing cAn xem xét mirc do giam nhe
khi lwong hinh. Ngoai ra, cac bj cao Ngé Van X, Tran Thi Ngoc D pham tdi
thudc truong hop “Pham t6i 02 1an tro 1én” la tinh tiét ting nang trach nhiém hinh
su quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 52 Bo luat Hinh su nam 2015, sira d6i bo
sung nam 2017.

Trong vu 4n ndy, bi cdo Ngb Van X 1a ngudi truc tiép diéu hanh hoat dong
ctia Cong ty Nguyén Q, dong vai tro chinh, 1a ngudi truc tiép thuc hién viée cai
tao cac can ho va dua ra thong tin gian_ dbi dé ban 15 can ho cho cac bi hai. Bi
c4o Tran Thi Ngoc D déng vai tro la dong pham giup sirc cho bi cdo X, bi cdo
biét viéc X hoan d6i cong ning cac cin ho dé o tai tang trét va tang ling dé ban
cho khach hang nhung khong c6 y kién gi, trong s tién chiém doat, bi cao D chi
dugc X dua tién di chg, chi tiéu trong gia dinh. Do d6, khi lwong hinh cin phan
hoa dé c6 murc hinh phat twong xtng v0i tinh chat, mirc d6 hanh vi pham t6i cta
cac bi cdo di thuc hién. Ngoai ra, can 4p dung Diéu 58 Bo luat hinh sy nim
2015, stra d6i bd sung nam 2017 dé lwong hinh ddi vdi cac bi cdo theo nguyén
tac dong pham.

[5] Trach nhiém dan su:
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Xét thay, cic bi cdo dd dua ra thong tin gian déi dé ky hop dong mua ban
15 can ho tai tang trét va ling Chung cur Nguyén Q cho 13 bi hai, chiém doat tong
sO tién 11.511.750.000 ddng. Can ctr Diéu 48 Bo luat hinh sy nam 2015, stra d6i
bo sung nam 2017, budc cac bi cdo hoan tra lai s6 tién da chiém doat cua cac bi
hai.

Cu thé, budc céc bi céo lién déi bdi thuong cho:

1/ Ong Huynh Trung M s tién 3.145.250.000 dong

2/ Ba Lé Thi A2 s6 tién 750.500.000 dong

3/ Ong Hoang Ngoc M1 s6 tién 565.000.000 dong

4/ Ba Bui Thi H1s6 tién 760.000.000 dong

5/ Ong Tram Kim L s6 tién 1.440.000.000 dong

6/ Ong Ngo Dai Ph s6 tién 760.000.000 dong

7/ Ong Trinh Chi Nh s tién 760.000.000 dong

8/ Ba Lé Thi Hong Th sd tién 665.000.000 dong

9/ Ong Nguyén Xuan O va ba Chau Thi V1 s6 tién 665.000.000 dong

10/ Ong Nguyén Vin M2 va ba Nguyén Thi Kim P2 s6 tién 475.000.000
dong

11/ Ong Ngb Hong K s6 tién 513.000.000 dong

12/ Ong Nguyén Hoang N s6 tién 513.000.000 dong

13/ Ba Ha T6 U s tién 500.000.000 dong.

D61 v6i yéu cau boi thudng ciia céc bi hai vé tién chénh léch gia tri can ho
tang thém (gia tri truot gid), gia tri chénh Iéch khi mua lai can ho va tién stra
chira can hé ma cac bi l}ai da néu nhung khong cé ching tir chirng minh can
gianh quyén‘ khéi kién bang mot vu an dan sy khac cho cac bi hai trong vu an
khi c6 yéu cau va c6 tai liéu chirng ctr chirng minh.

[6] Xt ly vat chung:

- P6i v6i 15 can ho tai khu khu thuong mai dich vu (tang trét va tang ltmg)
ciia chung cu Nguyén Q, sau khi khoi phuc lai tinh trang ban dau, néu chu dau

tu cho thué dugc khu thuong mai dich vu nay thi so6 tién thu duoc tir viée cho
thué can dugc tam gitt dé ddm bdo thi hanh an cho cac bi hai.

- Dbi véi s6 tién 100.000.000 dong cac bi cdo dd ndp can tiép tuc tam giir
dé dam bao thi hanh an do61 véi cac bi cao.
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~ -Con dau tén Tran Thi Ngoc D thu gitr cua bi cao D can tich thu tiéu huy.
Dai voi cac con dau Cong ty Nguyén Q dugce cap cho phap nhan Cong ty nén can
tra lai cho Cong ty Nguyén Q.

[7] An phi: Cac bi cdo phai chiu an phi hinh su so tham va dan sy so tham
theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can clr diém a khoan 4 Diéu 174; Diéu 7; diém s, b khoan 1, khoan 2

Diéu 51; diém g khoan 1 Dicu 52; Dicu 38; Dicu 50; Dicu 58 Bo ludt Hinh sy
nam 2015, stra doi, bé sung nam 2017.

Xt phat bi cao Ngo Van X 20 (hai muoi) nam ti vé t6i “Lira dao chiém
doat tai san”; Thoi han tu tinh tir ngay 11/6/2024.

~ Xt phat bi cao Tran Thi Ngoc D 14 (mudi bon) nim ti vé t6i “Lira dao

chiém doat tai sdn”; Thoi han tu tinh tor ngay 11/6/2024.

2. Can 01"1’ Diéu 47; Piéu ,48 B6 luat Hinh sy nam 2015, sira ddi, bo sung
nam 2017; Piéu 106 BS luat T6 tung hinh su;

+ Trach nhiém dan su:

Budc cac bi cdo Ngob Van X, Tran Thi Ngoc D lién doi boi thuong cho:

1/ Ong Huynh Trung M sé tién 3.145.250.000 (ba ty mot trim bon muoi lam
triéu hai traim nim muoi ngan) dong

2/ Ba Lé Thi A2 s6 tién 750.500.000 (bdy trdm ndm muoi triéu ndm trim
ngan) dong

3/ Ong Hoang Ngoc M1 s tién 565.000.000 (ndm tram sau muoi lam triéu)
dong

4/ Ba Bui Thi H1 s6 tién 760.000.000 (bay trim sau muoi triéu) dong

5/ Ong Tram Kim L s tién 1.440.000.000 (mdt ty bon trim bén muoi tridu)
dong

6/ Ong Ngo Pai Ph s6 tién 760.000.000 (bay trim sau muoi triéu) dong

7/ Ong Trinh Chi Nh s tién 760.000.000 (bay trim sau muoi triéu) dong

8/ Ba Lé Thi Hong Th sd tién 665.000.000 (sau trim sau muoi ldm triéu)
dong

9/ Ong Nguyén Xuan O va ba Chau Thi V1 sb tién 665.000.000 (sau trim
sau muoi lam triéu) dong

10/ Ong Nguyén Vin M2 va ba Nguyén Thi Kim P2 s tién 475.000.000
(bén trim bay muoi ldm triéu) dong
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11/ Ong Ngo Hong K s6 tién 513.000.000 (nim trim mudi ba triéu) dong
12 Ong Nguyén Hoang N sé tién 513.000.000 (nim trim mudi ba triéu)
dong
13/ Ba Ha T6 U s tién 500.000.000 (ndm tram triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,

Gianh quyén khai kién bang vu an dan su khac vé yéu cau boi thuong gia
tri tang thém (gia tri truot gid) cia cac can ho, sb tién chénh léch khi mua lai can
ho va chi phi stra chita cho cac bi hai d6i véi cac bi cdo Ngd Vian X, Tran Thi
Ngoc D, Cong ty TNHH Nguyen Q va céc ca nhan lién quan da chuyén nhugng
lai hop d6ng mua ban cin ho ddi v6i sé tién chénh 1éch.

+Xt 1y vat chung:

- Can tam gilr s6 tién thu duogc tir ViéC~ChO thuﬁ khu thumg mai dich vu (tai
tang trét va tang lung) cia chung cu Nguyen Q (né€u cd) dé dam bao thi hanh an
cho cac bi hai.

- Tiép tuc tam gitr sO tién 100.000.000 (mot tram tri€u) doéng dé dam bao
thi hanh an do1 cac bi cdo theo cac bién lai thu s6 0002290 ngay 08/8/2025 va
0002422 ngay 12/8/2025 cta Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- Tra lai cho Cong ty TNHH Nguyén Q: 01 (mdt) con d4u hinh tron ¢6 ndi
dung “S.D.K.K.D: 4102028xxx - C.T.T.N.H.H - Q.B - T.P HO CHi MINH -
CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN Nguyén Q; 01 (mot) con ddu hinh
tron ¢6 nodi dung “M.S.D.N: 0303709xxx - C.T.T.N.H.H - Q.B - T.P HO CHI MINH
- CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN Nguyén Q” ctia Cong ty Nguyén Q;

- Tich thu tiéu huy: 01 con ddu hinh vudng khic tén Tran Thi Ngoc D.

(Theo bién ban giao nhén tang tai vat s6 NK2025/629 ngay 27/8/2025 cia
Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh).

MG&i bi cao phai chiu 200.000 (hai trim ngan) dong an phi hinh su so tham.
Cac bi cdo Ngo6 Van X, Tran Thi Ngoc D phai lién déi chiu 119.511.750 (mot
tram mudi chin triéu ndm trim mudi mot ngan bay trim nim muoi) dong an phi
dan su so tham.

Cac bi cdo, bi hai c6 mat co quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi hai vang mit c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cta phép luit.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, stra d6i bo sung nim 2014 (sau day goi tat 1a
Luat thi hanh &4n dan su) thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
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Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi higu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tdi cao; (1)

- VKSND TP.HCM; 3)

- Phong PV06 - Céng an TP.HCM; )

- Bi cao; 2)

- Puong sy; (19)

- Trai giam; 2)

- THA Dan sy TP.HCM; (1

- THA Hinh su; 2)

- UBND noi bi céo cu tru; 2) Vi Thanh Lam
- Sé Tu phap TP.HCM; )

- Luu, Toa Hinh sy, ho so (39) (5)



