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V/v: “Tranh chap doi lai tai san”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
Vi1 thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

- Thdm phadn - chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Pién

- Hpi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Viét Ngoan

2. Ong L& Hong Vi

- Thur ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Can bd Toa an
nhan dan quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dén quan T hot Not tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 10 nam 2021, tai try sé Toa 4n nhan dan quan Thbt Nét, tp. Can
Tho md phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 18/2021/TLST-DS ngay
05 thang 01 nam 2021 vé viée: “Tranh chép doi lai tai san”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 823/2021/QDXX-ST ngay 09 thang 9 nim 2021, giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Ly Vin T o sinh ndm 1975
Noi cu ngu: khu vuc A, phuong H, quén T, thanh ph6 Can Tho.
2. Bi don: Ong Bach Hoang P sinh nam 1972

Noi cu ngu: khu vuc B, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho.
3. Ngwoi lam chung:
Ba Nguyén Thi M sinh ndm 1982
Noi cu ngu: khu vuc A, phuong H, quéan T, thanh phé Céan Tho.
(tdt cd ¢ mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 24.8.2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Ly Van T trinh bay:

Do quen biét cing dia phuong véi nhau nén tir khoang nam 2013 nguyén don
voi bi don 6ng Bach Hoang P ¢6 hun von dé mua 1da, hinh thtc 13 hai bén gop von
mua laa kho, sau khi két thuc mua vu lta thi tién hanh ddi chiéu dé phan chia 13i. Vao
ngay 14.4.2018 (am lich) sau khi ddi chiéu thi nguyén don con no bi don so tién



34.714.000 dong, ciing tir thoi diém nay giira hai bén khong hun von nita ma thoa
thuan 6ng P thu mua lua cho 6ng T, nguoc lai 6ng T tra tién cong cho 6ng P.

Theo d6, vao ngay 24.6.2018 (al) nguyén don dua cho bi don 100.000.000
dong dé dat coc mua lta, bi don dat coc hét 51.000.000 déng con lai 49.000.000 dong
ong P gity; Pén ngay 26.6.2018 (al) nguyén don dua tiép cho bi don 500.000.000
dong nhung 6ng P thu mua ltia, khong thyc hién theo théa thuan ma tu y chiém dung.
Téng cong nguyén don dua cho bi don hai 1an 13 600.000.000 dong.

Do bi don khong mua lta ma chiém dung sb tién trén tiéu xai ca nhan nén
nguyén don doi lai, ¢6 can trir 51.000.000 dong ma 6ng P dit tién coc mua laa va
34.714.000 dong tién ng trude day (theo ddi chiéu) nén nguyén don yéu ciu bi don tra
sO tién con lai 514.286.000 ddng va tién 13i theo quy dinh phép luét tinh tir ngay
07.8.2018 (ngay 26.6.2018 al) dén ngay xét xtr vy an.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Bach Hoang P trinh bay:

Gitra nguyén dO'r} vO1 bi don la ban b¢, tir nam 2013 hai Ibén hun thu mua Iaa.
Viéc nguyén don cho rang ngay 14.4.2018 (al) cac bén doi chi€u va nguyén don con
ng bi don 34.714.000 dong la hoan toan khong dung.

Tuy nhién, sau d6 bi don c6 nhan cia nguyén don 100.000.000 dong dé dit coc
mua lua, bi don da dat coc 51.000.000 d@)ng con lai 49.000.000 d@)ng bi don da tra cho
nguyén don nhung khong 1ap bién nhan. Sau d6 bi don nhiéu lan nhan tién ctia 6ng T
tir 400.000.000 dong dén 500.000.000 dong dé mua lua. Nay qua yéu cu doi tién cua
6ng T thi bj don khong dong ¥.

Qud trinh gidi quyét, Toa 4n d3 mod phién hoa giai theo thu tuc t6 tung nhung
cac duong su khong thoa thuén duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an nén Toa 4n
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, Nguyén don yéu cau bi don tra sé tién 514.286.000 dong va tién
1ai theo quy dinh phap luat tinh trr ngay 07.8.2018 dén khi xét xir vu an (tinh theo
thang); Bi don khong dong ¥ yéu cau nguyén don.

Y kién ciia Kiém sat vién:

./ V& thu tuc td tung: Viéc tgén theo phép luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng
x€t Xt va nhitng nguoi tham gia t6 tung 1a ding trinh tu thu tuc luat dinh.

./ V& noi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don dbi vai bi
don, budc bi don c6 trach nhi€m tra cho nguyén don so6 tién 514.286.000 dong va tién
1ai theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé quan hé phdp Iudt: Nam 2018 nguyén don c6 giao tién cho bi don theo
thoa thudn dé bi don thu mua laa cho nguyén don nhung bi don chiém doat tiéu xai ca
nhan nén nguyen don co don khéi kién. Xéc dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chép doi
lai tai san”, thudc tham quyén giai quyet ctia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 2 diéu 26,
diém a khoan 1 diéu 35 ctia Bo luat t6 tung dan su 2015.

[2] Vé tw cdch tham gia té tung: Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi M
trinh bay ba tryc tiép giao tién cho dng P theo yéu cau ciia 6ng T dé ong P thu mua lua
nén xac dinh ba M 1a Nguoi lam ching theo quy dinh tai diéu 77 B luat tb tung dan
su la ding quy dinh.

[3]. Xét yéu cdu khoi kién ciia nguyén don:

- Vé sé tien goc: Theo nguyén don 6 6ng Ly Van T trinh bay, vao ngay 24.6.2018
(al) c6 dua cho ong P 100.000.000 dong dé dat coc mua laa, Ngay 26.6.2018 (al) ba
M dua thém 500.000.000 dong dé bi don thu mua laa cho 6ng T. Tong cong nguyén
don dua cho bi don hai 14n 1a 600.000.000 dong nhung chi nhan phan lua dat coc
51.000.000 dong.

Do bi don khong tra s tién con lai nén nguyén don khai kién yéu cau 6ng P ¢o
nghia vu tra 514.286.000 dong (cé cdn trir 51.000.000 dong tién coc mua lia va
34.714.000 dong tién no truée d6) va tién 1ai theo quy dinh nha nudc tinh tir ngay
07.8.2018 (ngay 26.6.2018 al) dén ngay xét xtr vy an.

Xét tai liéu 1ay 10i khai tai co quan diéu tra cong an thanh phé Can Tho va tai
phién toa, bi don ong Bach Hoang P thira nhan c6 nhan tong cong 600.000.000 dong
cua ong T dua dé mua lua (but luc: 146). Theo d6 6ng P str dung s6 tién trén vao cac
viée: dat coc tién mua lta 51.000.000 dong, tang cho chi vg' L¢ Thanh T tai thanh phd
H6 chi Minh 200.000.000 dong, chudc tién cd dat 180.000.000 dong, dua Vo
30.000.000 dong dé tiéu xai, con cét giir 90.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng P cho rang
nguyén don con ng Ong tién chénh léch trong qua trinh hun vén mua loa trude day
nén ong khong dong ¥ tra lai nguyén don.

Hoi ddng xét xtr xét thdy: Vi 101 thira nhan cua ong P vé viée c6 nhan tién
600.000.000 dong cia 6ng T dua nhung khong thuc hién cong viée theo thoa thuan,
su thtra nhén nay phu hop véi 101 trinh bay cta nguyén don 6ng Ly Van T c6 dua cho
6ng P 100.000.000 dong ngay 24.6.2018 (al) dé ong P dit coc tién mua lta cho éng T
va phu hop 16i trinh bay ctia nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi M (vo 6ng T) vé viée
¢ dua cho 6ng P 500.000.000 dong vao ngay 26.6.2018 (al) dé 6ng P mua lua thay
cho 6ng T. Sau khi can trir (theo su thira nhan cua nguyén don) thi 6 ong P con gilr cua
ong T 514.286.000 déng"” nén 6ng P c6 nghia vu tra lai cho éng T sd tién trén 13 co
can ctr phap luat.

- Vé tién ldi phdi tra: Nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu tra 1a1 tr ngay
07.8.2018 (ngay 26.6.2018 al) dén ngay xét xu vu an (duong su yéu cau tinh lai theo
thang) 1a 38 thang tién 1ai véi 14i suat 10%/nam. Theo d6, nguyén don cho rang ké tir
khi giao tién cho bi don dén nay thi bj don khong thanh toan cho nguyén don tién gdc
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va lai. Do do, Hoi dong xét xtr xac dinh: bi don con no tién 13i nguyén don tir thang
8.2018 dén nay la 38 thang.

Theo quy dinh phép ludt, tai thoi diém giao dich thi mic 13i sudt quy dinh 1a
duogc xac dinh bang 50% murc 131 suat gidi han, tic la: SQ% x 20%/mnam = 10%/nam,
tuong ung 1a 0,83%/thang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B ludt dan sy nam
2015.

. Dodyo, lai sudt bi don phai tra cho nguyén don dugc tinh nhu sau: (514.286.000
dong x 0,83%/thang) x 38 thang = 162.205.804,4 dong (lam tron 162.206.000
dong)?.

Nhu vay, tong s tién 1ai bi don phai tra lai cho nguyén don la: D+ @&
514.286.000 dong + 162.206.000 dong = 676.492.000 dong.

Tu nhitng phén tich trén la can cir dé chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don cling nhu dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat tham gia phién toa.

[4] Vé dn phi dan sy so tham:

./ Do chép‘ nhan yéu cau ciia nguyén don nén bi don phai chiu an phi gia ngach
1a: 20.000.000 dong + {4% x (676.492.000 dong - 400.000.000 dong)} = 31.059.680
dong (lam tron 31.060.000 dong).

./ Nguyén don duoc nhan lai tién tam tmg an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu vao:

- Khodn 2 diéu 26, diém a khoan 1 dicu 35, diéu 92, diéu 147 va diéu 273 cua
Bo luat to tung dan su nam 2015.

- biéu 166 B0 luat dan sy 2015. o

- Nghi quy@t so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thudng
vu Quodc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khdi kién ctiia nguyén don éng Ly Vin T d6i vé6i bi don
ong Bach Hoang P.

Bugc 6ng Bach Hoang P c¢6 nghia vu tra cho ong Ly Van T téng sé tién
676.492.000 dong (sdau tram bay muoi sau triéu bon tram chin mwoi hai ngan dong).

Trong do: + 514.286.000 d@gng gbc;

+ 162.206.000 dong lai.

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi

thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
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khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2
diéu 468 Bo luat dan sy 2015 twong ung véi thot gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi dan su so tham:

./ Ong Bach Hoang P phai nop 31.060.000 dong (ba muoi mot triéu khéng tram
sau muoi ngan dong).

./ Nguyén don 6ng Ly Van T duoc nhan lai 12.980.000 ddng theo bién lai dong
tién tam Ung an phi s6: AA/2019/012658 ngay 25.12.2020 tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy quan T, thanh pho Can Tho.

‘Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su dugc quyén khang
cdo dé yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phuc
tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va diéu 9 luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Cén Tho. Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND quan T.
- THA quan T.
- Nguoi tham gia t6 tung.
- Luu hd so.
Nguyén Thanh Pién



