TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4an s6: 1319/2025/DS-PT
Ngay: 25-9-2025

V/v Tranh chip hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Mai Tran Canh

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi My Nhung;

Ong Lai Huynh TA.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Minh Hai — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Truc - Kiém sét vién.

Trong ngdy 25 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
664/2025/TLPT-DS ngay 21/7/2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham sd: 446/2025/DS-ST ngay 29/5/2025, ctia Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phdé Ho Chi Minh (nay la Tda 4n nhan
dan khu vire 10 — Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 5109/2025/QDPT-DS ngay
21/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic thim sé 16586/2025/QDPT-DS
ngay 11/9/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phung Kién T, sinh ndm 1978 (ving mat)

Pia chi: S6 A T, phuong T, quan T, Thanh phé HO6 Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh)

Pai dién theo iy quyén: Ong K’Pim, sinh nam 1991 (c6 mat)

Pia chi: S6 B Q, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la



phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh)
(Theo Gidy ty quyén 1ap ngay 20/3/2025)
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:
1/ Ong Hoang Van T1, sinh nim 1981 (vang mat)
2/ Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1978 (vang mat)
La Luat su Cong ty L1, Poan Luat su Thanh phd H.
Dia chi: S6 A duong s6 A, phudong L, Thanh phd Ho Chi Minh
Bi don:
1/ Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1954 (vang mat)

Pia chi: S6 E T, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh)

2/ Ong B4 Nguyén Quoc H, sinh nim 1979 (ving mit)

Pia chi: S6 A T, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh phd HO Chi Minh)

3/ Ong B4 Nguyén Qudc HI, sinh nam 1980 (ving mit)

Pia chi: S6 C T, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh)

Pai dién theo iy quyén ciia ba B, dng Quéc H, ong Quéc HI: Ba Nguyén
Thi N, sinh nam 1986 (c6 mat)

Pia chi: To B, ap X, x4 A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la x&
A, Thanh phé H6 Chi Minh)

(Theo Gidy Uy quyén 1ap ngay 15/11/2024)
4/ Ba Nguyén Thi Thu N1, sinh nim 1961 (ving mit)
5/ Ong Nguyén Pinh L, sinh nim 1966 (vang mit)

Cung dia chi: S6 A, Ap C, x4 T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la
xd B, Thanh phd H6 Chi Minh)

Pai dién theo ity quyén cia ba Thu N1, 6ng Pinh L: Ong Nguyén Manh
H2, sinh ndm 1966 (ving mit)

Pia chi: S6 H T, Phuong F, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a



phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh)
(Theo Hop dong ty quyén lap ngay 12/12/2023)
Pai dién theo iy quyén lai: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1986 (c6 mit)

Dia chi: T B, ép X, xa A, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (nay la xa
A, Thanh phé H6 Chi Minh)

(Theo Gidy tiy quyén 1ap ngay 14/11/2024)
Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Manh H2, sinh nim 1966 (ving mit)

Pia chi: S6 H T, Phuong F, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a
phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh)

Pai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1986 (c6 mit)

Pia chi: To B, 4p X, xi A, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1 xa
A, Thanh phé H6 Chi Minh)

(Theo Giay Uy quyén 1ap ngay 15/11/2024)
2/ Ba Nguyén Thi Thao N2, sinh nim 1993 (ving mit)

Pia chi: S6 B Lo G, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh)

Pai dién theo iy quyén: Ong K’Pim, sinh nam 1991 (c6 mat)

Pia chi: S6 B Q, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
phuong G, Thanh phé Ho Chi Minh)

(Theo Gidy ty quyén 1ap ngay 20/3/2025)
3/ Ong Tran Thién T2, sinh nim 1986 (c6 don xin xét xir vang mit)

Pia chi: S6 A P, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la
phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh)

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Phung Kién T
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Phuing Kién T vanguoi dai dién theo vy quyén la 6ng K’Dim trinh bay:



Cac 6ng ba: Nguyén Thi B - 6 Nguyén Qubc H - Pd Nguyén Qudc HI -
Nguyén Thi Thu N1 - Nguyén Dinh L 14 chu sir dung dat va nha & tai thira dat sd
971 (twong duong thira 985), t ban dd s6 3, dia chi: 1 4p C xa T - huyén B -
Thanh phé H6 Chi Minh theo cac Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s DH 389063, HD 389064, DH
389065, DH 389066, DK 811893, s vao s6 cdp GCN : CS06396 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd H cip ngay 19/5/2023 (hién tai, cac Gidy
ching nhan nay duoc cip d6i thanh Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat sé DN 984235, s6 vao s6 cap GCN:
CN 06708 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B cip ngay 18/7/2024
1a thira dat s6 985, to ban dd sb 3, dia chi: 1 4p C xa T - huyén B - Thanh phd
Ho6 Chi Minh).

Ngay 05/02/2024, cac 6ng ba B, H, H1, N1, L va 6ng T c6 ky Hop dong
dit coc s6 cong ching: 00002208, Quyén sé 02/2024 TP/CC - SCC/HPGD tai
Vin phong C1. Theo Hop dong nay, cac 6ng ba B, H, H1, N1 va L (sau day goi
1a Bén nhan coc) nhan coc ctia ong T s6 tién 500.000.000 déng dé dam bao cho
viée giao két Hop ddng chuyén nhuong cho ong T phan dat dién tich 328,6 m?
(bao gdm 304,2 m? dit ¢ va 24 m? dit trong ciy lau nam) thuéc mot phan thia
971, to ban d6 s6 3 x& T (nay 1a thira 985 to ban d6 s6 3 x& T). Gia chuyén
nhuong dugc an dinh 13 6.250.000.000 dong.

Thoi han giao két Hop déng chuyén nhuong dugce tinh tir ngay 05/02/2024
cho dén hét ngay 31/8/2024. Ong T di giao dii tién coc cho bén nhén coc.

Ngay 13/5/2024, bén nhan coc va ong T tiép tuc ky Hop dong sta ddi, bd
sung Hop dong dit coc ngay 05/02/2024 (1an 1), ndi dung sira doi bo sung 1a bén
nhan coc nhan tiép sd tién coc cua ong T 1a 500.000.000 ddng. Hop ddng sira
d6i bo sung (1an 1) nay ky tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi S, sd cong
chig: 00008175, Quyén s 05/2024 TP/CC - SCC/HPGD. Ong T da giao du
500.000.000 ddng cho bén nhan coc.

Ngay 15/6/2024, bén nhan coc va 6ng T ky Hop dong sira doi, bd sung Hop
ddng dit coc ngay 05/02/2024 (lan 2), bd sung ndi dung cua hai Hop dong dit
coc trude nhu sau: bén nhan coc tiép tuc nhan thém sb tién coc ong T giao 1a
2.000.000.000 ddng. Hop dong sira ddi bo sung 1an 2 cling ky tai Vian phong C1,
s6 cong chimg 00010570, Quyén sd 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD. Hop dong
stra ddi, bd sung lan nay do ong Nguyén Manh H2 lam dai dién cho bén nhan
coc ky va nhan du 2.000.000.000 dong.



Cac ndi dung khac trong Hop dong dit coc ngay 05/02/2024 va ngay
13/5/2024 khéng bi stra d6i, bd sung van giit nguyén gia tri.

Tong cong 3 1an nhan coc theo ba Hop dong néu trén thi bén nhan coc da
nhén ctia 6ng T tong sb tién 13 3.000.000.000 ddng, cu thé vao cac ngay:

- Ngay 05/02/2024: dat coc 450.000.000 dong. (chuyén khoan)
- Ngay 13/5/2024: dat coc thém 485.000.000 dong. (chuyén khoan)
- Ngay 15/6/2024 dit coc thém 1.899.999.997 dong (chuyén khoan).

- Ngoai ra, 6ng Phung Kién T con dit coc cho éng Nguyén Manh H2
165.000.000 dong nhung theo yéu cau ctia 6ng H2 thi 6ng Trung chuyén K1 cho
6ng Tran Thién T2 dé thanh toan tién hoa hong cho ong H2, cu thé: ngay
07/2/2024 chuyén khoan cho 6ng T2 50.000.000 dong va ngdy 13/5/2024
chuyén khoan cho 6ng T2 115.000.000 dong.

Pén hét ngay 31/8/2024, bén nhan coc van chua hoan tat cac thu tuc dé du
diéu kién chuyén nhuong cho ong T phin dét dién tich 328,6 m? nhu da thoa
thuan trong Hop ddng dit coc ngay 05/02/2024. Bén nhan coc c6 dé nghi 6ng T
gia han thém thoi gian 02 thang dé ho hoan tat thil tuc nhung 6ng T khong dong
y do thoi gian kéo dai da lau.

Tai khoan 3, diéu 4 Hop dong dit coc ngay 05/02/2024 c6 néu rd: “3. Hét
thoi han néu tai Pidu 3 ctia Hop ddong nay, trudng hop bén A chua thyc hién
xong thu tuc tach thira, dé nghi duyét ndi nghiép ban v&, dam bao du diéu kién
chuyén nhuogng quyén str dung dat cho bén B thi bén A thwong lugng véi bén B
dé xin gia han thoi han ky két Hop dong chuyén nhuong néu dugc bén B dong
y, néu Bén B khong dong y cho gia han thoi han ky két Hop dong chuyén
nhuong thi bén A phai tra lai cho Bén B toan b0 s6 tién d3 dit coc va bi phat coc
khoan tién béng tién coc Bén B da coc cho bén A.”

Do bi don vi pham nghia vu trong hop dong da ky nén nguyén don khoi
kién yéu cau:

1. Hay Hop dong dit coc ngdy 05/02/2024, s6 cong chung: 00002208,
Quyén sb 02/2024 TP/CC - SCC/HPGD ky tai Van phong C1;

2. Hay Hop dong stra doi, bd sung Hop dong dit coc ngay 13/5/2024, sb
cong chung: 00008175, Quyén s6 05/2024 TP/CC - SCC/HPGD ky tai Vin
phong C1;



3. Huy Hop dong sira ddi, bd sung Hop dong dit coc ngay 15/6/2024, sb
cong chimg: 00010570, Quyén sd 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD ky tai Vian
phong C1;

4. Budc cac 6ng ba Nguyén Thi B, D6 Nguyén Quéc H, B4 Nguyén Qudc
H1, Nguyén Thi Thu N1, Nguyén Dinh L lién déi tra lai cho nguyén don sd tién
coc da nhan 13 3.000.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 3.000.000.000 dong.

Phia bi don bao gom ba Nguyén Thi B, 6ng P6 Nguyén Quoc H, dng Do
Nguyén Quéc HI, bd Nguyén Thi Thu N1, 6ng Nguyén Pinh L cé dai dién theo
1y quyén la ba Nguyén Thi N trinh bay:

Theo vin ban thoa thuan chia tai san ngay 07/08/2023 thi ba Nguyén Thi
Thu N1 va 6ng Nguyén Dinh L duoc phan chia thira dat 971-3 va 971-4 dién
tich 2020,5 m?, dat trong cay lau ndm va nudi tréng hai san theo ban vé so dd
nha dat do Cong ty TNHH X tién hanh ngay 31/07/2023 va dugc chi nhanh
VPPD Huyén B duyét s 01887/CN.VPPD-HBC/2023 ngay 08/03/2023; phan
dién tich dit con lai thudc thira 971-1 va 971-2 1a cta ba B, ong H1, 6ng M va
6ng DS Nguyén Quéc H. Phan dién tich Nguyén Thi Thu N1 va dng Nguyén
Pinh L dugc nhan theo thoa thudn trén da uy quyén toan quyén quyét dinh cho
6ng Nguyén Manh H2 theo Hop dong Cong chimg sd 00023716 dugc lap tai
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Sau Thanh phé C1 ching nhan ngay
12/12/2023 dé can trir no cho ong Lam Vian T3 (6ng T3 da ban cho 6ng Nguyén
Manh H2 va d3 uy quyén cho toan quyén lai cho 6ng Nguyén Manh H2) theo
bién ban vé viéc giai quyét thi hanh 4n ngay 11/9/2023.

Sau d6, ong Nguyén Manh H2 c6 ban phan dién tich 328,6 m* cho 6ng
Phing Kién T. Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong dit coc ngay
05/02/2024, do phan dét ban cho 6ng T chua sang tén cho éng H2, van la dat
noéng nghiép, khong thé tach thira ra duoc theo Quyét dinh sé 60/2017/QP-
UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H do khong phu hop
quy hoach. Boi vy, nhimg nguoi cing quyén st dung dét 1a ba B, éng H1 va
6ng P& Nguyén Quédc H; ba N1 va 6ng L (6ng Nguyén Manh H2 1a nguoi dai
dién uy quyén) phai cung ra ky trong hop dong dit coc gitp 6ng Nguyén Manh
H2. Ba B, 6ng H1 va 6ng B3 Nguyén Qudc H chi hd trg vé mat thi tuc, ky tén
cac van ban co lién quan. Con viéc mua ban, giao dich nhu thé nao ba B, 6ng H1
va 6ng D6 Nguyén Quédc H; ba N1 va 6ng L khong biét, khong lién quan dén
nén toan bd viéc giao dich mua ban do éng Nguyén Manh H2 va ong Phung



Kién T thoa thuan véi nhau nén toan bo s tién coc ong T déu chuyén khoan
truc tiép cho 6ng Nguyén Manh H2, cu thé:

- Ngay 05/02/2024, ba Nguyén Thi B, 6ng DS Nguyén Quéc H, dng B
Nguyén Qudc H1, dng Nguyén Manh H2 1a dai dién theo uy quyén cua 6ng
Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi Thu N1 (goi tat 1a bén ban) véi 6ng Phing
Kién T (bén mua) c6 ky Hop ddng dit coc sb cong ching: 00002208, Quyén sb
02/2024 TP/CC - SCC/HPGD ky tai Van phong C1, Thanh phdé H6 Chi Minh,
v6i cac ndi dung chinh: “Muc dich 13 nhdm dam béao cho viéc giao két hop dong
chuyén nhugng mét phan quyén sir dung dat, thudc Thira dat sb: 971-3 va 971-4
(nay la thira 985-1, 985-2), t& ban d6 sb 3, dién tich 328,6m?, dia chi: 17/14, Ap
C, xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh, theo gidy chimg nhin quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DH389063,
DH389064, DH389065, DH389066, DK811893, 56 vao s6 cap GCN: CS06396
ngay 19/05/2023, diang ky bién dong ngay 31/8/2023 va “vin ban thoa thuan
chia tai san s6 cong ching 00015012 1ap tai Van phong cong ching Nguyén Thi
Sau Thanh phb C1 ching nhan ngay 07/08/2023”.

Viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén chi
duogc thyc hién khi di diéu kién theo quy dinh cta phép luat (quy dinh tai Diéu 1
ctia hop dong). Gia chuyén nhuong 1a 6.250.000.000 dong. Thoi han thanh toan:
Pit coc 500.000.000 dong, khi giao két hop dong chuyén nhuong sé thanh toan
tiép s6 4.000.000.000 ddng, so tién con lai s& thanh toan trong thoi han 06 thang
ké tir ngay ky két hop dong chuyén nhuong.

Thoi han giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu tai Diéu
1 cua hop dong nay tinh tir ngdy cong chimg hop dong dit coc dén hét ngay
31/8/2024.

- Ngay 13/05/2024, 6ng Nguyén Manh H2 14 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ba Nguyén Thi B, 6ng D6 Nguyén Qudc H va 6ng P Nguyén Quéc HI ¢6
ky Hop dong stra ddi, b sung Hop dong dit coc sd cong chimg: 00008175,
Quyén s6 05/2024 TP/CC - SCC/HPGD véi ong Phung Kién T tai Van phong
Cl, Thanh phd C, stra d6i mot s6 noi dung cua hop ddéng dit coc ngiy
05/02/2024, cu thé: Bén B (bén mua) dong ¥ dit coc cho bén A (bén ban) s tién
1a 1.000.000.000 ddng, dot 1 ngay 05/02/2024 bén B dit coc cho bén A sb tién
1a 500.000.000 dong, dot 2 ngay 13/5/2024 bén B dit coc cho bén A s tién 1a
500.000.000 dong. Khi giao két hop dong chuyén nhuong sé thanh toan tiép sb
4.000.000.000 dong, so tién con lai sé thanh toan trong thoi han 06 thang ké tir



ngay ky két hop dong chuyén nhuong. Cac ndi dung khac cua hop dong dit coc
van gitt nguyén.

- Ngay 15/06/2024, 6ng Nguyén Manh H2 13 nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba Nguyén Thi B, 6ng D Nguyén Qudc H va 6ng D Nguyén Qudc H1 cb
ky Hop dong stra ddi, b sung Hop dong dit coc sd cong chimg: 00010570,
Quyén sd 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD véi 6ng Phung Kién T tai Van phong
C1, Thanh phé HO Chi Minh, stta d6i mot sd noi dung cua hop déng dat coc
ngay 05/02/2024, cu thé: Bén B (bén mua) dong ¥ dit coc cho bén A (bén ban)
s6 tién 1a 3.000.000.000 dong; dot 1 ngay 05/02/2024 bén B dit coc cho bén A
s6 tién 1a 500.000.000 dong; dot 2 ngay 13/5/2024 bén B dit coc cho bén A sd
tién 12 500.000.000 ddng; dot 3 ngay 15/6/2024 bén B dit coc cho bén A sb tién
14 2.000.000.000 dong. Khi giao két hop dong chuyén nhuong sé& thanh toan tiép
s6 tién 1.250.000.000 dong, sb tién con lai s& thanh toan trong thoi han 06 thang
ké tir ngay ky két hop dong chuyén nhuong. Cac ndi dung khac cua hop dong
dit coc van giit nguyén.

Do phan dién tich ciia ba B, 6ng H1 va éng DS Nguyén Quédc H; ba N1 va
6ng L dinh chung v&i phan dat ciia ong Nguyén Manh H2 ban cho éng T nén
trude khi ky cling nhu sau khi ky hop dong dit coc bén ban luén tich cuc va cb
gang lién hé véi cac co quan nha nudce co lién quan dé thuc hién nhanh nhét céc
tha tuc chuyén muc dich sang dat &, do v&, ndp thué, ding ky bién dong... dé du
diéu kién tach thira thi cAn phai thyc hién rat nhiéu thil tuc méi c6 thé tach phan
dién tich ban cho 6ng T dé giao két hop dong chuyén nhugng theo dung nhu
cam két trong hop dong dit coc. Bén ban déu co bao cho 6ng T biét vé tién trinh
thuc hién cac thu tuc.

Trude khi ky hop dong dit coc thi 6ng T biét rd tinh trang dat, dat cia éng
Manh H2 mua & thi hanh an ctia 6ng T3, ba N1 va 6ng L can trir ng cho ong T3
nén ba N1 va éng L da uy quyén cho 6ng Nguyén Manh H2 c6 toan quyén quyét
dinh va 1a dat nong nghiép va nam trong dién tich dat v&i ngudi khac, chua du
diéu kién tach thira, da dang ky chuyén thd cu nam 2023 (phai ding ky chuyén
thd cu trudc mot ndm tirc 12 nim 2024 méi dugce phép chuyén) nén trong hop
dong dit coc c6 ghi 16 “Viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén chi duoc thyc hién khi du diéu kién theo quy dinh cua phap luat”
(Piéu 1 hop dong dit coc).

Do c¢6 nhiéu ngudi cing dimg chung mot phan dat nén khi di 1am tha tuc
phirc tap va mét nhiéu thoi gian vi vdy moi ngudi théng nhat lam thi tuc ting



cho 6ng P Nguyén Qudc H dé du diéu kién chuyén thd cu va thuén tién trong
qua trinh thuc hién céc thu tuc. Ngay 18/7/2024, da cap nhat sang tén cho 6ng
P4 Nguyén Qudc H.

Sau khi ky hop ddng dit coc thi bén ban lién hé véi cac co quan va thuc
hién rat nhiéu thu tuc, ngay sau khi vira nhan dugc quyét dinh cho phép chuyén
thd cu thi ngay 19/7/2024, 6ng DS Nguyén Quédc H ¢o lién hé voi Chi nhanh
Vin phong Pang ky Dét dai huyén B dé thuc hién viéc chuyén muyc dich sang
d4t & phan dién tich 2020,5 m? trén hién trang 1a dat trong ciy 1au nim theo bién
nhan H29.76-240715-0041 (kém theo gidy ding ky cap gidy chirng nhan).

Tuy nhién, qué trinh thuc hién bi cham hon so vdi du kién 1a do co quan
thué tam ngung thu thué chuyén muc dich phai chd hudng dan (Cong van sb
7106/STNMT-QLD ngay 19/7/2024 ctia S¢ T, Cong van sé 7825/CTTPHCM-
QLD ngay 08/8/2024 va 8679/CTTPHCM-QLD ngay 29/8/2024 cua Cuc thué
Thanh phd H...)

Vi nhiing tr& ngai khach quan trén nén toi ngay 30/10/2024, 6ng Quéc H
moi nhan dugc quyét dinh dugc chuyén sang dat ¢ s6: 8677/QD-UBND ngay
10/10/2024 cho phép chuyén muyc dich str dung dat va thong bao ndp tién 1é phi
trudc ba nha, dat ngay 30/10/2024.

Ngay 05/11/2024, 6ng Quédc H da ndp thué chuyén muc dich sang dat & va
da cap nhat bién dong ngay 07/11/2024 vé chuyén muc dich sang dat 6.

Ngay 08/11/2024, éng Quédc H c6 thong bao bang vin ban cho ong T va
nhitg ngudi khac biét vé tién trinh thyc hién.

Bén ban di tién hanh do vé& hién trang dé thuc hién thu tuc tach thira va da
ndp ngay 12/11/2024 cho kiém tra ndi nghiép, duoc hen ngay 19/11/2024 sé tra
két qua nhung chua c6 két qua va phai chd hudng dan theo cong van sd 5051
ngay 15/11/2024 vé viéc trién khai quyét dinh sé 100/2024/QD-UBND ngay
31/10/2024 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H. Sau khi ¢ két qua ban vé duoc
kiém tra noi nghiép thi s& tach thira va giao két hop dong, du kién co thé thuc
hién viéc giao két hop dong trong vong 30 ngay ké tir ngay 20/11/2024 (thoi
gian c6 thé c¢6 sém hon hodc muodn phy thudc vao két qua giai quyét cua co quan
nha nudc).

Sau khi du diéu kién cong nhan, ngay 03/01/2025 bén ban da Thong bao
cho 6ng T bang vin ban va nhiéu lan lién lac qua dién thoai va thong bao cho
dai dién cta nguyén don biét 1a dd du diéu kién chuyén nhuong theo thoa thuan



va yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong, néu khong thuc hién s&
mét toan bd sd tién coc di nhan. Tuy nhién, 6ng T khong co6 thién chi tiép tuc
thue hién hop dong.

Viéc bi don khong ky duge hop dong chuyén nhuong trong thdi han hai
bén thoa thuan 1a do yéu t6 khach quan. Sau khi da tach thira sang tén va du diéu
kién chuyén nhuong, bi don dd nhiéu lan lién hé nguyén don yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong nhung bi don khong hop tac. Do d6, bi don khéng c6 16i
trong viéc khong giao két dugc hop dong.

Phia bi don thdng nhat huy Hop dong dit coc ngay 05/02/2024, sé cong
ching: 00002208, Quyén s 02/2024 TP/CC - SCC/HPGD ky tai Van phong
C1; Hop ddng stra ddi, bé sung Hop dong dit coc ngay 13/5/2024, s6 cong
chtng: 00008175, Quyén s6 05/2024 TP/CC - SCC/HPGD ky tai Vin phong C1
va Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong dit coc ngay 15/6/2024, s6 cong
chtng: 00010570, Quyén sd 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD ky tai Van phong C1,
khong dong v tra lai s tién coc dd nhan 1a 3.000.000.000 dong va khong dong ¥
bdi thudng phat coc 13 3.000.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Nguyén Manh H2 ¢6 dai dién iy quyén la ba Nguyén Thi N trinh
bay:

Theo vin ban thoa thusn chia tai san ngay 07/08/2023 thi ba Nguyén Thi
Thu N1 va 6ng Nguyén Dinh L duoc phan chia thira dat 971-3 va 971-4 dién
tich 2020,5 m?, dat trong cay lau ndm va nudi tréng hai san theo ban vé& so dd
nha dat do Cong ty TNHH X tién hanh ngay 31/07/2023 va dugc chi nhanh
VPPD Huyén B duyét s 01887/CN.VPPD-HBC/2023 ngay 08/03/2023; phan
dién tich dit con lai thudc thira 971-1 va 971-2 1a cta ba B, ong H1, 6ng M va
6ng DS Nguyén Qubc H. Phan dién tich ba Nguyén Thi Thu N1 va éng Nguyén
Pinh L dugc nhan theo thoa thuin trén d3 Gy quyén toan quyén quyét dinh cho
6ng Nguyén Manh H2 theo Hop dong Cong chimg sd 00023716 duogc lap tai
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Sau Thanh phd C1 ching nhan ngay
12/12/2023 & can trir ng cho 6ng Lam Van T3 (6ng T3 da ban cho 6ng Nguyén
Manh H2 va da uy quyén cho toan bo lai cho ong Nguyén Manh H2) theo bién
ban vé viéc giai quyét thi hanh an ngay 11/9/2023.

Ngay 05/02/2024, 6ng Nguyén Manh H2 c¢6 ban phan dién tich 328,6 m’
cho 6ng Phung Kién T. Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong dat coc ngay
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05/02/2024, do phan dat ban cho ong T 1a dat nong nghiép khong thé tach thia
ra dugc theo Quyét dinh 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phé H do khong phu hop quy hoach va cling chua sang tén cho 6ng
Manh H2. Do d6, nhitng ngudi cing quyén sir dung dat 1a ba B, 6ng H1 va dng
P4 Nguyén Qubc H; ba N1 va 6ng L (6ng Nguyén Manh H2 1a nguoi dai dién
uy quyén) phai cing ra ky trong hop dong dit coc gitip ong Nguyén Manh H2.

Ba B, dng H1 va 6ng B3 Nguyén Qudc H chi hd tro vé mit thu tuc, ky tén
cac vin ban co lién quan. Con viéc mua ban, giao dich nhu thé nao do 6ng
Nguyén Manh H2 va 6ng Phung Kién T ky voi nhau, nén toan bd sé tién coc
6ng T déu chuyén khoan truc tiép cho 6ng Nguyén Manh H2.

Ngay 05/02/2024, ba Nguyén Thi B, 6ng DS Nguyén Quéc H, ong Db
Nguyén Qudc H1, 6ng Nguyén Manh H2 1a dai dién theo uy quyén cua 6ng
Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi Thu N1 (goi tat 1a bén ban) véi 6ng Phing
Kién T (bén mua) c6 ky Hop dong dit coc sé cong ching: 00002208, Quyén s6
02/2024 TP/CC - SCC/HPGD ky tai Van phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh,
v6i cac ndi dung chinh: Pam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat, thuoc Thira dat sb: 971-3 va 971-4 (nay la thira
985-1, 985-2), to ban db sb 3, dién tich 328,6m2, dia chi: 17/14, Ap C, xa T,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, theo gidy ching nhan quyén sir dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DH389063, DH389064,
DH389065, DH389066, DK811893, s6 vao sd cip GCN: CS06396 ngay
19/05/2023, dang ky bién dong ngay 31/8/2023 va “vin ban thoéa thuan chia tai
san s6 cong chimg 00015012 1ap tai Van phong céng chimg Nguyén Thi Sau
Thanh phd Cl ching nhan ngay 07/08/2023”. Gia chuyén nhuong Ia
6.250.000.000 dong.

Ngay 13/05/2024 va ngay 15/06/2024 c¢6 ky Hop dong sira doi, b sung
Hop ddéng dat coc sé cong chung: 00008175, Quyén sé 05/2024 TP/CC -
SCC/HPGD va Hop dong sira d6i, bd sung Hop dong dit coc sb cong ching:
00010570, Quyén s6 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD véi 6ng Phung Kién T va bén
mua dit coc cho bén A (bén ban) sb tién 1a 3.000.000.000dong. Cac ndi dung
khac cta hop dong dit coc van giir nguyén.

Thuc té, ong Nguyén Manh H2 d3 nhan sb tién coc cua ong Trung chuyén
K1 1a 2.834.999.9997 dong; ong Trung chuyén cho 6ng Tran Thién T2
165.000.000 dong thay cho dng Nguyén Manh H2 tién hoa hong 1a khong c6 co
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so vi theo tap quan thi bén ban 1a nguoi phai tra tién hoa hong, viéc giao dich
gitta ca nhan ong T véi ong T2 khong lién quan dén bén ban.

Trude khi ky hop dong dit coc thi 6ng T biét rd tinh trang dat, dat ctia éng
Manh H2 13 do 6ng H2 nhan chuyén nhugng tir thi hanh an cta 6ng T3, ba N1
va 6ng L can trir ng cho ong T3 nén ba N1 va éng L da uy quyén cho ong
Nguyén Manh H2 c6 toan quyén quyét dinh va la dit nong nghiép, nim trong
dién tich dat voi ngudi khac, chua du diéu kién tach thira, di dang ky chuyén tho
cur ndm 2023 (phai ddng ky chuyén thd cu trudc mot ndm tirc 13 nam 2024 moi
dugc phép chuyén).

Va phan dit nay dang nim cung thira dit 16n véi dat cua ba B, dng H1 va
6ng DS Nguyén Qudc H nén trong hop dong dit coc c6 ghi rd “Viée giao két
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén chi duoc thyc hién khi du
diéu kién theo quy dinh cta phéap luat” (Piéu 1 hop dong dit coc).

Ngoai ra, con thoa thuan thoi han giao két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat néu tai Piéu 1 cta hop dong nay tinh tir ngdy cong ching hop dong
dat coc dén hét ngay 31/8/2024 véi muc dich 14 dé bén ban co trach nhiém thyc
hién, tranh chay i, khong thuc hién dé chiém dung von ctia bén mua. Thoa thuan
tho1 han nay bi vo hi€u theo quy dinh tai Diéu 120, biéu 130 Bo luat Dan su boi
viée ky két hop dong phu thudc vao viée cho phép cia co quan nha nudc cho
phép chuyén muc dich, tach thira... khi du diéu kién mdi thue hién duoc hop
d6ng chuyén nhuong.

Sau khi ky hop dong dit coc bén ban ludn tich cuc va cb gang lién hé véi
cac co quan nha nudc c6 lién quan dé thyc hién nhanh nht cac thil tuc chuyén
muc dich sang dat ¢, do v&, ndp thué, dang ky bién dong... dé du diéu kién tach
thira ban cho ong T.

Do c¢6 nhiéu ngudi cing dimg chung mot phan dat nén khi di 1am tha tuc
phtc tap va mat nhiéu thoi gian vi vdy moi ngudi thong nhét 1am thu tyc ting
cho 6ng B3 Nguyén Quédc H dé du diéu kién chuyén thd cu va thuén tién trong
qua trinh thuc hién cac thu tuc. Ngay 18/7/2024, da cap nhat sang tén cho ong
Pd Nguyén Quéc H.

Ngay sau khi vira nhan duoc quyét dinh cho phép chuyén tho cu thi ngay
19/7/2024, 6ng B4 Nguyén Qudc H ¢6 lién hé v6i Chi nhanh Vin phong Ping
ky Dat dai huyén B dé thuc hién viéc chuyén muc dich sang dat & phﬁn dién tich
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2020,5 m2 vé6i hién trang 1a dat trong cdy lau niam theo bién nhan H29.76-
240715-0041 (kém theo gidy dang ky cp gidy ching nhan).

Tuy nhién, qua trinh thyc hién bi cham hon so véi du kién 14 do co quan
thué tam ngung thu thué chuyén muc dich phai chd huéng dan (Cong van sd
7106/STNMT-QLD ngay 19/7/2024 cia S¢ T, cong van s 7825/CTTPHCM-
QLD ngay 08/8/2024 va 8679/CTTPHCM-QLD ngay 29/8/2024 cua Cuc thué
Thanh phd H....)

Vi nhitng tr& ngai khach quan trén nén mai t6i ngay 30/10/2024, ong Db
Nguyén Quéc H méi nhan dugc quyét dinh duoc chuyén sang dat o so:
8677/QD-UBND ngay 10/10/2024 cho phép chuyén muc dich sir dung dat va
thong bao ndp tién 18 phi truéc ba nha, dat ngay 30/10/2024.

Ngay 05/11/2024, Ong Bd Nguyén Qudoc H di nop thué chuyén muc dich
sang dat & va da cap nhat bién dong ngay 07/11/2024 vé chuyén muc dich sang
dat 6.

Ngay 08/11/2024, Ong Quéc H cé thong bao bang van ban cho 6ng T va
nhitng ngudi khac biét vé tién trinh thyc hién.

Sau khi du diéu kién chuyén nhuong, rat nhiéu 1an bén ban trao doi truc
tiép, gian tiép cho ong T cu thé: Ngay 31/12/2024, thong bao bang vin ban cho
ong T da du diéu kién chuyén nhuong, c6 van don kem theo; tai budi 1am viéc,
hoa gidi cac ngay 12/12/2024, 25/12/2024, 20/02/2025 tai Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh déu c6 thong bao cho dai dién theo uy quyén cua ong T da du
diéu kién chuyén nhuong dé nghi 6ng T tiép tuc thyc hién hop dong.

Pong thoi, trao d6i miéng bén ngoai 1a cling dua ra nhiéu phuong an cho
6ng T lua chon néu khong di tién mua 03 thira (6ng T va 02 ngudi ban tén T4
va C) thi c6 thé gom lai mua 01 thira sau khi trir tién coc vi trén gidy to thi ong T
va ban éng T ciing mua 03 thira dat nhung thyc té thi cing mot ngudi mua thi ¢6
thé thé chap ngan hang vay s6 tién con lai tra cho bén ban hoic cho 6ng T thiéu
phan con lai. Bén ban ciing da nhiéu 1an thuong lwong trén tinh than thién chi la
néu 6ng T khong mua bén ban tra lai tién coc di nhan, tham chi mang tién dén
tra tién lai nhung ong T tir chdi khong nhan.

Thuc té s6 tién coc 6ng Nguyén Manh H2 di nhan sé tién coc ctia 6ng 6ng
Phung Kién T 14 2.834.999.997 ddng cu thé:

- Ngay 05/02/2024: dit coc 450.000.000 dong (chuyén khoan).
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- Ngay 13/5/2024: dat coc thém 485.000.000 ddng (chuyén khoan).
- Ngay 15/6/2024 dit coc thém 1.899.999.997 dong (chuyén khoan).

Viéc nguyén don cho rang c6 chuyén khoan cho 6ng H2 165.000.000 dong
thong qua tai khoan ctia 6ng Tran Thién T2 1a khong ¢ ching cir, bi don khong
xac nhan.

Cin ct khoan 4 Piéu 3 ciia Hop dong dit coc s6 cong chirng 00002208
ngay 05/02/2025 quy dinh “Bén A c6 nghia vu thong bao cho Bén B biét dé giao
két hop dong chuyén nhuong trong thoi han 10 ngay (Mudi ngay) ké tir ngay du
diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh ctia phap
luat.” Can ctr vao khoan 1 Piéu 4 cua Hop ddéng dit coc s6 cong ching
00002208 ngay 05/02/2025 quy dinh “Hét thoi han néu tai Diéu 3 cta hop dong
ndy, néu Bén B tir chdi viéc giao két Hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay thi Bén B s& mat toan bd s tién da
dit coc cho Bén A.” Cian ctr theo khoan 2 Piéu 328 B luat Dan su quy dinh
“...néu bén dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc
thudc vé bén nhan coc...”.

Ba Nguyén Thi B, 6ng D3 Nguyén Quédc H, dng B4 Nguyén Qudc H1, ong
Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi Thu N1 chi ding hd trg ky tén trén hop dong
dit coc. Ong Nguyén Manh H2 13 cha sé hiru, nguoi quan 1y quyén st dat nén
moi giao dich voi 6ng T 14 dng Nguyén Manh H2 tryc tiép giao dich va chiu
trach nhi¢m. Con viéc cham thuc hién hop déng chuyén nhuong so véi du kién
1a do yéu t6 khach quan, khong phai do 16i ctia bén ban. Bén ban ludn c6 thién
chi thuc hién hop ddng nhung bén mua khong tiép tuc thuc hién hop dong.

Tir nhitng 1y do vira trinh bay néu trén, bén ban dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a huy hop ddng dit coc va hop dong sira doi, bo sung nhu
nguyén don yéu cau; Khong dong ¥ tra lai sé tién coc di nhan 1a 3.000.000.000
ddng va boi thuong phat coc 1a 3.000.000.000 dong.

2. Ong Tran Thién T2 trinh bay:

Ong 12 ngudi moi gidi chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 985 to
ban dd s6 03 x4 T giita 6ng Phung Kién T v6i 6ng Nguyén Manh H2, 6ng H2 ¢6
htra tra cho 6ng tién hué hong 1 2%/s6 tién chuyén nhuong. Khi 6ng T va 6ng
H2 dat duoc thoa thuan dat coc vao ngay 05/02/2024 thi 6ng H2 yéu cau ong
Trung chuyén cho 6ng s tién hoa hong 1a 50.000.000 dong, khong dung véi 10
hita 2% nhu ban dau. Sau do, ong T c6 dat coc thém tién cho ong H2, vi khéng
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con tin tudng 6ng H2 nén ong c6 yéu cau ong T trich tién dit coc cho dng H2
chuyén vao tai khoan cta ong dé tra tién hué hong cua ong H2, diéu nay duoc
6ng H2 dong ¥ nén sau d6 6ng T c6 chuyén cho ong thém 100.000.000 dong.
Ong x4c nhan s tién 150.000.000 dong trén 1a tién hué hong ma éng H2 tra cho
ong. Do ban cong viéc va khong cé tranh chip trong vu an nén 6ng c6 don dé
nghi xét xir ving mat.

3. Ba Nguyén Thi Thdo N2 c¢6 dai dién ity quyén la 6ng K'Pim trinh bay:
Ba Nguyén Thi Thao N2 1a vo cta 6ng Phung Kién T, ba N2 c6 cung ¥ kién va
yéu cau nhu 6ng Phung Kién T.

Tai ban 4n dan su so thAm s6: 446/2025/DS-ST ngay 29/5/2025 ciia Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la Téa an
nhan din khu vue 7 — Thanh phé Ho Chi Minh) da quyét dinh:

“I. Chdp nhdn mdt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

2. Hity Hop dong ddt coc ngay 05/02/2024, sé cong chitng: 2208, quyén sé
02/2024 TP/CC — SCC/HPGD ky tai Vin phong C1; Hop dong sita doi bo sung
Hop dong dat coc ngay 12/5/2024, sé céng chimg: 8175, quyén so 05/2024
TPICC — SCC/HPGD ky tai Vin phong CI va Hop dong sita doi bé sung Hop
dong dat coc ngay 15/6/2024, s6 cong chimg: 10570, quyén sé 06/2024 TP/CC —
SCC/HDGD ky tai Van phong C1.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau cia éng Phiing Kién T vé viéc budc cdc éng
ba Nguyén Thi B, D6 Nguyén Quéc H, P6 Nguyén Quéc HI, Nguyén Thi Thu
N1, Nguyén Pinh L lién déi tra lai cho éng Phung Kién T so tién coc da nhén la
3.000.000.000 (ba ty) dong va sé tién phat coc la 3.000.000.000 (ba ty) dong”

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo theo quy dinh
phap luat.

Ngay 06/6/2025, nguyén don ong Phung Kién T ndp don khang cdo mot
phan ban an so tham yéu cau stra ban an so tham theo hudng budc cac dng ba
Nguyén Thi B, B4 Nguyén Quédc H, B3 Nguyén Qubc H1, Nguyén Thi Thu N1,
Nguyén Dinh L lién d6i tra lai cho 6ng Phung Kién T sd tién coc dd nhan la
3.000.000.000 (ba ty) ddng va bdi thudng mot khoan tién bang sd tién coc da
nhan 12 3.000.000.000 (ba ty) dong.

Tai phién toa phuc tham cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an.
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Phia nguyén don rat 03 yéu cau khoi kién gom: 1. Huy Hop dong dit coc
ngay 05/02/2024, s6 cong ching: 00002208, Quyén sé 02/2024 TP/CC -
SCC/HPGD ky tai Vian phong C1; 2. Hop dong sira d6i, bo sung Hop dong dat
coc ngay 13/5/2024, sb cong ching: 00008175, Quyén sb 05/2024 TP/CC -
SCC/HPGD ky tai Vian phong C1; 3. Hop dong sira d6i, bo sung Hop dong dat
coc ngay 15/6/2024, s6 cong chimg: 00010570, Quyén sd 06/2024 TP/CC-
SCC/HDGD ky tai Van phong C1

Phia nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién: Budc cac ong ba Nguyén
Thi B, Bd Nguyén Qudc H, P Nguyén Quéc H1, Nguyén Thi Thu N1, Nguyén
Dinh L lién d6i tra lai cho t6i sb tién coc da nhan 1a 3.000.000.000 dong va sb
tién phat coc 1 3.000.000.000 dong.

Phia nguyén don thay doi yéu cau khang céo, do phia bi don di vi pham
thoi han thuc hién giao két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat theo
thoa thuan tai khoan 1 Piéu 3 cua Hop dong dit coc 1a ngay 31/8/2024; theo 1y
giai cua bi don thi khoan 2 Piéu 3 ctia Hop dong dit coc 1a thoa thuan vo thoi
han vi lam khong xong thu tuc, gidy to thi khong vi pham 1a khong dang ¥ chi
ctia nguyén don khi tham gia giao dich. Mat khac, phia bi don di nhan du sé tién
3.000.000.000 dong tién coc voi hinh thirc chuyén khoan va chuyén tién moi
gidi cho 6ng Tran Thién T2 thé hién qua cic lan chuyén khoan, qua 10i khai ciia
6ng Tran Thién T2 va thé hién khi ky két cac hop dong sira doi, bd sung hop
déng dat coc thi phia bi don khong co y kién vé sb tién dit coc dd nhan. Viéc
cham tré ciia co quan thué s& duoc diéu chinh & khoan 3 Piéu 4 Hop dong dat
coc la hai bén cung nhau gia han, nhung bi don khong gia han 1a vi pham. Tu
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan khang cdo cta nguyén don
stra ban an so thim theo hudng tuyén Hop ddng dit coc ngay 05/02/2024, sd
cong chimg: 00002208, Quyén sé 02/2024 TP/CC - SCC/HPGD; Hop dong stra
d6i, bd sung Hop dong dit coc ngay 13/5/2024, sb cong chimg: 00008175,
Quyén sd 05/2024 TP/CC - SCC/HPGD; Hop ddng sira doi, bo sung Hop dong
dit coc ngay 15/6/2024, sé cong ching: 00010570, Quyén sd 06/2024 TP/CC-
SCC/HBGD c6 hiéu luc phap luét va phia bi don lién déi tra lai cho 6ng Phung
Kién T s6 tién coc di nhan 1a 3.000.000.000 (ba ty) déng va s6 tién phat coc la
3.000.000.000 (ba ty) dong.

Phia bi don trinh bay phia bi don khoéng dong ¥ viéc nguyén don rit yéu
cau khoi kién. Bi don xac nhan chi nhan s6 tién coc tur 6ng Phung Kién T la
2.834.999.997 ddong, khong co bién ban thoa thuan gitta 6ng T, 6ng H, 6ng T2
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vé viéc chuyén sd tién hoa hong 13 150.000.000 dong cho 6ng T2. Mit khac, bi
don da thuc hién ddy du nghia vu theo hop dong dit coc dd ky két, theo phiéu
hen tra két qua ctia Co quan nha nudc c6 tham quyén thi ngay 23/8/2025 phia bi
don s& hoan thanh céc thu tuc can thiét theo quy dinh tai Diéu 3 Hop dong dit
coc. Tuy nhién, vi yéu t6 khach quan 1a su thay ddi chinh sach ciia Nha nudc
nén khong duoc tra két qua dung han. Sau khi c6 két qua tir co quan nha nudc co
tham quyén phia bi don d3 thong bao cho nguyén don ciing nhu thé hién nguyén
vong tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc xuyén sudt trong qua trinh giai quyét
vu 4n tai cdp so tham nhung phia nguyén don khéng chap nhan. Sé tién ma phia
bi don nhan dugc chi c6 2.834.999.997 dong bang hinh thirc chuyén khoan. Dbi
Vi 6 tién phia nguyén don cho rang da chuyén khoan cho 6ng Tran Thién T2
dé tra tién moi gidi 1a khong phu hop véi tdp quan chuyén nhuong quyén st
dung dét ciing nhu phia bi don khong c6 yéu cau nguyén don tra tién nay. Do
d6, phia bi don dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham bac don khang cao cua
nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa gilt nguyén y
kién trinh bay tai phién toa so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Toa an
dad thuc hién dang vé thdi han chuan bi xét xir. Thim phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky, d3 chip hanh theo ding quy dinh cta phap luat ké tir khi thu Iy vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Viéc chip hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: tir khi thu Iy vu an
cho dén phién tda hom nay nguyén don; bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan da thyuc hién ding cac quy dinh cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Vé viée giai quyét vu an:

Theo khoan 1 Piéu 3 Hop dong dit coc, han cudi dé cac bén giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 ngay 31/8/2024. Phia bi don da thuc
hién cac thu tuc can thiét theo quy dinh tuy nhién dén ngay 31/8/2024 phan dat
chuyén nhuong van chua duoc co quan c6 thim quyén cho phép chuyén nhuong
muc dich st dung dat nén chua du diéu kién chuyén nhuong. Do do, hop déng
chuyén nhuong khong duoc giao két dung han ngay 31/8/2024 1a do yéu td
khach quan, khong c6 16i ctia bén ban nén khong thé ap dung cac thoa thuan tai
Diéu 4 cla Hop déng dat coc dé budc bén nhéan coc tra coc va phat coc.
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Sau ngay 31/8/2024 cac bén khong co thoa thuan lai vé thoi han giao két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit nén ap dung khoan 4 Diéu 3 va
Piéu 1 cua Hop dong dit coc. Ngay 23/01/2025, phan dat chuyén nhuong du
diéu kién chuyén nhuong dat, bén ban van c6 nguyén vong tiép tuc ban dat khi
du diéu kién chuyén nhuong va da théng bao cho nguyén don nhung nguyén
don khong dong ¥ giao két hop dong. Do vay, hop dong khong thé giao két 1a do
16i ciia nguyén don. Thoa thuan tai khoan 1 Piéu 4 Hop dong dat coc 1a phi hop
v6i quy dinh tai Diéu 328 B¢ luat Dan sy nim 2015. Cép so thadm khong chip
nhan yéu ciu cua nguyén don vé viéc budc cac bi don lién dé6i tra tién coc lai va
phat coc cho nguyén don la c6 co sé.

Tai cdp phuc tham, Toa 4n d3 yéu cAu nguyén don va bi don tién hanh giai
thich hop dong dat coc. Cac duong su di ¢ van ban giai thich hop dong dit coc.
Phia nguyén don van tiép tuc khang dinh “hét thoi han néu tai Diéu 3 cua Hop
d6ng nay duoc hiéu 1a hét ngay 31/8/2024, n6 da bao gdm ca viéc di hay khong
du diéu kién chuyén nhuong”. Viéc giai thich nay 1a khong hop 1y vi khong du
diéu kién chuyén nhuong thi khong thé giao két hop dong.

Tir cac vién dan trén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo
ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dd duge tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay ¥ kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh

- Vétd tung:

[1] Pon khang cdo cua 6ng Phung Kién T trong han lut dinh, hop 1¢ nén
duoc chép nhan dé xem xét theo thu tuc khang céo.

[2] Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la
Tda an nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé Hd Chi Minh) x4c dinh ding quan hé
tranh chap, xét xtr dting tham quyén.

[3] Vé sur Véng mat cua duong su:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thién T2 c6 don xin xét
XU Véng mat. Do do, can cu theo quy dinh tai biéu 227, Piéu 228 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su néu trén.
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- Xem x¢ét ndi dung vu an, Ho1 déng xét xur phac tham xét théy:
[1] Nhirng tinh tiét dugc cac dwong su thong nhat thira nhén:

- Ngay 05/02/2024, bi don va nguyén don ky Hop dong dit coc sd cong
ching: 00002208, Quyén s6 02/2024 TP/CC - SCC/HPGD tai Vin phong Cl.
Theo Hop dong nay, phia bi don di nhan coc cua nguyén don sb tién
500.000.000 dong dé dam bao cho viéc giao két Hop dong chuyén nhuong cho
6ng T phan dat dién tich 328,6 m® (bao gém 304,2 m® dat & va 24 m’ dat trong
cdy 1au ndm) thudc mot phan thira 971, t& ban dd s6 3 x& T (nay 1a thira 985, to
ban dd s6 3, x& T). Gia chuyén nhuong duoc 4n dinh 13 6.250.000.000 dong.

- Tai thoi diém dit coc ca 02 bén duong su xac nhan déu nhan thuc va
biét rd phan dét c6 dién tich tich 328,6 m* (bao gdm 304,2 m® dat & va 24 m® dét
trong cdy lau nim) thudoc mot phan thira 971, to ban d6 s6 3 thudc xa T, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a thira 985 t& ban d6 sé 3 x4 T) di dugc Uy
ban nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cap cac Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DH 389063,
HD 389064, DH 389065, DH 389066, DK 811893, s6 vao s6 cip GCN:
CS06396 do S Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H cap ngay 19/5/2023
cho céc 6ng ba: Nguyén Thi B, Pd Nguyén Qudc H, P Nguyén Qudc HI,
Nguyén Thi Thu N1, Nguyén Pinh L. Theo vin ban thoa thuén chia tai san ngay
07/8/2023 thi ba Nguyén Thi Thu N1 va 6ng Nguyén Pinh L dugc phan chia
thira dat 971-3 va 971-4 dién tich 2020,5m?, dat trong cdy lau nim va nudi trong
hai san theo ban v& so do nha dat do Cong ty TNHH X tién hanh ngay 31/7/2023
va dugc chi nhanh VPDD huyén B duyét s6 01887/CN.VPPD-HBC/2023 ngay
08/3/2023 phén dién tich dat con lai thude thira 971-1 va 971-2 1a ctia ba B, 6ng
H1, 6ng M va 6ng D3 Nguyén Qubc H. Phan dién tich ba Nguyén Thi Thu N1
va 6ng Nguyén Pinh L duoc nhén theo thoa thun trén di Gy quyén toan quyén
quyét dinh cho 6ng Nguyén Manh H2 dé cén trir ng cho éng Lam Vin T3 (dng
T3 da ban cho ong Nguyén Manh H2 va di uy quyén toan quyén lai cho ong
Nguyén Manh H2) theo bién ban vé viéc giai quyét thi hanh 4n ngay 11/9/2023.
Do ¢6 nhiéu ngudi cing ding chung mot phan dat nén khi di lam thu tuc phuc
tap va mat nhiéu thoi gian nén moi ngudi théng nhat 1am tha tyc tang cho ong
Pd Nguyén Qudc H dé du diéu kién chuyén thd cu va thuan tién trong qua trinh
thuc hién céc thi tuc va sau khi hoan tat thi tuc nay thi nguyén don va bi don
cung ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thoi han ca cac bén
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duong sy cung du tinh ¢ thé hoan tat cac thi tuc phap 1y lién quan 1a ngay
31/8/2024.

- Ngay 13/5/2024 nguyén don va bi don tiép tuc ky Hop ddng stra d6i, bd
sung Hop dong dit coc, sb cong chimg: 00008175, Quyén sb 05/2024 TP/CC -
SCC/HPGD sta d6i Hop dong dit coc sé cong chimg: 00002208 ngiy
05/02/2024 ky tai Vian phong C1 thé hién d6i bén thoa thuan dit coc thém sb
tién 500.000.000 (ndm tram triéu) dong.

- Ngay 15/6/2024, d6i bén tiép tuc ky Hop ddng stra dbi, bd sung Hop
ddng dit coc, sb cong ching: 00010570, Quyén sb 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD
stra d6i Hop ddng dit coc ngay 05/02/2024, sb cong ching: 00002208, Quyén
s6 02/2024 TP/CC - SCC/HPGD va Hop ddng stra d6i, bo sung Hop dong dit
coc ngay 13/5/2024, s6 cong chung: 00008175, Quyén s 05/2024 TP/CC -
SCC/HPGD tai Van phong C1 thé hién d6i bén thoa thuin dit coc thém sb tién
2.000.000.000 (hai ty) dong.

- Tong s6 tién cac bén thoa thudn dit coc 1a 3.000.0000.000 (ba ty) dong.

- Nguyén don va bi don x4ac nhan ngay 13/5/2024 va ngay 15/6/2024 viéc
ky bod sung hop déng dat coc vo1 no1 dung bo sung thém s6 tién dit coc 1a nhim
dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong nham muc
dich thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nhiing tinh tiét, su kién trén cac duong sy da thira nhan nén khong can
phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat TS tung dan sy nam 2015,
stra doi bo sung nam 2025.

[2] Panh gia vé hop dong dit coc giira cac bén duong su

[2.1] Biéu 328 B luat Dan sy quy dinh vé hop dong dit coc nhu sau:

“1. Dat coc la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi la bén nhdn ddt coc) mét khoan tién hodc kim khi quy, dd quy hodc
Vit ¢é gid tri khdc (sau ddy goi chung la tai san dét coc) trong mét thoi han dé
bdo dam giao két hodc thuwce hién hop dong.

2. Truong hop hop déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san ddt coc dwoc
tra lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir chéi viée giao két, thuwc hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén
nhan dat coc; néu bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi
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phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong dwong gid tri
tai san dat coc, tru truong hop co thoa thudn khac”.

Pit coc co 02 trudng hop: dé dam bao giao két hodc dé thuc hién hop
ddng. D6i chiéu quy dinh cta phap luit vao trudng hop giao dich gitta nguyén
don va bi don cho thdy hai bén dit coc dé giao két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Day chua thudc truong hop chuyén nhuong quyén st dung
dat, ma chi mai dung lai & giai doan dat coc dé chuyén nhuong. Hop déng dat
coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat khong bat budc ngudi nhan coc phai
la chu st dung dat vao thoi diém dit coc. Néu cac bén tham gia giao dich dat
coc biét rd tinh trang phap 1y cua ddi twong chuyén nhuong va thoa thuin sé
hoan tat vé mat giéy tor dé thuc hién viée chuyén nhuong thi hop déng dat coc
van co gia tri thyc hién.

[2.2] V& thoi han thyc hién giao két hop dong

Piéu 1 Hop dong dat coc sd cong chung: 00002208, Quyén s6 02/2024
TP/CC - SCC/HPGD ngay 05/02/2024 quy dinh vé muc dich dit coc nhu
sau: “...Viéc giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén chi
thuee hién khi di diéu kién theo quy dinh cua phap ludt.”

Diéu 3 Hop dong dit coc sb6 cong chung: 00002208, Quyén sb 02/2024
TP/CC - SCC/HPGD ngay 05/02/2024 quy dinh vé Thoi han giao két hop dong
chuyén nhuong

“]. Thoi han giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat néu tai
Diéu 1 cia hop dong nay la tinh tir ngdy céng chirng hop dong dat coc nay dén
hét ngay 31/8/2024.

2. Trong thoi han néu trén, Bén A cam két thuc hién thi tuc tach thira, de
nghi duyét néi nghiép ban vé, dam bdo di diéu kién chuyén nhwong quyén sir
dung ddt cho Bén B diing theo quy dinh ciia phdp ludt.

4. Bén A ¢6 nghia vu théng bdo cho Bén B biét dé giao két hop dong
chuyén nhwong trong thoi han 10 ngay (Mwoi ngay) ké tir ngay du diéu kién
chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh cia phdp ludt.”

Tai ban giai thich Hop dong dit coc sd cong chimg: 00002208, Quyén sd
02/2024 TP/CC - SCC/HBGD lap ngay 13/8/2025 cta nguyén don 6ng Phung
Kién T va ban giai trinh 1ap ngay 12/8/2025 cua bi don 6ng D6 Nguyén Quoc H
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cling nhu tai phién toa phiic tham cac bén duong su cing théng nhat xac dinh
thoi han ngay 31/8/2024 1a tho1 han ma phia bi don phai thuc hién céac thu tuc
can thiét dé dam bao du diéu kién chuyén nhugng. Nhu vay, thoi han cudi cing
dé hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit vao ngdy
31/8/2024 1a thoi han ude dinh cta nguyén don va bi don vé khoang thoi gian
phia bi don thuc hién thi tuc va duge co quan nha nude cd thim quyén giai
quyét thil tuc hanh chinh cp phép gidy to phap 1y dam bao du diéu kién dé cac
bén duong su ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit tai t6 chirc hanh
nghé cong chimg.

Theo quy dinh thi phan thira ¢4t mudn thuc hién thu tuc chuyén nhuwong
thi phia bi don phai thuc hién thi tuc chuyén muc dich sir dung dat d6i v6i phan
dat dién tich trdng cdy lau ndm la 24,4m” sang dét &.

Ngay 18/7/2024, phan dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong da duoc
cap nhat sang tén cho 6ng P& Nguyén Qubc H. Ngay 19/7/2024, 6ng Db
Nguyén Qudc H da thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dat dbi véi dién
tich 2020,5m? tir dat trong ciy ldu nim sang dit & theo bién nhan sb H29.76-
2401715-0041. Trong khoang thoi gian tir ngay 19/7/2024 dén ngay 10/10/2024
phia co quan quan 1y nha nudc c6 nhiéu vin ban tam nging thu thué chuyén
muc dich dé cho hudng din vé muic thué méi nhu vin ban sé 7106/STNMT-
QLD ngay 19/7/2024 cua S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H,
7825/CTTPHCM-QLD ngay 08/8/2024 va 8679/CTTPHCM-QLD ngay
29/8/2024 cia Cuc Thué Thanh phd H.

Ngay 10/10/2024, Uy ban nhan dan huyén B c6 quyét dinh sb 8677/Qb-
UBND cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Ngay 30/10/2024, Chi cyc thué huyén B ban hanh Thong bao ndp tién vé
tién sir dung dat sé6 LTB2470139-TK0018762/TB-CCT.

Ngay 5/11/2024, éng DS Nguyén Quoc H thuc hién cic nghia vu vé thué
chuyén muc dich stir dung dat.

Ngay 08/11/2024, phia bi don c6 thong béo tién trinh thuc hién hop dong
dat coc cho phia nguyén don.

Ngay 23/01/2025, dng P& Nguyén Quoc H duoc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gin lién véi dat vé viéc chuyén muc dich sir dung dat.
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Piéu 284 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé thuc hién nghia vu co
diéu kién nhu sau:

“I. Truong hop cdc bén c6 théa thudn hodc phdp ludt c6 quy dinh vé diéu
kién thyc hién nghia vu thi khi diéu kién phat sinh, bén co nghia vu phai thuyc
hién.

2. Truong hop diéu kién khong xdy ra hodc xay ra do ¢6 su tac déng ciia
mot bén thi ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 ciia Bé ludt nay.”

Nhu vay, cac thoa thuan tai Diéu 1, Piéu 3 cua Hop dé)ng dit coc s6 cong
chtng: 00002208, Quyén sé 02/2024 TP/CC - SCC/HPGD ngay 05/02/2024 1a
thoa thuan thuc hién nghia vu c6 diéu kién phu hop quy dinh tai Diéu 284 Bo
luat Dan sy nam 2015. Viéc cham chuyén muc dich st dung dat dé du diéu kién
chuyén nhuong 14 do yéu t6 khach quan, do d6 thoi han ngay 31/8/2024 ma cac
bén thoa thuan khong thé thuc hién duoc nén cin ci vao cac thoa thuin khéc
xéac dinh thoi han thyc hién ky két hop dong dit coc 13 “trong thoi han 10 ngay
(Muweoi ngay) ké tir ngay di diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén
theo quy dinh cua phap luat”.

Sau khi du diéu kién thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dat, phia bi
don da thong bao du diéu kién chuyén nhuong vao ngay 03/01/2025. Tiép tuc
thé hién nguyén vong giao két hop dong tai cic bién ban ghi nhan sy viéc ngay
12/12/2024, bién ban hoa giai ngay 20/02/2025 nhung phia nguyén don khong
ddng ¥ giao két hop ddng. Do do, viéc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat khong duoc ky két 1a 18i ciia nguyén don.

Can ct khoan 1, khoan 4 Diéu 4 cia Hop dong dit coc sd cong chimg:
00002208, Quyén sd 02/2024 TP/CC - SCC/HPGD ngay 05/02/2024 thi “phia
nguyén don phdi chiu mdt toan b sé tién da ddt coc va dong thoi 02 bén thong
nhdt hity hop dong ddt coc”.

Nhu vay, quyét dinh cta Toa an cip so tham 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat cling nhu thoa thuan cua cac dwong su tai phién toa so tham.

T nhiing phéan tich trén khong co co s& dé chap nhan khang cio cia
nguyén don ong Phung Kién T.

[3] Tai phién toa phic tham, phia nguyén don rat cic yéu cau khoi kién:
Huy Hop dong dit coc ngay 05/02/2024, sé cong chimg: 00002208, Quyén sb
02/2024 TP/CC - SCC/HPGD ky tai Van phong C1; Hop dong sira doi, bo sung

23



Hop dong dit coc ngay 13/5/2024, s6 cong ching: 00008175, Quyén sb 05/2024
TP/CC - SCC/HPGD ky tai Van phong C1 va Hop dong stra d6i, bo sung Hop
doéng dat coc ngay 15/6/2024, sé cong ching: 00010570, Quyén sb 06/2024
TP/CC-SCC/HPGD ky tai Van phong C1. Tuy nhién phia bj don khéng dong y
nén cin ctr diém a khoan 1 Diéu 299 Bo luat Té tung dan su, Hoi dong xét xir
phuc tham khong chip nhan viée rat don khai kién ctia nguyén don.

[4] V& 4n phi phtic thAm: Do giit nguyén ban an so thim nén phia nguyén
don nén phai chiu 4n phi phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cian ct Diéu 92, khoan 1 Diéu 148, Piéu 296, khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 stra doi, bd sung nam 2025;

Can ctr cac Diéu 284, 328 Bo luit Dan sy nim 2015;

Can ctr Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng
vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi cua Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén x1:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Phung Kién T. Giir nguyén Ban
an dan su so tham so: 446/2025/DS-ST ngay 29/5/2025 cua Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phdé Ho Chi Minh (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc
10 — Thanh pho Ho Chi Minh) da quyét dinh nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Hay Hop
déng dat coc ngay 05/02/2024, sd cong chimg: 00002208, Quyén sd 02/2024
TP/CC - SCC/HPGD ky tai Van phong C1; Hop ddng sira doi, bd sung Hop
doéng dat coc ngay 13/5/2024, sb cong ching: 00008175, Quyén sb 05/2024
TP/CC - SCC/HPGD ky tai Van phong C1 va Hop dong stra doi, bo sung Hop
doéng dat coc ngdy 15/6/2024, sb cong ching: 00010570, Quyén sb 06/2024
TP/CC-SCC/HBGD ky tai Van phong CI.

1.2. Khong chap nhan yéu ciu cua ong Phung Kién T vé viéc budc céc
6ng ba Nguyén Thi B, B6 Nguyén Quéc H, BS Nguyén Quéc H1, Nguyén Thi
Thu N1, Nguyén Pinh L lién d6i tra lai cho ong Phing Kién T s tién coc di
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nhan 1a 3.000.000.000 (ba ty) dong va sd tién phat coc 13 3.000.000.000 (ba ty)
dong.

2. Vé an phi:
2.1. An phi dan su so tham:

- Céc 6ng ba Nguyén Thi B, BS Nguyén Qudc H, P4 Nguyén Qubc H1,
Nguyén Thi Thu N1, Nguyén Dinh L cung chju 900.000 (chin trim nghin) déng
an phi dan sy so tham.

- Ong Phung Kién T chiu 114.000.000 (mot trim mudi bdn triéu) dong an
phi dan su so tham, dugc can trir vao sb tién tam ung an phi 57.900.000 (nim
muoi bay triéu chin trim nghin) dong ma nguyén don di ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi toa an s6 0051084 ngay 23/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Binh Chanh. Ong Phung Kién T con phai ndp bo sung sé tién
56.100.000 (ndm muoi sau triéu mot traim nghin) dong.

2.2. Vé an phi dan su phtc thim:

Ong Phung Kién T phai chiu 4n phi dan su phac thAm nhung dugc cén trir
vao tién tam Gng an phi phuc tham da nop 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong)
theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi toa an s6 0052700 ngay 12/6/2025. Ong
Phung Kién T da ndp du an phi.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh &4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan toi cao;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Thi hanh an dan sy Tp. HCM;

- Phong Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 10,

Thanh ph HO Chi Minh;

- Toda 4n nhan dan khu vuc 10 — Thanh phd H)

Chi Minh;

- Cac duong su; .

- Luu hd so vu an. Mai Tran Canh
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