TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC14 Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban én s6: 15/2025/DS-ST
Ngay: 14-8-2025
VIV Tranh chap Hop dong tin dung
va xu 1y tai sdn bao dam

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 14- THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Vin Hoa

Ong Pinh Vin Tan

-Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Anh- Thu ky Toa &n nhan dan
khu vuc 14- Thanh pho H6 Chi Minh.

-Dgi di¢n Vién Kiém sit nhin din khu vwc 14- Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Bich- Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 08 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 14,-
Thanh pho HO Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thu ly so
487/2024/TLST- DS ngay 18/11/2024 vé viéc “Tranh chdap hop dong tin dung
va xit Iy tai san bdo dam”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur 50
63/2025/QDXXST- DS ngay 16/6/2025; Quyét dinh hodn phién toa sg
04/2025/QDST-DS ngay 04 thang 07 nam 2025; Thong bao hodn phién toa so
13/2025/TB-TA ngay 30/7/2025, Thong bao vé viéc mé lai phién toa so
01/2025/TB-TA ngay 01/8/2025, gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K

Tru s& chinh: 40-42-44 duong P, phuong V, TP. R, tinh K.

Dia chi lién hé: S6 26A-28-30 dudng C, khu phd H, phuong L, TP. Ba
Ria, tinh B (nay la S6 26A-28-30 duong C, khu pho H, phuong L, Thanh pho
H).

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M, Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Trung V, Chtic vu: giam doc Vin
phong dai dién tai TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ba Nguyén Minh Thu M, sinh nim
1987, Chirc vu: Chuyén vién xtr 1y ng- Phong xtr 1y ng- Ngan hang TMCP K (co
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mat).
Bi don: Ong Nguyén Phuong H, sinh ndm: 1982 va ba Bui Thi Kim O,
sinh nam 1987 (vang mat)
bia chi: Thon Q, xa N, huyén C, tinh B (nay la Thon Q, xa N, thanh phé
H).
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét, dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O c6 vay cua Ngan hang K - Chi
nhanh B theo HO’p dong tin dung tung lan sé 170/22/HDTD/2400-12272 ngay
21/06/2022 va Glay dé nghi giai ngan kiém khé wsc nhan no sb
40473383/KUNN ngay 24/06/2022: Sé tién vay la 2.220.000.000 dong; Muc
dich vay: Nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat thira 8 va 147, to ban d6 s6
62 tai x4 N, huyén C, tinh B (nay 1a x& N, Thanh phé H). Thoi han vay: 240
thang, ké tir ngay tlep theo ngay giai ngan dau tién; LAi suat vay: 12%/nam ap
dung d6i véi cac khé udc nhan no giai ngan trong vong 03 thang ké tir ngay ky
Hop ddng tin dung nay. Cac khé udc nhan no giai ngan sau thoi gian nay, Lai
suat vay bang 14i suat tién guri tiét kiém ky han 13 thang, 14i 1anh cudi caa biéu
|4i suat huy dong KHCN tai thoi diém giai ngan (+) cong bién do 4,1%/nam va
khong duoc thap hon 14i suat vay tdi thiéu hién hanh caa biéu 14 suét cho vay tai
thoi diém giai ngan (cung loai hinh va phuong thirc vay). L3i suat ¢6 dinh trong
03 thang dau tién ké tir ngay giai ngan theo ting khé udc nhan no; L&i suat no
qua han: bang (=) 150% l4i suat vay tai thoi diém chuyén ng qua han; LAi suat
13i cham tra: 10%/nam; Phi tra ng trudc han: 0%; Phi cam két rat vén: khong;
Lich tra ng goc, 14i vay: Ky han tra 14i vay: ngay 25 hang thang, Ngay tra 1ai vay
dau tién: 25/07/2022; Ky han tra no gbc: chia 1am 40 ky mdi ky 06 thang, ky tra
no gbc dau tién 25/12/2022; Ngay tra goc dau tién: 25/12/2022.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng H, ba O di thé chap: Quyén sir dung dat
thira 6 508, to ban d6 S0 6, toa lac tai x& N, huyén C, tinh B (nay la x& N, Thanh
pho H) theo Glay chang nhéan quyen su dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat sé B 360142, s vao so cap GCN s6 CH 01943, do Uy ban
nhan dan huyén Chau Buc cip ngay 19/03/2012. Theo Hop ddng thé thé chap
quyén sir dung dat s6 143/22/HDTC-BDS/2400-12272 ngay 21/06/2022 duoc
ky két gitra Ngan hang Thuong mali C6 phan K — Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau
véi Ong Nguyén Phuong H va ba BUI Thi Kim O duoc cdng chang ngay
21/06/2022 tai Phong Cong chang sb 2, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay thudc
Thanh phé H6 Chi Minh), s cong chung: 7151, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD va dang ky bién phap bao dam ngay 21/06/2022 tai Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén Chau Puc, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Vin
phong ding ky dat dai huyén Chau Duc- Van phong diang ky dat dai Thanh phé
Ho Chi Minh).

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung va Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no néu trén, 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O chi
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thanh toan duoc mot phan nghia vu no, khéng thuc hién hét nghia vu tra no
dung nhu cam két. Cu thé: Vén gdc da tra 1a 77.700.000 ddng; L&i trong han da
tra 12 471.064.005 dong; Tién cham tra 1ai d4 tra 12 224.360 dong; Tién phat qua
han gbc da tra 12 0 dong. Tong cong: 548.988.365 ddng

Tam tinh dén ngay xét xir (ngay 14/8/2025), 6ng Nguyén Phuong H, ba
Bui Thi Kim O ¢on ng Ngan hang K tong sb tién 2.710.315.575 dong (hai ty bay
trim mudi triéu ba trim mudi 1im ngan nim trim bay muoi lam dong), trong
d6: no gbc 1a 2.142.300.000 ddng, 14i trong han 14 497.785.384 d6ng, 14i qua han
|a 28.547.566 ddng, 14i cham tra I4i 1 41.682.625 dong.

Nay, Ngan hang Thuong mai C6 phan K yéu cau Toa an giai quyét: Budc
6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan K véi tong sé tién goc, 18i tam tinh dén ngay xét xir (ngay
14/8/2025) 14 2.710.315.575 dong (hai ty bay tram muoi triéu ba trim mudi lam
ngan nim trim bay muoi lam dong), trong d6: no géc 1a 2.142.300.000 dong, i
trong han 1a 497.785.384 dong, lai qua han 1a 28.547.566 dong, 14i cham tra i
1a 41.682.625 dong va tién ai, phi, phat phat sinh tir ngay 15/08/2025 cho dén
khi thanh toan hét ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K .

Truong hop 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O khéng thuc hién
nghia vu tra ng hogc tra khong du s6 no thi Ngan hang Thuong mai Cb phan K
duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy O tham quyen Xt ly tai san
thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 143/22/HPTC-
BDS/2400-12272 ngay 21/06/2022 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP K- Chi
nhanh Ba Ria- Viing Tau voi 6ng Nguyén Phuong H, ba Bli Thi Kim O dé
thanh toan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K. Cuy thé tai san 1a: Quyén
st dung dat thira s6 508, to ban d6 s 6, dién tich 523 m?, hinh thac sir dung: st
dung riéng, muc dich st dung: dat ¢ tai ndng thon 100m? va dat tréng cay hang
nam 423m?, thoi han st dung: dat ¢ tai nong thon 1au dai va dat trong cay hang
nam dén 2033. Ngudn goc si dung: Cong nhan quyeén sir dung dat nhu giao dat
c6 thu tién sir dung dat 100m2 Coéng nhan quyén st dung dat nhu giao dat
khong thu tién sir dung dat 423m?2. Toa lac tai x& N, huyén C, tinh B (nay la xa
N, Thanh phé H) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dat sb Bl 360142, s6 vao sé cap GCN sé6 CH 01943, do
Uy ban nhan dan huyén Chau Buc cip ngay 19/03/2012.

Néu s tién phat mai tai san bao dam néu trén khong du dé thanh toan hét
khoan no cua 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O tai Ngan hang K thi
6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién
nghia vy thanh toan cho dén khi tra hét khoan no néu trén cho Ngan hang K.

2. Péi véi bi don: Tai phién toa hom nay, Toa an da tri¢u tap hop 1€ lan
thit hai nhung bi don 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O ving mat,
khong lén Toa &n lam viéc.

Trong qué trinh t6 tung, 6ng Nguyén Phuong H trinh bay: Ong H xéc
nhan 6ng va vo ba Bui Thi Kim O ¢6 no Ngan hang Thuong mai C6 phan K
tam tinh dén ngay 21/3/2025 1a 2.571.703.289 ddng, theo Hop dong tin dung
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tung lan s6 170/22/HDTD/2400-12272 ngay 21/06/2022 va Giay dé nghi giai
ngan kiém khe wéc nhan ng s6 40473383/KUNN ngay 24/06/2022. Ong H, ba O
dong y tra so6 ng trén cho Ngan hang.

Truong hop 0ng va ba Oanh khong tra s6 no trén thi Ngan hang Thuong
mai Cb phan K duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dén sy c6 tham quyen
xt ly tai san thé chip theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd
143/22/HDTC-BDS/2400-12272 ngay 21/06/2022 dugc ky két giira Ngan hang
Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh Ba Ria- Viing Tau véi 6ng Nguyen Phuong
H, ba Bui Thi Kim O dé thanh toan no cho Ngén hang Thuong mai Co phan K .
Cu thé tai san 1a: Quyeén sir dung dat thira s6 508, to ban d6 sb 6, dién tich 523
m?, hinh thtc s dung: sir dung riéng, muc dich str dung: dat ¢ tai néng thén
100m2 va dat trong cay hang nam 423m?, thoi han st dung: dat & tai néng thon
lau dai va dat trong cay hang nam dén 2033 Nguon goc st dung: Cong nhan
quyen st dung dat nhu giao. dat co thu tien s dung dat 100m2: Cong nhan
quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat 423m?2. Toa lac tai xa
N, huyén C, tinh B (nay la xa N, Thanh pho H) theo Glay chung nhan quyen su
dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 Bl 360142, 50 Va0 $6
cap GCN s6 CH 01943, do Uy ban nhan dan huyén Chau Puc cap ngay
19/03/2012.

Vi tai san thé chap nay ong H dong y phat mai dé tra hét cac khoan ng cho
Ngan hang nén 6ng khong dong y noi dung khoi kién cua Ngan hang vé viéc néu
sau khi phat mai tai san khong di dé thanh toan hét khoan no tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan K thi 6ng H, ba O khong dong v tiép tuc thuc hién nghia vu
thanh toan cho dén khi tra hét khoan ng nhu Ngan hang trinh bay.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan khu vuc 14- Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap ludt cua nhitng nguoi tién hanh to tung,
tham gia to tung va quan diém gidai quyét trong vu an:

V& viéc chap hanh phap lut ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung: Toa an
nhan dan khu vuc 14- Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y vu 4n ding theo thim
quyén, xac dinh dung quan hé phap ludt vé ndi dung tranh chap, thu thap chimg
ctr day du va xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung cua cac dwong su. Hoi
dong xét xir thuc hién diing nguyén tac xét xu trong phién toa so tham. Vé thoi
han chuén bi xet xu: khong dung quy dinh vé thoi han chuan bi xét xir theo Piéu
203 Bo luat t6 tung dan sy nén can rat kinh nghiém.

Vé viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén
don da thyc hién day du quyén, nghia vy theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan
su. Riéng bi don di duoc Toa an triéu tap nhiéu lan nhung cd tinh vang mat, vi
pham quy dinh tai biéu 70 va Piéu 72 Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don. Budc 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O phai nghia vu
tra cho Ngén hang (tam tinh dén hét ngay 14/8/2025) tong s6 tién la
2.710.315.575 dong, theo Hop dong tin dung tung lan sé 170/22/HDTD/2400-
12272 ngay 21/06/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé
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40473383/KUNN ngay 24/06/2022. Truong hop 0ng H, ba O khong tra no hogc
trd ng khong du thi Ngan hang Thuong mai Cb phan Kcé quyen yéu ciu co quan
thi hanh an co tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén st dung dat thira sb
508, t& ban do sb 6, toa lac tai x& N, huyén C, tinh B (nay la x& N, Thanh phé H)
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 Bl 360142, s6 vao s6 cap GCN s CH 01943, do Uy ban nhan dan
huyén Chau Bac cip ngay 19/03/2012. Néu sé tién phat mai tai san bao dam
néu trén khong du dé thanh toan hét khoan no cua 6ng Nguyén Phuong H, ba
Bui Thi Kim O tai Ngan hang Kién Long thi 6ng Nguyén Phuong H, ba BUi Thi
Kim O c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho dén khi tra hét
khoan ng néu trén cho Ngan hang Kién Long. Vé an phi: Ong Nguyen Phuong
H, ba Bui Thi Kim O phai ndp so tién 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach trén
s6 tién phai tra cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
xét tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y
kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14- Thanh phd H6 Chi Minh,
Toa an nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyét: Ngan hang Thuong
mai CO phan K khai kién yéu cau 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O
phai tra sO tién vay chua thanh todn theo Hop dong tin dung ting lan sé
170/22/HDTD/2400-12272 ngay 21/06/2022 va Giay dé nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no s6 40473383/KUNN ngay 24/06/2022 va yéu cau xir 1y tai san
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 143/22/HDTC-BDS/2400-12272
ngdy 21/06/2022 dwoc ky két gitta Ngan hang Thuong mai CO phan K - Chi
nhanh Ba Ria - Viing Tau véi 6ng Nguyén Phuong H, ba Bli Thi Kim O nén
thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vyc 14- Thanh pho H6
Chi Minh theo quy dinh khoan 3 Diéu 26; dlem a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su; Luat sO 85/2025/QHI15 ngay 25/6/2025
ctia Qudc hoi stra doi, bd sung mot s6 didu ctia Bo luat t6 tung dan su, Luat td
tung hanh chinh, luat tu phap nguodi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa
giai, dbi thoai tai Toa an (stra d6i, bo sung Diéu 35 Bo luat to tung dan su).

[1.2] Vé vang mat cia duong syu: Tai phién toa, Bi don ong Nguyen
Phuong H, ba Bui Thi Kim O dé dugc triéu tap hop 1¢ lan tht hai nhung van
vang mat nén Toa an xet xur vang mat ong H, ba O theo quy dinh tai Diéu 227 va
Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xet tinh phap ly cua Hop ddng tin dung: Ngan hang Thuong mai Co
phan K da cho ong Nguyen Phuong H, ba Bui Thi Kim O vay tién theo Hop

deng tin dung tirng 1an s6 170/22/HDTD/2400-12272 ngay 21/06/2022 va Giay
de nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 40473383/KUNN ngay 24/06/2022.
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Céc bén di ky xac 1ap tai trang cudi cua Hop dong tin dung ciing nhu Khé udc
nhan no trén.

Xét thiy, su thoa thuan cia duong su trong cac Hop ddng tin dung, Khé
udc nhan no 1a tu nguyén, khong vi pham di€u cam, khong trai dao dirc xa hoi
va phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat nén thoa thuén nay cé gia tri phap ly.

[2.2] Xét Hop dong tin dung ting 1an sé 170/22/HDTD/2400-12272 ngay
21/06/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé woc nhan no sb
40473383/KUNN ngay 24/06/2022:

Ké tir ngdy 24/6/2022 la ngdy Ngan hang giai ngan sb tién goc la
2.220.000.000 ddng cho ong Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O vay la éng
H, ba O da phat sinh nghia vu tra ng cho Ngan hang. Theo Hop dong tin dung
ting 1an sé 170/22/HDTD/2400-12272 ngay 21/06/2022 va Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan ng s6 40473383/KUNN ngay 24/06/2022: thi thoi han
vay l1a 240 thang ké tir ngdy 25/6/2022 dén ngay 24/6/2042, véi 13i suat:
12%/mam 03 thang dau tién, TUr thang tha 4 tro di: Lai suat vay duge diéu chinh
theo quy dinh tai Hop tin dung sé 170/22/HPTD/2400-12272 ngay 21/6/2022.
Mac khac, hai bén con thoa thuan: Bén dugc cap tin dung dugc tra ng gbc thanh
40 ky (chi tiét dugc thé hién Khé uwdc nhan no), mdi ky 06 thang, ngay tra ng
gbc dau tién 1a vao ngay 25/12/2022, ky han tra lai vay dau tién 1a ngay
25/7/2022. Bén A sé& chuyén no quéa han d6i v6i du ng gbc ma bén B khong tra
dugc ng dung han theo thoa thuén tai Piéu 3 Hop dong tin dung nay ma khong
dugc bén A chép thuin co cau lai thoi gian tra no. Ddi véi sé du no géc ma bén
B khong tra ng diing han va bi chuyén thanh ng qua han va ap dung mirc 13i suat
ng qua han. Cin ct Piéu 1, 2, 3, 8 Hop ddng tin dung ting lan sb
170/22/HDTD/2400-12272 ngay 21/06/2022 va Gidy d& nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no sé 40473383/KUNN ngay 24/06/2022; cac Biéu 91, 95 Luat
cac to churc tin dung; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh
ctia phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham thi dng H, ba O d3 vi pham nghia vu
tra ng. Can ctr ndi dung thoa thuan giira hai bén khi xac 1ap hop dong thi Ngan
hang di chuyén ng qua han va bat dau tinh 14i suat qua han tir ngay 25/11/2023
1a phu hop véi quy dinh cia Ngan hang Nha nudc vé viéc cho vay cia cac to
chtrc tin dung.

Cac khoan tién 13i d3 dugc Ngan hang tinh dang theo thoa thuan cam két
ctia hai bén tai Hop dong tin dung ting 1an sé 170/22/HDTD/2400-12272 ngay
21/06/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé woc nhan no sb
40473383/KUNN ngay 24/06/2022. Nhu vy, tam tinh dén ngdy xét xtr (ngay
14/8/2025) thi téng du ng ctia 6ng H, ba O 1a 2.710.315.575 d6ng (hai ty bay
trim mudi triéu ba trim mudi 1dm ngan nim trim bay muoi 1am dong), trong
d6: ng goc 14 2.142.300.000 dong, 14i trong han 13 497.785.384 ddng, 13i qua han
14 28.547.566 dong, 13i cham tra 13i 1a 41.682.625 dong.

[3] Péi voi yéu cau xir 1y tai san thé chap cuia Ngan hang:



[3.1] Pé bao dam cho khoan vay voi Ngén hang, ong H ba O da ky Hop
ddng thé chap quyen su dung dat sd 143/22/HDTC-BDS/2400-12272 ngay
21/06/2022; Phiéu yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat ngay 22/6/2022 dugc ky két gitta Ngan hang Thuong mai Co phan K -
Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau véi 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O.

Xét théy: Viéc thé chép tai san do cac duong su tu dinh doat va da duogc
dang ky thé chép tai Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén Chau DPic
(nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Chau Dirc- Van phong dang
ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh). Viéc thé chéap nay la phu hop voi quy dinh
tai cac Piéu 317, 318, 319, 323 Bo luat dan su. Tai Diéu 10 Hop dong thé chap
quyén st dung dat so 143/22/HDTC-BDS/2400-12272 ngay 21/06/2022 duoc
ky két giita Ngan hang va 6ng H, ba O ciing thoa thuan trong trudng hop 6ng H,
ba O khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap.

[3.2] Do vay, Ong H, ba O vi pham nghia vy tra ng thi dé thu hoi no, Ngan
hang co quyén yéu céu co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat thira s6 508, to ban d6 s6 6, toa lac tai xa N, huyén C, tinh B
(nay la x& N, Thanh pho H) theo Glay chang nhéan quyen su dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé Bl 360142, s6 vao s6 cap GCN s6 CH
01943, do Uy ban nhan dan huyén Chéu buc cap ngay 19/03/2012. Theo Hop
déng thé chap quyen su dung dat sd 143/22/HDTC-BDS/2400-12272 ngay
21/06/2022; Phiéu yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat ngay 22/6/2022 duoc ky két gittra Ngan hang Thuong mai Co phan K -
Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau vé6i 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O.

- Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 10 ctia Hop dong thé chap quyén
s dung dat sé 143/22/HDTC-BDS/2400-12272 ngay 21/06/2022 gitta Ngan
hang Thuong mai Co6 phan K va 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O, c6
noi dung thoa thuan: Néu sb tién thu dugce tir viée ban, chuyén nhuong tai san thé
chép khong du dé thanh toan toan bd cac khoan ng néu tai khoan 4 Diéu nay thi
bén B tiép tuc tra khoan chénh 1éch con thiéu cho bén A. Nguoc lai, néu sau khi
thanh toan toan bd cac khoan ma van con thira thi Bén A sé tra sb tién thira lai cho
bén B. Do d6, théa thuan nay la ¢6 can ctr nén duoc chép nhan.

[5] Vé chi phi 6 tung: Chi phi cho viéc xem xét thim dinh tai chd, thu thap
tai liéu chimg cr 1a 4.000.000 dong. Bi don dng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi
Kim O phai ndp chi phi nay. Tuy nhién, Ngén hang Thuong mai Cb6 phan K da tam
g sd tién trén. Do do, budc bi don 6ng Nguyen Phuong H, ba Bui Thi Kim O
phai tra lai s tién 4.000.000 dong (bdn triéu dong) cho Ngan hang Thuong mai Co
phan K .

[6] V& an phi: Ong Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O phai nop s tién
an phi dan sy so tham cé gia ngach trén sO tién phai tra cho Ngan hang duoc
Toa an chap nhan 1a 86.206.312 dong (tdm muoi sdu triéu hai tram 1€ sau ngan
ba tram muwoi hai dong).



Ngén hang Thuong mai C6 phan K khéng phai ndp an phi dan su so tham.
Hoan tra sd tién tam Gmg 4n phi ma Ngan hang TMCP K d3 nop 1a 39.237.000
ddng (ba muoi chin triéu hai tram ba muoi bay ngan dong) 1a tién tam Ung an
phi dd ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé 0001642 ngay
15/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau buc, tinh Ba Ria- Viing
Tau (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh).

[7] Y kién phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 14-
Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa vé thu tuc t0 tung va quan di€ém giai quyét
vu an la co co so.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Pidu 147, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015; Luat s6
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctia Qudc hoi stra d6i, bé sung mot sd diéu cia
Bo luat to tung dan sy, Luat to tung hanh chinh, luat tu phap ngudi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa 4n (stra d6i, bo sung Dicu
35 B luat to tung dan su); Picu 317, 318, 321, 322, 463, 466 Bo luat dan SU;
Picu 91, 95 Luat cac tO chirc tin dung nam 2010; Piéu 7, 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 caa Hoi dong Tham phan Toa
an nhén dén t6i cao hudng dén ap dung mot s6 quy dinh cua phép luat vé i, 14
suat, phat vi pham; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

L Chép, nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
C0 phén K d61 voi bi don 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O vé viéc
“Tranh chap Hop dong tin dung va xir 1y tai sdn bado dam”.

1. Budc 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan K tong s6 tién no tinh dén ngay xét xir
(ngay 14/8/2025) la 2.710.315.575 dong (hai ty bay trim mudi triéu ba tram
mudi lim ngan ndm trim bay muoi lam dong), trong d6: ng goc la
2.142.300.000 dong, lai trong han 1a 497.785.384 dong, lai qua han 1
28.547.566 dong, 14i cham tra 13i 1a 41.682.625 dong, theo Hop dong tin dung
tung lan s6 170/22/HPTD/2400-12272 ngay 21/06/2022 va Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan ng sé 40473383/KUNN ngay 24/06/2022.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xeét xu so tham (ngay 14/8/2025) cho dén
khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O con phai chiu
khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suit cac bén thoa
thuan theo Hop dong tin dung tung lan s6 170/22/HDTD/2400-12272 ngay
21/06/2022 va Gidy d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng s
40473383/KUNN ngay 24/06/2022 cho dén khi tra hét ng nhung phai phu hop
v61 quy dinh cia phép luat.

Trudng hop ong Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O khéng thanh toan
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hodc thanh toan khong day du thi nguyén don c6 quyén yéu cau Thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira s6 508, to
ban do sb 6, toa lac tai x4 N, huyén C, tinh B (nay 1a x& N, Thanh phé H) theo
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 Bl 360142, s6 vao so6 cap GCN so CH 01943, do Uy ban nhan dan huyén
Chau B¢ cap ngay 19/03/2012. Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé
143/22/HDTC-BDS/2400-12272 ngay 21/06/2022; Phiéu yéu cau diang ky thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v&i dat ngay 22/6/2022 dugc ky két
gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau véi ong
Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O.

Truong hop sau khi phat mai tai san khong du dé thu hoi no thi ong
Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O ti€p tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén
khi tra hét ng.

Truong hop néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai 16n hon nghia vu thanh
toan ng cua 6ng H, ba O doi véi Ngén hang thi Ngén hang Thuong mai C6 phan K
phai hoan tra phan gia tri con lai cho 6ng H, ba O theo quy dinh.

2. Vé chi phi tb tung: Chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd, thu thap
tai liéu chung cr 1a 3.000.000 dong. Bi don 6ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi
Kim O phai ngp chi phi nay. Tuy nhién, Ngan hang Thuong mai Co phan K di tam
g so tién trén. Do do, bugc bi don ong Nguyen Phuong H, ba Bui Thi Kim O
phai tra lai sd tién 3.000.000 dong (ba triéu dong) cho Ngan hang Thuong mai C6
phan K .

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su.

3. Vé an phi:v(A)ng Nguyén Phuong H, ba Bui Thi Kim O phai ndp s tién
an phi dan sy so thdm co6 gia ngach la 86.206.312 dong (tam muwoi sau triéu hai
tram lé sau ngan ba tram muoi hai dong).

Ngéan hang Thuong mai C6 phan K khong phai nop an phi dan su so tham.
Hoan tra s tién tam tng an phi ma Ngan hang Thuong mai C6 phan K da ndp
14 39.237.000 dong (ba muoi chin triéu hai tram ba mwoi bay ngan dong) 1a tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6
0001642 ngay 15/11/2024 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Duc,
tinh Ba Ria- Viing Tau (nay 12 Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh).

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy co mat duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngdy ké tir tuyén an. Dbi voi duong su Vang mat thi thoi han
nay dugc tinh ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1€ dé
yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
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thi hanh 4n hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va
9 Luﬁt Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su, . Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND TP. H6 Chi Minh; D3 k)”)

- VKSND TP. H) Chi Minh;

- VKSND KV14- TP. H Chi Minh;

- Thi hanh 4n Dén sy TP. H5 Chi Minh;

- Phong THADS KV14- TP. Ho Chi Minh

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Hong Hanh

10



11



12



13



14



