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Ban 4n sb: 83/2024/DS-ST
Ngay: 04 - 3 - 2024
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Xuan Chinh
Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Bao Lam

2. Ba Lam Thi Thanh Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan quan T4n Binh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan quan Tén Binh, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa. Ba Nguyén Bdo Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 04thang 3 nam 2024, tai phong xur 4n cia Toa 4n nhin dan quan Téan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vy an thy ly sO: 465/2023/TLST-
DS ngay 13 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 16/2024/QDXXST-DS ngay 09thang 01 nam 2024 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 29/2024/QDST-DS ngay 05 thang 02 nam 2024 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P



Tru so: A T, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ba La Thi H — Pho Giam doc khoi xir Iy
ng Ngan hang Thuong mai C6 phan D la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don (Van ban uy quyén s6 469/2023/UQ-SeABank ngay 18 thang 7 nam 2023).

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Lé Tu N va ong Lé Thanh T; cing dia chi: H
T, Phuong A, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh (Van ban uy quyén s
2423/2024/UQ-SeABank ngay 28 thang 02 nam 2024). Ong N c6 mit, con ong T

vang mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi Kim N1, sinh nam: 1992

Dia chi: A duong P, Phuong A, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh (ving mait).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 17 thang 7 nim 2023 ciia Ngan hang Thuong mai Co phan
P va qua trinh giai quyét vy 4n ciing nhu tai phién toa so thim ong Lé Ty N 1a nguoi
dai dién ctia nguyén don trinh bay: Ngay 25-5-2022, Ngan hang Thuong mai C6
phan B — Chi nhanh T3 va ba Lé Thi Kim N1 ¢6 ky Hop dong cho vay ting lan so:
REF2214400491/HDTD/HM9-LTKN. Theo d6, Ngan hang cho ba N1 vay
2.500.000.000d (Hai ty ndm tram triéu) dong. Muc dich cap tin dung dé bu dap mua
bat dong san tai thira dat s6 17, 18 va 19, to ban d6 s6 37. Thoi han vay 1a 240 théng
tinh tir ngay tiép theo cta ngay giai ngan khoan vay (ngay giai ngan la 26/5/2022)
dén ngay 26/5/2042. Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan la
8,99%/nam; 13i sudt cho vay trong han s& duoc c6 dinh trong vong 12 thang ké tir
ngay giai ngan; hét thoi han trén, 13i suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh dinh
ky vao ngay lam viéc dau tién ctia mdi quy khi c6 su thay ddi cia 1ai sudt co s& do
S ban hanh timg thoi ky; ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngay 26/5/2023, diéu
chinh sau d6 vao ngay lam viéc dau tién ciia quy lién ké tiép theo; mirc diéu chinh
1ai suat dugc xac dinh bang (=) 13i suat co s¢ cta S dang ap dung tai thoi diém diéu
chinh cong voi (+) bién d6 4,19%/nam. Lii suat cho vay 4p dung dbi véi du ng gdc
qua han bang 150% mure ai suit cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no
qua han. Ky tra no gbc: Bén vay phai tra no gbc cho Ngan hang theo dinh ky 01
thang/lan vao ngay 25, ky tra ng goc dau tién vao ngay 25/6/2022, téng cong gom
240 ky; s6 tién no gbc ma bén vay phai tra mdi ky 1a 10.417.000 dong, riéng ky cudi
cung tra 10.337.000 ddng vao ngdy 26/5/2042. Ky tra ng 13i: Bén vay phai tra tién
1ai cho Ngan hang theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 25, ky tra no 13i dau tién vao
ngay 25/6/2022.



Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 13: Quyén sir dung dat thudc Thua dat sd
17, to ban dd s6 37, ¢ dién tich 90,3m? , toa lac tai: Khu phé A, thi tran D, huyén D,
tinh Long An theo Glay ching nhén quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sd CQ 726890, s6 vao so cap GCN: CS03641 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 14/02/2019, dugc cap nhat thay d6i ngay
10/5/2021 cho ba Lé Thi Kim N1; Thira dat s6 18, to ban do s 37, ¢ dién tich
90,3m? ;toa lac tai: Khu phé A, thi tran B, huyén D, tinh Long An theo G1ay chung
nhan quyen s dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sb CQ
726891, s6 vao so cap GCN: CS03640 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap
ngay 14/02/2019, dugc cap nhat thay d6i ngay 10/5/2021 cho ba Lé Thi Kim N1 va
Thira dat s6 19, to ban do sb 37, c6 dién tich 90,3m?, toa lac tai: Khu phé A, thi trdn
b, huyén D, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 726770, sd vao so cap GCN: CS03624
do S& Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay 30/01/2019, dugc cap nhat thay
d6i ngay 10/5/2021 cho ba Lé Thi Kim N1 theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat so: REF2214400491/HDTD/HM9-LTKN dugc Van phong C chimg nhan ngay
25/5/2022, duge Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Long An
chiing nhan dang ky giao dich bao dam ngay 26/5/2022. Ngan hang gilr ban chinh
03 Gidy chtrng nhan quyén st dung dat néu trén.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan du s tién vay 2.500.000.000 dong cho
ba N1 thong qua chuyén khoan vao s6 tai khoan 105000820836 ctia Nguyén Minh
T1 mo tai Ngan hang P — C1 theo Uy nhiém chi ngay 26/5/2022. Qua trinh thyc hién
hop dong, ba N1 chi méi tra cho Ngan hang s tién no goc 89.769.476 dong, 1ai
trong han 137.505.210 dong va 13i qua han 29.689.968 dong. Tinh dén ngay
04/3/2024, ba N1 con ng gbc 12 2.410.230.524 dong, no 14i trong han 14 327.745.792
d6ng va ng 13i quéa han 13 24.221.209 dong; tong cong 14 2.762.197.525d (Hai ty bay
trdm sau muoi hai tri¢u mot tram chin muoi bay nghin nam tram hai muoi lam) dﬁ)ng
Ngan hang khoi kién yéu cau ‘Toa an giai quyét budc ba N1 phai thanh toan tra so
tién con ng néu trén va phai tlep tuc tra l4i phat sinh theo muc 1ai suét thoa thuan tai
Hop dong cho vay timg 1an s6: REF2214400491/HDTD/HM9-LTKN cho dén khi
ba N2 toan hét ng cho Ngan hang theo hop dong tin dung da ky két. Truong hop ba
N1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day da nghi vu tra no thi Ngan hang co
quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san thé chap cua ba Lé Thi Kim N1 dé thu hoi
ng. Ngoai ra, Ngan hang con yéu cau ba N1 hoan tra lai chi phi xem xét, thAm dinh
tai chd cho Ngan hang.

Bi don ba Lé Thi Kim N1 da dugc Toa an triéu tap hop 1€ hai lan ty khai va thong
bdo vé phién hop kiém tra vi¢c giao ndp, tiép can, cong khai chung cur, hoa giai va



hai 1an xét xtr nhung bi don déu vang mat khong rd 1y do nén khong c6 10i khai va
v kién tai Toa an.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan quan Téan Binh tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Thadm phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Tur khi Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh thu Iy vu 4n dén nay, trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan,
Hoi dong Xét xtr, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap lut cia nhitng ngudi
tham gia t6 tung duoc thuc hién dung theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Nhén thay yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai
C6 phan P 14 c6 co so va phu hop véi quy dinh cua phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi
ddng xét xtr tuyén chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba Le
Thi Kim N1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P sb tién no goc
2.410.230.524 d6ng, no lai trong han 327.745.792 déng va n¢ 13 qua han
24.221.209. Truong hop ba N1 khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghi
vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan P ¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap ctia ba Lé Thi Kim N1
dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh.

[1] Vé phap luat t6 tung:

[1. 1] Vé quan hé phdp luat va tham quyén gidi quyet Ngéan hang Thuong mai Co
phan b khoi kién yéu cau ba Lé Thi Kim N1 tra tién ng gdc va tién no 14i theo hop
dong tin dung da ky két. Nhu vay, quan hé tranh chap & day 1a “Tranh chap hop dong
tin dung’’, can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat to tung dan sy nam
2015 thi day 1a tranh chip vé hop dong dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an. Bi don c6 noi cu tra tai quan Tan Binh, Thanh phé Ho6 Chi Minh, can ctr diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015,
xéac dinh vu an nay thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhin dan quén T4n Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Vé su vang mit ciia duong su:Ba Lé Thi Kim N1 (12 bi don trong vu an, khong
c¢6 yéu cau phan to) da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van Vang mat
khong vi sy kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b



khoén 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua BJ luat t6 tung dan sy ndm 2015, Hoi
dong xét xtr quyét dinh van ti€n hanh xét xir vu an vang mat ba Lé Thi Kim N1.

[1.3] V@& trinh ty tha tuc hoa giai tai Toa an: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi
dai dién hop phap ctia nguyén don c6 don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai.
Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 207 B luat T6 tung dan sy nam 2015, day duoc coi
1a truong hop vu an dan su khong tién hanh hoa giai dugc.

[1.4] Vé viéc tham gia phién toa ctia dai di¢n Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh:
Trong vu an ndy Toa an di tién hanh thu thip chimg c bang hinh thirc xc minh noi
cu tri cia bi don. Theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 21 cta B6 luat td tung dan su va
huéng dan tai khoan 1 Diéu 7 Thong tu lién tich sd 04/2012/TTLT-VKSNDTC-
TANDTC ngay 01/8/2012 ctia Vién kiém sat nhan dan t6i cao - Toa 4n nhan dan tbi
cao, trudng hop nay Vién kiém sat nhan dan quan Téan Binh phai tham gia phién toa
theo quy dinh.

[2] Vé yéu cau cia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Theo Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan, mi s6 doanh
nghiép: 0200253985, dang ky lan dau: Ngay 14 thang 01 ndm 2005 va dang ky lan
cudi cung: Ngay 22 thang 02 nam 2023 thi Ngan hang Thuong mai C6 phan D(sau
day viét tit 1a S) 1a to chirc tin dung. S giao két hop dong tin dung véi ba Lé Thi Kim
N1 thong qua nguoi dai dién cua Ngan hang, hop ddng duogc giao két bang vin ban;
tai thoi diém giao két, chi thé tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, c6 day du
nang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan su. Muc dich va ndi dung cua giao
dich khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop véi
nganh nghé ding ky kinh doanh ctia S nén di tuan thu dung quy dinh tai Diéu 117,
Piéu 118 va Piéu 119 Bo luat dan sy nam 2015. Vi vay, xac dinh hop déng duoc
giao két ‘hop phap, co gia tri phap ly ké tir thoi diém giao két, 1a can ctr dé xac lap
cac quyén va nghia vu clia cac bén theo quy dinh tai Diéu 401 cua B luat Dan sy
nam 2015.

[2.2] Xet yéu cau cua nguyén don doi bi don tra sb tién ng gbc 2.410.230.524 dong,
thay rang: Giita Ngéan hang Thuong mai Co phan D — Chi nhénh T3 va ba Lé Thi
Kim N1 c6 ky két Hop dong cho vay ting lan s6: REF2214400491/HDTD/HMO9-
LTKN ngay 25-5-2022. Theo d6, S cho ba N1 vay 2.500.000.000 dong. Muc dich
cap tin dung dé mua bat dong san tai thura dat s6 17, 18 va 19, to ban d6 s6 37; thoi
han vay la 240 thang tinh tir ngay tiép theo cuia ngay giai ngan khoan vay. Thuc hi¢n
hop dong, S da giai ngan so tién vay 2.500.000.000 dong cho ba N1 thong qua
chuyén khoan vao sd tai khoan 105000820836 cua Nguyén Minh T1 m¢ tai Ngan



hang P — C1 theo Uy nhiém chi ngay 26/5/2022. Qué trinh thyc hién hop dong, ba
N1 da tra duoc mot phan ng gdc 89.769.476 déng, 11 trong han 137.505.210 déng
va lai qua han 29.689.968 ddng, sau do ngung dén nay khong thanh toan, da vi pham
muc 7 Diéu 2 Hop déng cho vay ting 1an s6: REF2214400491/HDTD/HM9-LTKN.
Vi vay, S da chidm dut Hop dong tin dung, dong thoi thu hodi no trude han ddi véi
cac khoan ng gdc con lai chua thanh toan 1 ¢6 can cir, phii hop véi quy dinh tai
khoan 1 Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010.

Déi v6i ba Lé Thi Kim N1 1a bi don trong sudt qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa, di dugc Toa an triéu tdp hop 1é nhung déu vang mat nén khong co 161
khai, cho thay bi don d3 tir bo nghia vu dua ra chimg cr dé chimg minhba N1 da tra
s6 tién no goc con lai cho S, nén bi don phai ganh chiu hau qua cua viéc khong dua
ra dugc chung cir hodc khong dwa ra du ching cir dugc quy dinh tai D1eu 91 B0 luat
t6 tung dan sy nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xir chi xem xet yéu cau cuia nguyén
don dua trén co sé cac tai liéu, chung cr do nguyén don xuét trinh va céc tai liéu,
chiig ctr do Toa an thu thap dugc theo quy dinh cua phép luat.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thay ba N1 da vi pham nghia vu tra no. Vi vay, S
khoi kién yéu cau ba N1 ¢o trach nhiém thanh toan tién ng gbc 2.410.230.524d (Hai
ty bbn tram mudi triéu hai trim ba muoi nghin nam trim hai muoi bon) dong 1a co
co sO, pht hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 Luat Cac t6 churc tin dung nim
2010 va khoan 1 Diéu 280; Diéu 463; khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3] Xét yeu cau cua nguyén don doi bi don tra tién 1ai trén no goc va lai trén ng
goc qua han (lai sut trong han va 13i suit qué han): Tai muc 4 Diéu 2 Hop dong cho
vay ting lan s6: REF2214400491/HDTD/HM9-LTKN ngay 25-5-2022, cic bén
thoa thuan 13i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 8,99%/nam; 13i suat
cho vay trong han s& duoc ¢ dinh trong 12 thang ké tir ngay giai ngan; hét thoi han
trén, 14i suét cho vay trong han s& dugc diéu chinh dinh ky vao ngay lam viéc dau
tién ctia mdi quy khi co sy thay ddi cia 13i suat co s& do S ban hanh ting thoi ky.
Lai suat qua han bang 150% murc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém
chuyén no qua han. Thoa thuan nay phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat Cac to
chtrc tin dung nim 2010 va hudng dan tai Diéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30-12-2016 ctia Ngan hang N5 nén duoc chép nhan. Thyc hién hop déng, ba
N3 tra duoc mot phan tién 14i trong han 137.505.210 déng va lai qua han 29.689.968
dong, sau d6 ngung khong tra 13i, dd vi pham muc 7 Diéu 2 Hop déng cho  vay tung
lan s6: REF2214400491/HDTD/HM9-LTKN nén S di chuyén toan bo s tién goc
con no cia khoan vay néu trén sang no qua han. Theo Bang chiét tinh 13i vay do S
cung cap, ¢6 can cir xac dinh tién 1di ba N1 con no ctia Hop dong cho vay timg lan



s6: REF2214400491/HDTD/HM9-LTKN tinh dén thoi diém xét xir so tham
(04/3/2024) 13 351.967.001 dong, trong d6 no 13i trong han 13 327.745.792 dong va
no 13i qua han 14 24.221.209 déng. Do d6, S yéu cau ba N4 tra tién 13i néu trén 1a co
co s& chap nhan.

[2.4] Tong cong tién no gdc, no 14i sudt cho vay trong han va 1i suat ng quéa han ba
N1 c6 trach nhiém thanh toan tra S nhu sau: 2.410.230.524 dong + 327.745.792 dong
+24.221.209 ddng = 2.762.197.525d (Hai ty bay trim sdu muoi hai triéu mot trim
chin muoi bay nghin nim trim hai muoi lim) dong.

[2.5] V& yéu cau xtr 1y tai san thé chap: HO so vu an thé hién, dé dam bao cho khoan
vay ctia Hop dong cho vay timg 1an s6: REF2214400491/HDTD/HM9-LTKN, ba
Lé Thi Kim N1 d3 thé chdp Quyén st dung dat thudc Thira dat s6 17, to ban do sd
37, ¢ dién tich 90,3m?, toa lac tai: Khu phd A, thi trdn B, huyén D, tinh Long An
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CQ 726890, sd vao sd cap GCN: CS03641 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh L cap ngay 14/02/2019, dugc cap nhat thay d6i ngay 10/5/2021 cho ba
Lé Thi Kim N1; Thira dat s6 18, to ban d6 s6 37, ¢6 dién tich 90,3m? toa lac tai: Khu
phd A, thi tran D, huyén B, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CQ 726891, s6 vao sd cap
GCN: CS03640 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay 14/02/2019, dugc
cap nhat thay d6i ngay 10/5/2021 cho ba Lé Thi Kim N1 va Thira dat s6 19, to ban
d6 s6 37, ¢6 dién tich 90,3m?, toa lac tai: Khu pho A, thi tran D, huyén D, tinh Long
An theo G1ay chimg nhéan quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sd CQ 726770, s6 vao s6 cap GCN: CS03624 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 30/01/2019, dugc cap nhat thay d01 ngay 10/5/2021 cho ba
Lé Thi Kim NI theo Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb:

REF2214400491/HDTC/HM9-LTKN duoc Van phong C chung nhan ngay 25-5-
2022. Tai san thé chap di duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B, tinh
Long An chiing nhan dang ky giao dich bdo ddm ngay 26-5-2022.

Nhu d3 1ap ludn tai doan [2.1] néi trén, xét thay Hop dong thé chip quyén sir dung
dat nay dugc cac bén giao két co ndi dung va hinh thirc pht hop v6i quy dinh tai
Diéu 117 va Diéu 119 cta Bo luat dan sy 2015, duoc cong ching va ding ky bién
phap bao dam theo ding quy dinh tai Diéu 298 cua Bo luat dan su 2015; diém a
khoan 3 Diéu 167, Piéu 188 Luat dat dai nim 2013; khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh
21/2021/NB-CP ngay 19 thang 3 nim 2021 ctia Chinh phu vé Giao dich bao dam va
diém a khoan 1 Diéu 4 Nghj dinh 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nim 2017 cta
Chinh phu vé Ping ky bién phap bao dam. Vi vay, xac dinh Hop dong thé chip c6
hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 319 Bo luat dan sy nam 2015. Tai Diéu 7



va Diéu 9 cua Hop dong thé chip quyén st dung dat so:
REF2214400491/HDTD/HM9-LTKN, cé4c bén thoa thuin S dugc quyén xir 1y tai
san thé chap dé thu hdi no khi nghia vu duge bao dam theo hop dong thé chap khong
duoc thuc hién hodc thuc hién khong dung, khong day du khi dén han. Do d6, khi
dén han thyc hién nghia vu ma ba N1 khong thyc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra no thi S ¢ quyén yéu cau phat mai cac tai san thé chap thudc quyén st
dung dat ctia ba Lé Thi Kim N1 dé thu hdi ng 1a ¢6 can cir, pht hop véi quy dinh tai
Diéu 299, Diéu 303 va khoan 7 Diéu 323 B0 luat dan su 2015.

[2.6] V& ‘nghfa vu ch@m thi hanh an: Ngén hang yéu cau ba N1 tlep tuc thanh toan
khoan tién 1ai phat sinh ke tir sau thoi diém xét xtr so thdm cho dén khi thanh toan
xong khoan no theo 14i suat no qua han cac bén thoéa thuan trong hop dong tin dung
1a c6 co s& chap nhan.

[3] Xet dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh vé viéc gial
quyet vu 4n 13 ¢6 co s&, phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén can dugc
chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi _phi xem x¢t, tham dinh tai chd hét 15.000.000 dong (do
Ngan hang Thuong mai Co phan P1 tam tng). Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
y€u cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Cb phan D nén ba Lé Thi Kim N1
phai chiu toan bo chi phi xem xét, thim dinh tai chd d6i voi yéu cau ctia Ngan hang
Thuong mai C6 phan P dugc chép nhan. Ap dung khoan 1 Diéu 158 B luat t6 tung
dan sy ndm 2015, budc ba Lé Thi Kim N1 phai hoan tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan P sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd néu trén (15.000.000 dong).

[5] Vé an phi dan su so tham:

[5.1] Ngan hang Thuong mai C6 phan P yéu cau ba Lé Thi Kim NI tra sd tién
2.762.197.525d (Hai ty bay tram sau muoi hai tri¢u mot trdm chin muoi bay nghin
nam tram hai muoi 1am) déng duoc Toa an chép nhan toan by, nén theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1& phi Toa 4n, ba N1 phai chiu 4n phi dan sy so tham I3
87.243.951d (T2 muoi bay triéu hai trim bon muoi ba nghin chin trim nim muoi
mot) dong.

[5.2] Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Cb phan D sb tién 41.402.916d (Bbn
muoi mét triéu bon tram 1¢ hai nghin chin tram muoi sau) ddng theo Bién lai thu
tam tmg an phi Toa 4n s AA/2023/0023964 ngay 30 thang 10 nam 2023 do Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh lap.



[6] V& quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cdo theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Piéu 21; khoan 3 Dicéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diem a
khgén 1 Biéu 39; bicu 91; khoan 1 biéu 158; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Diéu 228; khoan 1 Biéu 273 va khoan 1 biéu 280 ctia B luat To tung dan sy nam
2015;

Cin cr vao Dicu 117; Dicu 118; Dieu 119; khoan 1 Bicu 280; Dieu 298; Dicu 299;
biéu 303; Dicu 319; khoan 7 Diéu 323; Diéu 401; Diéu 463 va khoan 1 Diéu 466
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Cian ¢t vao Diéu 91 va khoan 1, khoan 2 Diéu 95 ctia Luat Cac td chuc tin dung nam
2010;

Cin ct vao diém a khoan 3 Diéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;
Cin ctr vao Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 stra d6i, bo sung nam 2014;
Céan ctr vao Luat phi va I¢ phi nam 2015;

Can cr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
b.

1.1. Budc ba Lé Thi Kim N1 phai thanh toan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan
P2 tién ng gbc: 2.410.230.524d (Hai ty bon traim mudi triéu hai trim ba muoi nghin
nam tram hai muoi bén) déng va khoan tién no 1ai suat cho vay trong han:
327.745.792d (Ba tram hai muoi bay triéu bay tram bén muoi lim nghin bay trim
chin muoi hai) d6ng, no 13i suat qua han: 24.221.209d (Hai muoi bdn triéu hai trim
hai muoi mét nghin hai trim 1¢ chin) dong; tong cong 14 2.762.197.525d (Hai ty bay



trdm sau muoi hai triéu mot tram chin muoi bay nghin nam tram hai muoi lam) dong
phat sinh tir Hop dong cho vay tirng 1an s6: REF2214400491/HDTD/HM9-LTKN
ngay 25-5-2022.

1.2. K& tir ngay tiép theo clia ngay xet Xur so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i qua han cua sé tién chua thanh
toan, theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan no nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suit cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai sut
ma khach hang vay phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phil hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan
hang cho vay.

1.3. Ngan hang Thuong mai C6 phan B c6 nghia vu hoan tra ban chinh cac gidy to
s0 hitu tai san bao dam cho chu tai san bao dam (ba Lé Thi Kim N1), gom G1ay
ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
50 CQ 726890, s6 vao s6 cap GCN: CS03641 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh
L cap ngay 14/02/2019, dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén b cap
nhat bién dong ngay 10/5/2021 cho ba Lé Thi Kim N1; Glay ching nhan quyen su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CQ 726891, s6 vao
56 cap GCN: CS03640 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh L cap ngay 14/02/2019,
duogc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén D cap nhat bién dong ngay
10/5/2021 cho ba Lé Thi Kim N1 va Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CQ 726770, s6 vao sd cap GCN:
CS03624 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap ngay 30/01/2019, duoc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dét dai tai huyén P cap nhat bién dong ngay 10/5/2021
cho ba Lé Thi Kim N1 ngay khi ba Lé Thi Kim N1 da thyc hién day du cac nghia
vu phat sinh tir hop dong tin dung néu trén.

1.4. Truong hop ba Lé Thi Kim N1 khong thuc hién hoac thyc hién khong dung
nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai Co phan b ¢6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén st dung
dat thugc Thua dat s6 17, to ban do s6 37, ¢6 dién tich 90,3m? , toa lac tai: Khu phé
A, thi trin D, huyén D, tinh Long An theo Glay ching nhan quyen sur dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb CQ 726890, s6 vao so cdp GCN:

CS03641 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 14/02/2019, dugc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dét dai tai huyén D cap nhat bién dong ngay 10/5/2021
cho ba Lé Thi Kim N1; Quyén st dung dat thugc Thua dat s6 18, to ban do s 37,

c6 dién tich 90,3m? toa lac tai: Khu pho A, thi trin D, huyén D, tinh Long An theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi



dat s6 CQ 726891, 5O vao s6 cap GCN: CS03640 do S¢ Tai nguyen va Moi truong
tinh L cap ngay 14/02/2019 duge Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén
D cap nhat bién dong ngay 10/5/2021 cho ba Lé Thi Kim N1 va Quyén sir dung dat
thugc Thira dat sb 19, to ban d6 sb 37, c¢6 dién tich 90,3m? , toa lac tai: Khu phé A,

thi tran D, huyén D, tinh Long An theo Glay chung nhén quyen su dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CQ 726770, s6 vao so cap GCN:

CS03624 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 30/01/2019, duoc Chi
nhanh Van phong bBang ky dat dai tai huyén D cép nhat bién dong ngay 10/5/2021
cho ba L& Thi Kim N1 dé thu h6i no. Néu sau khi phat mi tai san thé chip ma khong
du dé tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D thi ba Lé Thi Kim N1 tiép tuc
thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P cho dén khi tat
toan khoan vay. Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma gia tri phat mai
16n hon nghia vu thanh toan no ctia ba Lé Thi Kim N1 dbi véi Ngan hang Thuong
mai C6 phan P thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B phai hoan tra phan gia tri con
lai cho ba Lé Thi Kim N1.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Kim N1 phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai
chd 1 15.000.000d (Muoi 1am triéu) dong. Budc ba Lé Thi Kim N1 phai hoan tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D sb tién chi phi xem xét, thim dinh néu trén
(15.000.000 dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1. Ba L€ Thi Kim N1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 87 243.951.d (Tam muoi
bay triéu hai tram bon muoi ba nghin chin trdm nam muoi mot) dong.

3.2. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B s6 tién 41.402.916d (Bén muoi
mot triéu bon tram 1€ hai nghin chin trim muoi sau) dong theo Bién lai thu tam tng
an phi Toa an s6 AA/2023/0023964 ngay 30 thang 10 ndm 2023 do Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Tan Binh, Thanh phd HO Chi Minh 14p.

4. Vé quyén khang cao: Duong su co quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Ddi voi duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén
an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuodng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh



an dan su; thot hiéu thi hanh duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh

an dan su.

Noi nhgn:

- TAND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HO Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh;

- Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Binh;
- Buong su;

- Luu vp, hd so vu an.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Xuan Chinh

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Xuan Chinh



