TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 29 /2018/DS-PT
Ngay: 19/11/2018

“Tranh chdp quyén sir dung ddt va budc
thao do tai san trén dat tranh chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Véi thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c6

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha
Céc thim phan: Ong Pham Trung Thuc
Ong Lé Qué)c Huy

Thu ky phién toa: Ba Lé Thuy Quyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hung Yeén.

7 Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ba Hoang Thi Ngoc Tu
- Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Hung Yén
xét xtir phuc tham codng khai vu an thu 1y s6 13/2018/DSPT ngay 04 thang 7 nam
2018 vé vigc: “Tranh chap quyén su dung dat va budc thao do tai san trén dat
tranh chap”.

Do ban 4n dan su so thim s6 06/2018/DSST ngay 21 thang 5 nim 2018
cta Toa an nhan dan huyén M¥y Hao bi khang cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sb 13/2018/QD-PT ngay 10 thang 8
nam 2018, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trong P- SN 1951
Cu tra tai: Thén A, x& B, huyén C, tinh Hung Yén

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
buc D - Boan Luat su thanh pho Ha Ni.

2. Bi don: Ong LS Trong T - SN 1950 va ba Nguyén Thi D - SN 1957
Cu tra tai: Thon A, xa B, huyén C, tinh Hung Yén

Ngueoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cua bi don: Luat su Hoang Y -
Cong ty luat hop danh AV - DPoan Luét su thanh pho Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Chu Thi T - SN 1951



Trua tai: Thon A, Xx&@ B, huyén C, tinh Hung Yén

- UBND x& B. Dai dién theo phap luat: 6ng Pham Van C - Chu tich
UBND xa B

4. Nguwoi lam chung:

Ong Pao Puc P - SN 1954, 6ng Nguyén Trong B - SN 1941, ba Nguyén
Thi S- SN 1960, 6ng Hoang Vian T - SN 1963, 6ng L6 Trong G - SN 1963, 6ng
Vil Pinh H - SN 1965, anh Nguyén Trong P- SN 1978, anh Ping Puc T - SN
1972, anh Pang Tuan C - SN 1970, ba Nguyén Thi G - SN 1947, 6ng Nguyén
Ba N, ong Bang Pham L

Péu trh tai: Thén A, xa B, huyén C, tinh Hung Yén
5. Nguoi khdng cdo: Bi don Ong L Trong T, ba Nguyén Thi D.
6. Vién kiém sdt khdng nghi:Vién kiém sat nhan dan huyén C.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung loi khai trong qua trinh 16 tung nguyén don Ong
Nguyéen Trong D trinh bay:

Nam 1997, 6ng va vo 1a Ba Chu Thi T cing véi cac ong Pang Tuén C,
Hoang Van T, L) Trong T dugc thdn A, x4 B, huyén C cho dau thau 01 thira dat
a0 cta thon v6i thdi han dau thau dai han, trong do6 dién tich d4u thau cua ong
Puoc thon giao 1a 328,5m? vé phia tay tiép giap v6i thira dat cia 6ng T, phia
déng giap v6i ngd di chung (nay 1a ranh nudc tap thé), ong DA tra tién ddu thau
mot 1an cho thon. Sau khi duoc giao dau thau thi ca bén ho déu chung nhau tha
beo va nudi ca. Pén nam 2012, Ong T san lap ao nhung khOng goi 6ng ra nhan
moc g101 6ng T da 1an sang thira dat ao cia 6ng co chiéu ngang la 0lm. Ong c6
sang ndi chuyén thi 6ng T ndi khi ndo 6ng st dung dén dét thi ong T s& tra lai
phan dién tich dat 1an chiém. Pén nim 2013, dng T tiép tuc san lap ao va lan
sang thira dat ao cua ong thém O01m. Nam 2014, 6ng san lép ao. Nam 20135, ong
T xay tuong tiép tuc lan sang thura dat cua 6ng 01m. Tong phan dat 6ng T lan
sang dat ciia 6ng khoang 03m chiéu ngang, chay dai hét thia dat.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an bude dng LS Trong T va ba Nguyén
Thi D phai tra cho dng dién tich dat 1an chiém c6 chiéu rong vé phia Nam 1a
3,75m, chiéu rong vé phia Bic 1a 1,35m, chay dai hét thira dat cua 6ng I
38,62m; dong thdi bude 6ng T va ba D phai chit ha, thao d&, di doi toan bo cdng
trinh xdy dung, cdy trong va cac tai san khac cua 6ng T, ba D trén dién tich dat
trang chap dé tra lai dat cho 6ng va Ba Chu Thi T. Ong Pong ¥ tra cho ong T va
ba D gia tri phan dat ma 6ng T, ba D di vuot 1ap trén dién tich dat tranh chap.
Ong tu nguyén chiu toan b chi phi dinh gia tai san, d6i voi chi phi xem xét,
tham dinh tai chd ong Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

, Bi don Ong Lo ‘Tr,ong‘ T V{:l ba Nguyen Thi D trinh bay: Ong, ba ,thong
nhat voi nguyén don vé nguén goc thira dat cua 0ng ba dang c6 tranh chap véi
ong D. Ong, ba xac dinh dién tich dat ao ddu thdu cua 6ng ba l1a 312m? trong do
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phia Dong giap thira dat ciia 6ng P, phia Tay giap rdnh nudc tap thé. Nam 1998,
UBND xa B phdi hop v6i can bo thon A tién hanh do dac va giao dat cho cac ho
trang thau c6 xac dinh ranh nudc tap thé giap dat cia 6ng ba c6 chiéu rong 13
Sm. Qua trinh str dung dét, ban dau ong ba tha ao béo, sau san lép dan, dén nay
da san 1ap hét toan bo thira dat ao nay. Nam 2016, 6ng ba xdy tudng bao quanh
thira dat, mot nha cép 4 c6 dién tich khoang 30m® va 6ng ba di xay lan sang
ranh nude tap thé 03m nén ranh hién tai c¢6 chiéu rong chi con 02m. Viéc 6ng D
bi thiéu dat 1a do cac hd dan lién ké khac 14n sang, ong ba khong lan sang dat
cua o6ng b. Ong ba khong Dong y Vi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Pong thoi 6ng ba yéu cau Toa an budc anh LS Trong V la con ré ctia 6ng P
va anh Nguyen Trong D 1a con dé cua 6ng D (dd chét nim 2017) bdi thuong
thiét hai vé tai san 1 birc tudng cua 6ng ba giap nha dat cua 6ng P do hai anh
pha cia 6ng ba.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia nguyén don la Ba
Chu Thi T trinh bay thong nhat voi nguyén don.

UBND x& B cung cdp: Nam 1997, thon A t6 chirc ddu thau 01 thira dit ao
tai thén A, x4 B. Trudng thon thoi diém d6 13 6ng Pao Dt P, 1a nguoi chia dat
d4u thau. Hinh thtrc diu thau dai han, nop tién mot 1an, cho mot s6 hod dan thude
thén A, trong d6 co6 ho ong Nguyén Trong D va ong Lo Trong T. Niam 1998,
thuc hién viéc do dac lai dién tich dat trong toan x3, ho 6ng B va 6ng T dang st
dung dat c6 xuat trinh hop dong du thau dét, cac bén khong co tranh chap, nén
Uy ban nhan dan x3 Nhan Hoa da dang ky hai thira dat dau thau nay tai S6 muc
ké va ban d6 dia chinh cia UBND x4 B. Trong qué trinh str dung dat dau thau,
mét sd ho dan da san lép a0, xay dung cOng trinh trén dét, nén di 14n ra ranh
nudc tap thé, trong d6 c¢6 ho 6ng B va 6ng T, viée ndy dia phuong c6 nam dugc;
tuy nhién dja phuong dang ban bac hudng giai quyét. UBND xi Nhan Hoa dé
nghi Toa an cin ct vao hién trang cua hai thira dit theo két qua do dac cua
Trung tam Ky thuat tai nguyen va moi truong tinh Hung Yén dé giai quyet tranh
chap dat dai giita 6ng D va 6ng T; khong Dé nghi Toa an giai quyét phan dién
tich 14n chiém trong cung vu 4n, ma dia phuong xur 1y sau. Do hai thira dat cta
6ng Nguyén Trong P va 6ng LS Trong T dang sir dung c¢6 ngudn gdc nhan thau
ctia thon A tir nam 1997, tirc 1a cac ho ndy da quan 1y, str dung thira dt tir trudc
khi Luét dat dai ndm 2003 c6 hiéu luc thi hanh, hai thira dit nay d3 c6 tén trong
S6 muc ké va ban dd dia chinh ctia UBND x4 B, vi tri ctia hai thira d¢at ndm xen
kep voi dat & caa cac ho dan trong thon, pht hop v6i quy hoach str dung dat cua
dia phuong, nén hai thira dat nay c6 du diéu kién xem xét cip Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 06/2018/DSST ngay 21 thang 5 nam 2018,
Toa an nhan dan huyén My Hao da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 2 Diéu 164; khoan 1 Piéu 166; khoan 1, khoan 2 Diéu
175; Piéu 176 Bo luat dan su; khoan 5, khoan 7 Piéu 166; khoan 1, khoan 5
Piéu 170 Luat Pat dai; khoan 1 Piéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/10/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Pat



dai; khoan 19 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh
phi stra d6i, bo sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai;
khoan 1 Piéu 157 Bo luit t6 tung dan su; Nghi quyét s 326 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

- Budc 6ng Ld Trong T va ba Nguyén Thi D phai tra lai dién tich dat 14n
chiém cho 6ng Nguyén Trong D va ba Chu Thi T 1a 98,3m? tai thura dit s6 427,
td ban do dia chinh s6 09 nim 1998 (nay 1a thira s6 466, t& ban dd s6 22, ban dd
dia chinh nam 2003) co6 dia chi tai thon A, x& B, huyén C, tinh Hung Yén; c6 t&r
can nhu sau:

+ Phia Bic dai 1,35m, gidp voi ranh nudc theo ban dd dia chinh s6 09
nam 1998 (hi¢n trang cac ho dan da vuot 1ap va lan chiém hét ranh nudc nay);

+ Phia Nam dai 3,75m, giap vdi duong bé tong;

+ Phia DOng dai 38,62m, giap v6i thira dat cua dng Nguyén Trong P va
ba Chu Thi T;

+ Phia Tay dai 38,52m, giap voi thua dat cia ong L Trong T va ba
Nguyén Thi D;

(C6 so d6 kem theo)

- Budc 0ng L6 Trong T va ba Nguyén Thi D phai chit ha, thio d& va do
doi toan bo cay trong, cOng trinh xay dung va céc tai san khac trén dién tich dat
1an chiém néu trén dé tra lai dat cho 6ng Nguyén Trong P va ba Chu Thi T;

- Ghi nhan su ty nguyén cua Ong Nguyén Trong D c6 trach nhiém thanh
toan cho ong L3 Trong T va ba Nguyén Thi D gia tri phan vuot 1ap trén dién tich
dat 1an chiém 1a 31.529.725 ddng;

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/06/2018, 6ng Ld Trong T va ba Nguyén Thi D khang céo dé nghi
huy ban an so tham.

Ngay 01/06/2018, Vién kiém sat nhan dan huyén My Hao khang nghi dé
nghi TAND tinh Hung Yén xét xu phuc tham theo huéng: cac duong sy sur dung
dat khong hop phap, khéng thudc truong hop duge xem xét cap gidy ching nhén
quyén su dung dat nén don khoi kién cua 6ng B khéng c6 cin cir chap nhan.
Ban an so thim chip nhan don khai kién cta nguyén don 1a khong ding phap
luat.

Tgi phién toa: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién; Bi don gitr
nguyén yéu cau khang cao, de nghi Hoi dong xét xir mién an phi so thim va
phtc tham vi 1a ngudi cao tudi.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngudi bao vé quyen lgi ich hop phap ciia ba Nguyén Thi D dé nghj Hoi
dong xét xr xem xét: hop dong st dung dat c6 thoi han gitra Ong b va thén A
khong thé hién dién tich dit, tr can tiép giap khong day du. Ong B khong xéac
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dinh duoc dién tich dat 6ng bi xam pham cu thé 1a bao nhiéu m?; dién tich dét
cua gia dinh 0ng D dung la c6 bi thiéu so vé6i dién tich trong ban d6 nhung sy
thiéu hut 4y xuat phat tir phia Déng D4t nha éng D, chir khéng phai tir phia Tay
gidp nha dng T; dién tich nha 6ng T hién dang 16n hon so vdi dién tich trong ban
d6 nhung viéc du dién tich nay khéng phai 1a do 6ng T 1an sang dat cia dng D
ma 14 do 14n vao ranh nudc tp thé ca & phia Bic va phia Pong thia dat cua
minh. Toa 4n cip so tham chua thu thap ddy du chimg ct, xét xir phién dién,
khong khach quan. Pé nghi HDXX chip nhan khang cdo ctia bi don hily ban an
so tham.

Nguoi bao Véoquyén loi ich hop phép cta nguyén don dé nghi HDXX gitr
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Hung Yén phdt biéu y kién thé hién:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, nguoi tién
hanh t6 tung, cac duong sy ding quy dinh cua Bo luét to tung dan sy.

Vé noi dung: giit nguyén quyét dinh khang nghi ctia VKS nhéan dan huyén
M5 Hao. Ban 4n so thAm nhédn dinh hai thira dit cua 6ng D, 6ng T quan 1y s
dung trude khi Luat dat dai nam 2003 c6 hiéu lyc thi hanh, cic duoc su d3 thuc
hién viéc ké khai, dang ky quyén st dung dét, da c6 tén trong sd6 muc ké, ban d6
dia chinh cua UBND xa B, phu hop v6i quy hoach sir dung dat cua dia phuon,
du diéu kién xem xét cap gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a khéng co can
clr; viée cac duong su ¢ tén trong s6 muc ké cua UBND xa B chi la can cu dé
dia phuong theo ddi, quan 1y va thu tién thué str dung dat ctia ca nhan, ho gia
dinh dang sir dung. Khong cé gia tri chimg minh ho 1a nguoi sir dung dat hop
phap. Do vy chua du can ctr xac dinh 0ng Nguyén Trong D la chu st dung dat
hop phap d6i voi dién tich dang tranh chap nén 6ng P khong c6 quyén khai kién
yéu cau vg chong Ong T, ba D thédo d& cOng trinh trén dat, tra lai gia dinh ong
dién tich dat da l1an chiém. Dé nghi HDXXphuc tham ap dung khoan 4 Diéu
308, 311 BLTTDS chap nhan khang nghi ciia VKS nhan dan huyén My Hao,
hity ban an so thAimva dinh chi giai quyét vu an.

Can cit vao cdc tai liéu ching civ di dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Trén co so xem xét, danh gia toan dién, khach quan,
day di cac chirng civ 101 trinh bay cia nguyén don, bi don, nguoi bao vé quyén
loi ich hop phédp cho nguyén don, bi don, quan diém cia Kiém sdt vién tai phién
toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& ngudn gbc thira dat co tranh chap: Nam 1997 dng Nguyén Trong
b va ong L6 Trong T cung mot s6 ho dan duogc thon A, x4 B, huyén My Vin
(nay 1a huyén C) ky hop ddng str dung dat (dau thau) muc dich st dung vao viéc
trong cay hang nam va nudi trong thuy san, thoi han 05 namva duoc uu tién dau
thau sir dung tiép néu c6 nhu cau. Sau khi nhan thau mot sO gia dinh d4 san lap,
xay dung nha . Hét thoi han nhan thau thén A khong tién hanh ky lai hop dong,



cac duong su van tiép tuc sir dung dat cho t6i nay. Ong P, 6ng T di ding ky ké
khai dat ddu thau va dia phuong da vao ban d6 ctia x4 nam 1998, hoan thién cac
hd so vao nam 1999; vao sd muc ké va ban dd nam 2003.

Theo cung cap ciia UBND xi Nhan Hoa, 10i khai ctia cac duong su, nguoi
lam chimg 12 6ng Pao Puc P (nguyén Truong thén A & thoi diém nam 1997)
déu khang dinh thén A giao dat ddu thau theo hinh thirc dau thau dai han, thu
tién mot 1an. Can ¢ quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND -
CP ngay 15/10/2014 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua
Luat dat dai thi viéc giao dat Cho cac 6ng Nguyén Trong P va Lo Trong Tiu cla
lanh dao thdn A 1a trai tham quyén.

Tuy nhién,hai thira dat trén  duogc cac duong sy quan 1y, sir dung tir trudc
khi Luat dat dai nam 2003 c6 hiéu lyc thi hanh. Ong b, 6ng T da thyuc hién viéc
ké khai, dang ky quyén st dung dét, c6 tén trong sd6 muc ké, ban do dia chinh
cua UBND xa B; lam nghia vu ndp thué voi nha nuée: 6ng T ndp thue dat ndng
thon dién tich 312m?, ong B nop thué dat nOng thon dién tich 328m?. Mt khac,
theo cung cap ctia UBND x& B: vi tri cuia hai thira ¢at nam xen kep véi dat & cta
cac ho trong thon, phu hop voi quy hoach st dung dat cta dia phuong, nén co
du diéu kién xem xét cap gidy chimg nhan quyén str dung dat

Theo quy dinh tai khoan 19 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND - CP ngéy
06/01/2017 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tlet
thi hanh Luat dat dai thi, trirong hop nguoi dé nghi cap Gzay chitng nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi véi thira
ddt dwge giao khong Dung tham quyén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004, dat dé
khong c6 tranh chap, phii hop voi quy hoach nhung tai thoi dzem cap Gidy
chirng nhdn c6 nha ¢ hodc khdng c6 nha ¢ thi dwoc xem xét cdp Gidy chimg
nhdn va phai thyc hi¢n nghia vy tai chinh theo quy dinh.Do do, 6ng Nguyén
Trong D c6 quyen quan 1y, sir dung thira dét co nguon gbc dugce lanh dao thon A
giao, nén c6 quyén khoi kién vy an dan sy dé yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap dat dai v6i vo chong dng LS Trong T.

[2]. V& dién tich: Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don c0
giao ndp hop dong st dung dét co thoi han, trong d6 thé hién do dai cac chiéu
cua hai thira dat. Tuy nhién hai ban hop dong giao nop. déu 1a tai liéu photo, céc
duong sy va ong P déu khang dinh chi ky 01 ban hop dong va giao cho bén nhén
thau gitr. Do 6ng B va ong T déu khong xuat trinh duoc hop dong ban chinh nén
Hoi dong xét xir khong can cir vao hop ddng dé xac dinh dién tich, kich thudc
céc canh cia hai thira dat co tranh chép.

Theo ban dd dja chinh nidm 1998 va bién ban x4c dinh ranh gioi, mbc gioi
dat do nam 1998, ho dng B duogc cap dat co sb thira 427, to ban dd s6 9 dién tich
328,5m° trong d6 canh phia Béc dai 7,07m, canh phia Nam dai 10, 5m, canh
phia Dong dai 34,46m, canh phia Tay dai 37,72m. Ho 6ng T duogc cap dat tai
thira 426, dién tich 312,3m’ , trong dé canh phia Bic dai 5,95m, canh phia Nam
dai 10,55m, canh phia Bong dai 37,73m va canh phia Tay 38,14m. C)ng b, 6ng



T ¢6 ky x4c nhan hién trang trong bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat
cua hai ho.

Theo s6 muc ké, ban d6 dia chinh va bién ban xac dinh ranh gioti, mbc
gi6i dat do naim 2003 thira dat dimg tén 6ng P nam tai thira s6 466, to ban d6 sb
22, dién tich 328m? ¢ canh phia Béc 13 7,1m; Nam 10,5m, Pong 34,5m, Tay
37,7m. Thura dat dung tén 6ng T nam tai thira 467, to ban do sd 22.dién tich
312m?. C6 phia Bic 1a 6m; Nam 10,6m, Bong 37,7m, Tay 38,1m

Hai bén dwong sy déu thira nhan nim 1998, UBND xi B két hop véi can
bo thdn A t6 chirc do va giao dat cho cac ho trang thau, hai 6ng c6 duoc tham
gia nhan mdc giéi. Nguyén don xac dinh c6 ky giap ranh véi cac ho lién k&, bi
don cho ring chit ky trong bién ban xac dinh ranh gi¢i khong phai 1a chit ky cia
bi don nhung khdng c6 ching cir chimg minh. Ca hai bén duong sy cung dé
nghi str dung ban d6 nim 1998 dé giai quyét vu an, nén co6 co sd chap nhan.

[3]. Theo so d6 kiém tra hién trang ngay 29/12/2017 thi thira dat s6 427
6ng P dang sir dung c6 canh phia Bac dai 2,77m, canh phia Nam dai 8,13m va
canh phia Tay dai 38,62m; con thira dat s 426 dng T dang sir dung c6 canh phia
Bic dai 9,01m, canh phia Nam dai 14,31m va canh phia Bong dai 38,62m; tic la
s0 v6i s liéu trén ban dd dia chinh nam 1998 thi hai canh thira dat vé phia Bic
va phia Nam ctia dng D déu bi thiéu, trong khi d6 hai canh thira dat vé phia Béc
va phia Nam ctia 6ng T thira 1 canh la 3,06m va 1 canh la 3,76m.

[4]. V& ranh thoat nudc tiép giap voi thira dat cua 6ng T vé phia Bac.Ong
T cho rang 1y do thira dat cia gia dinh 6ng c6 chiéu rong vé phia Bic va phia
Nam bi thira 13 ong P4 14n sang rdnh nudc tap thé khoang 03m va khang dinh
vao thoi diém thon do dat dé giao dat cho cac ho tring thau thi ong Pao Dirc P
nguyén 1a trudong thon c6 noi dé lai ranh thoat nudc véi chidu rong 1a 05m, ¢ ba
Nguyén Thi S chimg kién. Loi khai ctia ng P tai phién toa so tham xéac dinh dé
lai rénh c6 chiéu rong 03m, dong thoi tai 101 khai ngay 25/10/2017 thi ba S xéc
dinh khdng biét thon dé lai ranh nhu thé nao, nén khdng co cin c xac dinh
chiéu rong cua ranh 13 05m nhu 16i trinh bay ctia bi don.

Theo cung cap cia UBND x& B (BL 60): Khi can bd do dac thi do méc
gioi dét cua cac ho va do ranh thoat nude déu duoc cac hd ky bién ban nhat tri.
Ban d6 dia chinh do nim 1998, niam 2003 thé hién ranh thoat nudc giap nha ong
T phia Bic rong 2,9m; phia Nam rong 3m; phan dat ngo tap thé dong thoi 1a
ranh thoat nudc giap dat ong B co chiéu rong gan cudi phia Béac 1a 1,9m, phia
Nam 1,9m.

Theo so d6 kiém tra hién trang ngay 29/12/2017,ranh nudc tap thé
(muong) tlep giap véi thira dat cua 6ng T v€ phia Bac c6 chiéu rong 1,03m, phia
Nam c6 chleu rong 1,86m; tirc 13 so véi s6 liéu trén ban do dja chinh nim 1998
theo cung cap cia UBND x3 B ngay 06/7/2017 thi chiéu rong cta ranh nudc tap
thé nay bi thiéu 1an luot 12 1,87m va 1,14m.



Tiép giap v6i ranh nude tap thé, ngoai thira dat ciia 6ng T, con c6 cac thira
dat sb 410 va 441; theo so d6 kiém tra hién trang thi thura dét s6 410 c6 canh vé
phia Bic dai 14,85m, so véi sb liéu trén bién ban xac dinh ranh giéi, mbc gidi
thira dat do UBND x4 B cung cap thi hién trang thira 0,16m, do da l4n sang ranh
nuoc; cling theo so dd kiém tra hién trang thi thira dat s6 441 ¢6 canh vé phia
Nam dai 13,61m, so véi sd liéu trén bién ban xac dinh ranh gioi, mdc gi01 thira
dat do UBND xi B cung cip thi hién trang thira 1,58m, do da lan sang ranh
nudc.

Réanh nudc tiép giap vai thira dat ciia 6ng T hién trang bi thiéu so vai thoi
diém niam 1998 vé phia Bic 1a 1,87m, di xac dinh dugc thira dit sb 410 14n sang
0,16m, van con thiéu 1,71m 13 do 6ng T 14n sang; dbi trir thi thira dat cua 6ng T
canh phia Nam vén con thira 1,35m, 1 do 6ng T di 14n sang thira dat cua dng D.

Ranh nudc tiép giap voi thira dat ctia dng T hién trang bi thiéu so véi thoi
diém nam 1998 vé phia Nam 1,14m, hién trang thira dat sb 441 c6 canh phia
Nam thira 1,58m, tirc 1a thira dat sd 441 vé phia Nam da lan sang ranh nudc; con
canh phia Nam thta dat cua 6ng T dang thira 3,76m.

[5]. Bi don cho rang thira dat ctia nguyén don bj thiéu 1a do cac ho lién ké
khac 1an. Theo ban dd dia chinh nam 1998 thi thira dit ctia nguyén don vé phia
Pong tiép giap v4i ngd tap thé (nay 1a ranh thoat nuéc), ma khong tiép giap truc
tiép vé6i thira s6 428 cua 6ng Vil Dinh H va céc thira 411, 394, 393 cua gia dinh
6ng Nguyén Trong D. Ong H, 6ng Trong b va anh Nguyen Trong D déu khang
dinh ho da sinh song on dinh trén dat tir trude khi cac duong su nhén thau dat ao
ctia thon, ho khong lan, khong tranh chap méc gidi dat vai 6ng b.

Vé nguon goc ngd tap thé nam giira dat cua gia dinh dng Trong P ba
Tram vé6i dat ctia 6ng D thi tai phién toa so tham, phuc tham 6ng Trong P khang
dinh khi dia phuong giao dat ddu thau cho 6ng D, 6ng T va cac ho khac thi gia
dinh 6ng dé nghi xin 02m chiéu rong 1am ngd di chung chay dai tur dat cua gia
dinh 6ng ra dén duong va duoc dia phuong dong y. Thyc té trén ban d6 dia
chinh nam 1998 da thé hién phan ngd nay voi chiéu rong phia Nam theo cung
cap ctia UBND xi B 1a 1,9m. Tai so d6 kiém tra hién trang thé hién xen gifra
thira dat ciia 6ng D va dit cua gia dinh 6ng Trong D 14 ranh thoat nudc (muong);
Ong b, ong Trong P déu khang dinh gia dinh 6ng Trong P xdy ranh nudc khong
lan sang dat cua Ong P. Do d6 quan diém cua bi don cho rang gitra dat cua
nguyén don véi dat cua gia dinh 6ng Trong B khong c6 ngd tap thé (hién trang
1a rinh thoat nudc), gia dinh 6ng Trong B xay lan sang dat ciia 6ng D 1a khong
¢ can cir, viéc gia dinh 6ng Trong B khoéng Pong ¥ cho do hién trang ciing
khdng anh huong t6i viéc giai quyét vu an.

Tai So dd kiém tra hién trang thé hién thira dit cua 6ng D tiép giap voi
thira dat s6 428 ctia 6ng H co chiéu dai vé phia Nam 1 31,85m va chiéu dai vé
phia Bic 1a 32,64m; ddi chiéu véi Bién ban xac dinh ranh gioi, mbc gidi thira
dat nam 1998 cua 6ng H thi hién trang vé phia Béc thiéu 1,66m, phia Nam thira
0,52m, la do 6ng H da 1an sang ngd tap thé, khong lan sang dat ciia 6ng P nhu



quan diém cta bi don, nén ngd tip thé nam giira dat cia 6ng B va 6ng H hién
trang vé phia Nam con 1,38m va vi thé chiéu rong thira dat cia 6ng B vé phia
Nam hién trang con (8,13 - 1,38) = 6,75m, tic la thiéu 3,75m la do bi ong T lan;
d6i trir chiéu rong thira dt ctia 6ng T vé phia Nam van con thira 0lcmla do lan
sang ranh nudc, theo dé nghi cia UBND x3 B thi Hoi dong xét xir khong giai
quyét phan 1an sang ranh nay, nhung kién nghi UBND x4 B xem xét, xtr 1y theo
tham quyén.

Ngoai ra qua kiém tra hién trangcon xac dinh canh chung nam gitra hai
thira dat s6 426 va 427 ong b va ong T dang sir dung c6 chiéu dai 1a 38,62m 16n
hon so v&i s liéu trén ban dd dia chinh nam 1998, 1a do hai duong su lan sang
ranh tap thé vé phia Bic din dén téng dién tich dat cta hai ho déu 16n hon dién
tich dat theo bién ban hién trang nam 1998. Cuy thé gia dinh 6ng T canh phia
Dong giap dng D thira 0,89m, tong dién tich thira 137m?;Gia dinh 6ng D ¢6 canh
phia tdy gidp 6ng T thira 0,9m. Do d6 cong dién tich dit 6ng D st dung theo
hién trang v6i 98,3m? dng T tra tong dién tich dit 6ng D dugc st dung 1a
339,3m’thira 11,3m2 so v&i s6 liéu trén ban dd dja chinh nim 1998 1a do ong
PAu l4n sang phia bac 1a ranh tap thé. Theo quan diém cua UBND xa B khong
Pé nghi Toa an giai quyét phan chénh I¢ch nay, mat khac cac duong su cling
khong c6 tranh chap nén Hoi dong xét xir can cur d dai hién trang cua hai thira
dat dé giai quyét vu an. Hoi dong xét xtr kién nghi UBND x4 B xem xét, xur ly
phan dién tich dat 1n chiém sang ranh tap thé cua hai duong su.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an cdp so thim c6 mot sb vi pham thu tuc
t6 tung nhur tai thong bao thu ly xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 13 “Tranh
chap mdc giéi” tai ban an lai xac dinh 1a  Tranh chdp quyén st dung dat va
budc thio d& tai san trén dat” nhung khong phan tich Iy do nhung khong lam
thay doi ban chét ctia vu an. D6i v6i viée thu thap chimg cir do thyc trang quan
ly dét dai tai dia phuong giai doan trudc chua duoc chit ché dan dén viéc dé cac
ho dan 1an chiém va chua xu 1y triét dé. Toa an cap so tham da kién nghi co
quan nha nuéc c6 tham quyén xem xét xir Iy 1a ¢6 can ctr. Tir nhitng phan tich
trén khong co co so chap nhan khang céo cta bi don, khang nghi cia VKS nhan
dan huyén My Hao ciing nhu quan diém ctia nguoi bao vé quyén loi ich hop
phép cho bi don.

Quyét dinh cta ban an so tham ghi nhan su tu nguyén cta 6ng B thanh
toan tra 6ng T va ba D gia tri phan vuot lap trén dién tich dat lan chiém 1a
31.529.725 ddng nhung khéng ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 BLTTDS
vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu dan su la thiéu sot. Cép phtc tham
s& stra ban an so thdm dé dam bao quyén loi cho duong su.

Vé an phi: Ong L& Trong T va ba Nguyén Thi D déu 1a ngudi cao tudi,
thudc dién dugc mién an phi so thim phuc tham theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
ngudi cao tudi; diém d& khoan 1 diéu 12, diéu 15 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi nén
mién an phi dan su so thim va phuc tham cho 6ng T va ba D



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 B luat tb tung dan sy nam
2015

Khodn 5, khoan 7 Piéu 166; khoan 1, khoan 5 Pieu 170 Luat dét dai;
Khoan 2 Diéu 357 B0 luat dan su

Khodn 1 Piéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngdy 15/10/2014 cuia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat dat dai; khoan 19
Diéu 2 Nghi dinh 56 01/2017/ND - CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra doi,
bo sung mot sO Nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat dat dai.

Nghi quyét s0 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Khéng chap nhan khang céo cta ong Lo Trong T va ba Nguyénv Thi D,
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén My Hao. Stra ban an so tham.

Chép nhén yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Trong B

1. Bugc Ong Ld Trong T va ba Nguyén Thi D phai tra lai dién tich d,ét lan
chiém cho 6ng Nguyen Trong D va ba Chu Thi T la 98,3m” tai thira dat s6 427,
to ban do dia chinh s6 09 nam 1998 (nay la thira s6 466, to ban do so 22, ban do
dia chinh nam 2003) c6 dia chi tai thon A, x& B, huyén C, tinh Hung Yén; cé tu
can nhu sau:

+ Phia Béc dai 1,35m, giap voi ranh nu:Qc theq bém, dd dia chinh sb 09
nam 1998 (hi¢n trang cac ho dan da vuot lap va 1an chiém hét ranh nudc nay);

+ Phia Nam dai 3,75m, giap v6i dudong bé tong;

+ Phia DOng dai 38,62m, giap v6i thira dit cua dng Nguyén Trong D va
ba Chu Thi T;

+ Phia T4y dai 38,52m, giap véi thua dit cua 6ng LS Trong T va ba
Nguyen Thi D;

(C6 so do kem theo);

2. Buge 0ng Ld Trong T va ba Nguyén Thi D phai chit ha, thao d& va di doi
toan bg céy trong, cong trinh xdy dung va céc tai san khac trén dién tich dat lan
chiém néu trén deé tra lai dat cho 6ng Nguyen Trong D va ba Chu Thi T.

3. Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng Nguyén Trong b c¢o6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng Lo Trong T va ba Nguyén Thi D gia tri phan vugt 1ap trén dién tich
dat 1an chiém la 31.529.725 dong.

Ké tur ngay ban an c6 hi€u lyc phap luat, nguoi dugce thi hanh an cé Qé
nghi thi hanh an hop 1€ néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh khoan tién
phai thi hanh thi phai chiu 1ai suat tuong ung véi so ti€n va thoi gian cham thi
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hanh an véi muc 13i suit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan sy nim
2015.

4. An phi va chi phi td tung: Mién toan bo an phi dan sy so tham va dan
su phtic tham cho 6ng L3 Trong T va ba Nguyén Thi D. Hoan tra 6ng T, ba D
mdi ngudi 300.000 dong tién tam tng an phi phuc thim da ndp theo bién lai thu
s6 013296 va 013297 ngay 11/06/2018 ctia Chi cuc THA dan su huyén My Hao

Tra lai cho O‘ng Nguyén Trong D tién tam tng an phi dan Sy so tham d
ndp 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi s6 013091 ngay
15/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén My Hao, tinh Hung Yén.

~ Budc 0ng Ld Trong T va ba Nguyén Thi D phai hoan tra chi phi xem xeét,
tham dinh tai cho cho 6ng Nguyén Trong D 1a 9.632.000 dong.

5. Kién nghi Uy ban nhan dan xd B xem xét, xir 1y phan dat doi du cua
cac duong su do lan chiém ranh tap thé theo dung quy dinh ctua phap luat.

Nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khéng bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, ngudi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Hung Yén;
- TAND huyén My Hao;
- Chi cuc THADS huyén My Hao;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Vi Thi Thu Ha

11



