TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 659/2023/DS-PT

Ngay: 15-6-2023

VA “Tranh chip doi tai san la
quyén st dung dat co tai san gin
lién trén dat .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phdn: Ong Truong Vian Hién
Ba Tran Thi Kim Quy.

Thur ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

DPai dién Vién~kiém sat nhan dan Z’hdnh phé Hé6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh pho
Hd Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 166/DSPT ngay
12 thang 04 nim 2023 vé viéc “Tranh chip doi tai san 13 quyén sir dung dt co tai
san gan lién trén dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 390/2022/DSST ngay 02/11/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2158/QDXXPT-DS ngay 17 thang 5
nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh Son K, sinh nam 1978. (c6 mit)
Dia chi: 1 Pudng s6 6, phuong T, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh.
Pai dién theo ity quyén: Ong Lé P, sinh nam 1977. (c6 mit)

Dia chi: 18 Duong s6 1, Phuong 1, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh (Van
ban uy quyén ngay 24/7/2017).

Bi don:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1949; (c6 mit)

Dia chi: 31 ép 1, xa P, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Anh B, sinh ndm 1959 (c6 mit).
Dja chi: S6 9 duong D, Phudng 1, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.



_Dia chi lién lac: 31 4p 1, xa P, huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Van bén ty
quyén ngay 10/3/2020).
2. Ba Ly Thi H, sinh ndm 1968; (c6 mat)
Dia chi: 31 4p 1, x4 P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Ong Nguyén Thé T, sinh ndm 1968. (c6 mat)
Dia chi: 5 ap 2, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Ly Anh T1, sinh nam 1979;
~ Dia chi: S6 9 Huynh Tan P, ap 2, xa P, huyén N, Thanh ph HO Chi Minh.
(vang mat)
2. Ong Nguyén Ngoc T2, sinh ndam 1967; (c6 mit)
3. Tré Nguyén Ngoc Théi D, sinh nim 2004; (ving mit)
4. Ong Nguyén Ngoc Thai B, sinh nam 1993; (c6 mit)
5. Ba Tran Thj Bé C, sinh nim 1996; (c6 mat)
6. Ong Nguyén Hung C2, sinh nim 1990; (ving mat)
Cung dia chi: 31 4p 1, xa P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.
7. Ba Phan Thi Nh, sinh nam 1972; (c6 mat)
Dia chi: 5 4p 2, x4 P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/11/2017 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don 6ng Nguyén Minh Son K va nguweoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 10/7/2009, nguyén don va vo 1a ba Nguyén Thi Th c6 1ap hop dong
mua cta ba Nguyén Thi N nha dt tai sé S6 9 Huynh Téan P, 4p 2, xd P, huyén N,
Thanh phé Hd Chi Minh c6 dic diém: Dién tich dat 250m? thudc thira 516, to ban
d6 s 37 thudc dat & tai nong thon; dién tich nha 56,4m? véi gia 600.000.000 d.
Hop dong duge ching thyc tai Phong cong chimg sé 4 Thanh phé H6 Chi Minh.
Sau khi mua vo chdng nguyén don d3 nhan nha dat nhung vi chua ¢ nhu cau s
dung nén rao lai. Pén ngay 09/12/2009, vo chéng nguyén don d lam xong thu
tuc ddng bo sang tén va dugc cap nhét vao trang bo sung Gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Ngay 28/01/2013, vo nguyén don 1a ba Nguyén Thi Th ky hop dong
tang cho nguyén don phan nha dat trén nén nguyén don da dung tén trén toan bo
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CH02108
ngay 25/4/2013.

Pén ngay 26/8/2014, khi nguyén don c6 nhu cau xay dung nha thi ba
Nguyén Thi N can trd, ¢ tinh chiém gilr nha dat khong cho xay dung. Bén canh
d6 nguyén don con phat hién trén phan dit cia nguyén don da mua c6 02 cin nha
xay dung trai phép tong dién tich 2 cin khoang 70m? do ba Ly Thi H va 6ng
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Nguyén Thé T xay dung. Do d6 nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc ba N,
ba H, 6ng T phai giao tra cho nguyén don tai san da chiém gitr trai phép.

Bi don ba Nguyén Thi N c¢é nguoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén Anh P
trinh bay:

Ngay 05/6/2008, ba N c6 vay tién ciia Ngan hang VIB nhung dén ngay dé
x6a no ngan hang thi ba khong c6 tién, lac d6 nhan vién ngan hang gidi thiéu ba
gip ong Nguyén Minh Son K. éng K cho ba N vay 500.000.000 d voi lai sut
hang thang la 5% (5.000.000 d) nhung yéu cau ba phai ra cong ching véi ndi
dung mua ban. Ba N ¢6 thic mac nhung 6ng K ndi chi 1a thoa thuén dé hai bén c6
trach nhiém sau d6 s& lam gidy no sau nén ba dong ¥ va ky hop dong chuyen
nhuong. Tuy nhién sau d6 6ng K khong lam giay ng, ban than ba N vi lon tudi
nén cling quén. Sau d6 ba N ¢6 nhu cau cau ban nha dé tra no cho 6 ong K nhung
ong K khong phéi hop va yéu cau ba phai giao nha dat. Ba N khong dong ¥ yéu
cau khéi kién cua 6ng K vi ba khong ban nha dat cho 6ng K ma chi la vay tién.
Ba N dé nghi Toa an huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 214574 do Uy ban nhan dan huyén Nha
Bé cap ngay 25/4/2013 cho 6ng Nguyén Minh Son K.

Bi don ba Ly Thi H trinh bay:

Nguyén trude ddy vao ngay 08/7/2002 me ba 1a Nguyén Thi N cho ba phan
dat c6 dién tich 4m x 10m trén thira dat néu trén. Viéc cho ting chi néi bang
miéng, sau d6 ba cAt can nha trét cép 4 ¢o6 su ching kién cua Ban nhan dan ép 5
va sinh séng cung chdng con cho dén nay.

Ba H khong déng ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng K vi me ba khong ban dat
cho ong K va vige cat nha cua ba la hop phap duoc dia phuong xac nhan. Ba ciing
yéu cau Toa 4n hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng K.

Bi don éng Nguyén Thé T trinh bay:

Ngay 13/02/2009, ba Nguyén Thi N ¢6 lam gidy tay ban cho 6ng T pI}ﬁn dat
dién tich 4m x 10m trén thira dat néu trén voi gia 155.000.000 d. Thot diém nay
ba N dang th¢ chap nha dat d¢ vay ngan hang. Sau d6 ngay 28/3/2009 ong c6 lam
don xin cat nha & va sinh séng 6n dinh cho dén nay. Ong khong ddng ¥ yéu cau
khoi kién ciia 6ng K vi 6ng mua dat ctia ba N va cat nha & trude khi ba N ban cho
ong K.

Ban 4n dan sy so thdm s6 390/2022/DSST ngdy 02/11/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

- Can ctr lghoén 3 Piéu 26; di‘ém a khoan 1 Bi,éu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Di¢u 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr cac Piéu 122, 124, 127, 256 B0 luat Dan su 2005;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 cia Uy ban Thudng vu Qudc

hoi khoa 14 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016;



- Can cu Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén xu:
1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don:

1.1 Bugc ba Nguyén Thi N giao tra toan b quyén st dung dat co tal san
gan lién véi dat toa lac t:;~1i S0 9 Huynh Tan P, ap 2, xa P, huyén N, Thanh pho H6
Chi Minh cho 6ng Nguyeén Minh Son K.

1.2 Budc ba Ly Thi H giao tra phan dat dién tich 23,7m? tai dia chi 908/6/2
Huynh Téan Phat, xa Pht Xuan, huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc vi
tri s6 (12) theo Ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh ngay 17/01/2020 cta Trung
tam do dac ban d6 S Tai nguyén méi truong Thanh phd H6 Chi Minh.

1.3 Budc 6ng Nguyén Thé T giao tra phan dat dién tich 20,6m? tai dia chi S6
9 Huynh Tan P, ép 2, xa P, huyén N, Thanh phé Hd Chi Minh thudc vi tri sb (13)
theo Ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh ngay 17/01/2020 ctia Trung tim do dac
ban d6 So Tai nguyén moi trudng Thanh phé HO6 Chi Minh.

Vié¢c thyc hién ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau cla ba Nguyén Thi N, Ly Thi H Ve viéc huy
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BM214574, vao s6 cap GCN s6 CH02108
do UBND huyén Nha B¢ cap ngay 25/4/2013 cho 6ng Nguyén Minh Son K.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Minh Son K dugc hoan lai tam Ung an phi da ndp la
21.000.000d (hai muoi mot triéu dong) theo bién lai s6 0008404 ngay 01/12/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha Be.

- Ba Nguyén Thi N phai chiu an phi 300.000 d (ba tram ngan dong), nop tai
Co quan thi hanh &n déan sy c6 thdm quyén.

- Ba Ly Thi H, phai chiu an phi 300.000 d (ba tram ngan dong) nop tai Co
quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén. Ba Ly Thi H dugc can trir sd tién
300.000 d theo bién lai s6 0033937 ngay 01/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Nha Be¢, ba Hé)ng da thuc hién xong nghia vu vé an phi.

- Ong Nguyén :Fhé T ndp 300.000 d (ba tram ngan d6ng) tai Co quan thi
hanh an dan su c6 tham quyén.

Ban an so tham con tuyén vé phan khang cdo, khang nghi va tha tuc thi hanh
khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 10/01/2023, bi don ba Nguyén Thi N ¢6 don khang cdo yéu cau Toa an
cap phtic thAm Tuyén hiy toan bo Ban an din su so thdm sd 390/2022/DSST
ngdy 02/11/2022 cta Toda 4n nhan din huyén Nha Be; huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BM214574, vao sb cép GCN s6 CH02108 do UBND huyén
Nha Be cap ngay 25/4/2013 cho 6ng Nguyen Minh Son K, ba N tra lai cho 6ng K
500 triéu dong va ba N dugc nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Ly do



khang cdo: Toa so thim vi pham t6 tung trong qua trinh giai quyét, xét xir; Hop
dong chuyén nhuong 1a gia cach nén vo hiéu.

Ngay 10/01/2023, bi don 6ng Nguyén Thé T ¢6 don khang cao voi ndi dung:
Yéu ciu toa an cip phuc thim xem xét giai quyét bao v€ quyén loi cho gia dinh
ong, ong K phai tra lai phan dat 20, 6 m? dé gia dinh 6ng 6n dinh cudc séng. Ly do
khang cdo: Ban 4n so tham giai quyét chua dung quy dinh phép lut.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don khéng rat yéu cau khoi kién, ngudi
khéang cao khong rut khang cao, cac duong su khong hoa giai duoc.

Dai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién vé viéc chip hanh phap luat
t0 tung trong qua trinh gidi quyét vu an, nhan dinh vé ndi1 dung vu &n va khéang
cdo, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- VEtd tung: Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh
ctia Bo ludt T4 tung dan su. Cac duong sy duge dam bao dé thuc hién cac quyén,
nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

Giai doan so tham: Viéc tong dat vin ban té tung cho duong su chua dam
bao dung quy dinh phap luat. (Bi don Nguyén Thi N di uy quyén cho nguoi dai
dién nhung viéc tong dat cho nguoi dai dién chua duoc x4c dinh 1a tong dat hop
1é theo quy dinh vé téng dat cia Bo luat T6 tung dan su, tai Bt luc so tham s
238, 241, 244, 250).

- V& noi dung: So tham chua giai quyét dbi v6i tai san 13 2 can nha trén dat
tranh chap 1a chua giai quyét triét dé tranh chap tai vu an.

pé nghi chap nhan khapg cao, can C}r khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan
su huy toan b ban an so thdm va giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Nha Be
giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Don khang céao cua bi don Nguyén Thi N va Nguyén Thé T duogc thuc
hién dam bao dung quy dinh vé thoi han va thu tuc khang cao.

[2] Can cu cac tai liéu chung ctr thu thap tai vu an thé hién: Dién tich dat
250m? thudc thira 516, t& ban do s6 37 va cin nha 56,4m? trén dat tai s6 SO 9
Huynh Tan P, 4p 2, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy ching
nhan tir ba Nguyén Thi N chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Minh Son K, ba
Nguyen Thi Th (Hop dong dugc cong chung chimg thuc tai Phong cong chimg
s 4 Thanh phé H6 Chi Minh ngay 10/7/2009, cap nhat bién dong sang tén vo
chéng 6ng Nguyén Minh Son K ba Nguyén Thi Th ngay 09/12/2009), nay ¢
tranh chap.

Tai san trén phan dién tich dat c¢6 tranh chap ngoai can nha 56,4m? cua ba
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Nguyén Thi N thi trén dat tranh chdp con c¢6 2 cin nha, trong d6 1 cin (tuong
gach mai ton) ctua 6ng Nguyén Thé T va 1 can (1 lau mai ton) cua ba Ly Thi H.
Theo trinh bay cua duong sy thi 6ng Nguyén Thé T “mua dit bang gidy viét tay”

ctia ba Nguyén Thi N vao ngay 13/02/2009, dén ngay 10/6/2009 c6 xin phép cét
nha; ba Ly Thi H dugc me 1a ba Nguyen Thi N “cho dat bang glay viét tay” ngay
18/9/2000, dén ngay 08/7/2002 cat nha va cung gia dinh ¢ cho dén nay.

So tham khéng giai quyét ddi voi tai san gan lién véi dat tranh chap 1a 2 can
nha néu trén, voi nhén dinh day la giao dich v6 hiéu, khong c6 ai yéu cau, khi nao
c6 yéu cau thi giai quyét bang mot vu kién khac, ndi dung tranh chap tai vu an 1a
kién do1 lai tai san.

Xet “Don khot kién” ngay 15/11/2017, dugc Toa an nhan dan huyén Nha Be
thu 1y don cung ngay, nguyén don ngoai viéc yéu cau dbi vé6i bi don Nguyen Thi
N phai giao tra dién tich dat cung can nha 56 ,4m?2, thi con ¢o yéu cau dbi véi bi
don “ba Ly Thi H va ong Nguyen Thé Tphal tra laz phdn a”at lan chiém va théo
do phan xdy dung trai phép gan 70m?”. Qua trinh giai quyet vu an tai giai doan
so thAm, nguyén don khong thay d6i, bo sung hay rat mot phan yéu cau khoi kién.
So tham khong giai quyet phan ndi dung yéu cu cta nguyén don ddi v0i ba Ly
Thi H va éng Nguyén The T vé viéc thao do phan xay dung trai phép gan 70m>
trén dat, 1a chua giai quyét hét yéu cau khoi kién.

[3] Viéc so thAm tuyén budc 6ng Nguyén The T, budc ba Ly Thi H giao tra
phan dat cho nguyén don nhung khong giai quyét ddi voi 2 cin nha trén dat nay
1a khong thé thi hanh ban an.

Hai can nha la tai san gin lién voi dat c6 tranh chép, so thim nhan dinh
giao dich ting cho quyén s dung dat gitra ba Nguyen Thi N v61 ba Ly Thi H va
giao dich chuyen nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi N voi ong
Nguyén Thé T v hiéu nhung so tham chua thuc hién xac dinh gia tri ddi voi tai
san trén dat dé giai quyét.

[4] So thdm nhan dinh 1y do “khéng c6 ai yéu cau” nén khong giai quyét 1a
khong dang, boi 1€: Yéu cu khoi kién cua nguyén don la toan bg dién tich dat
250m? theo giéy ching nhén, trén dién tich tranh chép c6 tai san gan lién voi dét
1a 2 can nha. Bé giai quyet dugc yéu cau tranh chap tai vu an thi phai giai quyét
ca d6i véi tai san gan 11en v6i dat, khong phu thude vao viée bi don hay nguoi
lién quan c6 don yéu cau hay khong, trir _truong hop co sy thoa thuan cua cac
duong su. Hon nita, nhu nhan dinh ¢ phéan trén, day la mot trong cac yéu cau
khoi kién ciia nguyén don nhung chua dugc so tham giai quyét.

[5] Viéc so tham nhén dinh “khi ndo c6 yéu cau thi giai quyét bang mot vu
kién khac” trong truong hop nay la khong kha thi, boi I€ tai san 1a 2 can nha chua
dugc so thdm giai quyét, ciing chwa duoc xac dinh gid tri nén néu trong truong
hop ban an co6 hiéu luc thi khong c6 co s¢ nao dé dam bao 2 cin nha nay van ton
tai dé thuc hién yéu cau khoi kién va giai quyét tranh chap.

[6] Vé thu tuc t6 tung trong vi¢c thuc hién téng dat cac van ban cho bi don,
cap so tham cling c6 nhiing vi pham nhu Pai dién Vién kiém sat tai phién toa
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phat biéu nhan dinh.

[7] So tham dua ong Ly Anh T1 tham gia vy an 1a “Nguoi co quyén, nghia
vu lién quan”, hd so so tham thu thap thé hién tai liéu vé chan doan va diéu tri
cho “Bénh nhan Ly Anh T1” vao nam 2016 thé hién bénh nhan bi “Tam than
phan liét thé hoang tudng”. So tham chua thu thap ching minh vé ning lyc hanh
vi cia ong Ly Anh T1 dé xem X€t quyét dinh viéc dua nguol giam ho lam dai
dién, trong truong hop xac dinh can phai dua vao tham gia t6 tung tai vu an. So
thim can luu ¥ x4c dinh c6 can dwa 6ng Ly Anh T1 tham gia vu an hay khong,
bai theo ban an so tham ghi dia chi cu trd cia nguoi nay khong phai tai dia chi
noi c6 tai san tranh chap.

Do so tham chua giai quyét triét dé cac van dé lién quan ndi dung tranh
chap tai vu 4n nén ban an khong c6 kha nang thi hanh. Nhiing van dé cua vy an
chua duoc giai quyét so thim ma tai phién toa phiic tham khong thé thuc hién bd
sung giai quyet duge. Can cir khoan 3 Diéu 308 va Didu 310 cta Bo ludt T tung
dan su, can phal huy ban 4n so thAm; Giao hd so cho Toda 4n nhan dan huyén Nha
B¢ giai quyét lai so tham, nhu ¥ kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh tai phién toa phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cin cir khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su;

Tuyén xi: Hily toan b Ban an dan sy so tham so 390/2022/DSST ngay
02/11/2022 ctia Toa &n nhan dan huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Nha Bé dé giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

én phi phﬁcNthém: Tra lai tién tam rng an phi cho ba Nguyén Thi N va ong
Nguyéen Theé T moi ngudi 300.000 dong (theo Bién lai s6 AA/2022/0014615 ngay

12/01/2023 va s6 AA/2022/0014608 ngay 10/01/2023 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huy¢n Nha B¢).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI DQNG XET XU PHU(; THAM
_ TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Nha Bé; o

- THADS huyén Nha Bg; (Pa ky)

- Céac duong su; .

- Luu hd so, vin phong (T.25). Pham Hong Giang



