TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap-Tu do-Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc tham

S6: 233/2024/DS-GDT

Ngay: 22/8/2024

VIV Tranh chd'p doi lai tai san; tranh
chdp hop dong chuyén nhiong quyén
sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

-Théanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén déan cdp cao gom co:
Thdm phén- Chii toa phién toa:  ba Huynh Thanh Duyén
Cdc Tham phan: ong Bui Pirc Xuan
ba Pham Thi Duyén
- Thuw ky phién toa: ong Pang Si Hién,Tham tra vién Toa an.
- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién tda: dng Nguyén Minh S- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nim 2024, tai try s Toa an nhan dan cip cao mé phién toa
giam ddc thAm xét xir vu an dan sy vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san,; tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Lé Thi Hong A, sinh nim 1969;

2. Ong Nguyén Hong S1, sinh nam 1963;

Cung dia chi: S6 F, dudng L, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.
Bi don: Ba Nguyén Thi Hong Y, sinh nam 1955;

Dia chi: S B, t6 C, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan quéan B, thanh phé Can Tho.

2. Ong Nguyén Téan T, sinh nim 1988;

3. Ba Lé Thi Cam T1, sinh ndm 1996;

Cung dia chi: S6 F, dudng L, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.
4. Ong Nguyén Hoai D, sinh nim 1951;



5. Ong Nguyén Thé H, sinh nam 1984;

6. Ba Duong Thi Hong C, sinh nim 1984;

7. Ong Nguyén Hoai B, sinh nim 1977

8. Ba Tran Thi H1, sinh nim 1980;

9. Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 2002;

10. Ong Nguyén Hoang L, sinh nim 1976;

11. Chau Nguyén Hong L1, sinh nim 2008;

12. Chau Nguyén Minh D, sinh ndm 2010.

Cung dia chi: SO A, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.

13. Ngan hang N, do 6ng Pham Dinh H2 la ngudi dai dién theo uy quyén
tham gia t0 tung.

14. Van phong Cong chtng Tran Manh H3.
Pia chi: SO A, duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan sw phdc‘thcfm, noi dung vu an dwoc tom tat nhgf sau:
Nguyén don ba Lé Thi Hong Al, do nguoi dai dién theo uy quyén la ba VO
Thanh T3 trinh bay:

Ngay 05/11/2011, ba Nguyén Thi Hong Y lap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat khéng co cong chung, dé chuyén nhu’ong cho ba Lé Thi Hong
Al thira dat s6 1768, td ban dd 03, dién tich 1.201,40m?, toa lac tai phuong L,
quan B, thanh phé Can Tho, theo Gidy ching nhan quyen str dung dit s6 BE
677453 ngay 30/8/2011 cua Uy ban nhan dan quin B cip cho ba Nguyén Thi
ang Y; gia chuyén nhuong 500.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan,ba Y duoc
quyén chudc lai quyén sir dung dat trong thoi han 02 nam ké tir ngay ky két hop
dong, 1ai suat 3%/ thang. Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat c6 can nha cip 4
cua gia dinh ba 'Y, nhung vi Iy do nha khong c6 gidy to nén hai bén chi thda thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Pén ngay 05/12/2011, hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat c6 cong chung cua Van phong Cong chimg Tran Manh H3, v&i ndi dung
ba Y chuyén nhu:ong quyén sir dung dat néu trén cho ba Al, gia chuyén nhuong
500.000.000 dong, vi¢c thanh toan do hai bén tu thyc hién. Ngay 30/12/2011, ba
Al d3 duogc Uy ban nhan dan quan B cap gidy chimg nhan quyén str dung dat doi
voi phan d4t néu trén. Sau khi nhan chuyén nhuong, do khong c6 nhu cau sir dung
nén van dé gia dinh ba Y ¢ lai trong thoi han 02 nam.

Hién nay, quyén sir dung dat néu trén ba Al, 6ng S1 dang thé chép theo
Hop ddng thé chap sé 3622221112 ngay 17/12/2014 véi bén nhan thé chap 1a
Ngan hang N- Chi nhanh quan B, dé bao dam cho nghia vu tra no ctia 6ng Nguyén
Tan T va ba Lé Thi Cam T1 dbi v6i Ngan hang N- Chi nhanh quén B, theo Hop



d6ng tin dung sd 1804-LAV-2020000-133 ngay 06/02/2020.

Hét thoi han 02 nam nhung gia dinh ba Y khong tra nha va dit. Vi vay, ba
Al, 6ng S1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc hd gia dinh ba Y di doi dé
tra nha va dat toa lac tai sd A, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.
DPodng ¥ hd tro chi phi di doi cho ho ba Y sd tién 100.000.000 dong.

_ Bidon la ba Nguyén Thi Hong Y do 6ng Nguyén Thé H dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi Héng Y thira nhan qua trinh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong co cong ching ngay 05/11/2011 va hop dong
chuyén nhuong c6 cong chimg ngay 05/12/2011 véi ba Lé Thi Hong Al dung nhu
ndi dung nguyén don trinh bay. Nhung viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung néu trén 13 gia tao, dé ché glau hop ddng vay tai san gitta ba Y véi
ba Anh c6 ndi dung ba Al cho ba Y vay sé tién 500.000.000 dong.

Viéce ky két hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat cac thanh vién cta
ho ba Y khong biét. Vi vay, ba Y khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén
don, yéu cau Toa an giai quyét d6i véi hop dong vay tai san c6 hiéu lyc, dong y
tra lai s tién vay goc 500.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan véi phia nguyén don do nguoi dai
di¢n theo iy quyén la ba V6 Thanh T3 trinh bay: Théng nhat véi trinh bay va yéu
cau cta nguyén don, khong c6 yéu cau doc 1ap.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan véi phia bi don thong nhat véi trinh
bay va yéu cdau cua bi don, khong co yéu cau doc lap.

Nguoi co Quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N do Pham Binh H2 dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 24/12/2021, Ngan hang N- Chi nhanh quan B ky két Hop dong tin
dung s6 1804-LAV-202101495 véi 6ng Nguyén Tan T va ba Lé Thi Cam T1, dé
cho 6ng T, ba T1 vay s6 tién 1.400.000.000 dong, thoi han 12 thang. Pén ngay
25/5/2022, du no gbc va 13i 1a 1.420.194.521 dong. Nghia vu tra ng ctiia 6ng T, b
T1 d6i voi Ngan hang duogc bao dam boi Hop dong thé chap ngay 17/12/2014
giita bén thé chap 1a ba Al, dng S1 _voi bén nhén thé chap Ngan hang N- Chi
nhanh quan B, tai san the chap 13 quyén sir ' dung dat thira 1768, to ban d6 03, dién
tich 1.201, 4Om2 theo glay chting nhan quyén sir dung dat ngay 30/12/2011 cia Uy
ban nhan dan quan B cap cho ba Al.

Tuy nhién, trong vu an nay, Ngan hang N khong c6 yéu cau doc lap, dé
nghi gidi quyét vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Céng chirng Tran
Manh H3 (nay la Van phong C1) trinh bay:

Viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/12/2011 gitra ba Y voi ba Al duge thyc hién dung trinh t, thu tuc theo quy
dinh cta phap luat. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh va ving mit trong



qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 36/2022/DS-ST ngay 27/5/2022, Toa &n nhan
dan quan Binh Thay, thanh phé Can Tho tuyén xir (tom tat):

1. szap nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Hong A, 6ng
Nguyén Hong S1.

Buéc ba Y va thanh vién ho gia dinh ba Y co trach nhiém di doi dé tra lai
nha va dat tai dia chi so A, to C, khu vuc B, phuwong L, quan B, thanh pho Can
Tho cho ba A1, 6ng S1.

Ba Y va cdc thanh vién hé gia dinh dwoc quyén lwu cuw trong thoi han 03
thang ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat.

Ghi nhdn nguyén don ti nguyén hé tro chi phi di doi cho bi don véi s6 tién
100.000.000 dong.

Bu¢c ba Al, 6ng S1 co nghia vu hoan tra cho ba Y gia tri cua ngéi nha
dang ton tai trén dat voi so tién 101.238.000 dong.

2. Khéng chdp nhédn yéu cau phdn t6 ciia bi don vé viéc hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sw dung dat.

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia
vu cham tra, quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 07/6/2022, bi don ba Nguyén Thi Hong Y va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Hoai D, 6ng Nguyén Thé H, 6ng Nguyén Hoai
B, ba Duong Thi Hong C, ba Tran Thi H4 khang céo dbi v&i ban 4n so tham.

Ngay 10/7/2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan nhan dan quan Binh
Thuy khang nghi.

Tai Ban 4n dan su phac tham s6 399/2023/DS-PT ngay 07/9/2023 cta Toa
an nhan dan thanh pho Can Tho quyét dinh (tom tat):

- Chdp nhdn yéu cau khéng cdo ciia bi don va nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan;

- Chdp nhdn mét phan khdang nghi cia Vién trudng Vién kiém sdt nhdn dén
nhan dan quan Binh Thuy.

- Sira Ban én dan s so tham nhie sau:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

2. Chdp nhdn yéu cau phdn t6 ciia bi don.

- Tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 05/11/2011
va ngay 05/12/2011 gitta ba Al voi ba Y la vo hiéu.

‘ Buoc b,d Y ¢6 nghia vu tra cho ba Al sé tié‘n‘ no vay gbc 500.000.000 déng
va tién lai dén ngay 27/5/2022 la 887.812.480 dong, tong 1.387.812.480 dong.
Tiép tuc tra lai cho dén khi tra xong no goc theo mirc lai sudt phap ludt quy dinh.



- Tuyén bé Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va tdi san gdn lién véi
dat s6 3622221112 ngay 17/12/2014 giita bén thé chap la éng S1, ba AL véi bén
nhén thé chap la Ngan hang N- Chi nhanh qudn B la vé hiéu.

Buéc ong T, ba T1 ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N- Chi nhanh
qudn B véi s6 tién goc 1.400.000.000 dong, tién ldi 214.020.091 dong tinh dén
ngay 07/9/2023, theo hop dong tin dung sé 1804-LAV-20200000-133 ngay
06/02/2020. Tién ldi tiép theo phdi trd theo mirc ldi sudt théa thudn tai hop dong
tin dung cho dén khi tra hét ng goc.

Truong hop ong T, ba T1 khong thuc dung nghia vu tra no, budc éng S1,
ba Al thuc hién nghia vu bdo dam cho nghia vu trd no bdng tai san bao dam
khéac.

Buée Ngan hang N- Chi nhanh quén B c6 trach nhiém giao tra gidy chimg
nhdn quyén sir dung s6 BE 817585 ngay 30/12/2011 cho ba Y.

Kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai qudn B x6a dang ky giao
dich bao dam doi voi thira 1768.

Kién nghi Uy ban nhan dén qudn B thu héi gidy chimg nhdan quyén sir dung
s6 BE 817585 ngay 30/12/2011 dé cdp méi lai cho ba Y. Ba Y ¢6 quyén lién hé
co quan cé tham quyén dé dang ky cdp lai quyén sir dung dat.

Ngoai ra, Toa an phuc tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén
va nghia vu thi hanh an.

Ngay 01/10/2023, nguyén don ba Al, ong S1 don c6 don dé nghi khang
nghi theo thu tuc gidm doc thdm doi voi ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khéng nghi gidm doc thim s6 153/QD-VKS-DS ngay
07/6/2024, Vién tru(:mg Vién ki€ém sat nhan dan ca}p cap tai Thanh pho H6 Chi
Minh khang nghi d6i voi Ban an dan sy phic tham s6 399/2023/DS-PT ngay
07/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho. Bé nghi Uy ban Tham phan
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam déc tham huy
toan bd ban an dan sy phuc tham néu trén va gilr nguyén Ban 4n dan sy so tham
s0 36/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan quén Binh Thuy, thanh
pho Can Tho.

Tai ,phi‘én toa giam dfﬂc tham, ,dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh Rhé Ho6 Chi Minh gTé nghi chap nhan tgz‘m‘bc} khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Dbi v6i tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Qua xem x¢t tai li¢u, ching cur trong hd so vu 4n va trinh bay cua duong su,
thy rang: ngay 05/11/2011, ba Y ky két hop ddng khong co cong chimg, dé
chuyén nhugng cho ba Al quyén st dung dit thira 1768, t& ban d6 03, dién tich
1.201,40m? toa lac tai phuong L, quan B, thanh phd Can Tho, theo Gidy ching



nhén quyén str dung dat s6 BE 677453 ngay 30/8/2011 ctia Uy ban nhan dan quén
B cap cho ba Y; gia chuyén nhuong 500.000.000 dong, ba Y1 quyen chudc lai
quyén st dung dét trong thoi han 02 nam ké tir ngay ky két hop dong, gia tri chudc
lai 14 500.000.000 ddong, 13i sudt 3%/ thang.

Ngay 05/12/2011, hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat co cong chung., Ngay 30/12/2011, ba Al da duogc Uy ban nhan dan quin B
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat néu trén. Tuy nhién,
ching cu trong hd so vu an thé hién, cac bén khong thue hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat. Trong sudt thoi gian dai tir khi nhén chuyén nhuorng
dén khi khoi kién ngay 28/ 10/2019 (8 nam), ba Al khong yéu cau ba Y giao dat,
ba Y va ho gia dinh ba Y Van tiép tuc quan ly, sir dung dat cho dén nay. Ba Al
cho rang, do khong c6 nhu ciu sir dung nén van dé gia dinh ba Y & lai trong thoi
han 02 nam nhung c6 co so dé chimg minh.

Ngoai ra, gia chuyén nhuong 500.000.000 ddng tai thoi diém nam 2011 1a
thap hon rat nhiéu so vai gia tri thuc té quyén st dung dat (Nam 2012, ba Al diing
quyén sir dung dat nay dé thé chap bao dam cho nghia vu tra no 1.500.000.000
dong; nam 2014 la 1.800.000.000 dong). Trén phan dat chuyén nhuong co cin
nha do ho ba Y dang quan ly, st dung nhung cac bén khong thoa thuan.

Nhu vy, c6 co sé dé xac dinh hai bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong dat
1a gia tao dé che gidu hop dong vay tai san, nham muc dich bao dam cho viéc ba
Al cho ba Y vay sé tién 500.000.000 df)ng, 141 suat 3%/thang nhu noi dung bi don
trinh bay la ding. Do d6, Toa an phuc tham xac dinh hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét 1a vo hiéu, giai quyet d01 v6i hop dong vay tai san ¢ hiéu lyc,
budc ba Y c6 nghia vu tra no vay goc va tién 1ai theo quy dinh cho ba Al 13 ¢ co
s@, ding quy dinh phap luat.

Toda 4n so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét co
hiéu lyc nén chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua danh gia toan
dién chung ctr, khong phu hop voi phan tich néu trén. Vi vdy, khang nghi cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ciing
nhan dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 hiéu luc va dé nghi giit
nguyén ban an so tham 13 khong c6 co s dé chap nhan.

[2] Bdi v6i Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 3622221112 ngay 17/12/2014 giira bén thé chap 1a 6ng S1, ba Al véi bén
nhan thé chap 1a Ngan hang N- Chi nhanh quan B: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao, nén ba Al khong c6 quyén sir dung hop
phap dbi véi tai san thé chap. Trude khi nhan thé chap, Ngan hang da khong thuc
hién déy du nghia vy tham dinh, xac minh nén da khong biét duoc bén thé chép
khéng truc tiép quan 1y, stir dung tai san thé chap ma thuc té tai san thé chip do
ho ba Y dang truc tiép quan 1y. Nhu vy, trong trudng hop nay, bén nhan thé chap
(Ngan hang) khong phai 13 ngudi tht ba ngay tinh theo quy dinh khoan 2 Diéu
133 Bo Luat dan su. Do vay, hop dong thé chap 1a vo hiéu.

Mac du, cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyéet doi voi hop dong



thé chap, nhung viéc giai quyét vo hiéu ddi voi hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thi phai xem xét dén quyén loi ctia ba Y lién quan dén hop dong thé
chép, maoi dam bao giai quyét vu an triét dé, toan dién. Do d6, Toa an phtc tham
tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu va giai quyét hau qua hop ddng thé chap vo
hi¢u 1a phu hop.

[3] P6i v6i Hop dong tin dung sé 1804-LAV-20200000-133 ngay
06/02/2020 gitra Ngan hang N- Chi nhanh quan B v6i 6ng Nguyén Tan T va ba
Lé Thi Cam T1: Cac bén co quyen loi, nghia vu lién quan dén hop ddng tin dung
khong yeu cau Toa an giai quyét hop dong tin dung. Toa an so thim khong xem
xét, giai quyét, khong c6 khang co, khang nghi. Toa an phic tham “Budc 6 ong T,
ba T1 ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang N- Chi nhdnh qudn B véi sé tién
goc 1.400.000.000 dong, tién ldi 214.020.091 dong tinh dén ngay 07/9/2023, theo
hop dong tin dung so 1804- LAV-20200000-133 ngay 06/02/2020. T ién 1di tiép
theo phdi tra theo muc ldi sudt théa thudn tai hop dong tin dung cho dén khi tra
hét no goc.

Truong hop ong T, ba T1 khong thuc ding nghia vu tra no, budc éng S1,
ba Al thuc hién nghia vu bdo dam cho nghia vu trd no bang tai san bdo dam
khdc” 1a vugt qua yéu cau ciia duong su, vugt qua pham vi xét xir phic tham. Do
d6, c6 co so chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, hity mdt phan ban an phiic tham vé phan
hop ddng tin dung va dinh chi giai quyét d6i voi phan nay. Néu c6 tranh chap sé
giai quyét bang vy an khac theo thu tuc so tham.

[4] TU nhu’ng phan tich néu trén, xét khang ngh1 cua Vién truéong Vién kiém
sat nhan déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi huy toan bd ban 4n dan

su phuc tham va giir nguyén ban an dan su so tham 13 khong c6 co s chip nhan,
chap nhan mgt phan theo phan tich néu trén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vao cdc Diéu 337, Diéu 343, Diéu 346, Diéu 349 ciia Bo ludt To
tung dan sy nam 2015,

1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 153/QD-
VKS-DS ngay 07/6/2024 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hay mot phan Ban an déan sy phuc thém s6 399/2023/DS-PT ngay
07/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Céan Tho vé phan giai quyet tranh chap

hop dong tin dung va dinh chi giai quyét vu an d6i véi phan tranh chap hop dong
tin dung.

3. Giir nguyén mot phan quyét dinh ctia Ban an dan su phuc tham sé
399/2023/DS-PT ngay 07/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho vé



phan giai quyét tranh chép hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; hop dong
thé chip va cac quyét dinh khac vé td tung.

4. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Ng] ﬁhf{i-’ TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh an; n £ 7 i ;

- VKSND eAp cao tai TPHCM: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc;

- TAND thanh ph6 Can Tho;

- TAND quén Binh Thuy;

- Chi cuc THADS quén Binh Thuy;

- Cac duong su;

- Luu: PHONG LTHS, hé so vu 4n; THS

(bSH).

Huynh Thanh Duyén



