TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 44/2020/DS-PT
Ngay 11/8/2020

V/v kién doi tai san

1a quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Lién

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Hong Phuong va ba Nguyén Thi Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thly Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Huong Giang - Kiém sat vién.

Ngay 11/8/2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén m¢ phién toa
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 27/2020/TLPT- DS ngay
04/3/2020 vé viéc kién doi tai san 14 quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Phud Binh, tinh Thai Nguyén bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 55/2020/QD-PT ngay
04 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1967 (C6 mat).
Trua tai: X6m H, xa BT, huyén PB, tinh thai Nguyén.
2. Bi don:
2.1 Ba Ngoc Thi M, sinh nam 1963 (C6 mat).
2.2 Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1957 (Vang mat).
Péu tra tai: Xom H, xa DT, huyén PB, tinh thai Nguyén.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Ba Pham Thi G, sinh nam 1974 (C6 mat).
3.2 Ong Trinh Xuan H, sinh nam 1970 (Vang mat).
Péu tra tai: To 29 (nay l1a to 8), phuong HS, thanh phd TN, tinh Thai
Nguyén.
3.3 Uy ban nhan dan huyén PB, tinh Thai Nguyén.
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Pai dién theo ty quyén: Ong Duong Ngoc Y. Chtic vu: Truong phong Tai
nguyén va moi truong huyén Pha Binh (C6 don xin xét xir vang mat).

4. Nguwoi lam chirng:

4.1 Anh Truong Tién S, sinh nim 1981 (Vang mat).

4.2 Chi Hoang Diéu T, sinh nim 1978 (Vang mit).

Déu trd tai: T 3, phudng CG, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim nguyén don ba Pham Thi L trinh bay: Ngay
01/8/2012 ba c6 nhan chuyén nhuong cia ba Pham Thi G 02 thira dat s6 122a3
va 122b3, dién tich theo ban d6 dia chinh cua ca 02 thira 1a 300 m?, dién tich
thuc té hién nay 1a 292 m?, thudc to ban d6 sb 05, ban d6 dia chinh x4 DT,
huyén Pht Binh, gi4 tri chuyén nhuong cua 02 thia dat theo hop dong la
100.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong dugc 1am dang trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cta phap luat, ba da dugc cip gidy chiang nhan quyén sir dung 02 thira
dat ndy. Hai thtra dat nay c6 ngudn gbc caa dng Nguyén Manh H va ba Ngoc
Thi M; cing trd tai xom H, xa DT, huyén Phd Binh chuyén nhuong cho ba
Pham Thi G; tru tai to 29, phuong HS, thanh phd Théai Nguyén theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 28/11/2011, sau d6 ba G chuyén
nhuong lai cho ba. Nén khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba G, ba
d3 bao cho vo chong dng Nguyén Manh H, ba Ngoc Thi M biét dé thuc hién
viéc chuyén tai san trén dat di chd khac dé ba lay dat sir dung, thi 6ng H ¢c6 xin
ba mot thoi gian dé huy dong tién mua lai dat. Tuy nhién sau hai lan gia han,
6ng H khong cé kha nang mua lai 02 thira dat da ban cho ba G, nén ba yéu cau
vo chdong dng H di roi tai san di chd khac dé tra lai dat cho ba nhung vo chong
6ng H khong tra lai dat cho ba. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H,
ba M chuyén toan b tai san ctia 6ng ba ra khoi 02 thtra dat s6 122a3 va 122b3,
thugc to ban db sb 05, ban d6 dia chinh x& DT tra lai dat cho ba sir dung.

Bi don 6ng Nguyén Manh H va ba Ngoc Thi M trinh bay: Vao cudi thang
11 nam 2011 vo chong 6ng ba ¢ nhu cau vay tién dé san xuat kinh doanh, qua
chi Hoang Diéu T va anh Truong Tién S gigi thiéu 6ng ba da gap chi Pham Thi
G & phuong HS, thanh phé Théai Nguyén vay sé tién 250.000.000 dong. Bé dam
bao tién vay, chi G di yéu cau lam hop ddng chuyén nhuong 02 thira dat s6
122a3 va 122b3 cua gia dinh dng ba, ky luu khong dé sau nay dén han tra no,
néu vo chong dng khdng tra duoc thi s& dén phong cong chang hoic UBND c6
tham quyén lam thu tuc sang tén. Khi vay hai bén thoa thuan thoi han vay 1a 03
thang, khi dén han vo chong 6ng khong tra duoc, chi G da cho gia han nhung
khi hét han vo chong 6ng ba van khong tra duoc. Dén thang 8/2012 chi G tu y
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dén phong cong chung phia Nam lam tha tuc sang tén, sau d6 chi G chuyén
nhuong cho ba Pham Thi L 02 thira dat sé 122a3 va 122b3 cua gia dinh dng ba.
Ong H cdng nhan hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat giira chi G va ba
L ddi voi 02 thira dat s6 122a3 va 122b3 1a dang phap luat, nhung khong cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng ba va chi G dbi véi
02 thura dat s6 122a3 va 122b3. Nay vo chong 6ng ba khong dong y tra 02 thia
dat s6 122a3 va 122b3 cho ba L va c6 don phan té yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng ba véi chi G va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra chi G véi ba L ddi véi 02 thira dat s6 122a3 va 122b3 dé
ong ba st dung hai manh dat nay.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi G trinh bay: Ba lam
nghé kinh doanh bat dong san nén khi c6 nguoi gidi thiéu vo chong 6ng H, ba M
c6 nhu cau chuyén nhuong dat, sau khi xem xét thay kha nang c6 i ba da tién
hanh mua 02 thuta dat s 122a3 va 122b3 cua vo chong dng H véi gia
250.000.000 ddng. Tha tuc chuyén nhuong dugce thuc hién tai phong cong
chting phia Nam thanh phd Thai Nguyén, c6 mat day du cac bén dé 1am tha tuc
lan tay, ky két. Khi giao tién dng H ndi vao nha nguoi ban tén 1a S dé giao tién,
trudc d6 ba khong biét vo chong 6ng H, ba M, vo chong anh S, chi T 1 ai. Ba
khang dinh khong c6 viéc vay muon tién voi v chong éng H vi néu cé thi véi
sb tién 16n nhu vay hai bén phai 1ap thanh van ban. Sau khi hoan tét thu tuc dugc
mot thoi gian thi ba L hoi mua lai dat, thay c6 co hoi thu hdi vén nén ba da
chuyén nhuong lai cho ba L véi gia ghi trong hop dong chuyén nhuong la
100.000.000 dong. Trudc khi chuyén nhuong cho ba L, ba c¢é théng béo cho vo
chéng 6ng H nhung vo chong 6ng H khong c6 kha nang mua lai va ciing khdng
phan dbi gi. Nay ba L khoi kién doi hai thira dat s6 122a3 va 122b3 ddi véi vo
chdong ong H, ba M thi ba khong co ¥ kién gi, dé nghi 6ng H, ba M tra lai hai
thira d4t néu trén cho ba L.

Ong Trinh Xuan H 1a chong ba G trinh bay: Tién mua dat Ia tai san riéng
cua ba G nén 6ng khong cé y kién va yéu cau gi.

Pai dién UBND huyén Pha Binh trinh bay: V& thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé cap GCNQSD dat s6 CH 02619/QSDD ngay 03/7/2012
dung tén ba Pham Thi G va GCNQSD dat s CH 02636/QSDD ngay 13/8/2012
dimg tén ba Pham Thi L. Tai thoi diém cép hai GCNQSD dat néu trén, cin clr
Luit dit dai nim 2003, Diéu 148 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai quy trinh vé trinh tu, thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac vin ban phap luat hién hanh. Trén co
s0 ho so chuyén nhuong hién dang luu giir tai Van phong dang ky dat dai huyén
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Phu Binh, thi trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat ding quy dinh
hién hanh tai thoi diém chuyén nhuong. Hop dong tang cho, chuyén nhugng
quyén st dung dat cta cac ho gia dinh, ca nhan lién quan 13 giao dich d thanh
cong, thé hién nguyén vong, ¥ chi cia cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, khong trai voi quy dinh cua phap luat, muc dich ctia hop dong 1a ting
cho, chuyén nhuong quyén st dung dat d3 dat duge. Can ctr Luat dit dai; Bo
luat dan su va cac van ban phap luat hién hanh, tai thoi diém cép GCNQSD dat
d6i voi cac GCNQSD dét néu trén 1a diing quy dinh cta phap luat.

Nguoi lam chang 1a anh Truong Tién S va chi Hoang Diéu T trinh bay:
Cubi thang 11/2011 éng H c6 nho v chong anh chi xem c6 ai cho vay tién thi
gidi thiéu gidp. Qua mot s6 ngudi ban anh chi da gisi thiéu 6ng H dén gap ba G
dé vay tién, khi ba G cho vo chong 6ng H vay tién, ba yéu cau vo chong 6ng H
lap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung doi véi 02 thua dat s6 122a3,
122b3 dé d¢am bao cho khoan tién vay néu dén han khong tra duoc, vo chdng
ong H da phai 1ap hop dong theo yéu cau cua ba G. Khi dén han tra ng vo chong
6ng H da khong tra duoc, ba G gia han nhung van khéng tra dugc nén theo anh
chi hiéu thi do khong tra duoc, nén vg chong 6ng H phai chap nhan ban dat cho
ba G, nhung khi ba G ban dat lai cho ba L thu hdi dugc ng va khong tra lai tién
déi ra cho vo chong 6ng H, do d6 da xay ra tranh chap.

Viéc tranh chip quyén sir dung dat gitta ba L véi vo chong 6ng H, ba M da
duoc UBND x& DT giai quyét, tién hanh hoa giai tai co sé nhung khong co két
qua nén dugc chuyén dén Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Tai ban an dan su so tham s6 01/2013/DS-ST ngay 26/3/2013 ctia Toa an
nhan dan huyén Phu Binh xét xir va quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba L. Budc 6ng H ba M d& bo tai san tra lai dat cho ba L, khong chap nhan
yéu cau phan t6 cua 6ng H ba M vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt gitta 6ng H ba M voi ba G, giita ba G vai ba L.

Tai ban an dan su phuc tham sé 32/2014/DSPT ngay 26/6/2014 cta Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén da xét xir va quyét dinh: Hity ban 4n dan sy so thAm
s6 01/2013/DS-PT ngay 26/3/2013 cua Toa an nhan dan huyén Pha Binh véi cac
ly do: Cap so tham bac yéu cau phan to ctia ba M dng H 1am mét quyén khai
kién ctia 6ng H ba M véi ba G.

Tai ban 4n dan sy so tham sé 17/2015/DS-ST ngay 23/10/2015 cua Toa an
nhan dan huyén Pha Binh xét xir va quyét dinh: Bac yéu cau khaoi kién cua ba L
vé doi quyén st dung dat dbi véi ong H ba M.

Tai ban an dan sy phuc tham s6 09/2016/DSPT ngay 26/02/2016 cia Toa
4n nhan dan tinh Thai Nguyén da xét xtr va quyét dinh: Hay ban 4n so tham s
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17/2015/DSST ngay 23/10/2015 cta Toa an nhan dan huyén Pha Binh do ¢0 vi
pham thi tuc t6 tung Kiém sat vién da tham gia xét xtr 1an truc nay lai tham gia
xét Xt vu 4n, viéc bac don khéi kién cua ba L 1a thiéu can cu.

Véi n6i dung trén, tai ban an dan su so tham sd 02/2020/DS-ST ngay
16/01/2020 cta Toa an nhan dan huyén Pht Binh da xét xt va quyét dinh:

Cin ctr Diéu 26, 35, 147, 227 cia B0 luat t6 tung dan su; Didu 166, 357,
468, 688 clia Bo Luat dan sy nam 2015; Khoan 7 Diéu 166, 203 Luat dat dai
nam 2013; Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an sé 10/2009/PL — UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi; Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi toa an.

Tuyén xu:

1. Buoc 6ng Nguyén Manh H va ba Ngoc Thi M phai tra lai cho ba Pham
Thi L thira dat sb 122a3, 122b3 t& ban do sb 5, dién tich 300m? (d3 dugc cip
GCNQSD dat s6 BK 330805 cip ngay 13/8/2012 tén ba Pham Thj L), dién tich
do thuc té 1a 298,29m” (C6 so d6 kém theo). Ba L phai ¢o trach nhiém lam cac
thu tuc chinh lai dién tich cho dang v&i dién tich thuc té tai cac co quan co tham
quyén.

2. Budc ba Pham Thi L phai bdi thudng cho 6ng Nguyén Manh H va ba
Ngoc Thi M sé tién 8.766.0964 1a tai san di bi ba L thao d& theo két luan dinh
gia tai san s 208/KLDG ngay 15/5/2018 ctia Hoi dong dinh gia cia UBND
huyén Pha Binh trong t6 tung hinh su.

Vé nghia vu thi hanh 4n: Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, 6ng H, ba M
c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba L khong ty nguyén thi hanh sé tién trén, thi
1ai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén
nhung khong dugc vuot qua muc 1ai suat duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
ciia BLDS; Néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo Luat dan su.

3. Bé&c yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Manh H va ba Ngoc Thi M vé viéc
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Nguyén
Manh H va ba Ngoc Thi M véi ba Pham Thi G; hop d6ng chuyén nhuong quyén
s dung dat gitra ba Pham Thi G véi ba Pham Thi L dbi véi 02 thira dat sb
122a3 va 122b3 thudc to ban dd sé 05, ban dd dia chinh x& BT, huyén Pha
Binh, tinh Thai Nguyén.

4. V& an phi: Buoc 6ng Nguyén Manh H va ba Ngoc Thi M phai nop
200.000 dong 4n phi DSST vao ngan sach nha nudc duge trir vao sb tién tam
g an phi, 1& phi Toa an theo bién lai s6 0008324 ngay 04/10/2013. Hoan tra
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cho dng H, ba M sb tién con lai 1a 8.800.000d theo sb bién lai néu trén; Budc ba
Pham Thi L phéi ngp 438.304d 4n phi DSST vao ngéan sach nha nudc, dugc trir
vao sd tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0008271 ngay 18/7/2013 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén, hoan tra cho ba L s tién
2.061.696d con lai theo s6 bién lai néu trén.

Ngoai ra ban &n so tham con tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 17/01/2020 ba Ngoc Thi M lam don khing cao khong nhat tri véi
toan bo ban 4n so tham véi cac 1y do: Toa an cap so tham vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung nhu khéng giao quyét dinh thay d6i Tham phéan cho ba. Khéng
xac M, khong giao cac van ban to tung cho ba va 6ng H 1a vi pham t6 tung. Ban
an so tham khong xem xét giai quyét yéu cau ciia ba va con xac dinh hién trang
dat khong dung v6i ngudn goc thira dat ban dau, ba dé nghi cip phic thAm xem
xét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtic tham ba M van gitt nguyén nodi dung da khang céo.

Can cr vao cac tai lidu c6 trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay cta cac
duong sy, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
ddng xét xtr nhan xét:

Vé tb tung: Pon khang cdo cia ba M lam trong han luat dinh, da nop tién
tam tng 4n phi duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Tai phién toa phiic thim ba M trinh bay: Ba khdi kién yéu cau hay hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra b G véi ba L va gitra ba, ong H
v6i ba G vi hop dong d6 1a khong co that, hop dong gia tao, che day cho viéc
vay tién nhung khong dugc Toa an cdp so thim xem xét giai quyét. Ba G trinh
bay: Ba mua dit cua ba M, 6ng H khi mua c6 hop déng mua ban, ba da tra tién
cho dng H nhung khong c6 mit ba M, sau khi tra tién xong hai bén da ban giao
tai san nhung khong co gidy to, tir khi mua dat ba chwa bao gio sir dung vi ong
H muon dé ¢, thoi gian sau ba chuyén nhuong cho ba L, ba L di c6 gidy ching
nhan quyén str dung dat, dén nay ba L khéi kién 6ng H, ba M, ba tham gia véi tu
cach la nguoi lién quan trong vu an do ba L khoi kién, ba chua dugc biét viéc ba
M khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
v6i ba M, 6ng H nén ba chua cung cip tai liéu chig ctr chimg M viéc mua ban
dat 1a ding, khong c6 viéc vay tién nhu ba M trinh bay.

Xét khang céo ctia ba M, Hoi dong xét xur thdy rang: Toa an cip so tham
x4c dinh quan hé phap luat tranh chdp yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng H ba M vé6i ba G 14 yéu cau phan té 1a khdng ding
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ma can xac dinh day 13 yéu cau doc lap cua bi don véi ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan dugc quy dinh tai khoan 5 Diéu 72 B9 luét td tung dan sy va phai
duogc giai quyét trong cting vu an moi dam bao quyén loi cho cac duong su. Cu
thé trong vu 4n ndy ba M 6ng H yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi ba G, Toa an cap so thdm can thu thip tai liéu chimg ctr dé xéc
dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét co vo hiéu hay khong. Néu vo
hiéu thi cac duong su cd yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu hay
khong. Mat khac, trong qué trinh giai quyét ciing nhu trong giai doan méd phién
tda so tham, Toa 4n cap so tham xét xir vang mat 6ng H nhung chua dam bao du
diéu kién dé xét x{r ving mit vi pham khoan 2 Diéu 227 B luat td tung dan su.

Do cip so tham c6 vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung nén cap phuc
tham khong thé khic phuc duoc, dé dam bao quyén va loi ich hop phép cta cac
bén duong su can phai hily ban 4n dan sy so tham sd 02/2020/DS-ST ngay
16/01/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Phu Binh, giao hd so vé Toa an nhan
dan huyén Phu Binh giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat phat biéu vé sy tuan theo
phép luat cia Tham phan - Chil toa phién toa va Hoi dong xét xir tir khi thu 1y vu
an cho dén trude khi nghi an da thuc hién dung cic quy dinh cua phap luit.
Quan diém giai quyét cia dai dién Vién kiém sat, chip nhan khang céo ciia ba
M, hiy ban an dan sy so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Phi Binh 1a c6 can cu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao Khoan 3 Piéu 308, Diéu 148 bo luit t6 tung dan su, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
a4n. Chap nhan mot phan don khang cao ciia ba M, hity ban an dan su so tham s
02/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén Phd Binh, tinh
Thai Nguyén, giao ho so vé Toa an nhan dan huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén
giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

An phi dan sy so tham va 1¢ phi: Puoc giai quyét lai khi giai quyét lai vu an.

An phi dan su phdc thim: Ba M khdng phai chiu an phi dan su phic tham
duoc tra lai 300.000d (ba trim nghin dong) tam ¢ng an phi theo bién lai thu sb
0001080 ngay 31/01/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phu Binh, tinh
Théai Nguyén.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phu Binh;

- Chi cuc THADS huyén Phu Binh;
- Cac duong su;

] (Pa ky)
- Luu ho so.

Dwong Thi Lién



