TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 192/2026/DS-PT
Ngay: 18/3/2026

V/v: “Tranh chép doi lai tai san 1a quyén sur
dung dat, yéu cau thao d& cong trinh trén dat,
yéu cau boi thuong tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba V& Thi Thanh Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Bui Vin Binh

Ong Nguyén Vian Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa an.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan tinh Pong Nai xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 701/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén str dung dat, yéu cau thao do
cong trinh trén dat, yéu cau boi thuong tai san”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 121/2025/DS-ST, ngay 19 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1-Bong Nai b1 khang cao.

Theo Quyé:[ dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd 128/2026/QD-PT ngay
09/02/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 228/2026/QDPT-DS ngay 10/3/2026,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Trung tam H (t€n cii 1a Trung tam D).

bia chi: Buong Huynh Van Ngh¢, khu phé 5, phuong Buru Long, thanh phé)
Bién Hoa, tinh Bong Nai (nay 1a khu ph6 Buu Long, phuong Tran Bién, tinh Dong
Nai).

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén Coéng P1, sinh nim 1973 —
Chtrc vu: Gidm doc Trung tam.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Ngoc A, sinh nam 1983. Dia chi:
Toa nha §T4, chung cu nha ‘(”)’ xa hoi Buu Long, khl} phd 1, phuong Buu Long,
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a khu phé Binh Thanh, phudong Tran
Bién, tinh Bong Nai) (theo van ban uy quyén s6 179/GUQ ngay 30/6/2025).

- Bi don: Ong Lé Hong K, sinh nim 1949;
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hong S, sinh nim 1981 (theo vin
ban uy quyén ngay 02/7/2025 ¢6 chung nhan cia VPCC Btru Hoa).

Cung dia chi: Khu tap thé Trung tam dao tao va sat hach lai xe lgai 1 Déng
Nai, duong Huynh Van Ngh¢, khu ph6 5, phuong Buru Long, thanh pho Bién Hoa
(nay 1a khu phd Btru Long, phuong Tran Bién), tinh Pong Nai.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Hong S, sinh nam 1981.

2/ Ba Nguyén Thiy N, sinh nim 1984.

3/ Chau Lé V¥ A1, sinh nam 2015.

Ong Sinh va ba Nga 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia chau Lé V§ Anh.

Cung dia chi: Khu tap thé Trung tam dao tao va sat hach lai xe 1§)ai 1 Déng
Nai, duong Huynh Van Nghé, khu ph6 5, phuong Buru Long, thanh pho Bién Hoa
(nay 1a khu pho Btru Long, phuong Tran Bién), tinh Dong Nai.

- Nguoi khang cao: Ong Lé Hong K — bi don

(Ba Anh, 6ng Sinh c¢6 mat, ba Nga c6 don xin ving mit)
NOI DUNG VU AN:

1. N¢i dung chinh: Theo Ban an so tham:
* Theo nguyén don trinh bay:

Trung tam H (sau ddy goi tat 1a Trung tdm) tén cii 13 Trung tdm Pao tao va
Sét hach 14i xe loai 1 Pong Nai duogc thanh 1ap trén co s t6 chire lai Trudng trung
cap nghé giao thong van tai Pong Nai (trudc ddy 1a Truong céng nhan k¥ thuat
giao thong van tai Pong Nai). Tru so chinh dit tai thira dat s6 30a (sd thira méi 30)
to ban d6 sb 3, phuong Biru Long, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a khu
phé Btru Long, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai).

Nam 2004, Trung tam duoc Qy ban nhan dan tinh Pong Nai cap Gidy ching
nhan quyén quan ly, st dung nha dat thudc try so lam viéc thudc s¢ hiru nha nude
tai cac co quan hanh chinh sy nghi¢p, s6 vao s6 T36.022/1486 ngay 26/6/2004.

Nam 2002, 6ng Lé Hong K la can bd nhén vién nha truong da muon dat cua
nha truong dé tam thoi giai quyet kho khin vé nha ¢ va duoc ong Nguyén Vin
Tién 1a Hiéu truong nha truong dong v bang miéng cho 6ng K muon dién tich dat
khoang 100m2 thudc thira dat s6 30a (sd thira méi 30) to ban d6 s6 3, phuong Biru
Long, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 14 khu phd Btru Long, phuong Tran
Bién, tinh Dong Nai) dé x4y nha & tam.

Thot gian qua, thyc hién chi dao cia HDND va UBND tinh trong viéc st
dung va quan ly dat cong, Trung tdm di nhiéu 1an lam viéc véi cac nguoi dan dang
& trén dat ctia Trung tAm trong d6 c6 ong K dé tu giai toa mit bang tra lai phan dat
d3 muon nhung cac ong khong chap hanh.



Qua trinh 1am viéc, 6ng K c6 y kién dé nghi xem xét hoa gia ban phan dat da
cat nha ¢ thudc dat cua Trung tdm cho 6ng K dé€ 6n dinh cudc song.

Tuy nhién tai van ban s6 15384/UBND-KTN ngay 10/12/2021 cia UBND
tinh Péng Nai vé viéc xtr 1y dat dai tai Trung tam D tai phuong Biru Long, thanh
phé Bién Hoa, Uy ban nhan dan tinh Péng Nai da chi dao: ” tlép tuc van dong
thuyét phuc cdc t6 chire, cd nhdn thdo dé céng trinh, ban giao ddt cho Trung tam
P quan Iy st dung truée 15/01/2022. Sau thoi diém néu trén, cdc té chire cd nhén
khéng chap hanh thdo dé cong trinh, ban giao dat, yéu cau Trung tdm P khéi kién
vu viéc ra Toa an nhdn dan xu ly theo dung quy dinh...".

Ngay 21/02/2022, UBND tinh Pdng Nai tiép tuc ban hanh Vin ban sd:
1739/UBND-KTN vé viéc xir 1y kién nghi hd tro kinh phi di doi dbi véi cac ho dan
dang su dung dat tai Trung tAm Pao tao va Sat hach 1ai xe loai 1 ¢6 ndi dung nhu
sau: “Viéc kién nghi hod gid nha, ddt hodc hé tro kinh phi xay dung, di doi cdc ho
dan dang sir dung dat "cong" da giao Trung tdm Pao tao va Sat hach 1di xe logi 1
sir dung la khéng phit hop quy dinh phdp Ludt dat dai nam 2013; yéu cau Sé Giao
thong vdn tai thuc hién nghiém chi dao cua Chu tich UBND tinh tai Van ban s6
15384/UBND-KTN ngay 10/12/2021".

Trung tam da nhiéu 1an van dong va ra thong bao dé nghi ong K thao d&, di
doi dé tra lai dat cho Trung tam nhung 6ng K khong thuc hién.

Vi vay nay nguyén don yéu cau Toa an budc 6ng Lé Hong K va nhing
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan thao d& can nha cap 4 xay dyng trén dat
va ban giao lai dién tich dat 155.4m2, duoc gidi han bai cac moc 1,2,3,4,1 theo ban
trich luc ban d6 dia chinh sd 3062/2025 ngay 05/06/2025 cua Vin phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa dang quéan 1y str dung cho Trung tdm
H theo quy dinh phép luat.

Do6i voi yéu cau phan t6 cta bi don, nguyén don khong chdp nhan. Yéu cau
Toa an gidi quyét vé chi phi do v€, xem xét thdm dinh tai cho va tham dinh gia
theo quy dinh cua phép luat.

* Theo éng Lé Hong S la ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don, dong
thoi la nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn va la dqi di¢n theo
phdp lugt ciia chau Lé Vy Anh trinh bay: Ong Leé Hong K la bo doi tham gia
khang chién mién Béc, chi vién quin cho mién Nam dé giai phong, thong nhat dat
nuoc. Sau giai phong, 6ng K sang cong tac tai S6 Giao thong van tai duge 10 ndm
thi S& diéu ong vé cong tac & Truong lai Buu Long (nay 1a Trung tam H) dén luc
nghi huu. Ngay 19/4/2002, 6ng Lé Hong K c6 don xin dat cat nha &, trong don ¢
dé nghi xin Ban giam hiéu xét duyét cho xin manh dat con bo tréng & gan khu tap
thé do trudng quan ly dé cat nha ¢ giam khé khin trong gia dinh va bao dam thoi
gian dugc tot hon. Pon nay duoc hiéu trudng thoi diém do6 1a ong Nguyén Vin
Tién phé ndi dung: “Duyér”. Nam 2003, 6ng da vay muon sb tién 232.000.000
ddng dé 1am kinh phi khai pha, san 1ip va cat nha dé gia dinh cu tru.

Nay Trung tam doi lai ’dét,thi ong K va gia dinh khong dong y, ong va gia
dinh chi dong y giao tra lai dat néu Trung tdm dong ¥ boi thuong gia tri cong trinh
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trén dat 1a 950.000.000 déng, bao gdm gid tri nha va cac cong trinh khac la
800.000.000 dong, cong san lap dat da 1a 150.000.000 dong.

Ong khong ddng ¥ vai két qua tham dinh gia theo Ching thu tham dinh gia
s6 009/2025/063006 ngay 30/6/2025 do Cong ty ¢ phan thdm dinh gia Dong Nai
thue hién do gia tri dugc tham dinh 13 298.709.000 dong la khong phu hop voi gia
tri thue té nha va dat. Tuy nhién ong khong c6 yéu cau tham dinh gia lai tai san.

* Theo ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thuy Nga va
la dai di¢n theo phdp lugt ciia chdu Lé Vy Anh: Ba Nga théng nhat v0i trinh bay
cua Ong Lé Hong S va xin dugc Vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Ba khong dong v voi két qua tham dinh gia theo Chimg thu tham dinh gid sb
009/2025/063006 ngay 30/6/2025 do Cong ty ¢ phan tham dinh gia Pong Nai
thuc hién do gia tri dugc tham dinh 14 298.709.000 dong 1a khong phu hop véi gia
tri thue té nha va dat, tuy nhién ba khong co6 yéu cu thAm dinh gia lai tai san.

2. Quyét dinh ciia Téa an cap so tham:

Tai Ban 4n dan sy so thim s0 121/2025/DS-ST, ngdy 19 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1-Bong Nai, tuyén xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Trung tam H vé viéc
“Tranh chap doi lai tai san 1a quyén str dung dat va yéu cau thdo d& cong trinh trén
dat” v6i bi don ong Lé Hong K.

Bugc ong Lé Hong K va nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
thao d& can nha cap 4 xdy dung trén dat va ban giao lai phan dat dang quan 1y su
dung co6 dién tich 155.4m2, dugc gio1 han béi cac moc 1,2,3,4,1 theo ban trich luc
ban do dia chinh s6 3062/2025 ngay 05/06/2025 cua Vian phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa cho Trung tim H.

Khoéng chap nhan yéu cau phan t cta bi don 6ng Lé Hong K vé viéc “Yéu
cau boi thuong gia tri cong trinh trén dat” 1a 950.000.000 dong, bao gém gid tri
nha va cic cong trinh khac 1a 800.000.000 dong, cong san lap dat da la
150.000.000 dong d6i voi nguyén don Trung tam H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi dan su so
tham, nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo ctia cac duong su.

3. Vé khang cso:

Ngay 30/8/2025 bi don 6ng L¢ Hong K c¢6 don khang co, dé nghi Toa an
nhan dan tinh Dong Nai xem x¢t stra Ban an so tham s6 121/2025/DS-ST ngay
19/8/2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 1 — Pong Nai.

Tai phién toa, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, bi don giit nguyén
yéu cau phan to. Nguoi khang cao gilr nguyén yéu cau khang cao. Cac bén khong
tu thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Cac bén khong ai giao nop
ching cur gi moi.

4. Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phiic thim:



- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Tham phan: Théng qua kiém sat vu
an tir khi thu 1y dén thoi diém nay thay rang Tham phan chip hanh dung cac quy
dinh cua B0 luat TTDS 2015.

- V& viéc tuan theo phap luét t6 tung cuia HDXX, Thu ky phién toa: D3 thuc
hién dung, déy da quyén va nghia vy t() tung theo quy dinh ctua phap luat.

- V& viée chap hanh phap luat t6 tung cta nguol tham gia t6 tung: DA thuc
hién day du cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 85, 86 Bo luat
TTDS.

- V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Phan dét tranh chap trong vu an
thudc 1 phan tai thira dat sé 30a (s6 thira méi 30) to ban d6 sb 3, phuong Biru
Long, thanh pho Bién Hoa, Dong Nai (nay la khu pho Buu Long, phuong Trén
Bién, tinh Pong Nai) dugc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cp Gidy chimg nhan
quyén quan 1y, st dung nha dat thudc try s¢ lam viée thudc sé hitu nha nude tai cac
co quan hanh chinh su nghiép c6 hd so gbe sd 1486/TC-QLCS ngay 26/6/2004.
Phan dat trén dugc hinh thanh tir nim 1977 khi UBND tinh Pdng Nai cho thanh
1ap truong day lai xe may cong trinh, dugc st dung lam tru s& lam viéc cua nha
truong. Bi don cho rang duoc Nha trudng cho dat nhung khong c6 tai liéu ching
ctr hop phap dé chung minh. Nguyén don thira nhan viéc lanh dao nha trudng cho
bi don muon dat dé xay nha bang miéng va nay yéu cau bj don tra lai phan dat
dugc nha truong cho muon. Theo quy dinh cia muc 3, Piéu 3 Luat dat dai nam
1993, quyén va nghia vu cta cac to chirc trong nudc dugc Nha nude giao dat va
cho thué dat do Chinh phu trinh Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh. Day la
truong hop t6 chire trong nudc duge Nha nudce giao dat theo quy dinh tai diém a,
diéu 1, muc 1, chuong 1 cua phap Iénh s6 37/1994/PL-UBTVQHIO0 ngay
25/10/ 1994 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé quyen va nghia vu cua cac t6 chirc
trong nudc dugc nha nudc giao dat, cho thué dat. Ciing tai diéu 3, chuong II cua
phap Iénh sd 37/ 1994/PL-UBTVQHI10 ngay 25/10/1994 cua Uy ban thuong vu
qudc hoi quy dinh vé quyen va nghia vu cua cac to chirc trong nude dugce nha nude
giao dét, cho thué dat: “Té chirc trong nude dwoc Nha nuéce giao ddt quy dinh tqi
cdac diém a, b va ¢ Khodan 1 Piéu 1 ciia phdp lénh nay c6 quyén sur dung dat theo
muc dich va thoi hgn duoc giao, khong c6 quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho
thué, thé chdp quyén sir dung dat...” Nhu vy viéc hiéu truong trudng nam 2002 1a
ong Nguyén Van Tién dong ¥ cho 6ng K xay dung nha & trén phan dat c6 muc dich
su dung lam try s6 lam vi€c cua nha truong 1a vi pham quy dinh cua Luét dat dai
nam 1993, vi pham quy dinh cta phap lénh s6 37/1994/PL- UBTVQHIO ngay
25/10/1994. Nén viéc 6ng Lé Hong K quan 1y va s dung phan dat tranh chép la
khong co can cir phap luét, va chu s¢ hiru, chu thé c6 quyén khac ddi véi tai san co
quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hitu, sir dung tai san, nguoi duge huong loi vé
tai san khong co can cu phap luat theo quy dinh tai Piéu 255, 264 Bo luat dan sy
1995. Do d6 Trung tam H yéu cau Toa an budc 6ng Lé Hoéng K va nhimng nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan thdo d& cin nha cdp 4 xay dung trén dat va ban
giao lai dién tich dat o6 dién tich 155.4m2, duoc gi61 han boi céac mbec 1,2,3,4,1
theo ban trich luc ban do dia chinh sé 3062/2025 ngay 05/06/2025 ctia Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa cho Trung tim 14 c6 co s&
chap nhén.
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V& yéu cau phan td cta bi don. Bi don ong K yéu cau nguyén don boi
thuong gia tri cong trinh trén dat 1a 950.000.000 df)ng, bao goém gia tri nha va cac
cong trinh khac la 800.000.000 dong, cong san lap dat d4 1a 150.000.000 dong. Xét
thiy 6ng K xdy dung nha o trén phan dat 13 tru so lam viéc cua nha truong 13 vi
pham quy dinh ctua Luat dat dai nam 1993, vi pham quy dinh cua phap 1énh sO
37/1994/PL-UBTVQH10 ngay 25/10/1994 cua Uy ban thuong vu quoc hoi. Ngoai
ra ngay 21/02/2022, UBND tinh Pong Nai ban hanh Vin ban s6 1739/UBND-
KTN vé viéc xtr Iy kién nghi hd tro kinh phi di doi dbi vé6i cac ho dan dang sir
dung dat tai Trung tam Pao tao va Sat hach lai xe loai 1 ¢6 ndi dung nhu sau:
“Viéc kién nghi hoa gid nha, dat hodc hé tro kinh phi xay dung, di doi cac ho dan
dang sir dung dat "cong” da giao Trung tdm Bao tao va Sdt hach ldi xe logi 1 sit
dung la khéng phiv hop quy dinh phdp ludt ddt dai nam 2013; Yéu cau So Giao
thong vdn tai thuc hién nghiém chi dao cua Chu tich UBND tinh tai Van ban s6
15384/UBND-KTN ngay 10/12/2021". Bi don 1a ngudi muon dat cong, budc phai
nhén thirc o rui ro phap ly khi xay dung cong trinh trén dat khong thudc so hitu
cua minh. Viéc tu y xdy dung, cai tao trén dat cong ma khong dugc phép cia co
quan c6 thdm quyén la hanh vi xay dung trai phep thi phai ty chiu trach nhiém. Do
d6, an so tham bac yéu cau phan t cia bi don 1a dung phap luat.

Tt nhitg phan tich néu trén, xét thdy khang cdo cua bi don khong c6 cin ctr
chap nhan. P& nghi HDXX cin cr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 Bo luat to
tung dan sy, gilt nguyén Ban 4n so tham so 121/2025/DS-ST ngay 19/8/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai. An phi phiic tham 6ng K dugc mién theo
quy dinh (ngudi cao tudi).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chig ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc xem
x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- V& thu tyc khang cdo: Pon khang cdo cua 6ng Lé Hong K 1am trong han
luat dinh va da c6 don dé€ nghi mién ndp tam trng an phi phiic tham do la nguoi cao
tuo1 nén dugc xem xé€t gidi quyéet theo thu tuc phic tham.

- Vé tham quyen giai quyet vu an, quan h¢ phap luat, thot hi¢u khoi kién va
nguoi tham gia td tung: Toa an cdp so tham xac dinh dung va du.

[2] V& noi dung vu an va khang céo cua duong su:
[2.1] V& ngudn gdc dat:

Phan dat tranh chép co dién tich 155,4m?2, thuoc mot phﬁn thira dat s 30a
(s6 thira méi 30), to ban do so 3, toa lac tai phuong Buru Long, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai (nay 1a khu phd Buu Long, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai).
Theo cic tai lidu, chtimg ¢ c6 trong hd so vy an thé hién, phan dat niy nam trong
khuén vién dat do Trung tim H (truge day la Trung tdm D) quan ly, s dung.
Trung tdm duoc thanh 14p trén co so to chirc lai Truong trung cip nghé giao thong

vén tai Dong Nai (trude ddy 1a Trudng cong nhan ky thuat giao thong van tai Dong
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Nai), c6 try s& dat tai thira dat néu trén va duoc st dung on dinh 1am try s& lam
viée va co s¢ ddo tao ciia don vi. Ngay 26/6/2004, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai
d3 cip Gidy chimg nhan quyén quan 1y, sit dung nha dat thudc tru s lam viée
thudc s& hitu Nha nudc tai cdc co quan hanh chinh sy nghié€p cho Trung tam, ghi
nhan khu dat néu trén do Trung tAm quan 1y, st dung dé phuc vu hoat dong cua
don vi. Viéc cap gidy chimg nhan nay xéc lap can cit phap 1y ddi véi quyén quan 1y
va sir dung khu dét ctia Trung tAm theo quy dinh cta phép luét.

Nhu vdy, c6 di co sé xac dinh phan dat dang tranh chap 1a dat thudc sé hiru
Nha nudc, dugec Nha nude giao cho don vi su nghiép cong 1ap 1a Trung tam H
quan 1y va st dung lam tru s¢ 1am viéc. Trung tdm 1a chu thé duge Nha nude giao
quan 1y, st dung hop phéap d6i voi khu dat ndy, co trach nhiém quéan 1y va st dung
dung muc dich duoc giao theo quy dinh ctia phap luat dat dai. Do d6, viéc ca nhan
tu ¥ str dung phan dat thudc khudn vién dat cong ciia don vi néu khong dugc co
quan nha nudc cd thim quyén cho phép thi khong 1am phat sinh quyén str dung dat
hop phap ddi v6i ca nhan do.

[2.2] Xét yéu cau khang cao:

Ong Lé Hong K trinh bay rang vao nam 2002 ong c6 lam don xin dat dé xay
dyng nha & va dugc Hiéu trudng nha truedng thoi diém do 1a ong Nguyén Van Tién
phé néi dung “Duyét”. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng K khong
xuat trinh dugc ban chinh ctia don xin dat néu trén ma chi cung cip cho Tda an ban
photocopy khong c6 ching thuc hop 1€. Tai liéu nay khong phai 1a ban chinh, cling
khong phai 1a ban sao duoc chung thuc hop 1é theo quy dinh cta phap luat vé
chtng ctr nén khong c6 gia tri chimg minh theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su. Mat khac, phia nguyén don khong thira nhan viéc 1anh dao nha truong da dong
y giao dat hodc cho phép ong K sir dung phan dét tranh chap dé xay dung nha &
nhu trinh bay cua bi don. Do d6, khong ¢6 can cur xac dinh viéc nha trudong da giao
dat hodc cho éng K quyén st dung hop phap dbi véi phan dat dang tranh chip. Bén
canh d6, cin clr cac quy dinh cia Luat Pat dai nim 1993 va Phap 1énh sé
37/1994/PL-UBTVQHI10 ngay 25/10/1994 cua Uy ban Thudng vu Quoc hoi vé
quyen va nghia vu cua cac t6 chuc trong nude duoc Nha nudce giao dat, cho thué
dat, thi cac t6 chire trong nudc dugc Nha nude giao dit chi co quyén st dung dat
dung myc dich duoc giao va co trach nhiém quan ly, su dung dat theo dung quy
dinh ctia phap luat; cac t6 chirc nay khong co quyén chuyen d6i, chuyén nhuong,
cho thué hoac giao dat cho cd nhan st dung lam nha & néu khong dugc co quan
nha nudc co tham quyén cho phép. Do d6, trong trudng hop c6 viée lanh dao nha
truong déng v cho ong K xiy dung nha ¢ trén phan dat thuoc khuon vién dat do
nha truong quan ly thi viéc lam nay cling khong phu hop vdi cac quy dinh cua
phap luat dat dai tai thoi diém d6, dong thoi khong lam phét sinh quyén sir dung
dat hop phap cho 6 ong K dbi vai phr;m dat tranh chap. Do vay viéc 6ng Lé Hong K
quan ly, str dung phan dét tranh chap 13 khoéng c6 cin ctr phap ludt, Iam anh huong
den quyén va loi ich ciia Nha nude. Vi vy, viéc Toa an cap so thim chip nhén yéu
cau khai kién ctia nguyén don, budc 6ng Lé Hong K va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan phai thio d& cong trinh trén dat va tra lai phan dat tranh chip
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cho Trung tam H quan 1y, st dung la c¢6 can cu, phu hop véi quy dinh cua phap
luat.

Déﬁi voi yéu cau cla 6ng Lé Héng‘ K vé viéc budc Trung tdm H phai boi
thuong tong so tién 950.000.000 dong, gobm 800.000.000 dong gia tri nha va cac
cong trinh trén dat, 150.000.000 dong chi phi san lap dat:

Nhan thdy, phan dat tranh chép 1 dat thudc so hitu Nha nude, duge Nha
nudc giao cho Trung tdim H quan ly va st dung lam tru s¢ lam vi¢c. Viéc ong K
xay dung nha va cac cong trinh trén phan dat nay 1a do ong ty thuc hién khi khong
dugc co quan nha nudce cd thim quyén cho phép nén viée tao 1ap tai san cia 6ng K
trén phan dét tranh chap 1a khong c6 can ctr phap luat. Tu nam 2002 dén nay, ong
K va gia dinh dé st dung can nha va phan dit nay lam noi sinh song 6n dinh trong
thoi gian dai, truc tiép khai thac _va huong loi tir viée su dung dat va tai san gin
lién voi dat nén viéc 6ng K yéu cau Trung tAm phai boi thuong toan bo gia tri cong
trinh do minh xay dung trén dat 1a khong phu hop. Do do, Toa an cap so tham bac
yéu cau phan t6 ciia 6ng Lé Hong K vé viéc yéu cau boi thuong sb tién
950.000.000 ddng 1a c6 can cw, ding quy dinh phap luét.

Tai cap phtc tham, éng Lé Hong K khang cao nhung khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ctr moi. Vi vay, Hoi ddng xét xtr phiic tham khong c6 cin ctr chip
nhan khang cdo cta ong Lé Hong K, giir nguyén ban 4n dan su so tham.

[3] V& an phi phuc tham: Ong Lé Hong K c6 don xin mién 4n phi va thudc
d6i twong nguoi cao tudi nén cin ctr diém d khoan 1 Picu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va sir dung 4n phi, 18 phi Toa an mién tién an phi dan su phac tham cho
ong K.

[4] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phi hop véi quy dinh
ctia phap lut va nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua ong Lé Hong K. Giit nguyén Béan an dén su
so tham s6 121/2025/DS-ST ngay 19/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 1 -
Dong Nai.

Cin ct cac Diéu 26, 35, 39, 203, 205, 207, 227, 228, 235, 266 Bo luat tb
tung dan su;



Can ctr cac Diéu 255, 264 ctia Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 3 Luat dat dai
1993; Phap lénh s6 37/ 1994/PL-UBTVQH10 ngay 25/10/1994 cua Uy ban thudng
vu quoc hoi quy dinh vé quyen va nghia vu cua cac t6 chirc trong nudc duoc nha
nudc giao dat, cho thué dat; Nghi quyet 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 cua
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan téi cao;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don Trung tdm H vé doi lai tai
san la quyén st dung dat va yéu cau thdo do cong trinh trén dat voi bi don 6ng Lé
Héng K.

Buoc ong Lé Hong K va nhirng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
thao d& cin nha cap 4 xay dung tren dat va ban giao lai cho Trung tam H phan dat
dang sur dung c6 dién tich 155,4 m?, dugc gidi han bsi cac moc 1,2,3,4,1 theo Ban
trich luc ban d6 dia chinh s6 3062/2025 ngay 05/06/2025 ciia Van phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa.

Khong chip nhan yéu cau phan td cta bi don 6 ong L& Hoéng K vé boi thuong
gia tri cong trinh trén dat 1a 950.000.000 dong, bao gom gia tri nha va cac cong
trinh khéac 1a 800.000.000 ddng, cong san 1ap dat da 1a 150.000.000 ddng ddi véi

nguyén don Trung tam H.

2. Vé chi phi t6 tung: Bugc ong L& Hong K phai thanh toan lai cho Trung
tam H chi phi xem xet tham dinh tai cho, do v& tham dinh gia la 25.942.680d (hai
muoi lam tri€u chin tram bon muoi hai ngan sau tram tam muoi dong).

3. Vé 4n phi dan sy:

- An phi so tham: Ong L& Hong K thudc truong hop nguoi cao tudi (theo
quy dinh tai Diéu 2 Luét ngudi cao tudi) nén dugc mieén nop tién an phi theo quy
dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Hoan tra cho Trung tdm dao 1ai xe tao Pong Nai sd tién tam Gng an phi da
ndp 1a 7.500.000d (bay triéu nam traim ngan dong) theo bién lai thu s6 0005563 va
bién lai thu s6 0005562 ngay 15/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd Bién Hoa (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vyc 1 — Pdng Nai).

- An phi phuc tham: Ong Lé Hong K thudc trudng hop ngudi cao tudi (theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat nguoi cao tudi), nén dugc mién ndp tién an phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
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s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy 2015.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nh4n: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pong Nai; 2 (N - - \
- TAND KV1-Déng Nai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS KV 1-Déng Nai;
- Puong su; .
- Luu: VP, ho so vu an.

Vo Thi Thanh Phwong
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