TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEND Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an sb: 24/2024/DS-ST

Ngay 15/3/2024

Vé viéc “Tranh chap hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat,

hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH TAY NINH

Vi thanh phan Héi dong xét xit sor tham gom co:

- Tham phén — Chu toa phién toa: Ba Tran Song T Nhu

- Céc Hoi tham nhan dan:

+ Ba Bui Thi Hai Buong;

+ Ong Vo Van Vui.

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Tuyét Mai — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
Huyén D, tinh Tay Ninh

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh tham gia phién
tda: Ba Lam Phuong TU — Kiém sét vién

Ngay 15 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan Huyén D, tinh Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly so: 19/2024/TLST- DS ngay 11
thang 01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén s dung

dat, hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
29a/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi V& Thi Yén N, sinh nim 1987; dia chi: ap L, xa P, Huyén
D, tinh Tay Ninh; (ving mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia chi N: Ong H6 Vian P, sinh nim 1964; dia
chi: khu phé 1, Phuong 4, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh (theo Vdn ban iy
quyén ngay 08/01/2024) (c6 don dé nghi xét xur vang mat)

Bi don: Ong Nguyén Tri N, sinh nam 1973 va ba Nguyén Thi D, sinh nim
1972; cung dia chi: 4p O, x& P, Huyén D, tinh Tay Ninh; (c6 don dé nghi xét xu
vang mat)

NOQI DUNG VU AN
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Theo don khéi kién, ban tir khai va bién ban lay loi khai, nguyén don va
ngueoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/3/2023, chi N va 6ng N, ba D thoa thuan 6ng N, ba D cho chi N vay
s6 tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong, thoa thuan miéng l4i suit theo muc
03%/thang, khong thoa thuan thoi han tra, khong lap van ban gidy to thé hién giao
dich vay tai san. Ong N, ba D yéu cau chi N phai lap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé dam bao cho khoan vay. Cuing ngay 15/3/2023, hai bén tién
hanh 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 001351
quyén s 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chung B ddi voi phan
dat co dién tich 864,4m?, thira dat s 838, t& ban d6 sb 20, dat toa lac tai xa P,
Huyén D, tinh Tay Ninh, dit da duoc UBND Huyén D cap Gidy CNQSDD ngay
09/12/2009 cho chi V& Thi Yén N déng tén. Sb tién vay 300.000.000 (ba trim
triéu) dong duogc thé hién tai Piéu 2 vé gia chuyén nhuong va phuong thic thanh
toan cua Hop dong chuyén nhuong. Chi N ciing da giao cho 6ng N, ba D ban
chinh Gidy CNQSDBD thtra dat néu trén.

Pén ngay 26/7/2023, chi N vay tiép cua ba D, 6ng N sé tién 100.000.000
(Mt tram triéu) dong, thoa thuan miéng 14i suat theo muac 03%f/thang, khdng thoa
thuan thoi han tra. Qua trinh vay, chi N dong 1ai dén hét thang 11/2023, chua dong
|4i tir thang 12/2023 dén nay, tong s tién 14i chi N da dong cho 6ng N, ba D 1a
68.000.000 (sau muoi tam triéu) dong. Tuy nhién, chi N khéng yéu cau tinh lai
tién 1ai da dong cho ba D, dng N.

Nay, chi N yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé
cong chiing 001351 quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong
ching B di voi phan dat c6 dién tich 864,4m?, thira dat s6 838, to ban do sb 20,
dat toa lac tai xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh gitta chi N, éng N, ba D 1a v hiéu,
ddng thai, chi N dong v tra lai cho 6ng N, ba D sé tién no gbc 1a 400.000.000 (bdn
trdm triéu) déng, xin 6ng N, ba D bé tién I4i.

Qua trinh giai quyét tai Toa an, chi N dé nghi ba D, 6ng N giao lai cho chi N
ban chinh Gidy CNQSDDP trudc dé chi N lam thi tuc vay von Ngan hang va cam
két trong thoi han 60 ngay sau s& tra lai cho 6ng N ba D sé tién no géc la
400.000.000 (bén tram triéu) dong.

Qua trinh gidi quyét vu an, tei cac bién bdn ldy loi khai, bi don ba Nguyén
Thi D trinh bay:

Ba D thdng nhat loi trinh bay caa chi N vé s6 tién vay, i suat, thoi han vay.
Ba D xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/3/2023 s
cong chiing 001351 quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong
ching B dbi voi phan dat c6 dién tich 864,4m?, thira dat s6 838, to ban do sb 20,
dat toa lac tai xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh gitta chi N, 6ng N, ba D nham bao
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dam cho khoan vay 300.000.000 (ba trim triéu) dong ma chi N di vay cua vog
chong 6ng N, ba D. Hién nay, ba D dang giit ban chinh GCNQSDD ddi véi thira
dat néu trén. Dén ngay 26/7/2023, chi N lién hé 6ng N, ba D va hoi vay thém s
tién 100.000.000 (Mot tram tri¢u) dong. Vi chi N déng 1ai du, da ky hop dong
chuyén nhugng nén 6ng N, ba D dong y cho chi N vay thém sé tién 100.000.000
dong. Tong cong chi N da vay s tién 400.000.000 (bon tram trigu) dong.

Nay d6i véi yéu cau khoi kién caa chi N thi ba D dong y tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 coéng ching 001351 quyén sé 03/2023
TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching B d6i voi phan dat cé dién tich
864,4m?, thira dat sé 838, to ban d6 sb 20, dat toa lac tai x4 P, Huyén D, tinh Tay
Ninh gitra chi N, dng N, ba D 1a v hiéu, ddng thoi, budc chi N c6 nghia vu tra lai
cho 6ng N, ba D s tién ng goc 1a 400.000.000 (bdn tram triéu) dong, ba D khong
yéu cau tinh I3i. Tuy nhién, ba D khong dong y tra lai cho chi N ban chinh Giay
CNQSDD dé chi N thyuc hién thu tuc vay Ngan hang ma chi d¢ong y giao lai ban
chinh gidy CNQSDD sau khi Toa an da giai quyét xong vu an

Qua trinh gidi quyét vu an, tgi cac bién bdn ldy loi khai, bi don éng Nguyén
Tri N trinh bay:

Ong N théng nhat toan bo 1oi trinh bay cia ba D. Nay ddi voi yéu cau khoi
kién caa chi N thi 6ng N dong y tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat s6 cong chiing 001351 quyén s 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
Cong chang B dbi véi phan dat c6 dién tich 864,4m2, thira dat s 838, to ban d6 sb
20, dat toa lac tai xd P, Huyén D, tinh Tay Ninh giita chi N, 6ng N, ba D 13 vd
hiéu, dong thoi, budc chi N c6 nghia vu tra lai cho 6ng N, ba D sé tién no gdc la
400.000.000 (bdn tram triéu) dong, dng N khong yéu cau tinh 14i. Tuy nhién, ong
N khong ddng y tra lai cho chi N ban chinh Giay CNQSDP dé chi N thuc hién tha
tuc vay Ngan hang ma chi déng y giao lai ban chinh gidy CNQSDD sau khi Toa an
da giai quyét xong vu an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh phéat biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, Tham phan da
ban hanh céc quyét dinh, cap tong dat cac van ban té tung cho cac duong sy dung
quy dinh. Thanh phan Hoi ddng xét xtr dam bao theo ding quy dinh cua phap luat,
Tham phan di giai thich day du quyén va nghia vu cia duong sy. CAc duong su
chap hanh quyén va nghia vu theo quy dinh caa Bo luat té tung dan sy

V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién caa chi N
d6i véi 6ng N va ba D vé tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDBP, tuyén b
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/3/2023 giira chi N va 6ng N,
ba D, s6 cong chiing 001351 tai Vian phong cong chiing B 1a vo hiéu do gia tao.
Chap nhan yéu cau cta 6ng N, ba D d6i vai chi N vé tranh chap hop dong vay tai
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san, chi N c6 trach nhiém tra cho dng N, ba D sé tién ng vay 400.000.000 ddng.
Ghi nhan chi N khéng yéu cau tinh lai tién 13i dd dong cho ba D, 6ng N; ddng thoi,
ghi nhan 6ng N ba D khong yéu cau tinh 13i. Ong N, ba D c6 trach nhiém tra lai
cho chi N ban chinh giay CNQSDD. V¢ &n phi, dwong su chiu theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac ching ci, tai liéu c6 trong hé so vu dn duwoc tham tra
tai phién toa, cin cir két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cia cdc dwong su,
kiem st vién, Hoi dong xét xir thay rang:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat: Theo don khoi kién dé ngay 08/01/2024, chi V6
Thi Yén N khoi kién 6ng Nguyén Tri N, ba Nguyén Thi D vé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ngay 25/01/2024, dng N, ba D c6 don khéi kién chi
V& Thi Yén N vé hop dong vay tai san. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé
tranh chap trong vu an 13 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat, hop dong vay tai san”, | tranh chap dan sy thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su.

[1.2] V& tham quyén giai quyét: Bat dong san toa lac tai x& P, Huyén D, tinh
Tay Ninh. Do d6, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Huyén
D theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit
TS tung dan su.

[1.3] Vé su vang mit cua duong sy Chi N da uy quyén cho 6ng Phong tham
gia to tung, chi N ving mat. Ong Phong, ba D, 6ng N c6 don dé nghi xét xtr vang
mat. Can ctr Diéu 227, Biéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa &n tién hanh xét
Xt Vu an theo quy dinh cua phap luat

[2] Vé ching ci: Tai phién toa, ciac duong sy khong cung cdp bod sung tai
li¢u, chung cr mdi nén Hoi déng x€t xur can cu tai liéu ching ctr cac duong su da
giao ndp va Toa an da thu thap theo khoan 1 Diéu 96 cua Bo luat TH tung dan su
c6 trong hd so dé giai quyét vu an.

[3] Vé yéu cau khéi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Vé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, xét vé mat hinh thuc,
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 15/3/2023 gitra chi V& Thi
Yén N va dng Nguyén Tri N, ba Nguyén Thi D duoc 1ap bang vin ban, da dugc cong
chang tai Van phong Cong ching B. Vé chu thé tham gia giao dich, chi N, 6ng N, ba
D c6 nang luc phép luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy va tham gia giao dich hoan
toan ty nguyén. V& muc dich va ndi dung cua giao dich, bi don 1a ba D, 6ng N théng
nhat véi 101 trinh by cua nguyén don vé viéc thuc té, 6ng N, ba D cho chi N vay
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s6 tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong nhung 1ap Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 céng ching 001351 quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 15/3/2023 tai Vian phong Coéng chung B ddi voi phan dat cd dién tich
864,4m?, thira dat s6 838, t& ban dd sé 20, toa lac tai x& P, Huyén D, tinh Tay
Ninh, dat di dugc UBND Huyén D cap Gidy CNQSDPD ngay 09/12/2009 cho chi
V& Thi Yén N déng tén, muc dich dé dam bao cho khoan vay. Nhu vay, c6 cin cir
xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong ching 001351
quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/3/2023 tai Vin phong Cong chirng
B 1a hop ddng gia tao nhim che gi4u giao dich vay tai san. Theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 124 cua BLDS, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé
cong chiang 001351 quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/3/2023 tai
Vin phong Cong chiing B dbi véi phan dat c6 dién tich 864,4m?, thira dat sé 838,
to ban d6 sd 20, toa lac tai x& P, Huyén D, tinh Tay Ninh giita chi V& Thi Yén N
véi 6ng Nguyén Tri N, ba Nguyén Thi D 1a v6 hiéu.

[3.2] Cac duong su théng nhat vé viéc ngay 15/3/2023, dng N, ba D ¢6 cho
chi N vay sé tién 300.000.000 (ba tram triéu) ddng; dén ngay 26/7/2023, 6ng N, ba
D c6 cho chi N vay thém sé tién 100.000.000 d¢ong. Hop dong vay tai san ngay
15/3/2023 va ngay 26/7/2023 c6 du cac diéu kién cé hiéu luc duge quy dinh tai
Piéu 117 cua BLDS, do d6, c6 hiéu luc phap luat. Tai bién ban hoa giai ngay
26/02/2024, cac duong su théng nhat chi N c6 nghia vu tra cho ng N, ba D sé tién
no gdc 1a 400.000.000 (bén tram triéu) dong, 6ng N ba D khdng yéu cau tién l4i.
Dén nay, cac duong su khong c6 y kién thay doi d6i véi noi dung lam viéc ngay
26/02/2024 nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3.3] V& 14i, cac duong sy thong nhat ¢ thoa thuan miéng 13i suat 03%/thang.
Tuy nhién, nguyén don xac dinh khong yéu cau tinh lai 14i, bi don khong yéu cau
tinh 13i nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3.4] Qua trinh giai quyét vu &n, cac duong sy thira nhan chi N ¢d giao cho ba
D, 6ng N giit ban chinh Gidy CNQSDP s6 AP742013 do UBND Huyén D cép
ngay 09/12/2009 cho chi V& Thi Yén N dbi voi phan dat ¢ dién tich 864,4m?,
thira dat s6 838, to ban dd s6 20, toa lac tai xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh

Do d6, budc 6ng Nguyén Tri N, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra lai cho chi
V& Thi Yén N ban chinh Gidy CNQSDD s AP 742013 do UBND Huyén D cap
ngay 09/12/2009 cho chi V5 Thi Yén N ddi véi dién tich dat 864,4m?, thira dét so
838, to ban dd s6 20, toa lac tai xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh.

[4] bé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh
phtt hop quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Chi V& Thi Yén N, 6ng Nguyén Tri N, ba
Nguyén Thi D phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat
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T4 tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
vé &n phi, I¢ phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir vao cde Piéu 117, 124, 463, 466, 468, 469 cua Bé ludt Dan sy nam
2015; cdc Piéu 147, 227, 228, 271, 273 cua Bg ludt T tung dan su; Piéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban thuwong
vu Quoc héi quy dinh vé mizc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va si dung an phi,
I¢ phi Toa an

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi V8 Thi Yén N d6i véi 6ng Nguyén
Tri N, ba Nguyén Thi D vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhwrong quyén sir
dung ddt”. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Tri N, ba Nguyén Thi D
d6i vai chi V6 Thi Yén N vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/3/2023 sb cong
chung 001351 quyén sb 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong ching
B d6i véi phan dat co dién tich 864,4m?, thira dat s6 838, to ban do sb 20, dat toa
lac tai x& P, Huyén D, tinh Tay Ninh gitra chi V& Thi Yén N véi 6ng Nguyén Tri
N, ba Nguyén Thi D la vo hiéu.

Chi V& Thi Yén N c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Tri N, ba Nguyén Thi
D s6 tién 400.000.000 (b6n tram triéu) déng. Ghi nhan 6ng N ba D khdng yéu cau
tinh 1ai.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (déi véi
khodn tién phdi tra cho ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &an xong, bén
phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an theo
muzc 18i sudt quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cia B ludt Dan su.

2. Ong Nguyén Tri N, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra lai cho chi V& Thi
Yén N ban chinh Gidy CNQSDD sé AP 742013 do UBND Huyén D cip ngay
09/12/2009 cho chi V& Thi Yén N ddi véi dién tich dat 864,4m?, thira dat s6 838,
to ban d6 s6 20, toa lac tai x& P, Huyén D, tinh Tay Ninh

3. Vé &n phi: Chi V& Thi Yén N phai chiu 20.000.000 (hai muoi triéu) déng
an phi dan sy so tham. Chi N di nop s6 tién 300.000 (ba traim nghin) dong tam ang
an phi dan su so tham da nop theo Bién lai thu s6 0007228 ngay 11 thang 01 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Huyén D. Chi N con phai nop so tién
19.700.000 (mudi chin triéu bay tram nghin) dong.

Ong Nguyén Tri N, ba Nguyén Thi D phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong
an phi dan sy so tham, khau trir vao so tién 2.500.000 (hai triéu nim trim nghin)
ddng tam tng an phi dan sy so tham éng N, ba D da nop theo Bién lai thu sb
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0007300 ngay 25 thang 01 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén D.
Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tri N, ba Nguyén Thi D sé tién 2.200.000 (hai triéu
hai tram nghin) déng.

4. Duong sy €6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an so tham trong
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an Céac dwong su vang mat c6 quyén
khang co ban &n trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
&n dan su (stra doi, bd sung nim 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh &n dan su hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Didu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i, bo sung nam 2014);
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

N e i TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
 VKSNDhuyan D THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D

- Céc duong su;

- Luu ho so vy an; (da ky)
- Luu: VT.

Tran Song T6 Nhw



