TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 35/2020/DS-PT
Ngay: 25-02-2020
V/v tranh chip “Quyén st dung dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai.

Cdc Tham phan: Ong V& Trung Hiéu.
Ba Tran Thi Kim Em.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tuyén, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2020 tai try s Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phiic thAm cong khai vu an thy 1y so: 13/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 01
nam 2020 v¢ tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 161/2019/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic thém s6: 21/2020/QD-PT ngay
14 thang 01 nam 2020 va quyét dinh hoan phién toa s6: 29/2020/Qb-PT ngay 05
thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Lé Thi H, sinh nam 1968; (c6 mat)
Dia chi: Ap M, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1985; (c6 miit)
Dia chi: Ap M, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia chi T: Luit su Nguyén Vin
D: Tu van vién phap luit-Thudc trung tdm tu van phép luat. Hoi ludt gia tinh
Tién Giang (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi Thanh N, sinh nam 1995; (c6 mat)

2. Anh Lé Van Duy K, sinh nam 1999; (c6 mat)

Chi N, anh K cuing dia chi: Ap M, xi A, huyén C, tinh Tién Giang.



3. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1983; (c6 mit)
4. Chau Nguyén Hitu P, sinh nim 2008;
5. Chau Nguyén Hiru Phuéc L1, sinh nim 2011;

Nguoi dai dién hop phap cia P va L1: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1985; (La
me rudt) (co mat)

Anh L, P, L1 cing dia chi: Ap M, xd A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua anh L: Luat su Nguyén Vin
D: Tu van vién phép luat-Thudc trung tim tu van phap luat. Hoi luét gia tinh
Tién Giang (c6 mit)

- Nguoi khang cao: Bi don Nguyén Thi T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Nguyén Van L.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ban dn so' tham, nguyén don chi Lé Thi H trinh bay:

Chi H c6 thira dit sé 39, to ban dd sb 22, dién tich 6.527,4m? duoc cip
gidy chting nhan quyén s dung dat s6 CHO1161, ngay 14/11/2014 do chi dai
dién ho dimg tén trong gidy chimg nhan quyén str dung dat. Thura dat toa lac tai
ap M, xa A, huyén C, tinh Tién Giang. Ho chi tai thoi diém cép gidy dat va hién
nay c6 chi Lé Thi H va hai con 1a Lé Thi Thanh N va Lé Van Duy K. Gidp ranh
phia Tay thira dat cta chi 1a thira dat ctia chi Nguyén Thi T duoc phéan ranh 13
mot con muong, con muong nay do gia dinh chi dao dé 1am duong dan nudc
tudi tiéu cho vudn nha chi va ciing 13 dé phan ranh giita dat chi véi thira dat cta
chi T. Khoang nam 2009 khi chi T mua thtra dat ndy thi chi H c6 dem tru da cam
hét con nuong thudc dat chi H dé lam ranh, nhung tir d6 dén nay chi cho thué
dat, nay chi 1ay dat lai canh tac thi _phat hién try da bi dich chuyén ra gitra con
muong. Phia chi T lan sang mot phan con muwong va sir dung xa nuoc thai. Dién
tich 14n sang c6 chiéu ngang rong khoang hon 1m va chiéu dai hét con muong
khoang 60m.

Theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 15/7/2019
phia truéc huéng Bic giap rach cong cong lan sang 1,71m, phia sau hudng Tay
1a 1,18m, chiéu dai canh Tay Nam 62,45m, canh BDong Nam 63,96m. Téng dién
tich 12 89.9m”.

Nay chi yéu cau phia chi T tra lai phém dat 1an chiém ma chi H duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo s6 liéu Vlap hién nay. Chiéu ngang
huéng Béc giap Rach Ba Tic rong 1,69m, Chiéu ngang huéng Tay giap phan

con lai dat chi rong 0,44m. Chiéu dai canh bong Nam 1a 63,96m, chiéu dai canh
Tay Nam 13 62,42m. Tong dién tich 76m?®. (Phan dat 14n chiém c6 hinh chir L).

- Bi don chi Nguyén Thi T trinh bay:

Chi T co thira dat s6 1731, to ban do s6,4, duogc cép gidy chimg nhan quyép
su dung dat s6 H02248, ngay 09/12/2009 cap cho ca nhan chi T. Trén thira dat
nay chi da cat nha ¢ va c6 chong tén Nguyen Van L va hai con tén P va L1 dang
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&. Thira dat nay chi mua nam 2009, khi mua thira dat nay & phia Tay c6 cam try
d4 lam ranh, con ¢ phia Dong giap dat chi H thi 1am ranh 13 mét con muong,
ngudi ban dat cho chi ciing khong néi rd 1a ranh dit & bén day con muong hay
mdi ngudi mot nira con muong. Sau d6 chi H c¢6 dung try da cidm giita con
muong dé lam ranh. Tir d6 dén nay chi T van str dung, khong c6 dich chuyén tru
da, chi T khong c6 14n dét cta chi H nén chi khong ddng ¥ theo yéu cau khoi
kién cua chi H.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~ 1. Chi L& Thi Thanh N va anh L& Van Duy K uy quyén cho chi H va thong
nhat voi y kién chi H.
2. Anh Nguyén Vin L ¢6 y kién théng nhat trinh bay cia chi T.

- Ban 4n so tham sé: 161/2019/DS-ST ngay 19/9/2019 cua Toa an nhén dan
huyén C, tinh Tién Giang can cir khoan 9, Piéu 26; Piém a, khoan 1, Piéu 35;
Piém c, khoan 1, Piéu 39; Khoan 1, Piéu 147; Diéu 271 va Diéu 273 Piéu
157, 161 va 165 Bo luat Té tung dan su; Picu 166 Bo luat dan sy; Piéu 97, 98,
99, 100 va khoan 1, Piéu 170 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14, ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Lé Thi H.

Budc chi Nguyén Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh
Nguyén Van L tra lai cho chi H phém dat 14n chiém co dién tich: Chiéu ngang
canh huéng Bic giap Rach Ba Tic 1ong 1,69m, Chiéu ngang huéng Tay giap
phan con lai dat chi rong 0,44m. Chiéu dai canh bong Nam 1a 63,96m, chiéu dai
canh Tay Nam 1a 62,42m. Tong dién tich 76m°. (Phan dit 14n chiém c6 hinh chi
L). C6 so dd kém theo.

Do phén dat tranh chip nay nam trong thira dat sb 22, dién tich 6527 4m?,
duoc cap gidy ching nhan s0 CHO1161, ngay 14/11/2014 cap cho hd, do chi H
dai dién h dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Thira dat co dia
chi tai 4p M, xa A, huyén C, tinh Tién Giang. Nén khong can thiét 1ap thu tuc dé
dugc cap dét lai ma giit nguyén gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén dé sur
dung.

* Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac
duong su theo quy dinh cua phap luét.

* Ngay 23/9/2019, bi don chi Nguyén Thi T va ngudi c6 quyén loi, ‘nghia
vu lién quan anh Nguyén Vin L khang cdo toan bd ban an so thim sb
161/2019/DS-ST ngay 19/9/2019 cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang, yéu cau stra quyét dinh so tham khéng chp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don chi Lé Thi H.

Tai phién tda phiic tham, bi don Nguyén Thi T va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Vin L van giit nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén



don Lé Thi H van giit nguyén yéu cau khéi kién. Cac duong su khong thoa
thuan duogc viéc giai quyét vu an.

Luét su bao vé quyén loi cho chi T trinh bay: Qua trinh st dung dat, chi T
hoan toan khong c6 doi tru ranh 1an dat chi H. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xur
cho thdm dinh lai ranh dit lam can cu giai quyét chap nhan yéu cau khang céo
cua chi T, stra 4n so thAm, bac yéu cau khoi kién cua chi H.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xi, thu ky toa an va cua cac duong sy tham gia tb
tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
nghi an déu duoc thuc hién dang voi trinh ty thu tuc theo quy dinh cua B
luat to tung dan suy. Ve quan diém giai quyét vu an, Kiém sat vién nhén dinh
Toa so tham khong tién hanh thu thap chtng c&r vé trinh ty tha tuc cap quyen
str dung dat cho chi H va chi T nhung lai cin c& vao cong van sb 11 caa Uy
ban nhan dan x4 A dé nhan dinh bi don 14n dit cia nguyén don 13 khong du
co s0. Mat khac, Toa an huyén khong duwa nguoi thué dét cua chi H va ﬁy ban
nhan dan huyén tham gia t6 tung 1a vi pham thu tuc t6 tung. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir hity 4n so tham giao ho so vé Toa so tham giai quyét lai theo
thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ¢ ¢ trong hd so vu an di duoc tham tra
xem xét. Can cr vao két qua tranh tung tai phién toa phtc tham, nghe 15i trinh
bay cua cac duong su, 101 bao chita ciia Luat su bdo vé cho quyén loi cta b1 don
Nguyén Thi T va y kién phat biéu cua Kiém sat vién. Xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Cac duong sy Nguyén Thi T va Nguyén Vian L thuc
hién quyén khang cao ban an so tham, theo ding trinh ty tha tuc theo quy dinh
tai cac Didu 271, 272, 273 va khoan 2 Diéu 276 ciia Bo luat T6 tung Dan sy nén
duogc tién hanh xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham. Vé tu cach ngudi
tham gia t6 tung chau Nguyén Hiru P va Nguyén Hiru Phudc L1 1a ngudi chua
thanh nién nén chi Nguyén Thi T lam ngudi giam hd, dai dién cho P va L1 tham
gia td tung theo quy dinh tai Piéu 85, 86 cua Bo luat TH tung Dan su.

[2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan
dat bi l1an chiém nén toa so tham xac dinh tranh chap ° Quyén su dung dat” la
dung voi tinh chét ctia vu 4n va thudc tham quyen va pham vi xem x¢t giai quyét
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat TS tung Dén su va cac Didu 164,
166 cta Bo luat Dan su va Diéu 166, 170, 203 cta Luat dat dai.

[3] V& ndi dung tranh chap: Nguyén don chi H cho ring chi c6 thua dét sd
39, to ban do sb 22 dién tich 6. 527m dd dugce Uy ban nhan dan huyén cap gidy
chtirng nhéan quyen stt dung dat sb CHO1161 ngay 14/11/2014 tai ap M, xa@ A,
huyén C, tinh Tién Giang. Do dit cta chi nam giap ranh dat chi Nguyen Thi T
nén chi c6 dao mot con muong dan nudc va lam muong ranh va co ciam try da
hét con muong, sau d6 chi cho thué dat nén khong dén. Nay chi ldy lai dat canh
tac thi phat hién chi T ¢6 doi tru d4 ra mot phﬁn con muong 14n dat cta chi hinh
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chitr L téng dién tich 76m®. Vi vay, chi khoi kién yéu ciu Toa an budc chi T va
cac thanh vién trong ho tra dat lai cho chi. Chi T xac dinh chi hoan toan khong
c6 lan ranh dat caa chi H nén khong dong v tra dat cho chi H.

[4] An so tham xir chap nhan yéu cau khoi kién cta chi H, budc chi T va
cac thanh vién trong ho tra lai cho chi H phan dét 14n chiém 76m? (c6 so d6 kém
theo hinh chir L). Khong ddéng ¥ v6i an so tham da xir, chi T va anh L khang céo
yéu cau Toa phuc thdm stra an so thdm, khong chdp nhan yéu cau khai kién cua
chi H.

[5] Qua xem xét hd so vu an nhan thay:

Chi Lé Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy ching nhan quyén
str dung dat sd CHO1161 ngay 14/11/2014 thugc thira 39, to ban d6 s6 22, dién
tich 6.527m” tai 4p M, x3 A, huyén C (but lyc 08).

Chi Nguyen Thi T dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan
quyén st dung dat so H02248 ngay 09/12/2009 thudc thira 1731, to ban d sb 4,
dién tich 1005m” tai 4p M, x3 A, huyén C (but Iyc 21).

Theo két qua do dac hién trang thira dat do cong ty TNHH do dac D lap
ngay 15/7/2019 (but lyc 50) ma Toa so tham 1am cin ctr gidi quyét vu an thé
hién nhu sau:

[5.1] Dat Chl H dang quan ly su dung la (T1) dlen tich 6.442.4m” + (T2)
dién tich 23, 4m®. Tong cong 6.465,8m*; Giam 61,6m* so véi dién tich duogc
cap gidy.

[5.2] Bat chi T dang quan ly str dung la (T3) dién tich 804, 5m + (T4) dién
tich 71,2m”. Tong cong 875 ,7m?; Giam 129,3m’ so véi gidy dugc cap.

- [53] Pat duong va bd kénh (T6) dién tich 25,3m? + (T7) dién tich 25,4m”.
Tong cong 50,7m>.

[5.4] Dit tranh chip (T5) dién tich 89,9m’.

Neu cong phan dién tich dat tranh chap (T5) cho nguyén don thi s& tang
28,3m” so v6i gidy chirng nhan quyén st dung dit da duogc cap.

Neu cong phan dién tich dat tranh chap (T5) cho bi don thi van con thiéu
39,3m* so v6i gidy chirng nhan quyén st dung dit da duogc cap.

[6] Theo két qua do dac hién trang hai thtra dat thé hién dat chi H thiéu
61,6m’ nhung Toa so tham lai budc chi T tra 76m? theo so dd kém theo, nhung
so d6 thi ghi kich thudc vi tri t can khong phii hop véi kich thude ghi trong ban
an. Mat khac, quyét dinh budc tra 7 6m? (co6 so dd kém theo). Nhung so dd thi lai
ghi dién tich dat tranh chap la 89,9m? (T5).

Toa so tham ciing khong tién hanh thu thap tai liéu ho so cip gidy ching
nhén quyén st dung dat cua chi H vao ngay 14/11/2014 ¢6 tién hanh ding véi
trinh tu thi tuc theo Luat dat dai quy dinh hay khong va ciing khong thu thip
tai liéu chung cir dat ctia chi T. Vi sao dit cia chi T dugc cdp vao ngiy
09/12/2009 dién tich 1.005m* nay chi con 876,6m? ma lai cin cir vao cong
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vin s6 11/UBND-NC ngay 20/5/2019 ctia Uy ban nhan dan xa A cho biét
“Néu cép lai theo sd lidu Vlap la 876,6m2” dé xtt budc bi don tra dat cho
nguyén don 76m? 1a thiéu co s6. Mit khac, két qua do dac hién trang thura dat
ghi dt duong dit (T6) dién tich 25,3m?, dat bo kénh (T7) dién tich 25,4m”
thé hién kéo dai tir dat cua chi H qua dat chi T nhung khong xac dinh d6 1a
dat cong hay thudc quyén sir dung cua chi H va chi T. Tai phién toa chi H
khai phan dat duong di va bo kénh rach Tic nim trong chi quyén cta chi
nhung Tda so tham ciing chua 1am rd mot phan dién tich dat T6, T7 nam bén
dat chi H 1a bao nhiéu.

Ngoai ra, bién ban tham dinh do dac, dinh gia tai san déu khong c6 bi
don tham gia ma khong ghi 1y do. Bién ban do dac khong ghi tén va khong co
chit ky cua cac chu str dung dat lién ké, khong ghi tén tham phan chtng kién
(chi c6 ky tén).

Ho so khong co quyét dinh phan cong Hoi thAm nhan dan. Hoi thém
nhin dan tién hanh xét xir khong phai Hoi tham nhén dan co tén trong quyét
dinh dua vu an ra xét xur va cing khong ¢ quyét dinh thay d01 Hoi tham nhan
dan tién hanh t6 tung theo quy dinh tai Piéu 47 cta B luat t6 tung dan su.

Cac thiéu so6t néu trenvcap phuc yham khong thé bd sung khic phuc dugc
nén can phai huy an so tham giao ho so cho Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang tién hanh xem xét giai quyét lai ding véi trinh tu tha tuc to tung
cua phap luat.

Do huy an so tham dé giao hd so cho Toa an nhan dan huyén giai quyét
lai nén chua xét dén yéu cau khang cao cua chi T va anh L.

[7] V& an phi: Can cir vao khodn 3 Dicu 148 ciia BY ludt t0 tung dan sy va
khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBIVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vy Quoéc hoi khoa 14 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an, nén chi

T va anh L khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. An phi dan sy so tham s&
dugc tinh lai khi cap so tham giai quyét lai vu an theo luat dinh.

Xét y kién ctia Luat su khéng phu hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xur
nén khong dugc chap nhan.
Vé ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop véi quan diém cua Hoi
dong xét x1r nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao Piéu 270, Piéu 293, khoan 3 Dicu 308, bicu 310, biéu 313,
khoan 3 Diéu 148 cua Bg luat To6 tung Dan su.
Can ct khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudi hoi khoa 14 quy dinh vé mire thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:



1. Huy ban 4n dan sy so tham s6 16/2019/DS-ST ngay 19/9/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. Chuyén h6 so cho Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang gidi quyét lai vu an theo dung quy dinh cua phap
luat.

2. V& an phi:

- Chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Vin L khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

- Tra lai anh Nguyén Van L 300.000 ddng tién tam Gng an phi dan su
phuc tham theo bién lai thu s6 0002409 ngay 23/9/2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

- Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

3. Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién tir:

- Luu: VT, hd so vu an.

Mai Hoang Khai



