TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban an sé: 25/2018/HNGD-ST
Ngay: 28-11-2018
“V/v yéu cau khong cong nhan
quan hé 1a vg chong, tranh chap
chia tai san chung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI, TiNH GIA LAI

- Thanh phan Hgi déng xét ik so' tham gom cé:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Lé Van Pinh

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Tran Quéc Bao

2. Ba Nguyén Thi My

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ia
Grai, tinh Gia Lai;

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
tod: Ong Lé Pinh Hop — Kiém sét vién;

Trong ngay 28 thang 11 nam 2018, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén G, tinh Gia
Lai xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6: 175/2016/TLST-HNGD ngay 21 thang
12 nam 2016 vé viéc “Yéu cau khong cong nhan quan hé la vo chong, tranh chap vé
chia tai san chung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 25/2018/QDXXST-HNGD,
ngay 22 thang 10 nam 2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ksor B; Dia chi noi cu tra: Lang B, x& D, huyén G, tinh Gia
Lai; Co mat.

- Bi don: Ba Puih Y; bia chi noi cu tra: Lang B, xa D, huyén G, tinh Gia Lai;
Ving mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Puih V (tén goi khac Puih W); Bia chi noi cu tri: Lang B, x& D, huyén G,
tinh Gia Lai; Vang mat.

2. Ba Puih P; bia chi noi cu tr; Lang B, x4 D, huyén G, tinh Gia Lai; Vang mat.

3. Ba Ro Cham L; Dia chi noi cu tra: Lang B, x4 D, huyén G, tinh Gia Lai; Vang
mat.

- Nguoi phién dich tiéng Jarai: Ong RCham P — Céng tac tai Hoi Cuu chién binh
huyén G. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Ksor Bo trinh bay:

- V& hon nhan: Ong Ksor B va ba Puih Y t6 chirc dam cudi vao nam 1994 va chung
s6ng voi nhau nhu vo chong, ma khong ding ky két hon theo quy dinh cua phap luat.
Qua trinh chung séng tir ndm 1994 dén nim 20135, gitra 6ng Ksor B va ba Puih Y ndy
sinh rat nhiéu mau thuan, nguyén nhan do khong dong nhat quan diém séng, ba Puih Y
khong quan tdm dén tAm tu tinh cam, ciing nhu cong viéc caa dng Ksor B dan dén tinh
cam gia dinh ngdy cang ran nat va tram trong hon, tir nam 2015 dén nay 6ng Ksor B va
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ba Puih Yciing di ly hon theo tap quén va khéng tiép tuc chung séng véi nhau nita. Do
vay, ong Ksor B yéu cau Toa an khong cong nhan 6ng Ksor Bo va ba Puih Y 14 vo
chong.

- V& con chung: Ong Ksor B va ba Puih Y c6 ba con chung tén 1a Puih T, sinh
ngay 13-4-1996; Puih T1, sinh ngay 13-9-2000 va Puih T2, sinh ngay 11-01-2004. Bén
nay chau Puih T va Puih T1 déu da thanh nién, c6 kha ning lao dong va ciing da 1ap
gia dinh rleng, con Chau Puih T2 da chét vao ngay 29-01-2017 nén 6ng Ksor B khéng
yéu cau Toa &n giai quyét vé viéc nubi con chung.

- V& chia tai san chung Ong Ksor B chi yéu cau Toa an giai quyet chia doi tai san
chung caa dng Ksor B va ba Puih Y 1a mot phan thira dat s6 104 va mot phan thira dat
s6 107, to ban d6 s 29, dién tich 3.289,1m?, tai lang B, x4 D, huyén G, tinh Gia Lai va
toan bo tai san trén dat. Ong Ksor B yéu cau dugc nhan phan dat s6 02, 04, 06 va toan
bo tai san trén dat, giao cho ba Puih Y phan dét s6 01, 03, 05 (theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 26-9-2018). Di véi gia tri tai san, 6ng Ksor B yéu cau Toa an
xac dinh theo giéa tai Bién ban dinh gia ngay 06-7-2017 cia Toa &n nhan dan huyén G.

Vé nguon gbc cua thira dat néu trén: Trude day, thira dat sb 104, to ban dd 29, dién
tich 3.972m?, tai lang B, x& D, huyén G, tinh Gia Lai, dugc Uy ban nhan dan huyén G
cap Giay ching nhan quyén sir dung dat tai Quyét dinh s 321/1999/QP-UB ngay 15-
12-1999, cho 6ng Puih B (ngay 26-9-2012 dugc dinh chinh lai dung tén Ksor B, sinh
nam 1971). Con thtra dat s6 107, to ban d6 29, dién tich 2.488m?, tai lang B, x4 D, huyén
G, tinh Gia Lai, duoc Uy ban nhan dan huyén G cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat tai Quyét dinh sb 321/1999/QB-UB ngay 15-12-1999, cho hg 6ng Puih V (tén goi
khac Puih W). Bén khoang nam 2005, giita ho gia dinh 6ng Puih V va 6ng Ksor B, ba
Puih Y c6 thoa thuan chuyén doi dat cho nhau, theo d6 ho 6ng Puih V va éng Ksor B,
ba Puih Y tién hanh cit doi thira dat theo huéng Pong — Tay ctia mdi thira, 6ng Ksor B,
ba Puih Y nhan phan dat c6 dién tich: 3.289,1m?, Con ho dng Puih V nhan phan dét con
lai caa hai thira néu trén. Viéc cac bén chuyén do6i dat cho nhau, hai bén chi thoa thuan
miéng, chwa lam thu tuc chuyén ddi tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Sau khi chuyén
d6i dat thi ho dng Puih V va dng Ksor B, ba Puih Y di trong ca phé trén phan dat da
duoc d6i. T thoi diém dbi dit cho dén nay thi cac bén khong cé bat ci tranh chap nao,
6ng Ksor B ciing khong c6 ¥ kién gi ddi vai phan dat da chuyén dbi va hién ho éng Puih
V dang st dung.

Déi vai cac glay to vé quyén st dung dat déu do ba Puih Y cat giit nén dng Ksor B
khong thé cung cap cho Toa an dugc.

2. Toa 4n di thuc hién viéc tong dat cac vin ban té tung dé triéu tap bi don Puih
Y dén 1am viéc lién quan dén vu an nhung ba Puih Y| ¢é tinh trén tranh, khong c6 mat
theo Giay triéu tap. Do vay, ho so khong c6 101 khai ciia ba Puih Y.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Puih V trinh bay: Ong Puih V khong
c6 mdi quan hé gi vai ong Ksor B va ba Puih Y. Nam 1999, ho 6ng Puih V dugc UBND
huyén G cap Giay chiing nhan quyén si dung dat d6i véi thira dat s6 107, to ban do s6
29, dién tich 2.488m? tai lang B, x4 D, huyén G, tinh Gia Lai. Thira dat dugc cap c6 vi
tri tir can la: Phia dong giap duong nhya, phia tay giap dat 6ng Ksor B, ba Puih Y, phia
nam giap dat Ong N, phia bac giap dat Ong H. Dén khoang nam 2013 — 2014, gitta ho
6ng Puih V va éng Ksor B, ba Puih Y ¢d thoa thuan viéc chuyén doi dat, theo d6 ho
6ng Puih V va dng Ksor B, ba Puih Y tién hanh cit doi thira dat theo hudng Pong —
Tay ctia mdi thira, dng Ksor B, ba Puih Y nhan phan dat 6 vi tri t can la: Phia Dong
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gidp duong nhya, phia Tay giap san bong; phia Nam giap dat ho 6ng Puih V; phia Béc
giap dat 6ng Puih H; con ho dng Puih V nhan phan dat c6 vi tri ta can: Phia bong giap
dat duong nhua, phla Tay giap san bong; phia Nam giap dat dng N; phia Bac giap dat
ong Ksor B, ba Puih Y. Viéc d6i dat hai bén chi thong nhét thoa thUan véi nhau bang
miéng chu khdng lap glay to gi ca. Tur khi doi dat cho dén nay, hai bén sir dung va
khdng co bat ci tranh chap gi véi ai. Khi hai bén doi dat thi khong tién hanh do dac ma
chi dya vao ranh gigi cua hai thira dat ma chia déu, nén khéng biét cu thé dién tich hai
thira dit sau khi doi 1a bao nhiéu. Nay 6ng Ksor B yéu cau chia tai san chung dbi véi
dat va tai san gan lién trén thia dat ma hién éng Ksor B, ba Puih Ydang st dung thi
6ng Puih V khong c6 y kién gi, vi hai bén da d6i dat va sir dung lau dai, con phan dat
hién ho 6ng V dang st dung khong lién quan gi dén phan tai san chung ma éng Ksor
B va ba Puih Y dang tranh chap.

4. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Puih P va Ro Cham L déu trinh bay:
Ba Puih P va ba Ro Cham L déu biét viéc thoa thuan chuyén dbi dat gitra 6ng Puih V
va 6ng Ksor B, ba Puih Y tai thira dat cta hai gia dinh ¢ lang B, xa D, huyén G, tinh
Gia Lai. Ba Puih P va ba Ro Cham L déu ddng y véi thoa thuan chuyén doi dat cho
nhau néi trén va dén nay ca hai bén déu da stir dung phan dat cua minh 6n dinh, khéng
c6 bat ci tranh chap gi va ho nhat tri véi toan b¢ loi khai ctia 6ng Puih V da trinh bay.

5. Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don da giao ndp va Toa an thu thap cac
tai liéu, chimg ctr gdm: Ban gbc don khoi kién dé 21-12-2016; ban sao Gidy ching
minh nhan dan cia 6ng Ksor B, ban sao s6 ho khau cua 6ng Ksor B va ba Puih Y; ban
sao Giay khai sinh cua Puih T2, Puih T va Puih T1; ban sao gidy béo tu cia Puih T2;
Bién ban hoa giai vé viéc mau thuan vo chong ngay 12-3-2017; Bon xin rat mot phan
yéu cau khoi kién ngay 25-7-2018; Pon yéu cau Toa an ra quyét dinh xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gié tai san ngay 17-4-2017; Pon yéu cau Toa &n ra quyét dinh xem
xét, tham dinh tai chd ngay 17-9-2018; Pon xin rat mot phan yéu cau khoi kién ngay
09-10-2018; Ban goc Bién ban xac minh ngay 21-12-2016; ban goc Bién ban lay loi
khai ngay 25-10-2017 caa 6ng Puih V (tén goi khéac Puih W); ban géc Bién ban lay loi
khai ngay 25-10-2017 caia dng Puih H; ban gdc bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 06-7-2017; 02 ban gbc so do thira dat tham dinh tai chd; ban gbc bién ban dinh
gia tai san ngay 06-7-2017; ban gbc bién ban giao nhan ngay 16-5-2017; 02 danh sach
chi tién ngay 06-7-2017; Céng vin s6 54/CV-TNMT ngay 19-9-2017 cua Phong Tai
nguyén va méi truong huyén G; Ban photo ¢ dau treo caa Phong Tai nguy@n va moi
treong huyén G gom: To trinh s6 10 ngdy 22-11-1994 vé viéc cap Gidy ching nhan
quyen st dung dat; Quyet dinh s6 321 ngay 15-12-1999 cua UBND huyén G Vé Viéc
Cap Giay chtang nhan quyen su dung dat; 02 Danh sach cac chu st dung dat; To trinh
Ve viéc xin phé duyét dé an giai quyet dat san xuat cho dong bao dan toc thleu s6; Danh
sach cac ho trong cao su tiéu dién duoc cap dat; Gidy chang nhan quyén su dung dat
s6 AD 346217; Ban gbc Bién ban xac minh ngay 26-01-2018; ban photo So d6 hién
trang cap dat thuoc chuong trinh 132, 134 trén dia ban xa D, huyén G, tinh Gia Lai;
Cong van s6 30/CV-TNMT ngay 19-7-2018 ctia Phong Tai nguyén va moi truong
huyén G; Ban photo c6 diu treo cua Phong Tai nguyén va moi truong huyén G gom
Bién ban lam viéc ngay 18-7-2018; Gidy moi s0 51 ngay 16-7-2018; so d6 thura dat;
Gidy moi s6 30 ngay 02-5-2018; Cong vin s6 39/CV-TNMT ngay 09-8-2018 cua
Phong Tai nguyén va mdi trudng huyén G; Ban photo ¢ dau treo cua Phong Tai
nguyén va méi truong huyén G gom: Quyét dinh sb 321 ngay 15-12-1999 cua UBND
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huyén G vé viéc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat; Danh séch céc chu st dung
dat; To trinh s6 10 ngay 22-11-1994 vé viéc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat;
Bién ban xac minh ngay 06-8-2018 tai Ngan hang chinh sach xa hoi, Chi nhanh huyén
G; ban sao Phiéu giao dich ngay 07-5-2018; Bién ban xac minh ngay 06-8-2018 tai Doi
quan ly hanh chinh Céng an huyén G; Bién ban xac minh ngay 01-8-2018 tai Céng an
x& D; Bién ban Iy 10i khai ngay 16-8-2018 cua ba Puih P; Bién ban lay 1oi khai ngay
16-8-2018 ctia ba Ro Cham L; Ban gdoc Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26-
9-2018; ban gdc so do thira dat tham dinh; ban goc danh séch chi tien ngay 26-9-2018.

6. Phét biéu y kién, dai dién Vién kiém sat khang dinh trong qua trinh giai quyét vu
an nhitng ngudi tién hanh té tung da tuan thu day da cac tha tuc td tung theo quy dinh
cua phap luat; Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr ciing da thuc hién day du cac thu tuc td
tung ké tir khi bat dau phién toa cho dén trudc khi nghi &n; Béi voi bi don Puih Y va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Puih V, Puih P va Ro Cham L di duoc triéu tap
dén phién toa hop 1é nhung van vang mit nén dé nghi Hoi dong xét xur cin ctr vao
khoan 3 Diéu 228 cua B luat Té tung dan sy nam 2015 xét xir vang mit ho; Vé viéc
giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don phi hop Véi
quy dinh ctaa phép luat, vy an thugc tham quyén giai quyét cua Toa an duge quy dinh tai
cac Dicu 28, Bicu 35 va bieu 39 cua Bo luat T tung dan su nén duoc xem xét giai
quyét. Trong qua trinh giai quyét vy an nhimg ngudi tién hanh to tung da tuan tha day
du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh caa phép luat. i vai bi don Puih Yva ngudi €0
quyén loi, nghia vy lién quan Puih V, Puih P va Ro Cham L da duoc triéu tap dén phién
tda hop 1é nhung van vang mat nén Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 3 Diéu 228 cia
Bo luat T6 tung dan su ndm 2015 xét xir vang mat ho.

[2] Vé hdn nhan: Tai don khai kién, dng Ksor B yéu cau Toa an giai quyét cho 6ng
duogc ly hon vai ba Puih Y. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa,
6ng Ksor B thay rang ong va ba Puih Y t6 chirc dam cudi va chung séng véi nhau tir
nam 1994, khong dang ky két hon theo quy dinh cta phap luat nén dé nghi Toa an khéng
cong nhan la vo chdng. Hoi dong xét xir thay rang, theo quy dinh cua phap luat thi viéc
két hon phai duoc dang ky két hon tai co quan co tham quyén nhung gilta 6ng Ksor B
va ba Puih Y chung sdng véi nhau nhu vo chong ma khong dang ky két hon nén quan
hé hén nhan nay khéng duoc phap luat cong nhan, khdng 1am phat sinh quyén, nghia
vu gitra vo va chong. Vi vay, Hoi dong xét xir can cir vao Diéu 53 Luat Hon nhan gia
dinh khong cong nhan quan hé vo chong giita 6ng Ksor B va ba Puih Y.

[3] Vé con chung: Ong Ksor B va ba Puih Y c6 ba con chung tén la Puih T, sinh
ngay 13-4-1996; Puih T1, sinh ngay 13-9-2000 va Puih T2, sinh ngay 11-01-2004. Dén
nay chau Puih T va Puih T1 déu da thanh nién, c6 kha ning lao dong va ciing da 1ap
gia dinh riéng, con Chau Puih T2 da chét vao ngay 29-01-2017, 6ng Ksor B rit yéu
cau va khéng tiép tuc yéu cau Toa an giai quyét vé viéc nudi con chung la ph hop véi
quy dinh caa phap luat nén Hoi ddng xét xa khong xem xét.

[4] Vé chia tai san chung: Tai don khoi kién, 6ng Ksor B y&u cau Toa an giai quyét
chia tai san chung ciia dng Ksor B va ba Puih Y gom tai san tha nhat 1a dat vuon va nha
& ¢6 dién tich 3.000m? (trong d6: 400m? dat ¢ va 2.600m? dat vuon), nha ¢ ¢6 02 can;
tai san thir hai 12 thira dat c6 dién tich 1,4ha da trong ca phé (dién tich thé hién trong
Gidy chang nhan quyén sir dung dat 1 7.000m?, nhung thuc té da trong ca phé 1,4ha);
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tai san tha ba I thira dat c6 dién tich 3.000m?, tréng cay ca phé. Ca ba thira dat trén
déu toa lac tai lang B, x4 D, huyén G, tinh Gia Lai; Nghia vu thanh toan chung gom:
Vay trir lwong dé 1am nha 1a 60.000.000 d¢éng, vay Ngan hang chinh sach x& hoi la
30.000.000 dong, s6 no con lai vay tiét kiém trir lwong 1a 37.000.000 d¢ong. Tuy nhién,
6ng Ksor B da rat mot phan yéu cau khai kién cua minh, khong tiép tuc yéu cau Toa
an giai quyét viéc phan chia tai san chung 1a dat vuon va nha ¢ cé dién tich 3.000m?,

thira dét c6 dién tich 1 ,4ha da trong ca phé va toan b phan nghia vu thanh toan chung.

Hoi ddng xét xir thay rang viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Ksor B 1a hoan
toan tu nguyén, ddi v4i phan nghia vu thanh toan chung Tda an ciing d x4ac minh 1am
rd viéc 6ng Ksor B da thanh toan xong cho Ngan hang Chinh sach xa hoi va Ngan hang
cling khong c6 yéu cau gi nén phan nay Hoi dong Xét xtir khdng xem xét.

Ong Ksor B chi yéu cau Toa an giai quyet chia doi tai san chung cua 6ng Ksor B
va ba Puih Y 1a mét phan thira dat sé 104 va mot phan thua dat s6 107, to ban d s6 29,
téng dién tich 3.289,1m?, tai lang B, x4 D, huyén G, tinh Gia Lai va toan bo tai san trén
dat. Hién toan bo thira dat va tai san trén dat do ba Puih Y dang quan ly, st dung.

Tai Cong vin s6 54/CV-TNMT ngay 19-9-2017 caa Phong Tai nguyén va moi
truong huyén G thé hién thira dat s6 104, to ban d6 29, dién tich 3.972m?, tai lang B, xa
D, huyén G, tinh Gia Lai, dugc Uy ban nhan dan huyén G cip Gidy chiing nhan quyén
str dung dat tai Quyét dinh s 321/1999/QD-UB ngay 15-12-1999, cho 6ng Puih B (ngay
26-9-2012 dugc dinh chinh lai dang tén Ksor B, sinh nam 1971). Con thira dt s6 107,
to ban d6 29, dién tich 2.488m?, tai lang B, x4 D, huyén G, tinh Gia Lai, duoc Uy ban
nhan dan huyén G cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai Quyét dinh sb
321/1999/QD-UB ngay 15-12-1999, cho ho 6ng Puih V (tén goi khac Puih W). Vé ho
so ké khai cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi voi hai thira dat néu trén da bi
that lac, dén nay van chua tim ra nén khong cung cap duoc. Nhu vay, véi céc tai lieu
ching ctr da thu thép dugc thi ¢ du co s¢ két luan ca thira dat 104 va 107 déu da duoc
cap glay chang nhan quyén sir dung dat, theo dé thira 104 dugc Uy ban nhan dan huyén
G cap cho 6ng Ksor B va thira 107 dugc Uy ban nhan dan huyén G cap cho ho dng Puih
V. Qua xac minh tai Cong an huyén G va Cong an xa D thi ho éng Puih V (tén goi khac
Puih W) vao thoi diém dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat gdm c6 6ng Puih
V (tén goi khéac Puih W), ba Puih P va ba Ro Cham L. Ong Ksor B thira nhan thira dat
104 va tai san trén dat 1a tai san chung cua 6ng Ksor B va ba Puih Y, ph|a ba Puih Y
khong tham gia t6 tung, khong ¢y kién phan d6i va ciing khong cung cap chung ca nén
Hoi dong xét xir thiy c6 du can ctr dé khang dinh thira dat 104 va tai san trén dat 13 tai
san chung cta 6ng Ksor B va ba Puih Y.

Qua trinh sir dung dat, dng Ksor B, dng Puih V (tén goi khac Puih W), ba Puih P
va ba Ro Cham L déu khang dinh giira ho gia dinh 6ng Puih V va 6ng Ksor B, ba Puih
Y ¢6 thoa thuan chuyén d6i dat cho nhau, theo d6 ho gia dinh dng Puih V va 6ng Ksor
B, ba Puih Y tién hanh cat doi thira dat theo hudng Pong — Tay ciia mdi thia, 6ng Ksor
B, ba Puih Y nhan phan dat c6 dién tich: 3.289,1m?, 0 vi tri t can la: Phia dong giap
duong lién xa, cd canh 31m; Phia tay giap san van dong, cé canh 37m; Phia nam giap
dat ho 6ng Puih V va duong trén ban d6 nam 1999 (hién con duong nay da duoc trong
ca phé), c6 canh lan luot 56,3m + 5,2m + 34,1m; Phia bic giap dat dng Puih H va duong
trén ban d6 nam 1999 (hién con dudng nay di duoc trong ca phé), c6 canh lan luot 59,2m
+ 4,8m + 28,8m. Con ho gia dinh ong Puih V nhan phan dat con lai caa hai thira néu
trén. Viéc cac bén chuyén dbi dat cho nhau, hai bén chi thoa thuan miéng, chua lam tha
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tuc chuyén ddi tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Sau khi chuyén dbi dat thi ho gia
dinh 6ng Puih V va 6ng Ksor B, ba Puih Y da trong ca phé trén phan dat da dugc doi.
Tir thoi diém ddi dat cho dén nay thi cac bén khdng co bat ctr tranh chap nao doi véi
phan dat ma minh chuyén d6i. Nhu vay, Hoi ddng xét xtr thay rang viéc doi dat gitra cac
bén 13 hoan toan tw nguyén, xuat phét tir nhu cau st dung, canh tac ciia cac bén. Ddi V4
dién tich dat doi cac bén cling da truc tiép canh tac, sir dung 6n dinh, khong cé tranh
chap nén can cong nhan. Tuy nhién, cac bén chua thyc hién thi tuc chuyén doi, dang ky
dat dai theo quy dinh tai Diéu 95, Diéu 167 cua Luat dit dai nén khi phan chia tai san
chung chi tam giao cho cac bén quan ly, sir dung va cac bén c6 nghia vu dén co quan co
tham quyen dé dang ky quyen sir dung dét theo quy dinh cua Luat Dat dai.

Ong Ksor B yéu Cau Toa an phan chia tai san chung cua dng Ksor B va ba Puih Y
la mot phan thira dat s6 104 va mot phan thira dat s6 107, to ban do sb 29, tong dién tich
3.289,1m? tai lang B, x4 D, huyén G, tinh Gia Lai va toan bo tai san trén dat nhu sau:

Ong Ksor B yéu cau duoc chia phan dat s6 02, 04, 06 va toan bo tai san trén dat,
(theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26-9-2018).

Phan dat s6 02 thudc thira 104, dién tich: 1.053m?, ¢6 vi tri tr can: Phia Pong giap
duong trén ban do ndm 1999 c6 canh 18,4m; Phia Tay gi4p san van dong, ¢ canh
18,5m; Phia Nam giap dat ho ong Puih V, ¢ canh 56,3m; Phia Bac giap phan dét sé
01, c6 canh 57,7m. Thira dat duoc xac dinh gia nhu sau: 1.053m? x 20.000 dong/m? =
21.060.000 dong. Tai san trén dat gdm: 114 cay ca phé kinh doanh tir 6 d¢én 20 nam X
400.000 dong/cay = 45.600.000 dong ; 28 cay boi 10i kién thiét co ban nam 4 x 51.250
dong/cay = 1.435.000 dong; 08 cay ca phé trong méi 1 nim x 75.000 dong/cay =
600.000 dong; 05 tru bang bé tdng cot thép da 10 x 20: (0,1m x 0,1m x 1,6m) x 05 try
=0,08m? x 4.975.000 dong/m3 = 398.000 dong.

Phan dat s6 04 thudc thira 107, dién tich: 598,6m?, 6 vi tri tr can: Phia DPong giap
duong lién x&, ¢6 canh 18,5m; Phia Tay gidp duong trén ban d6 nim 1999, c6 canh
18,4m; Phia Nam giap dat ho 6ng Puih V, c6 canh 34,1m; Phia Bac giap phan dat s6
03, c6 canh 30,9m; Thira dat duoc xac dinh gia nhu sau: 598,6m? x 20.000 dong/m? =
11.972.000 dong. Tai san trén dat gom: 62 cay ca phé kinh doanh tir 6 dén 20 nam x
400.000 ddng/cay = 24.800.000 dong; 15 cay bai 1o kién thiét co ban nam 4 x 51.250
dong/cay = 768.750 dong; 04 cay ca phé trong méi 1 nam x 75.000 dong/cay = 300.000
dong;

Phan dat s6 06 thudc con duong trén ban 6 nim 1999, dién tich: 94,6m?2, ¢4 vj tri
ta can: Phia Pong gidp phan dat s6 04, ¢6 canh 18,4m; Phia Tay giap phan dat s6 02,
c6 canh 18,4m; Phia Nam giap con duong trén ban d¢6 nam 1999 (hién ho éng Puih V
dang trong ca phé), c6 canh 5,2m; Phia Bac giap phan dat s6 05, ¢6 canh 5m. Tai san
trén dat gom: 10 cay ca phé kinh doanh tir 6 dén 20 nam; 07 cy boi loi kien thiét co
ban ndm 4; 02 cay ca phé trong méi 1 nam.

Ong Ksor B yéu cau chia cho ba Puih Y phéan dat s6 01, 03, 05 (theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 26-9-2018).

Phan dat s6 01 thugc thira 104, dién tich: 1.104,7m?, ¢4 vi tri tir can: Phia Pong
giap duong trén ban do nam 1999 c6 canh 18,8m; Phia Tay giap san van dong, c6 canh
18,5m; Phia Nam giap phan dat s6 02, c6 canh 57,7m; Phia Bic giap dat 6ng Puih H, c6
canh 59,2 m. Thua dat duoc xac dinh gid nhu sau: 1.104,7m? x 20.000 déng/m? =
22.094.000 dong. Tai san trén phan dat s6 01 gdm: 121 cy ca phé kinh doanh tir 6 dén
20 nam x 400.000 dong/cay = 48.400.000 dong; 42 cay bai 10i kién thiét co ban nam 4
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x 51.250 ddng/cay = 2.152.500 ddng; 05 tru bang bé tong cdt thép da 10 x 20: (0,1m x
0,1m x 1,6m) x 05 tru = 0,08m*x 4.975.000 dong/m3 = 398.000 dong.

Phan dat s6 03 thuoc thira 107, dién tich: 375,5m?, ¢d vi tri tir can: Phia Pong
giap duong lién x4, 6 canh 12,5m; Phia Tay giap duong trén ban ¢4 nam 1999, co
canh 12,75m; Phia Nam giap phan dat s 04, c6 canh 30,9m; Phia Béc giap 6ng Puih
Hrih, c6 canh 28,8m. Thira dat dugc xac dinh gia nhu sau: 375,5m? x 20.000 ddng/m?
= 7.510.000 d6ng. Tai san trén dat géom: 38 cay ca phé kinh doanh tir 6 dén 20 nam X
400.000 ddng/cay = 15.200.000 dong; 20 cay boi loi kién thiét co ban nam 4 x 51.250
ddng/cay = 1.025.000 ddng.

Phan dét sé 05 thudc con duong trén ban dd nam 1999, dién tich: 62,7m?, ¢ vi
tri t can: Phia Dong giap phan dat s6 03, ¢d canh 12,75m; Phia Tay gidp phan dit s6
01, c6 canh 12,8m; Phia Nam gip phan dat s6 06, c6 canh 5m; Phia Bic giép con
duong trén ban dd nam 1999 (hién 6ng Puih H dang trong ca phé), c6 canh 4,8m. Tai
san trén dat gdm: 07 cay ca phé kinh doanh tir 6 dén 20 nam; 13 cay boi 1oi kién thiét
co ban nam 4.

Hoi dong Xét xtr thay rang, ba Puih Y khéng tham gia té tung va khong co y kién
gi vé yéu cau phan chia tai san chung cua 6ng Ksor B nén chap nhan yéu cau cta dng
Ksor B. Tuy nhién di véi phan dat ky hiéu sé 05 va 06, day 1a phan dat cia Nha nuéc
thudc duong di theo ban dd dia chinh nén khéng phan chia ma chi tam giao quyén sir
dung dat cho dng Ksor B va ba Puih Y1 khi Nha nudc chua c6 quyét dinh thu hdi va
quyén quan 1y doi véi tai san trén dat.

Nhu vay, tong gia tri tai san chung cia 6ng Ksor B va ba Puih Y 14 203.713.250
dong; Tong gia tri tai san 6ng Ksor B dugc chia 1a 106.933.750 dong; Tong tai san ba
Puih Y duoc chia 1 96.779.500 dong; Chénh léch vé gia tri tai san dng Ksor B va ba
Puih Y duoc nhan 14 5.077.125 d¢ong. Ong Ksor B yéu cau chia dbi tai san chung nén
co nghia vu thanh toan lai cho ba Puih Y phan gi4 tri tai san chénh léch 14 5.077.125
dong.

Déi v6i phan dat 6ng Ksor B va ba Puih Y d3 chuyén d6i cho ho 6ng Puih V va
hién ho 6ng Puih V dang str dung, cac bén déu khdng c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét i
khong xem xét.

Déi véi dién tich cua thira dat tranh chap theo két qua xem xét thim dinh tai chd
ngay 06-7-2017 c6 su chénh léch so véi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 26-9-
2018 13 do viéc xac dinh méc gidi dat vao ngay 06-7-2017 chua chinh xéc, chua thé hién
phan con duong theo ban d6 dia chinh nam 1999, chua xac dinh dugc ranh gigi gita
thira dat 104 va 107. Do vay, viéc xem xét tham dinh tai chd lai vao ngay 26-9-2018 c6
su tham gia cua dai di¢n Phong Tai nguyén va moéi truong, Dai di¢n Van phong dang ky
dat dai va Can bd dia chinh x4 da xac dinh lai chinh xac vi tri va dién tich cua thira dat
dang tranh chap.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Ksor B la
nguoi yeu cau xem xét tham dinh tai chd lai vao ngay 26-9-2018 nén éng Ksor B phai
chiu toan b chi phi 1a 1.300.000 dong, dng Ksor B di nop du. B4i véi chi phi xem xét
va tham dinh tai chd ngay 06-7-2017 1a 1.600.000 dong va chi phi dinh gié tai san ngay
06-7-2017 1a 4.950.000 d6ng, téng cong 1a 6.550.000 dong, 6ng Ksor B va ba Puih Y
mdi ngudi phai chiu twong tng véi ty 18 gia tri tai san dugc hudng 13 6.550.000 dong
X 50% = 3.275.000 dong. Ong Ksor B di nop toan bé tién tam wng chi phi nén ba Puih
Y phai hoan lai cho 6ng Ksor B s tién 1a 3.275.000 dong.

7



[6] V& &n phi: Ong Ksor Bo 1a ngudi khai kién yéu cau khong cdng nhan éng
Ksor B va ba Puih Y 1a vg chdng nén phai chiu 200.000 d¢6ng tién an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach. D4i vai tién &n phi vé viéc chia tai san chung, 6ng Ksor B va ba
Puih Y mdi ngudi phai chiu twong ting véi gia tri tai san duge husng 1a 4.667.831
déng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung cac biéu 14, Diéu 16, Diéu 53 cua Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu
219, biéu 221 cua B¢ luat Dan sy

- Ap dung cac Diéu 144, Biéu 147, Biéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Biéu 166, Biéu
227, Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan su;

- Ap dung Phap Iénh an phi, 1¢ phi toa an s6 10/2009/UBTVQH12; Nghi quyet
quy dinh vé muc thu, mién, glam thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Ksor Bo.

1. V& hdn nhan: Khéng cong nhan quan hé vo chong gitra dng Ksor B va ba Puih

2. V& con chung: Ong Ksor B khong yéu cau Toa &n giai quyét.

3. Vé chia tai san chung:

3.1 Giao cho 6ng Ksor B duoc quyén st dung mot phan thira dat s6 104 to ban
d6 s6 29 tai lang B, xa D, huyén G, tinh Gia Lai phan dat s6 02 dién tich: 1.053m?, c6
vi tri tar can: Phia Pong giap duong trén ban d6 naim 1999 ¢o6 canh 18,4m; Phia Tay
giap san van dong, c6 canh 18,5m; Phia Nam giap dat ho ong Puih V, ¢ canh 56,3m;
Phia Bac giap phan dat s6 01, ¢ canh 57,7m.

Ong Ksor B ¢6 quyén sir hitu tai san trén dat gom: 114 cay ca phé kinh doanh tur
6 dén 20 nam; 28 cay boi 10i kién thiét co ban nam 4; 08 ciy ca phé trong méi 1 nam;
05 tru bang bé tdng cbt thép da 10 x 20: (0,1m x 0,1m x 1,6m) x 05 tru = 0,08m3.

3.2 Tam giao cho 6ng Ksor B dugc quyén st dung mot phan thira dat sé 107, to
ban d6 s6 29 tai lang B, x4 D, huyén G, tinh Gia Lai phan dat s 04 dién tich: 598,6m?,
cé vi tri tr can: Phia Bong giap duong lién xa, cé canh 18,5m; Phia Tay giap duong
trén ban d6 nam 1999, c6 canh 18,4m; Phia Nam giap dat ho dng Puih V, ¢ canh
34,1m; Phia Bic giap phan dat s6 03, c6 canh 30,9m.

Ong Ksor B ¢6 quyén sir hitu tai san trén dat gom: 62 cay ca phé kinh doanh tir 6
dén 20 nam; 15 cay boi loi kién thiét co ban nam 4; 04 cay ca phé trong méi 1 nam.

3.3 Giao cho ba Puih Y duoc quyén sir dung mot phan thira dat s6 104 to ban d6
sb 29 tai lang B, x& D, huyén G, tinh Gia Lai phan dat s6 01 dién tich: 1.104,7m?, c6
vi tri ta can: Phia Pong giap duong trén ban d6 nam 1999 ¢6 canh 18,8m; Phia Tay
giap san van dong, c6 canh 18,5m; Phia Nam giap phan dat s6 02, c6 canh 57,7m; Phia
Bac giap dat 6ng Puih H, c6 canh 59,2 m.

Ba Puih Y ¢6 quyén so hitu tai san trén dat gom: 121 cy ca phé kinh doanh tir 6
dén 20 nam; 42 cay boi 10i kién thiét co ban nam 4; 05 tru bang bé téng cbt thép da 10 x
20: (0,1m x 0,1m x 1,6m) x 05 try = 0,08m?3.

3.4 Tam giao cho ba Puih Y duoc quyén sir dung mot phan thira dat s6 107 to ban
d6 s6 29 tai lang B, xa D, huyén G, tinh Gia Lai phan dat s6 03 dién tich: 375,5m?, c6
Vi tri tir can: Phia Pong giap duong lién x&, co canh 12,5m; Phia Tay giap duong trén
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ban d6 ndm 1999, c6 canh 12,75m; Phia Nam giap phan dat s6 04, ¢6 canh 30,9m:; Phia
Béc giap dng Puih H, c6 canh 28,8m.

Ba Puih Y ¢6 quyén s¢ hitu tai san trén dat gom: 38 cay ca phé kinh doanh tir 6
dén 20 nim; 20 cay boi loi kién thiét co ban nam 4.

3.5 Tam giao cho 6ng Ksor B duoc quyén sir dung dat va quan Iy c4c tai san trén
dat thudc con duong theo ban db dia chinh nim 1999 phan dat s6 06 dién tich: 94,6m?,
cO Vi tri t& can: Phia Pong giap phan dat s6 04, c6 canh 18,4m; Phia Tay giap phan
dét s6 02, c6 canh 18,4m; Phia Nam giap con duong trén ban d6 ndm 1999 (hién ho
ong Puih V dang trong ca phé), c6 canh 5,2m; Phia Bic giap phan dat s 05, c6 canh
5m. Tai san trén dat géom: 10 cay ca phé kinh doanh tir 6 dén 20 nam; 07 cay boi 10
kién thiét co ban nam 4; 02 cay ca phé trong méi 1 nam.

3.6 Tam giao cho ba Puih Y duoc quyén str dung dat va quan ly cc tai san trén dat
thudc con dudng theo ban do dia chinh nim 1999 phan dat s6 05 dién tich: 62,7m?, c6
vi tri t can: Phia Dong giap phan dit s6 03, c6 canh 12,75m; Phia Tay giap phan dat
s6 01, c6 canh 12,8m; Phia Nam gidp phan dat s6 06, cd canh 5m; Phia Béc giép con
duong trén ban dd nam 1999 (hién 6ng Puih H dang trong ca phé), c6 canh 4,8m. Tai
san trén dat géom: 07 cay ca phé kinh doanh tir 6 dén 20 nam; 13 cay boi 1oi kién thiét
co ban nam 4.

3.7 Bugc 6ng Ksor B c¢6 nghia vu thanh toén lai cho ba Puih Y phan gi4 tri tai san
chénh léch 12 5.077.125 dong (Nam triéu khong tram bay muoi bay nghin mét trim hai
muoi 1am dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh
an xong, hang thang nguoi phai thi hanh &n con phai tra 1ai d6i véi s6 tién con phai thi
hanh an tuong vng voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan véi muc 13i suat theo
thoa thuan cta cac bén nhung khong dugc vuot qua mac 13 suat duge quy dinh tai khoan
1 biéu 468 cua Bo luat Dan su, néu cac bén khong thoa thuan dugc thi mac 13i suat thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su.

Ba Puih Y c6 nghia vu chuyén giao cho 6ng Ksor B phan dat va tai san trén dat
dang quan ly d6i voi phan tai san 6ng Ksor B duoc chia.

Céc duong sy c0 trach nhiém lién hé voi co quan nha nuée c6 tham quyén dé dang
ky quyén st dung dat va quyén so hiru tai san trén dat theo ban &n nay va quy dinh caa
Luat Dat dai.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

4.1 Budc 6ng Ksor B phai chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd lai vao
ngay 26-9-2018 1a 1.300.000 dong (M6t triéu ba traim nghin dong), 6ng Ksor B da nop
du.

4.2. Buoc 6ng Ksor B va ba Puih Y mdi nguoi phai chiu 3.275.000 dong (Ba triéu
hai trim bay muoi 1am nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san, 6ng Ksor B da nop du. Budc ba Puih Y phai hoan lai cho dng Ksor B s6 tién la
3.275.000 dong (Ba tri¢u hai traim bay muoi lam nghin dong).

5. V& an phi:

5.1 Bugc 6ng Ksor B phai chiu 200.000 dong (Hai trim nghin dong) tién an phi dan
su so tham khdng c6 gia ngach, dugc khau trir vao s6 tién 200.000 déng (Hai tram nghin
d6ng) da nop theo Bién lai thu tam wng phi, 18 phi Toa an sé 0000200 ngay 21-12-2016
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén G, tinh Gia Lai. Ong Ksor B di ndp du tién an
phi.



5.2 Bugc dng Ksor B va ba Puih Y mdi ngudi phai chiu 5.092.831 dong (Nam
triéu khong tram chin muoi hai nghin tdm trim ba muoi mét dong) tién an phi dan sy
so tham c6 gia ngach. Ong Ksor B duoc khau trir vao sé tién 6.962.500 dong (Sau triéu
chin trim sdu muoi hai nghin nim trim dong) da nop theo Bién lai thu tam tng phi, 18
phi Toa &4n s6 0000198 ngay 21-12-2016 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén G, tinh
Gia Lai. Tra lai cho 6ng Ksor B 1.869.669 dong (Mot triéu tam trim sau muoi chin nghin
sau tram sau muoi chin dong) tién an phi.

Trweong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh Gn dan sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh an dan
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh dn
dan su.

‘Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su €O quyén khang cao Ban
an dé yéu cau xét xu phuc tham. Du’(mg su vang mit cd quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ke tir ngay nhan duoc Ban &n hoic Ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ia Grai; (PA KY)

- UBND x4 la Dér;
- Luu THADS, HSVA.

Lé Van Dinh
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