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VIV tranh chdp hop dong déan sw mua
ban tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG
-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Quynh
Céac Hgi tham nhdn dén:
+ Ba Poan Thi Anh Huong
+ Ba Lai Thi Thu Ha

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Khic Duy — La thu ky cua Toa 4n nhan dan
huyén Lam Ha.

- Dgi dign vign kiém sdt nhan dan huygn Lam Ha, tinh Lam Déng tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Van Anh — Kiém sat vién

Ngéy 21 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Lam Ha xet xur
so tham cong khai vu an thu ly so 109/2018/TLST-DS ngay 19/10/2018 vé viéc

“tranh chap hop dong déan si mua ban tdai sdn” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir
s0 16/2020/QbXX ST-DS ngay 04 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién L sinh nam: 1971
Ba Pham Thi H sinh nam: 1975

Pia chi: Thon T, xa P, huyén L, tinh Lim Pong.

2. Bi don: BaNguyén Thi T sinh nam: 1976

~ Noi déng ky ho khau thuong tri: Thén T, xd B, huyén L, tinh Lam
Dong.

Dia chi lién lac: Thén N, x& N, huyén K’R, tinh Dac Nong.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Lam Vin C sinh ndm 1967

_ Noi dang ky ho khau thuong tra: Thén T, xd D, huyén L, tinh Lam
Dong.



Dia chi lién lac: T6 dan phé D, thi trdn N, huyén L, tinh Lam D@)ng.
(Ong L, ba H, ba T ¢6 mdt, 6ng C ving mdit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ghi ngay 31/10/2016 va trong qud trinh tham gia t6 tung tai
Toa an, nguyén don 6ng Nguyén Tién L, bd Pham Thi H trinh bay: Vao ngay
23/10/2013 ba Nguyén Thi T, dng Lam Vin C ¢6 chét ca phé véi v chong 6ng ba.
Theo d6 dng C, ba T phai hai hét ca phé tai vuon ctia 6ng C, ba T guri cho dng L ba
H. Hai bén thoa thuan 4,5kg ca phé tuoi bang 01 kg ca phé nhan kho da do, 6ng C,
ba T da lay tién cua 03 tan ca phé nhan kho robusta di do voi gia thoa thuan 1a
32.000ddng/ 1 kg, tong cong 1a 96 triéu dong, vo chong dng L, ba H da giao du
tién cho ba T. Tuy nhién, 6ng C, ba T khong hai ca phé tra cho ong ba va dén nay
ba T 6ng C van chua giao ca phé cho vo 6ng ba. Nay ong L, ba H khdi kién yéu
cau Toa 4n budc ba Nguyén Thi T, 6ng Lam Vin C phai tra lai cho dng ba 3.000
kg ca phé nhan kho loai Rébusta di do. Ngoai ra ong L, ba H khong yéu cau gi
thém.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: Vao ngay 23/10/2013 khi d6 ba va éng C
con 1a vo chong ¢ giri ca phé cho 6ng L ba H nhung vi thoi diém dé ca phé chua
chin nén chua hai giao cho 6ng L, ba H. Pén thang 11 va thang 12 nam 2013 thi ca
phé da chin nén ba T da hai ca phé tra cho dng L, ba H. Ba T xéc dinh da tra du
bang ca phé tuoi cho vo chong ong L, ba H (quy doi 4,5 tan ca phé nhén tuoi = 1
tan ca phé nhan kho du do, tong cong gia dinh ba da cho 13,5 tan ca phé tuoi sang
nha dng L ba H, tham chi con du so voi sb ca phé da chét). Mdi 1an cho ca phé ba
c6 ghi vao sb cua gia dinh ba va dng L ba H c6 ky xac nhan bén dudi, dong thoi
phia 6ng L, ba H ciing 1ap gidy chét ca phé ba va 6ng C ky vao. Sau khi ba tra hét
13,5 tan ca phé tuoi cho nha 6ng L, ba H thi 6ng L ba H d3 ky xac nhan 1a di nhan
da sé ca chdt ngay 23/10/2013 trong sb cua gia dinh ba nhung do ba so ¥ nén
khong yéu cau 6ng L, ba H huy gidy chét ca phé do 6ng L, ba H gitr c6 chit ky cua
ba va 6ng C. Ba T xac dinh da thanh toan du s6 ca phé ma hai bén chdt véi nhau
vao ngay 23/10/2013 cho 6ng L ba H. Nay vo chong 6ng L, ba H khai kién yéu
cau ba phai tra lai cho 3 tin ca phé nhan kho loai Robusta du do thi ba khong dong
y vi ba da tra xong, khong con ng 6ng L ba H nira.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Vén C trinh bay: Nam 2013
khi @6 6ng C va ba T chua ly hon, giita gia dinh 6ng vai gia dinh ong L, ba H co
chét ca phé vao ngay 23/10/2013, sé luong 1a 03 tin ca phé nhan kho véi gia
32.000.000d6ng/ 1 tin, thanh tién 1a 96.000.000d6ng. Chit ky va chir viét tén trong
gidy chét ca phé ngay 23/10/2013 12 6ng ky va viét tén. Thoi diém viét gidy chdt ca
phé thi do ca phé chua chin nén da 1y tién trudc va tra ca phé sau. Sau d6 thi ong
C ciing c6 chd ca phé tuoi sang nha 6ng L, ba H nhung s6 ca phé chd sang dé tra
vao khoan nao thi ong khong biét V| tur trude do gitra hai gia dinh da c6 quan hé
1am n véi nhau va toan bd gidy to vé viée giao dich lam an 13 do ba T quan 1y 6ng
khong biét. Thang 11/2015 dng C va ba T da 1am thu tuc ly hon thi 6ng va ba T ¢6
thoa thuan 6ng C co trach nhiém thanh toan cho ba T 50.000.000d0ng thi ba T ¢6



trach nhiém tra toan bd no chung trong thoi ky hon nhan. Pén nay ba T da tra hét
s6 ca phé chdt ngay 23/10/2013 cho vo chong 6ng L, ba H chua thi ong khong biét.
Nay 6ng L, ba H khoi kién yéu cau ba T va 6ng C cung c¢6 trach nhiém tra cho 6ng
L, ba H 3.000kg ca phé nhan kho loai Robusta thi 6ng C khong dong y vi ong
khéng con lién quan gi.

Toa 4n da tién hanh hoa giai md phién hop kiém tra viéc giao ndp, t1ep can
cong khai chimg cir va thong bao két qua phién hop cho nhiig ngudi vang mat
theo quy dinh cua Bo luat Té tung Dan su. Bong thot, Toa an cing da tién hanh
hoa giai nhung khong thanh. Tai phién toa, 6ng L, ba H van giit nguyén yéu cau
khai kién va xac dinh chi yéu cau Toa an budc ba T ¢6 trach nhiém tra cho ong ba
3.000kg ca phé nhan kho loai robusta di d6. Con ba T cho rang ba di tra hét s6 ca
phé chdt ngay 23/10/2013 cho 6ng L ba H vao khoang thang 11, thang 12 nam
2013 nén ba khong dong y tra ca phé theo yéu cau khoi kién cua 6ng L ba H. Ong
C c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa phat biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan va Hoi dong xét xu, cu
thé: Tham phan da chap hanh ding cac quy dinh cua B¢ luat T6 tung Dan su trong
qua trinh thu 1y va giai quyét vu 4n. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xu da
tuan thil dang trinh tu phién toa so tham theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su;
cac duong sy co6 mit tai phién toa da chap hanh dung ndi quy phién toa theo quy
dinh cta Bo luat TS tung Dan su. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xir khdng chip
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng L, ba H. V& an phi: Do yéu cau khai kién cua dng
L ba H khong duoc chip nhan nén dé nghi budc 6ng L ba H phai chiu an phi dan
su so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an va két qua tham tra
tai phién toa cling nhu y kién tranh luan ctia cac duong su, v kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung: nguoi co quyén loi, nghia vu li€n quan 6ng Ldm Vén C ¢0
don xin xét xtr vang mdt nén can ctr khoan 1 Dleu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat
T tung Dan sy nam 2015 can xem xét XU Vang mat 6ng C theo thu tuc chung la
phu hop

[2]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don 6ng L, ba
H cho riang ngay 23/10/2013 giita ong ba véi 6ng C, ba T ¢ chdt ca phé v6i nhau
v6i sb lugng 3.000kg ca phé nhan kho loai robusta voi gia 32.000. 000ddng/ 1 tan
thanh tién 1a 96. 000. 000d6ng. Ong ba di dwa du tién cho 6ng C, ba T nhung den
nay 6ng C, ba T van chua giao ca phé cho dng ba nén 6ng ba khoi kién yéu cau
ong C, ba T phai tra cho 6ng ba 3.000kg ca phé nhan kho loai robusta du do. Con
ba T cho ring da tra hét s6 ca phé trén cho 6ng L ba H, khong dong ¥ tra 3.000kg
ca phé nhan kho loai robusta di d6 cho 6ng L ba H nén phét sinh tranh chap. Do
d6, can can cit khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung Dan su, xac dinh day 1a vu &n dan
su veé viée: “tranh chdp hop dong dan sw mua ban tai san” 1a phi hop. Vu an thudc



tham quyen giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Déng theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung Dan su.

[3]. V& ndi dung tranh chdp: Qua xem xét cc tai lidu, chimg ¢t ¢ trong hd so
va 101 khai cua cac duong sy tai phién toa, Hoi ddng xét xir xét thay, theo ching cir
do 6ng L ba H xuit trinh 13 ban chinh gidy chdt ca phé thé hién ngay 23/10/2013
6ng C, ba T co thoa thuan béan ca phé cho 6ng L ba H véi sb luong 3.000kg ca phé
nhan khé du do, gia 32.000dong/ 1kg, thanh tién 1a 96.000.000ddng, ngoai ra trong
gidy con thé hién ngu:oi nhan du tién va df)ng y cat ca phé ban cho 6ng L ba H la
ba Nguyen Thi T va dng Lam Van C. Ba T va ong C déu thira nhan chit ky va chir
viét tén trong gidy nay 1a cua 6ng C va ba T va déu thira nhan ngay 23/10/2013
giita hai gia dinh co6 thuc hién giao dich trén. Nhung ba T cho rang thoi diém chét
ca phé 1a thang 10 thi ca phé trong vuon cua gia dinh ba chua chin, dén thang 11,
thang 12/2013 ca phé da chin nén gia dinh ba da chd ca phé tuoi sang dé tra du cho
nha ong L, ba H véi s6 luong quy do6i 4,5 tAn ca phé tuoi bang 01 tan ca phé nhan
kho du do, tong cong gia dinh ba di tra di s6 ca phé chdt ngay 23/10/2013 cho 6ng
L ba H 12 13,5 tan ca phé tuoi va hai bén ciing da tinh toan xong voi nhau phan ca
phé du.

Ngoai ra, ba T con cho rang nim 2014 ba va 6ng C lam tha tuc ly hon thi da
xéac dinh chi con no 6ng Nguyén Cao Khoa 25.000.000d6ng, 6ng C nhan trach
nhiém tra sé ng nay cho ong Khoa con cac khoan ng khac da giai quyét xong hét
nén giita ba v4i 6ng C khong con no ai khac. Pong thoi ba T cho rang nam 2014
ba di cho vo chong 6ng L, ba H vay 72.000.000d0ng va 220.000.000d0ng va thang
8/2014 6ng L, ba H mua dat cua ba v6i 6ng C con no lai 95.000.000d6ng. Nhu vay
néu ba con no tién chét ca phé tir ngay 23/10/2013 thi khi d6 hai bén di can trur
tién ng nhung do ba di tra hét nén dén nam 2014 ba méi cho 6ng L ba H vay tién.
Pé 1y giai van dé nay ong L, ba H cho rang tai thoi diém trude day ba T khoi kién
do 6ng ba khong tim thay gidy chot ca phé ngay 23/10/2013 nén khong thé yéu cau
ba T cén trir no ddi v6i khoan nay, dén nam 2016 6ng L ba H méi tim thay gidy
nay nén mai khaoi kién.

[4]. Hoi dong xét xir xét thay viéc ong L, ba H cho rang ngay 23/10/2013 giita
ong ba véi dng C, ba T ¢6 ky két viéc mua ban ca phé véi sé luong 3.000kg ca phé
nhan kho loai robusta du do voi gia 32.000d6ng/ 1 kg thanh tién 1a 96.000.000d6ng
va ong C ba T déu thira nhan da nhan du tién va thira nhan chir ky, chit viét tén
trong chimg ctr do 6ng L, ba H xut trinh dung 1a do 6ng C ba T ky va viét tén.
Qua xem xét chtng ct thi thdy rang gidy mua béan ca phé do 6ng L ba H xuat trinh
c6 thé hién dbi tuong cua hop ddng 13 ca phé, nguoi ban tai san 1a 6ng C, ba T,
ngudi mua tai san 1a éng L, ba H, gi& 1a 32.000d0ng/ 1 kg, phuong thirc thanh toan
tai thoi diém giao két hop dong duoc thé hién 6ng L, ba H da giao cho dng C, ba T
96.000.000d6ng va dng C ba T chua giao ca tuoi nén dng C, ba T ¢o trach nhiém
hai ca phé guri lai cho 6ng L, ba H. Theo ching ctr trén thi 6ng L, ba H la bén mua
d3 thyuc hién nghia vu tra tién tai thoi diém nhan ca phé con bén ban laéng C, ba T
chua giao tai san cho bén ban. Theo ca nguyén don va bi don khai thi trude day hai
gia dinh 13 hang x0m va c6 quan hé vay muon va chuyén nhugng quyén st dung



d4t v6i nhau nhiéu 1an, theo nhiing tai liéu do thu thap trong hd so dan su trude day
thi nam 2014 6ng L, ba H ¢6 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng C, ba T, tdng gia tri
1a 345.000.000ddng, 6ng L, ba H con no lai 95.000.000d0ng. Khi ba T yéu cau 6ng
L ba H tra sb tién nay do 6ng C da dan 6ng L, ba H néu ba T doi thi néi da tra hét
cho 6ng C nén ba T 1am don yéu cau Uy ban xi Pong Thanh giai quyét. Sau do,
6ng L, ba H d¢3 mang 95.000.000dong dén Ngan hang Sacombank Da Lat tra vao
s6 du no ctia ba T, dng C dé ba T rat don kién nghi. Ngoai ra, con c6 chimg cir thé
hién nay 05/4/2014 6ng L, ba H ¢ vay cua ba T 72.000.000d6ng. Nhirng ching cir
trén phl hop véi 101 khai ctia ba T néu ba T con ng 6ng L ba H thi phai cin trir s6
tién ba T con no sau d6 mai viét gidy chdt lai so tién 6ng L, ba H con ng ba T 1a
bao nhiéu, nhung khi d6 giita hai bén khong dé cap dén sd tién 96.000.000ddng ba
T chét ca phé véi dng L ba H vao ngay 23/10/2013. Péi chiéu 16i khai cta 6ng L,
ba H véi vu 4n trude ddy 1a mau thudn nhau, viéc 6ng L, ba H cho ring tai thoi
diém nam 2014 khi giai quyét vu an dan sy trudc day thi ong ba ciing co dé cap
dén van dé nay nhung do gidy chét ca phé ngay 23/10/2013 bi that lac khong xuat
trinh duge tai liéu, chimg ct nén Toa an khong xem xét. Tuy nhién, trong vu an
nay Toa an di pho to toan bo tai liéu tir hd so dan sy trudc day thi trong cac 10i
khai, cac bién ban ddi chat ciing nhu bién ban hoa giai khong thay 6ng L, ba H
trinh bay van dé nay nén khong c6 co so dé chap nhan 10i trinh bay nay ctia ong L,
ba H. Vi vay, Hoi dong xét xir c6 co so khang dinh s6 ca phé 6ng C, ba T chét vai
ong L ba H ngay 23/10/2013 da dugc hai bén thanh toan trudc khi ong C, ba T
chuyén nhuong dat cho ong L, ba H; trudc khi éng L ba H vay 72.000.00066ng
ctia ba T vao nam 2014. Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khong
6 co s dé chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng L, ba H.

[5].Vé an phi: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén
nguyén don vo chong 6ng Nguyén Tlen L, ba Pham Thi H phai chiu an phi dan sy
so tham twong Ung voi yéu cau khoi kién khong dugc chdp nhan Ia
92.100.000d6ng x 5% = 4.605.000d6ng (tinh theo gia ca phé ngay 21/5/2020 la
30.700d6ng/kg).

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:
_ - Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 203, Diéu 227, Diéu 228 va biéu 266 Bo luat TS tung Dan su;
- Can ctr Diéu 430, Diéu 440 B6 luat Dan su ndm 2015;

- Céan clr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Khong Chap nhén yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Tién L, ba Pham Thi
H vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi T phai tra 3.000kg ca phé nhan kho, loai Robusta
du do.

2. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Tién L, ba Pham Thi H phai chiu
4.605.000d0ng an phi dan su so thim nhung duoc trir di 2.783.000ddng tién tam
g 4n phi 6ng L, ba H di nop theo bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0000793 ngay 19/10/2018 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam
Ha, 6ng L ba H phai tiép tuc nop 1.822.000dong (Mot triéu tdm trim hai muoi
hai nghin) an phi dan sy so tham.

Bao cho cac duong sy c6 mat tai phién toa biét c6 quyén khang cao trong thot
han 15 ngay tron ké tir ngay tuyén an so tham (21/5/2020), riéng duong su vang
mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay tron ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhin dan
tinh Lam Pong xét xtr phiic tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;
- THA dan sy huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
Nguyén Thi Nhw Quynh



