TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc 1ap - Tu do - H1nh phuc

Ban 4n s6: 01/2024/DS-PT
Ngéy 05-01-2024 )
VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Sy Trar

Ong Ping Vian Chum

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiéng sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 12 nam 2023 va 05 thang 01 ndm 2024, tai try s¢
Toé,én nhan dan tinh Binh Duong, xét xu phI'J.‘C tham cong khai’ vu én‘dén su thu
1y s6 374/2023/TLPT-DS ngay 19/10/2023 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 19/4/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén D1, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 455/2023/QP-PT ngay 07 thang
12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ong Nguyén Luong D, sinh nim 1974; dia chi: 4p Long
Chié€u, xa LT, huyén D1, tinh Binh Duong (c6 mat).

- Bi don: 6ng Luu Ho B, sinh nam 1955; dia chi: ap Long Chiéu, xa LT,
huyén D1, tinh Binh Duong; uy quyén cho ba Tran Thi Thanh H, sinh nim
1982; dia chi: ap Long Chiéu, xa LT, huyén D1, tinh Binh Duong (theo Hop
dong uy quyén ngay 10/3/2023), ¢ mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Thi H1, sinh nam 1954; dia chi: ép Long Chiéu, xa LT, huyén
D1, tinh Binh Duong; iy quyén cho ba Luu Thi Kim O, sinh nam 1991; dia chi:
ap Long Chi€u, xa LT, huyén D1, tinh Binh Duong (theo Hop dong uy quyén
ngay 15/02/2023), c6 mat.

2. Ong Luu VD, sinh nim 1980; dia chi: 4p Long Chiéu, xi LT, huyén
D1, tinh Binh Duong, c6 mat.
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3. Ba Tran Thi Thanh H, sinh nam 1982; dia chi: ép Long Chiéu, xi LT,
huyén D1, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Luong D.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 12/6/2020, don khéi kién b sung ngay
04/02/2021, qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don 6ng D
trinh bay:

Ong D yéu cau 6ng B phai tra lai phan dit c6 dién tich 132,9m” toa lac tai
ap Long Chiéu, xi LT, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Vé nguon gbc phan dat tranh chép: Nguyén don c6 01 phém dat co dién
tich 1.778,5m? thudc thira dat sé 189, t& ban dd sb 19 toa lac tai ap Long Chiéu,
Xa LT, huyén D1, tinh Binh Duong va da dugc UBND huyén D1 cap Glay
chtmg nhén quyén st dung dat s6 AH120399 ngay 15/5/2007 cho 6ng Nguyén
Luong D, sat ranh dat nguyén don 1a phan dat ciia ong Luu Ho B, trudc day co
03 try xi mang phan thang ranh (¢ dau, & gilta va cudi dat) cho 03 nha gdém
nguyén don, ong Dam va 6ng B, nhung hién nay chi con 02 coc phan dinh ranh
rd rang 1a coc mbc dau va coc cudi dit.

Sau nay, dng B cho con xay nha trén phan dat cua 6ng B vao nim 2009,
nguyén don phat hién nha da xay lan qua phan dit cua nguyén don, nhiéu lan
nguyén don thuong luong v6i éng B di doi dé tra lai dat cho nguyén don, nhung
6ng B khong dong .

Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau bi don tra lai phan dat c6 dién tich
132,9m? thudc thira 189 t& ban d6 sb 19 toa lac tai 4p Long Chiéu, xi LT, huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Nguyén don théng nhét voéi két qua do dac theo
manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly (tranh chap) sb 726-2020 ngay
03/12/2020 cua Chi nhanh Van phong Diang ky dat dai huyén Dau Tiéng phan
dat tranh chép c6 dién tich 132,9m?” va yéu cau ldy két qua nay dé giai quyét vu
an.

Nguyén don thong nhat két qua dinh gia theo bién ban dinh gia dat va tai
san tranh chap ngay 24/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng va yéu
cau lay tri gid ndy nay dé giai quyét vu an.

Dbi véi cac cay trong trén dat nguyén don thdng nhat giao phan ciy nim
trén dat cho ngudi quan 1y dat sir dung.

Nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo ban tw khai va qua trinh tham gia t6 tung bi don va dai dién
bi don (ba H) trinh bay:

Ve‘lp nam 1980, b1 don c6 khai pha d‘u:()’c mot phﬁq dat \{2‘1 dérducyc UBND
huyén Bén Cat cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, phan dat cua bi don
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giap ranh véi dat ciia 6ng Nguyén Xuan Dtrc va hai bén trong cy 1am ranh theo
tap quan.

Pén nam 2002, bi don dugc UBND huyén D1 d6i Gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 V 492438 ngay 11/12/2002 cho (6ng, ba) Luu Ho B c6 dién tich
6.128m? thudc thira dat s6 36, to& ban do sb 19, toa lac tai ép Long Chiéu, xa LT,
huyén D1, tinh Binh Duong.

Pén nim 2007, thi 6ng Nguyén Xuan Puc c6 cho ting con Nguyén
Luong D. Khi do dac ra s6 6ng Puc khong kéu gia dinh t6i xac nhan ranh gisi
va ky ban mo ta vé ranh giéi. Pén nam 2008, bj don co cho con trai 1a Luu VD
cAt nha, khi con bi don cét nha, bi don di kéu con Xay cach ranh giéi 0,5m va
khi d6 6ng Pirc van thudng xuyén vao vuon ldy cui va khong co ¥ kién gi va
6ng D ciing vao vuon cao mu ciing khong co ¥ kién gi.

Pén nim 2019, bi don c6 tang dat cho con dé ra s6. Khi 1am hé so do dac
c6 kéu 6ng D ra xac dinh ranh dat va ong D dong y ky giap ranh cho bi don,
nhung khi ra ban v& thi trén dia chinh huyén c6 moi con bi don va 6ng D [én va
giai thich rang phan dat nha bi don nam chong ranh vé mat glay to nhung thuc
dia thi ding va dia chinh c6 yéu cau 6ng D diéu chinh vé mat gidy to va 6ng D
khong chdp nhéan, ong nodi néu diéu chinh trén gidy to thi 6ng mat dat, phan
chong ranh theo dia chinh néi 14 4,6m.

~ Nay 6ng D yéu cu bj don trd lai phan dét da l4n 1a 132,9m’, bi don khéng
dong y, vi bi don sir dung dung phan dat nay tir truede dén nay.

* Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H1, ba O, 6ng Dwong, ba
H trinh bay:

Théng nhat véi ¥ kién va yéu cau cta bi don, khong c6 ¥ kién hay yéu cau
gi khac.

Tai Ban 4n Dan su s6 27/2023/DS-ST ngay 19/4/2023 ctia Toa 4n nhéan
dan huyén D1, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Ché'p nhan yéu Cdl;l khoi kign cua ong Nguyén Lwong D déi véi éng
Luu Ho B vé viéc “tranh chdp quyén sw dung dat”.

Buoc ong Luu Ho B tra lai cho ong Nguyen Luong D phan dat cé dién
tich 87,4m’ thudc thira dat so 189, to ban do sé 19 tog lac tai ap Long Chiéu, xd

LT, huyén Dau Tie iéng, tinh Binh Dwong theo glay chitng nhéan quyén sir dung ddt
so0 H00956 do Uy ban nhan dan huyén D1 cap ngay 15/5/2007, co tir can:

Dong giap thira dwong soi do;
Tay giap thia 36,

Nam giap thua 158,

Bc gidp thira 189.

(C6 so d6 ban vé kem theo).
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2. Giao 6ng Luru Ho B sir dung phan dat ¢6 dién tich 45,5m” (trong dé ¢6
23, 6m? thudc cin nha cdp 4) thudc thira dat sé 189, to ban do so 19 toa lac tai
ap Long Chiéu, xa LT, huyén Dau Tié leng, tinh Binh Dwong theo gidy chumg nhdn
quyén sir dung dat s6 H00956 do Uy ban nhin din huyén D1 cdp ngay
15/5/2007, co tir can:

Dong giap thira dwong soi do,
Tay giap thua 36,

Nam gidp thua 158;

Bc gidp thira 189.

O:ng Luu Ho6 B c6 trach nhiém thanh todn cho ong Nguyén Lwong D tri
gid phan dat co dién tich 45,5m? 14 45.500.000 dong (bon muoi lam triéu nam
tram ngan dong).

(Cdc phan dit cé so do ban vé kém theo)

Ong Nguyén Luwong Quyén, ong Luu Ho6 B duwoc quyén lién hé véi co quan
quan ly nha nudce co tham quyén dé tién hanh cdc thi tuc phdp 1y dé sang tén
chuyén quyén sir dung dat va tai san néu trén diing quy dinh phdp ludt.

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé& 4n phi, chi phi td tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, ‘ngay 24/4/2023, o6ng Nguyen Luong D la nguyén
don c6 don khang c4o mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham
xét x1r, stra ban 4n so thAm, budc bi don 6 ong Luu HO B di doi tai san, tra lai cho
nguyén don dién tich dit 45,5m® thudc thira dat s6 189, t& ban do sb 19 theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho nguyén don. Tai phién toa phiic
tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khang cio.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh ctia B luat T tung dan su. Vé noi dung:
bi don xay cat nha c6 mdt phan dién tich nha nam trén phan dat ciia nguyén don.
Viéc thao d& nha s& anh huong dén gia tri str dung cua cin nha bi don dang &,
Toa an cép so' tham xir budc bi don thanh toan lai gia tri d4t dién tich 45,5m’ cho
nguyén don (khong budc thao d nha) 1a ¢ cin cir. D& nghi Hoi dong xét xir
bac khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyen Luong D (sau day_ viét 1a nguyén don) khang cao mot
phan ban 4n so tham, yéu cau 6ng Luu H6 B (sau day viét 1a b1 don) thdo do&
dién tich nha 23,6m” tra lai cho nguyén don dién tich dat 45,5m? thudc thira dat
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s6 189, tc‘r,bén df) s6 19 toa lac tai xa LT, hu}{én D1 theo Giéy chig nhan quyén
st dung dat do Uy ban nhan dan huyén D1 cap ngay 15/5/2007 cho nguyén don.

[2] Hoi dong xét xir thay rang: phan dit co tranh chip, qua do dac do Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén D1 thuc hién theo ban dd dia chinh x4
LT, Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y (T/C) s: 726-2020, ngay
03/12/2020 thi dién tich dat tranh chép 12 132,9m?, thudc thira dit sb 189, t& ban
d6 sd 19 thudc gidy ching nhin quyén sir dung dat do Uy ban nhan din huyén
D1 cap ngay 15/5/2007 cho nguyén don. Toa an cap so tham xir budc bi don tra
lai cho nguyén don 87,4m” dat trong s6 dién tich dat 132,9m? phan nay cua ban
an so thAm khong c6 khang céo, khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat. Bbi véi
phﬁn dét con lai dién tich 45,5m2, qua xem x¢&t tham dinh tai chd, dinh gia tai san
(1.000.000 dong/m’ dat CLN) thi trén phan dat dién tich 45,5m® c6 mot phan cin
nha cép 4, dién tich 23,6m2 (can nha cép 4 co dién tich 121m2) cua b1 don do bi
don x4y cat dé & tir nam 2008. Khi bi don x4y cit nha thi nguyén don ciing
khong c6 ¥ kién gi. Pén nam 2019, nguyén don mdi phat sinh tranh chap. Viéc
thio d& mot phan can nha cép 4, dién tich 23,6m? s& lam anh huéng dén toan bo
can nha la noi ¢ cua gia dinh bi don va kho khan trong cong tac thi hanh an. Do
vay, can giir nguyen hién trang can nha cip 4, bi don duoc quyén sir dung dién
tich dat 45 Sm va c6 nghia vy thanh toan lai gia tri dat cho nguyén don la phu
hop. Toa an cip so tham da xtr 1a ¢o can clr; yéu cau khang cdo cua nguyén don
la khdng ¢ co so chap nhan. Y kién cua Kiém sat vién la phu hgp. Bi don phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san. An phi phuc
tham: nguyén don phai chiu, theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 164 B6 luat Dan su;

- Cin clr khodn 1, khoan 16 Dicu 3; cac Dicu: 12, 26, 166, 203 Luat Dat
dai;

- Cin ctr cac Diéu: 147, 148, 157, 165, khoan 1 Piéu 308 B luat To tung
dan su;

- Can cu cac Dbiéu: 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Cén ctr Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huong dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,

Tuyén xir:

1. Khong qhép nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Luong D. Gii
nguyén Ban an so6 27/2023/DS-ST ngay 19/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén
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D1 nhu sau: Chap nhan mot phan yéu,cﬁu khoi kién cua ong Nguyén Luong D
doi voi ong Luu HO B vé vige tranh chap quyén str dung dat.

- Budc ong Luu HO B tra lai cho 6ng Nguyén Luong D dién tich dét
87,4m’ thudc thira dat s6 189, to ban d6 s6 19, toa lac tai xa LT, huyén D1, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén D1 cap ngay 15/5/2007 cho 6ng Nguyén Luong D (c6 so d6 kém theo).

- Ong Luu Ho B dugc quyén st dung dién tich dat 45,5m® CLN (trén dét
c6 mot phén can nha cép 4, dién tich 23,6m’ cua ong B) thudc thura dét sb 189,
to ban d6 sd 19 toa lac tai x3 LT, huyén D1, tinh Binh Duong (c6 so dd kém
theo). Ong B c6 nghia vu thanh toan gia tri dién tich dit 45,5m? CLN cho 6ng
Nguyén Luong D 1a 45.500.000 ddng.

- Cac duong su c6 nghia vu dang ky str dung theo quy dinh cta phap luat.
2. Véan phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san:

- An phi so thim: Mién an phi cho 6ng Luu Ho B 13 nguoi cao tudi, co
don xin mién theo quy dinh. Ong Nguyén Luong D khong phai chiu an phi so
tham. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D1 tra lai cho 6ng Nguyén Luong D
750.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1 phi Toa an sb 0032943, ngay
29/6/2020 va 300.000 dong theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6
0045657, ngay 04/02/2021.

- An phi phac tham: 6ng Nguyén Luong D phéi chiu 300.000 dong dugc
tre vao 300.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an so
0011660, ngay 24/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D1.

o3 Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san la 2.811.000
dong. Ong Luu H6 B phai chiu va phai nop 2.811.000 dong dé tra lai cho ong
Nguyén Luong D.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir treong hop phap luat co6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND huyén D1,
- Chi cuc THADS huyén D1;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





