TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN MAI SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SON LA

Ban an s: 46/2023/DS-ST
Ngay 11 ngay 9 nam 2023
V/v tranh chap hop dong
tin dung va xir L tai san thé chap

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MAI SON, TINH SON LA

- Thanh phdn Hgi dong xét xi so tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Ha Minh Quan
Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Ha Van So
Ong Phiing Quéc Quan
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Van — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Mai Son, tinh Son La.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Mai Son tham gia phién toa: Ba Sa
Hoang Nhat Thuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 11 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Mai Son, tinh Son La xét xir so tham c6ng khai vu an dan su so tham thy L
s6: 46/2023/TLST-DS ngay 12/04/2023 vé viéc tranh chap hop dong tin dung va xir L
tai san thé chap theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s: 48/2023/QDXXST-DS ngay
08 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngén hang Thuong mal Co phan B (MB). Pia chi: SéAA,
phuong T, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Luu Trung T — Chu tich H61 dong quan tri.

Pon vi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Cong ty TNHH Quan L va
khai thac tai san — Ngan hang TMCP b. bia chi: S6 B phuong Licu Giai, quan Ba
binh, thanh pho Ha Noi. Vang mat.

Nguoi dgi dién theo uiy quyen: Ong Nguyén Manh T va 6ng Nguyén Tién D —
Chuyén vién xtr L cong ng - Cong ty MBAMC. Dia chi: S6 B, phuong Licu Giai,
quan Ba Dinh, thanh pho Ha N6i. Ong T ¢é mat, 6ng D vang mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1984. bia chi: Tiéu khu A, xa H, huyén
Mai Son, tinh Son La. Noi ¢ hién tai: Ban B, xa C, huyén Mai Son, tinh Son La. C6
mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



- Ba Luu Thi L, sinh ndm 1968 va éng Vii Van D, sinh nam 1962. Dia chi: T6
3, phuong T, thanh pho Son La, tinh Son La. Vang mat.

- Ba Vii Thi H, sinh ndm 1987. Pia chi: T6 3, phudng T, thanh phd Son La,
tinh Son La. C6 mat tai phién toa ngay 05/9/2023, vang mat tai phién tdoa ngay
11/9/2023.

- 7(A)ng Tran Vian M2, sinh, nam 1954 va ba Nguyén, Thi B, sinh nam 1954. Pia
chi: T6 6, phuong E, thanh pho Son La, tinh Son La. Vang mat.

- Ong BUi Quang M, sinh ndm 1980. Dia chi: T6 3, phudng T, thanh phd Son
La, tinh Son La. Vang mat tai phién toa ngay 05/9/2023, c6 mat tai phién toa ngay
11/9/2023.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an
ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don Ngan hang TMCP D trinh bay nhuw
Sau.

Ngan hang TMCP D (sau day goi tat 1a Ngan hang) — Chi nhanh Son La (MB
Son La) va ba Nguyén Thi H d ky Hop dong cho vay s 898417.19.785.3073267.TD
ngay 15/07/2019 cung khé udc nhan no s6 LD1919641522. LAi xuat thoa thuan la
11,5%/nam, thoi han vay 1a 05 nim. Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan du
s6 tién 1.000.000.000VND. Sb tién s& duoc thanh toan theo ky.

Pé dam bao cho cac nghia vu cho vay, ba Nguyén Thi H da thé chap Quyeén st
dung dat theo Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat so Cl 286172. Thira dat s6: 66b;66¢. To ban d6 sb: 21-17. Tong dién
tich: 268,8m” bia chi: Ban B4 An (nay la t 3), phuong T, thanh phd Son La, tinh
Son La. S6 vao s6 GCN: CS 00282/Quyét dinh s6 363/QD-VPDKDD do S¢ tai
nguyén va mdi trudng tinh Son La cip ngay 29/12/2019, x4c nhan chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi H ngay 12/07/2019. Viéc thé chap duoc thé hién tai Hop dong the
chap quyén sir dung dat s6 896160.19.785.3073267.BP ngay 15/07/2019, c6 cong
chire theo quy dinh va dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyeén.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, Bén vay da khong thuc hién tra no theo nhur
cam két trong Hop dong cap cho vay, khé udc nhan no dan dén no xau ké tir ngay
20/08/2022. Cu thé: Du no tam tinh cua ba Nguyén Thi H dén ngay 24/02/2023 tai
Ngan hang 1a: No géc 1a 700.012.000VND; No qué han 1a 50.575.450VND. Tong
cong la 724.661.911VND.

Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc, c6 van ban, cong van yéu cau Bén vay tra no
va ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xt L theo ding quy dinh nhung Bén vay
déu khong thuc hién theo yéu cau, ¢ biéu hién keo dai thoi gian va co tinh tron tranh
nghia vu tra ng. Ngan hang da gui thong bao khoi kién dén khach hang va céac bén
lién quan theo ding quy dinh.

Do d6, Ngén hang khei kién ba Nguyén Thi H yéu cau Toa an giai quyét céc van
de sau:

- Budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho Ngan hang TPCP B s6 tién tam
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tinh dén hét ngdy 24/02/2023 la: 750.588.450VND (bang chit: B trim nim muoi
triéu nam tram tdm muoi tdm nghin bon tram nam muoi dong), trong d6: N¢ goc:
700.012.000VND; No lai qué han: 50.575.450VND.

- Buoc ba Nguyén Thi H phai thanh toan phan no I3, tién phat phat sinh theo i
suat thoa thuan da ky ké tir ngay 25/02/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.
Néu ba Nguyén Thi H khong tra duoc toan bo sb ng vay theo yéu cau caa ngan hanh
thi dé& nghi xt L tai san dam bao cho cac nghia vu tin dung theo hop dong cap tin
dung da ky.

- K& tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phép luat, néu bén vay khdng thuc hién hozc
thuc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan ng va lai phat sinh thi Ngan hang
TMCP D ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam cuia khoan vay dé thu hdi toan bd no. Tai san dam bao 12 Quyén st dung dat
da Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sb Cl 286172, thira dat s 66b, 66¢; to ban d6 s6 21-7. Tong
dién tich dit 268,8m’. Dia chi: Ban B6 An (nay la t6 3), phuong T, thanh phd Son La,
tinh Son La do S& Tai nguyén va méi trudng tinh son La cap ngay 29/12/2019 cap
theo Quyét dinh s6 363/QD-VPDKDD.

- Toan bo sd tién thu duoc tir viec ban/xt L tai san bao dam duoc ding dé thanh
toan nghia vu tra nog cua Bén vay d6i vai Ngan hang MB. Néu sb tién thu dugc tir
ban/xir L tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Bén vay van phai co
nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang MB.,

Tai phién toa, dai dién theo iy quyen ctia nguyén don van giir nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Toa an yéu cau ba Ha thanh toan s6 goc 700.012.000VND; N lai
den thoi diem xét xir 1a 105.463.722VVND. Tong cong la 805.475.722VND.

Tai ban ty khai va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba
Nguyen Th; H trinh bay:

Ba xéac nhan c6 ky hop tin dung s6 898417.19.785.3073267.TD ngay 15/07/2019
cing khé udéc nhan no véi Ngan hang MB, va di duoc nhan giai ngan
1.000.000.000VND. Péng thoi, ba da ky hop dong thé chap tai san 1a Quyén sir dung
dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 Cl 286172 tai Ban A(nay la t 3), phuong T, thanh phd Son La, tinh
Son La cho Ngan hang TMCP . Quyén str dung dét trén 1a do ba nhan chuyén
nhuong ctia dng Tran Van M2 va ba Nguyén Thi B, da dang ky bién dong sang tén ba
la Nguyén Thi H va c6 1am thu tuc ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham
quyen.

Khi ba duoc ban giao tai san, ba da cho ngudi quen caa 6ng M2 & nho. Bong
thot, ba va thuc hién thanh toan cho Ngan hang. Khi ba khong co kha nang thanh
toan, muén chuyen nhugng tai san dé thanh toan ng thi 6ng M2 dua 6 6ng Bui Quang
M la cha dat d4u tién dén va noi ngudi dang & nhd 12 me vo it va muén mua lai tai
san trén. Vi vay, ba va 6ng M da thoa thuan, éng M thanh toan khoan n¢ cua ba tai
ngan hang, sau khi thanh toan xong ba s& 1am thu tuc chuyén nhugng lai thira dat cho
6ng M. Thuc té, dng M cd chuyén tién cho ba trong hon 01 nim, gin diy khong
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chuyén nira nén ba khdng c6 kha ning thanh toan tai Ngan hang.

Nay ngéan hang khai kién, ba khéng c6 kha nang thanh toan. Ba va éng M da
thoa thuan, 6ng M c6 trach nhiém thu xép tién tra vao ngan hang. Hién nay, 6ng M
khong thuc hién theo thoa thuan nén ba déng y giao tai san thé chip cho Ngan hang
dé xir L no. Viéc ba L 6ng P dang sir dung tai san 1a khdng hop phéap nén dé nghi lam
theo quy dinh cua phap luat, yéu cau ba L va 6ng D phai ban giao tai san do ba khong
€6 kha nang thanh toéan.

Tai phién tda, ba Ha van giir nguyén cac y kién, quan diém da trinh bay trong
qua trinh giai quyeét vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Luu
Thi L trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Vi Van B, me cua ba Vi Thi H, me vo cii cua anh Bui Quang
M do chi H va anh M da ly hén.

Ba va ong D c6 thira dét tai To 3, phuong T, thanh phé Son La, da dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén ba. Thoi diém chi H va anh M chua ly hén
da muon gidy ching nhan QSD dit caa dng ba dé 1am an. Cach day khoang 05 nam,
6ng ba phat hién anh M dang sang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhung ca
6ng ba va chi H déu khong biét. Anh M da hira s& dam bao giir lai tai san cho vo
chong 6ng ba. Sau d6 c¢6 chi 1a Nguyén Thi H va Ngan hang MB dén yéu cau ban
giao tai san thi 6ng ba méi biét anh M da chuyén nhuong cho nguoi khac. Chi H ciing
khang dinh khong duoc Ky chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Tir nim 2007 dén
nay, 6ng ba van dang la nguoi sir dung tai san. Vi vay, 6ng ba khdng nhét tri ban giao
tai san cho ngan hang hay chi Ha.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi cd quyen loi nghia vu lién quan ch; Vii
Thi H trinh bay:

Nam 2017, chi ly hén véi anh Bli Quang M. Trude do, anh M ¢6 muon gidy
chting nhan quyén sir dat cua bé me dé chi 1a Luu Thi L va Vi Vian B dé dam bao
cho viéc 1am an. Sau do, anh M tu ¥ sang tén gidy ching nhan sang tén vg chong
chi. Khi chi phét hién, anh M bao lam vay dé tién lam an. Lac d6, bé me chi ciing
khong biét viéc nay. Sau khi xem xét ho so ting cho dat do Toa an thu thap, chi
khing dinh chit ky Vit Thi H trong hd so khong phai do chi ky.

Khi ly hon, chi da yéu cau anh M lam rd gidy to dat cua bé me nhung glay
chiing nhan quyén st dung dat van dang bao lanh & bén Lai Chau. Viéc chuyén
nhugng cho dng ba B M2 trong thoi gian chi va anh M da ly hon. Sau khi xem
xét ho so chuyen nhugng cho 6ng B M2 do Toa an thu thap, chi thay rang chir ky
trong ho so giéng chit ky cua chi nhung chi chua bao gid ky vao hd so nao c6 noi
dung nhu vay, chi ciing khong dugc di dén phong cong ching. Chi khang dinh
khong biét vé tha tuc chuyén nhuong cho 6ng ba M2 B, khong dugc nhan tién
chuyén nhuong dit.

Tir trude dén nay, bé me chi van truc tiép s dung nha va dat nay. Dén khi
chi Ha dén doi nha vao cudi nam 2020 gia dinh chi ma&i biét viéc anh M da tu y
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chuyén nhuong nha dat cho 6ng ba M2 B va ong ba M2 B da chuyén nhuong
sang cho ba Ha. Anh M da htra véi chi s€ lay lai nha cho bo me chi. Nay Ngan
hang khai kién, chi dé nghi Toa an xem xét bao vé quyeén lgi cua bo me chi.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng B
Quang M trinh bay:

Anh va chi Vii Thi H duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nam 2017.
Sau d6, anh va chi H ly hén. Ngay 06/6/2019, vo chong anh chuyén nhugng quyén sir
dung dat trén cho dng Tran Van M2 va ba Nguyén Thi B, da hoan thién thu tuc sang
tén cho 6ng M2 va ba B. Thoi diém dé, anh va dng ba M2 B thoa thuan sau anh s&
mua lai quyén st dung dét trén. Hién tai, bé me chi H 1a ba Luu Thi L va Vil Van Dai
dang st dung nha va dat.

Sau d6, anh duoc biét 6ng M2 va ba B di chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi
H, thi tuc chuyén nhuong di xong va da ding ky bién dong sang tén chi Ha. Chj Ha
da thé chap quyén st dung dat vao ngan hang MB dé vay vén. Vi vay, anh di lam
viéc véi chi Ha, thoa thuan anh s& thanh toan tién no cua chi Ha tai ngan hang MB,
sau khi thanh to4n xong s& mua lai tai san thé chap. Tuy nhién, do kinh té kho khin
nén anh chua thue dtng theo thoa thuan véi chi Ha.

Nay ngan hang c6 don khoi kién chi Ha yéu cau thanh toan tién vay theo hop
dong tin dung va xir L tai san thé chap, anh c6 nguyén vong tiep tuc dugc thuc hign
theo thoa thuan véi chi Ha vé viéc thanh toan no tai Ngan hang, mong ngan hang tao
diéu kién kéo dai thoi gian cho anh c6 kha ning thanh toan tién vao ngan hang trong
thoi han 03 thang. Sau khi tat toan xong, anh mong mudn chi Ha lam thu tuc chuyén
nhuong lai quyén sir dung dat cho anh. Néu khong thanh toan duoc tién ng nhu thoa
thuan véi chi Ha, anh s& dong vién ba L va 6ng D ban giao tai san cho Ngan hang dé
xir L no theo dung gidy ching nhan quyén sir dung dat d cap cho chi Ha.

_ Trong qué trinh gidgi quyet vu dn, nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ong
Tran Van M2 va ba Nguyen Th; B trinh bay:

Nam 2018, ong Tran Van M2 c6 tham gia Doanh nghiép Tu nhan Nguyén Tién
Thanh do 6ng Nguyén Van Tich lam chu doanh nghiép. Ong Bui Quang M 1a giam
d6c Cong ty TNHH 89-26. Doanh nghiép Tu nhan Nguyén Tién Thanh c6 nhan mot
g6i thau nho trong géi thau cia 6ng M vé du an lam duong qubc 16 32 tai Lai Chau.
Thuyc hién theo thoa thuan, DNTN Nguyén Tién Thanh da hoan thanh goéi thau nhung
6ng M khong thanh toan s6 tién con no 1a 1.928.405.993VND. Do d6, 6ng M va 6ng,
ong Tich di thoa thuan, 6ng va ong Tich thanh toan so tién 6ng M dang no tai ngan
hang BIDV 1.500.000.000VND dé r(it gidy ching nhan quyen sir dung dat mang tén
Bui Quang M va Vii Thi H. Sau dé, ong M lam thua tuc chuyén nhuong quyen su dung
dat trén cho 6ng M2 dé dam bao nghia vu thanh toan khoan no. Viéc chuyén nhuong
da duoc thyc hién tai phong cdng ching va da ding ky bién dong theo quy dinh. Sau
khi nhan chuyén nhuong, dng B da chuyén nhwong thira dat trén cho ba Nguyén Thi
H. Ba Ha d3 1am thu tuc vay vén tai ngan hang MB. Ong M di thuc hién nghia vu
thanh toan sé tién vay cua ba Ha tai ngan hang MB dé xda thé chap, ly lai tai san.
Ong B va ba M2 cho rang thu tuc chuyén nhugng duoc thyuc hién hop phap, ¢ cong
chimg va dang ky bién dong theo quy dinh.
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Trong qué trinh giai quyét vu &n, Toa 4n da tién hanh ma phién hop tiép can
cong khai chiing cr va hoa gidi cho cac duong sy. Do cac duong sy khong thoa thuan
duoc viéc giai quyet vu an nén vu an dugc dua ra xét xur theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung caa Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky
phién toa va nhitng nguoi tham gia td tung ké tir khi thu L vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n. Nhitng nguoi tién hanh t tung va nhiing
nguoi tham gia té tung déu chp hanh ding quy dinh cua Bo luat T4 tung Dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Toa &n ap dung cac Diéu 144, 147,
157, 158, 180, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Biéu 271, 273 cta Bo luat TH
tung Dan su; cac Piéu 117, 280, 320, 323, 325, 357, 466 va 468 cua Bo luat dan su
2015; Cac Diéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung niam 2010; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan toa an nhan dan toi
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quédc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan L va st dung an phi va Ié
phi Toa 4n; Tuyén xi theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
Ngan hang TMCP D. Bugc ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho Ngan hang tong sé
tién con no goc va l4i phat sinh theo hop ddéng cho vay s6
898417.19.785.3073267.TD ngay 15/07/2019 la 805.475.722VND. Trong d6 tién
goc la 700.012.000VND; Ng 1di dén thoi diem xét xir 1a 105.463.722VND. Ké tir
ngay tiép theo ciia ngay xét Xt so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc Iai suat
cac bén thoa thuan trong hop dong vay von sé 898417.19.785.3073267.TD ngay
15/07/2019. Truong hop ba Ha khong thuc hién nghia vu thanh toan, Ngan hang
TMCP Qua Doi c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam caa khoan vay dé thu hdi toan b no.

Bi don phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh va chi phi t
tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu cd trong hé so vu dn duwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qud tranh ludn tgi phién toa, y kién cia dai dién Viem kiém sét,
Héi dong xét xir xét thay:

[1] Vé tham quyén giai quyet vu an va quan h¢ phap luét tranh chap: Ngan
hang TMCP D khai kién yéu cau ba Nguyén Thi H tra sb tién da vay theo hop
ddng cho vay s6 898417.19.785.3073267.TD ngay 15/07/2019 va xir L tai san thé
chap theo hop dong thé chap. Bi don 1a ca nhan khong c6 dang ky kinh doanh, co
noi cu tra tai Tiéu khu A, xa H, huyén Mai Son, tinh Son La. Can c&t quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DBiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
T4 tung dan su, xac dinh quan hé phap luat la tranh chap hop dong tin dung va xtr
L tai san thé chap thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh
Son La.



Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vin M2 va ba Nguyén Thi
B vang mat co6 don dé& nghi xét xir vang mat, ba Luu Thi L va ong Vi Van D da
duoc Toa an triéu tap hop 18 02 lan nhung vang mat khéng c6 L do, do d6 Hoi
dong xét XU can cu quy dinh tai Dleu 227 Bo luat T6 tung Dan sy tién hanh xét
XU Vu 4n viang mit nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Van M2 va
ba Nguyén Thi B, ba Luu Thi L va éng Vii Vin D.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:
[2.1] Y&u cau thanh toan s tién con ng theo hop dong cho vay:

Cin ctr Hop dong cho vay s 898417.19.785.3073267.TD ngay 15/07/2019
duoc ky két gitta Ngan hang TMCP D, chi nhanh Son La véi ba Nguyén Thi H thé
hién, ba Nguyén Thi H vay cua Ngan hang s6 no géc 1.000.000.000VVND va i xuat
trong han 1a 11,5%/nam, 13i suat qua han 1a 150% cua I3i cho vay trong han tai thoi
diém chuyen ng qué han. B¢ bao dam cho khodn tién vay, ba Ha da thé chap cho
Ngan hang Quyén str dung dat theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hiu
nha ¢ va tal san khac gan lién véi dat sb Cl 286172 theo Hop dong thé chap quyen sur
dung dat s6 896160.19.785.3073267.BD ngay 15/07/2019. Xét viéc ky két hop dong
cho vay gitra cac bén c6 hinh thirc va noi dung phu hop véi quy dinh caa phap luat,
chu thé tham gia ky két déu du ning luc hanh vi dan sy, khong trai B dtc x3 hoi nén
phét sinh hiéu luc, budc cac bén phai thyuc hién theo cac diéu khoan quy dinh trong
hop dong.

Qua trinh thyc hién hop dong trén, Ngan hang da thuc hién dung nghia vu cua
minh giai ngan sb tién cho vay va ba Nguyén Thi H da nhan du sé tién vay
1.000.000.000 VND thé hién tai Bé nghi giai nhan kiém khé uéc nhan no sé
LD119189000253.ST02 ngay 15/07/2019.

Tuy nhién ba Ha da vi pham nghia vu khi thuc hién hop déng, khéng tra
tién dang thoi han thoa thuan tra gop voi ngan hang. Tir ngay 20/08/2022, bén
vay da dé phét sinh no géc, 1ai quéa han, kéo dai tinh trang cham tra ng. Trong qué
trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi H da x4c nhan s6 du ng gbc dén thoi diém khoi
kign 12 700.012.000VND. Tinh dén thoi diém xét xi, du ng goc ctia ba Nguyén Thi H
la 700.012.000VND. Do d6 Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra sé tién no
g6c 1a: 700.012.000VND 14 c6 cin ctr, can duoc chap nhan.

Vé 13i xuat: Theo quy dinh tai Diéu 3 cta Hop dong cho vay duoc ky két gita
hai bén va gidy nhan no ngay 15/07/2019 thé hién: 14i xuat trong han la 11,5%/nam va
|4i suat qua han 1a 150% cua l4i cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han.
Can cr theo quy dinh tai Biéu 91 Luat cac to chic tin dung nam 2010 thi viéc thoa
thuan nay phu hop véi quy dinh phap luat nén dugc chap nhan. Theo céc tai liéu
nguyén don cung cap thé hién, ké tir ngay duoc Ngan hang giai ngan, ba Nguyen Thi
H khong thyuc hién nghia vu thanh toan tién tra ng goc va lai. Do do can chap nhan
yéu ciu cia nguyén don budc céc bi don phai tra tién 1ai phat sinh dén ngay
05/9/2023 la 105.463.722VND.

Can cir Bieu 357, 468 Bo luat dan sy; diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan déan toi
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cao: Ba Nguyén Thi H con phai tiep tuc tra tién 14 cua so tien con phai thi hanh theo
muc lai suat thoa thuan tai Hop dong cho vay so 898417.19.785.3073267.TD ngay
15/07/2019, ké tir ngay 06/9/2023 cho déen khi thi hanh an xong.

Tir nhitng cam ct trén, Hoi dong xét xir xét thay, yéu cau khoi kién caa nguyén
don 1 ¢6 cin c&t nén can dugc chap nhan, can budc ba Nguyén Thi H phai tra cho
Ngan hang MB tong sb tién ng la 805.475.722VND. Trong d6 tién gbc la
700.012.000VND:; No 13i dén ngay 05/9/2023 la 105.463.722VND.

[2.2] V& yéu cau xtr L tai san thé chap:

Dé dam bao cho khoan vay véi Ngan hang TMCP B, ba Nguyén Thi H da thé
chip cho Ngan hang Quyén sir dung dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat sé Cl 286172. Thira dét sb:
66b;66¢. TO ban do sé: 21-17. Tong dién tich: 268,8m2. bia chi: Ban B6 An (nay la
to 3), phuong T, thanh pho Son La, tinh Son La. S6 vao s6 GCN: CS 00282; Quyét
dinh sé: 363/QD-VPPKDD do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Son La cap ngay
29/12/2019 cho ba Nguyén Thi H theo Hop dong thé chap quyen su dung dat sb
896160.19.785.3073267.BD ngay 15/07/2019. Xét thay, hop dong thé Chap duoc cac
bén tu nguyén Ky két, c6 hinh thirc va noi dung phi hop véi quy dinh, khdng tréi B
duc xa hoi, c6 cong chimg va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Mai Son, tinh Son La nén c6 hiéu luc phap luat tir thoi diém
dang ky.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/6/2023 thé hién: Téng dién tich
dat trong gidy ching nhan quyén sir dung dat thé chap 1a 280,9m” tai Ban B6 An (nay
126 3), phuong T, thanh pho Son La do ba Luu Thi L va 6ng Vi Van D dang quan L,
str dung. Két qua xem xét vé tai san thé chap phi hop véi hop dong thé chap céac bén
da ky két.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Luu Thi L cho rang tai san thé chap 12 tai
san hop phap cta ba va éng Vii Van D da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dét mang tén ba. Ba c6 cho con gai la Vi Thi H va con ré 1a anh BUi Quang M muon
glay chirng nhan quyen sir dung dat dé 1am an. Anh M da ty ¥ 1am thu tuc sang tén
glay chirng nhan quyen str dung dat. Sau khi blet su viéc, anh M da hira dam bao
quyén str dung dat cho dng ba. Vi vay, ong ba van sir dung dat dén nay. Nam 2017,
chi H va anh M ly hon. Ba khong biét anh M chuyén nhuong dat cho nguoi khac khi
nao va chi H ciing khong biét thu tuc ndy. Chi H ciing théng nhat loi khai véi ba L.
Anh M thira nhan ngudn goc dat la cua ba L va dng D sang tén cho anh chi. Ngay
06/6/2019, anh va chi H chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho 6ng Tran Vin
M2 va ba Nguyén Thi B, di duoc sang tén cho 6ng M2 va ba B. Bong thoi, ¢6 thoa
thuan mua lai tai san nay. Tuy nhién, 6ng M2 da ty y chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba Nguyén Thi H. Vi vy, anh di thanh toan tién vao ngan hang cho khoan ng
caa ba Ha dé rat tai san thé chap ra. Tuy nhién, anh dang gip kho khan vé tai chinh
nén chua c6 kha nang thanh toan cho ngan hang theo thoa thuan vai ba Ha.

Toa 4n da tién hanh thu thap ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
chi H, anh M va thu tuc déng ky bien dong sau khi chi Nguyen Thi H nhan chuyen
nhuong dat, nhan thay: giao dich chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra anh M, chi
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H cho 6ng M2 ba B; giita 6ng 6ng M2 ba B cho ba Nguyén Thi H da dugc ding ky
bién dong tai co quan c6 tham quyén. Chi Ha d 1am thu tuc thé chap tai Ngan hang
MB va c6 ding ky giao dich bao dam theo quy dinh. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
133 BLDS niam 2013, Ngan hang nhan tai san thé chap 1a nguoi tht ba ngay tinh
dugc phap luat bao vé.

Do d6, cin cu cac diéu khoan trong hop dong thé chap va cin ctr Biéu 342,
Diéu 343, 348, 349, 355 Bo luat Dan sy, Hoi dong xét xtr xét thiy can chap nhan yéu
cau xur L tai san thé chip trong truong hop ba Ha khong thuc hién nghia vu thanh toan
no dung han cho Ngan hang, Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay dé thu hoi toan b no.
Budc ba Luu Thi L, 6ng V@i Van P phai ban giao tai san cho co quan thi hanh an khi
6 yéu cau.

[3] CAc van dé khac:

Vé giao dich tang cho quyén sir dung dat gitta ba Luu Thi L, 6ng Vi Van D va
anh BUi Quang M, chi Vii Thi H; giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt giia
anh BUi Quang M, chi Vii Thi H cho dng Tran Van M2 va ba Nguyén Thi B: Trong
qua trinh giai quyét vu &n, ba L, dng b, anh M, chi H khong c6 yéu cau doc 1ap nén
Toa 4n khong co cin cit xem xét, s& duoc tach ra giai quyét bang mot vu an khéc khi
c6 yéu cau.

Vé sb tién anh M da thanh toan vao tai khoan caa chi Nguyén Thi H: Trong qua
trinh giai quyét vu an, chi Ha va anh M xéac nhan: anh M c6 chuyén vao tai khoan
phong toa cua chi Ha tai Ngan hang B dé thanh toan khoan no ciia chi Ha tai ngan
hang do hai bén cé théa thuan nhan chuyén nhuong lai tai san thé chap sau khi giai
chap. Chi Ha va anh M déu khéng cung cap duoc s6 tién chinh xac da chuyén. Bong
thoi, anh M khdng c6 yéu cau doc lap nén Toa an khong co can cir xem Xét, s& duoc
tach ra giai quyét bang mot vu an khac khi co yéu cau.

V& s6 tién anh M con ng 6ng Tran Van M2: Trong qué trinh giai quyét vu an,
ong B va dng M khong . dé nghi Toa an xem xét. Do d, sy viéc s& duoc tach ra thanh
vu &n khac khi c6 yéu cau.

[5] Vé &n phi: Do toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don dbi véi bi don
duoc Toa an chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi, bi (don phai chiu toan
bo &n phi dan sy so tham c6 gia ngach tuong tng vei phan yéu cau cua nguyén don
d6i véi bi don duoc Toa an chap nhan 1a 36.164.000VND.

Vé chi phi t6 tung khac: Bi don ba Nguyén Thi H phai chiu tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd la 4.874.000VND. Nguyén don da nop tién tam tng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, da chi phi xong nén budc bi don ba Nguyén Thi H phai c6
nghia vu tra cho nguyén don sé tién 1a 4.874.000VND.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 144, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Diéu 180, khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Biéu 228, biéu 271, biéu 273 cia B luat To tung Dan su;
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Céc biéu 117, 280, 320, 323, 325, 357, 466 va 468 cua Bo luat dan sy 2015;

Céc biéu 91, 95 Luat c4c t6 chac tin dung nam 2010;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan
toa an nhan dan toi cao;
~ Khoin 2 Dicu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan L va sur
dung an phi va I¢€ phi Toa an;

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cu khai kién caa nguyén don Ngan hang TMCP . Budc ba
Nguyén Thi H phai thanh todn cho Ngan hang TMCP B tong s6 tién con ng géc va li
phét sinh theo hop ddng cho vay s 898417.19.785.3073267.TD ngay 15/07/2019
la 805.475.722VND. Trong d6 tién gbc la 700.012.000VND; No 1ai dén ngay
05/6/2023 1a 105.463.722VVND.

Ké tir ngay 06/9/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 14i ctia so tlen con phai thi hanh 4n theo murc 13i suét cac bén thoa
thuén trong hop dong vay vén s6 898417.19.785.3073267.TD ngay 15/07/2019.

Trong truong hop ba Nguyén Thi H khong tra duoc tong sb tién ng gdc va lai
phét sinh trén, Ngan hang TMCP B duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n tién
hanh keé bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi toan b ng. Tai san
bao dam la quyén su dung dat tai Glay chimg nhan quyen sir dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s Cl 286172 S6 vao so GCN: CS 00282;
Quyét dinh s6: 363/QD-VPPKPD do So tai nguyén va mdi truong tinh Son La cap
ngay 29/12/2019 cho Giay chang nhan quyén str dung dat quyén sir dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so6 Cl 286172 mang tén Vi Thi H, Bui
Quang M (chuyén nhugng cho ba Nguyen Thi H, ngay 12/9/2019 da dang ky bién
dong tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Son La) dé xir L tai san thé
chip. Budc ba Luu Thi L, 6ng Vii Van P phai ban giao tai san cho co quan thi hanh
an khi c6 yéu cau, cu thé:

Tong dién tich 280,9m” tai Tos ban do s6 149-5, thira dat s6 216; 216 (1). Dia chi:
Ban Bo An (nay la to 3), phuong T, thanh pho Son La, tinh Son La. Tt canh nhu sau:

Phia Bic giap dat nha ba Hoang Thi Kién, ong D& Hai Thanh, dai 28,54m;
Phia Nam giap dat ba Vii Thi Hién, 6ng Ha Van Hanh, dai 8,9m + 18,27m.
Phia Tay giap dat ong Lo Van Khoa (da chuyén nhuong cho ba Luu Thi L
nhung chua lam thu tuc theo quy dinh), dai dai 4,94m + 5,27m;
Phia Bong giap duong bé tdng dén sinh, dai 10,01m.
~ Hinh thé thua dat duoc thé hién tai So do thira dat kém theo Bién ban xem xét
tham dinh tai cho.

Truong hop s0 tién thu duoc tir viée xir L tai sén thé chap khong du dé thi hanh
khoan ng thi ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu thanh toan hét so tién con lai cho Ngan
hang TMCP b.

10



Truong hop ba Ha da thuc hién xong nghia vy thanh toan tién no gdc va 1ai cho
Ngan hang TMCP D thi Ngan hang phai c6 nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé Cl 286172 S6 vao
s0 GCN: CS 00282 cho ba Nguyén Thi H.

2. Vé an phi: Ngan hang TMCP D khong phai chiu an phi dan sy so tham c6
gia ngach, duoc tra lai sb tién tam tmg 4n phi 12 14.012.000VND (Muoi bén triéu
khong trim mudi hai nghin ddng) dd ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa
an sb AA/2021/0003130 ngay 11 thang 4 ndm 2023 tai Chi cuc thi hanh an Dan sy
huyén Mai Son, tinh Son La.

Ba Nguyen Thi H phdi chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach tuong (g
véi phan yéu cau caa nguyén don ddi véi bi don duoc Toa an chap nhan la
36.164.000VND (Ban muoi séu triéu mot traim sau muoi tu nghin dong).

Vé chi phi t6 tung khac: Ba Nguy@n Thi H phai chiu tién tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 4.874.000VND. Nguyén don di nop tién tam tng chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd, da chi phi xong nén budc bi don ba Nguyén Thi H phai c6
nghia vu tra cho nguyén don sb tién 12 4.874.000VND.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai
phién tda c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay an.
Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat duoc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay téng dat ban an hop 18 hoic niém yét tai dia phuong
theo quy dinh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan tinh Son La: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém séat nhan dan huyén Mai Son;

- Chi cuc THADS huyén Mai Son;

- Cac duong sy;
- Luu ho so, 4n van.

Ha Minh Quéan
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