TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 37/2023/DS-ST
Ngay: 25 - 4 -2023
V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Duong Thi Phung

Ong Pham Vin Tu

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén An Phudc - Thu ky Toa an nhan dan

thanh pho Vinh Long
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din thanh pho Vinh Long tham gia phién

toa: Ong Tran Hoang T - Kiém sat vién

Trong ngay 25 thang 4 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd
Vinh Long xét xur so' thdm cong khai vy an thu ly s6 166/2022/TLST-DS ngay
23/ 10/2Q22 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0 38/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 3 nam 2023 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi Q, sinh nim 1969 (vang mit)
Noi cu tri: s6 nha B, 4p H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong V& Thanh T, sinh nam
1966. Noi cu trii: 4p A, xd M, huyén M, tinh Vinh Long (theo vin ban iy quyén
ngay 07/5/2022, ¢ mat)

- Bi don: Ong Pham Vin N, sinh ndam 1956 (vang mat)

Noi cu tra: s6 nha B, duong C, Khom B, Phuong H, thanh phé V,
tinh Vinh Long

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Ngoc Q1, sinh nim 1968 (vang mat)

Noi cu tra: s6 nha 210A/11, 4p Hoa Hung, xa Hoa Phu, huyén Long HO,
tinh Vinh Long



2. Ba Hoang Mai T1, sinh nam 1959 (ving mit)

Noi cu tri: s6 nha B, duong C, Khom B, Phuong H, thanh phd V,
tinh Vinh Long

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 05/7/2022 va qud trinh giai quyét vu an, ba Lam
Thi Q cung nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

‘Ngay 04/01/2022, ba Lam Thi Q va ong Pham Van N xéc lap Hop dong dat
coC bang van ban Vlet tay voi noi dung: Ong N chuyén nhugng ba Q quyén su
dung dit va tai san gin lién véi dat theo tu liéu do dac VLAP la thua dat 203, to
ban d6 s6 11, dién tich 41,1m?, dia chi: s6 B, duong C, Phuong H, thanh phd V
véi gia 1.500.000.000 déng; s tidn dat coc 1.000.000.000 dong; thoi han dat coc
90 ngay (04/01/2022-04/4/2022). Khi 6ng N nhén du tién dt coc s& cung ba Q
thue hién thu tuc cong chimg hop d6ng chuyén nhuong, hoan tat thi tuc tai co
quan nha nudce co tham quyén; khi thu tuc cong chimg hoan tat, ba Q tra du ong
N sb tién con lai. Hét thoi han thoa thuan, néu 6ng N khong chuyén nhuong tai
san thi boi thuong ba Q gap hai lan sd tién coc da nhén; trudng hop ba Q khdng
nhan chuyen nhuong thi mat sé tién dit coc. Cting ngay 04/01/2022, ba Q giao
6ng N s tién dat coc 1.000.000. 000 dong, c6 bién nhén nhan tién viét tay cua Ong
N. Ba Q dang giit ban chinh 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 808937
cap ngay 12/12/2003 (tu lidu 60/CP) thira dat 203, t& ban do 11, dién tich 56,9m?,
muc dich st dung: OPT, dia chi: Khém B, Phuong H, thanh phd V.

Ngay 04/4/2022, ba Q yéu cau ong N ky két hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat cung tai san gan lién trén dat thi ong N vién Iy do vé qué &
mién B va khong ky két hop dong chuyén nhugng.

Ba Q khoi kién yéu cau Toa an tuyén v6 hiéu Hop dong dat coc ngay
04/01/2022 (viét tay) gitraba Q voi 6ng N d6i vé6i tai san chuyen nhuong la quyen
st dung dat tai san gan lién voi dét tai thira 203, t ban do s0 11, dién tich 41,1m?,
dia chi: sd B, dudng C, Phuong H, thanh pho V. Yéu cau 6ng N tra lai ba Q so
tién coc da nhén 1. 000.000.000 dong va boi thuong do vi pham hop dong sb tién
1.000.000.000 déng, tong cong: 2.000.000.000 dong Ba Q dong y tra lai ong N
ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 Y 808937 cap ngay 12/12/2003.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 08/11/2022 va qud trinh gidi quyét vu én, ong
Pham Van N trinh bay:

Ong N céan tién dé tra no vay ngén hang nén vay ba Q s tién 1.000.000. 000
d6ng v6i thoi han vay 04 thang va dong y xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét ciing tai san gin lién trén dat tai thira 203, to ban d6 11 véi ba Q.
Ngay 04/01/2022, tai Van phong C, Cong ching vién yéu cau vo ong N 14 ba
Hoang Mai T1 c6 mat dé ky két hop dong nhung ba T1 khong c6 mat nén cac bén
khong ky két hop déng chuyén nhuong ma xac 1ap hop dong dit coc.



Ong N cuing ba Q xac 1ap Hop dong dit coc ngay 04/01/2022 (viét tay) voi
ndi dung cta hop déng nhu nguyén don trinh bay 1a dang. Ong N thira nhan d
nhan tir ba Q giao s6 tién 1.000.000.000 déng, da viét bién nhan nhan tién dit coc
cung ngay 04/01/2022.

Theo yéu cau khai kién cua ba Q, ong N ddng ¥ tra ba Q sd tién vay
1.000.000.000 ddng, dong v tra tién 14i véi 13i sudt 3%/thang tir ngay 04/01/2022
den ngay Toa an xét xu va dong ¥ su tu nguyén cua ba Q tra lai ong N ban chinh
gidy chtng nhan quyén sir dung dit s6 Y 808937 cap ngay 12/12/2003.

Tai Bién ban hodn hoa gidi ngay 28/11/2022 va qua trinh gidi quyét vy an,
ong Nguyen Ngoc QI trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc Qlla chdng ba Lam Thi Q, dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién ctia ba Lam Thi Q; dé nghi Toa an giai quyét, xet xur vang mat ong Nguyén
Ngoc QI tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtng cr
va hoa giai cung céac phién toa so tham, phiic tham.

Péi véi ba Hoang Mai T1: Toa an tién hanh tong dat hop 1¢ Thong bao vé
viéc thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong
khai chimg ctr va hoa giai nhung khong nhan vin ban trinh bay y kién cta ba T1
gui Toa an. Toa an ciling khong tién hanh phién hoa giai dugc do ba Thanh vang
m hai 1an khéng c6 1y do.

Tai phién toa so tham: Nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don gitlt
nguyen yéu cau kho kién; bi don cung cac nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan
vang mit lan thi hai.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Vinh Long phdt biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir déu tuan theo dung
quy dinh phép luat td tung; viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung
dan su déu thyuc hién dung quy dinh phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xir can clr vao cac
Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227 ciia Bo luat To tung dan su; cac Didu 328, 424, 427
ctia B luat Dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Q1. Huy Hop dfmg dat coc ngay
04/01/2022 gitra ba Q1 voi ong N.Bude ong N tra ba Q1 so tlen 2.000.000.000
dong (trong do6: s tién dat coc 1.000.000.000 dong va sd tién phat coc
1.000.000.000 dong). Ghi nhan su tw nguyén ciia ba Q1 tra ong N ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i vé6i thira dat 203, to ban d6 sé 11, dién tich
41,1m?, loai d¢at ODT, dia chi: sd B, dudng C, Khom B, Phuong H, thanh phd V,
tinh Vinh Long. Budc 6ng N ndp sd tién 72.300.000 dong an phi dan su so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba Q1 khoi kién ong N tranh chap hop ddng dit coc
vi cho rang c¢6 quyén va loi ich hgp phap bi xam pham la c6 quyén khoi kién. Bi
don c6 dia chi cu tra tai thanh phd V nén tham quyén giai quyét vu an thu¢c Toa
an nhan dan thanh phd Vinh Long. Ong N, ba Hoang Mai Thanh Vang ml lan tha
hai du da triéu tap hop 1¢, 6ng Nguyen Ngoc Q1 da trinh bay ¥ kién dé nghi xét
XU ving mat nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr ving mit cac duong su co tén
néu trén. Vi vay, thu tuc t6 tung trong vu an dam bao quy dinh tai cac Diéu 26,
35,39, 186, 227, 228 cua Bo luat TO tung dan su.

[2] Hop dong dit coc va Bién nhan nhén tién coc cung ngay 04/01/2022
dugc cac duong su trinh bay théng nhét nhau do céc bén tu nguyén xac lap, ding
chit ky, chit viét ho va tén cua 6ng N. Py 1a nhiing tinh tiét, su kién r6 rang duoc
duong su thira nhan nén khong phai chimg minh quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
92 ctia BO luat TH tung dan su.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 24/02/2023, ngudi lam chiung Lé Anh T2
trinh bay chung kién ba Q1, 6ng N ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong,
mua ban nha, dat tai s6 B, duong C, Phuong H, thanh phd V, khong biét dén thoa
thuan vay tai san. Tai Bién ban lay 10i khai ngay 04/4/2023, ong Tran Hung L xac
dinh ngay 04/01/2022 c6 nhan tur ong N giao s tién 1.000.000.000 dong dé thanh
toan no tin dung ma 6ng L vay gilp 6ng N voi ngan hang & Can Tho, khong biét
r0 ndi dung thoa thuan gitra ong N véi ba Q1. Nhu vay, 101 trinh bay cta cac ong
Lé Anh T2, 6ng Tran Hung L déu x4c dinh khong ching kién thoa thuan vay tai
san gitra ong N voi ba Q1. Ong N trinh bay ban chat cua giao dich 1a hop dong
vay tai san voi 5O tlen _vay 1.000.000.000 dong nhung ban than 6ng N viét bién
nhan 13 viét nhén sd tién dit coc 1.000.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat
203, to ban d6 11. Ong N khong cung cap tai liéu, chimg ctr ching minh hai bén
xac lap hop dong vay tai san; cic ngudi lam ching xac dinh khong biét thoa thuan
vay tién giita 6ng N voi ba Q1; 10i trinh bay cua ong N khong duoc ba Q1 thira
nhan. Ttr nhing co so trén, Hoi ddng xét xtr nhan thdy khong du cin ¢t nén khong
chap nhan v kién trinh bay vé vay tai san cta 6ng N.

[3] Ho1 dong xét xur xac dinh giao dich dan sy gitta ba Q1 véi 6ng N Xac
1ap v6i1 nhau 1a hop dnng dit coc. Ba Q1 di hoan thanh viéc giao dng N sb tién
dat coc 1.000.000.000 dong, hét thoi han 90 ngay, ong N khong thyc hién xac lap
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cung tai san gin lién trén dat
la da tir chdi viée giao két, thuc hién hop dong. Ldi vi pham hop dong dit coc
thugc vé 6ng N toan bd. Tai Bién ban hoa giai ngay 08/11/2022, ong N dé nghi
thoi han tra no tir 30-45 ngay tinh tir ngdy hoa giai sé thanh toan tién cho ba Q1
nhung subt thoi gian qua ong N khong thyc hién nghia vy thanh toan tién, Toa 4n
triéu tap déu vang mit khong c6 1y do.



Ong N di vi pham thoa thuan tai Piéu 4 caa Hop dong dit coc ngay
04/01/2022, @6 1a hét thoi han 90 ngay tir ngay ky hop dong, 6ng N khong chuyén
nhuong tai san cho ba Q1. Can ¢t vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 328, Diéu 423
cua Bo luat Dan su, ong N da vi pham, khong thuc hién dung nghia vu ctia bén
ban lam cho ba Q1 khong dat dugc muc dich cua viée giao két hop dong. Hoi
ddng xét xir chap nhén yéu cau khoi kién cia ba Q1. Huy Hop dong dat coc ngay
04/01/2022 (Vlet tay) gitra ba Q1 voi o6ng N dbi véi tai san chuyen nhuong la
quyén st dung dat tai san gan lién v6i dat tai thira 203, to ban do s6 11, dién tich
41, lm2 dia chi: sd B, duong C, Phuong H, thanh phé V. Budc ong N tra lai ba
Q1 sb tién coc dd nhan 1.000.000.000 dong va bdi thuong mot khoan tién twong
duong gia tri tai san dat coc do vi pham hop ddng sé tién 1.000.000.000 dong,
tong cong: 2.000.000.000 dong. Budc ba Q1 tra lai 6ng N ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 Y 808937 cap ngay 12/12/2003.

[4] An phi, chi phi t6 tung khac: Ong N khong c6 don xin mién ndp an phi
dan su so thdm nén budc ong N ndp sb tién 300.000 dong do huy hop dong va sb
tién 72.000.000 ddng an phi do thuc hién nghia vy thanh todn no. Hoan tra ba Q1
s6 tién tam mg an phi da nop.

Xét ¥ kién vé viéc giai quyét vu an cia dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Vinh Long 1 c6 can cir dé chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao cac Dicu 26, 35, 39, 92, 147, 186, 227, 228 ciia B luat T tung
dan sy nim 2015; cac Diéu 328, 423, 427 cta Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu
26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lam Thi Q.
Huy Hop ddng dit coc ngay 04/01/2022 gitra ba Lam Thi Q v6i 6ng Pham
Vin N d6i voi tai san chuyen nhuong 1 quyén st dung dat, tai san gan lién voi

dat t'c_u, thtra 203, to ban dd s6 11, dién tlgh 41,1m?, muc dich sir dung: ODT, dia
chi: s06 B, duong C, Phuong H, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Budc 6ng Pham Vin N tra ba Lam Thi Q s tién coc 1.000.000.000 dong
(mot ty dong) va bdi thudng mot khoan tién twong duong gia tri tai san dit coc do
vi pham hop déng thanh sd tién 1.000.000.000 dong (mdt ty dong), tong cong:
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Budc ba Lam Thi Q trd 6ng Pham Vian N ban chinh mot giéy chuing nhan
quyen str dung dat so Y 808937 cap ngay 12/12/2003, vao sO cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 02795 QSDB/55B/QP.UB, noi cap: Uy ban nhan dén thi xa
V (nay la thanh phé V).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Bugc 0ng Pham Van N nop séqtién 72.300.000 ddng (bay muoi hai triéu
ba tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra ba Lam Thi Q sd tién tam tng an phi 36.300.000 ddng (ba muoi
sau tri¢u ba tram ngan dong) theo bién lai thu tam tmg an phi s6 No 0001444 ngay
24/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Vinh Long.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong sy co quyén lam don khang co trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa hoic khong c6 mit khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duogc tong dat, niém yét hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Tda 4n tinh: 1; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat: 1;

- Chi cuc Thi hanh an: 1;

- Buong su: 4;

- Luu: 5. B ky)

Nguyén Thi Thu Van






