TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 347/2022/DS-PT
Ngdy: 28-12-2022 ,
“V/v tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cd:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Giang

Cdc Tham phdn: Ba Bang Thi Bong

Ong H6 Vian Cuong

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phuéc Hau, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyen Khanh Binh- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 ndm 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan déan tinh Ty Ninh xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu ly 50 271/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 10
nam 2022 vé tranh chap: “Quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham s6: 93/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh b1 khéng cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xit s6: 407/2022/QD-PT
ngay 30 thang 11 nam 2022, gitra cac duong suy:

-Ngu Y don: Ba Lé Thi C , sinh nam 1952; Noi cu tri: T6 3, 4p TT, x4
TD, huyén CT , tinh Tay Ninh. (Vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ngu Y don: Ba Ly Hong T, sinh nam
1982, Noi cu tri: 4p TT , xa TP , tinh TAy Ninh va ong Tran QUOC T1 , sinh
nam 1987; Noi cu tru: khu phd Hlep Nghia, phuong HN , thanh phd Tay N1nh
tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Bi don: ong Lé Vin Y , sinh nim 1957; Noi cu tra: T6 3, 4p TT, x4 TP,
huyén CT , tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Y ga, sinh nam 1958; Noi cu tri: T 3, ép TT ,xa TP, huyén CT ,
tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Ong Lé V, sinh ndm 1976; Noi cu tri: T6 5, 4p Bén Cau, xa TP, huyén
CT, tinh Tay Nlnh (vang mat)



+ Ba Ly Héng T , sinh nam 1982; Noi1 cu tru: ép TT ,xa TP, huyén CT ,
tinh Tay Ninh, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+Ba Ly T D, sinh nim 1984; Noi cu tra: 4p TT , xd TP, huyén CT , tinh
Tay Ninh, tinh Tay Ninh. (vang mat)

+ Ong Ly D2 sinh ndm 1986; Noi cu tra: 4p TT , xa TD, huyén CT , tinh
Tay Ninh, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Ong Ly Binh A, sinh nim 1989; Noi cu tra: 4p TT , xa TP, huyén CT ,
tinh Ty Ninh, tinh Tay Ninh. (vang mat)

+ Ong Ly Truong G, sinh nam 1991 va ba V6 Thi Ngoc P, sinh nam 1991;
Cung cu tra: ap TT , xa TD huyén CT , tinh T4y Ninh, tinh Tay Ninh. (Vang
mat)

Nguoi khang cao: Ngu'Y don ba Lé Thi C.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién va qua trinh gidi quyét v dn ngu Y don ba Lé Thi C
va nguwoi Dai dién 1y quyén trinh bay:

BaLé ThiC va chong la o ong Ly Huynh (chét nim 2008) duoc cha me ba
cho phan dat 0 va dén nam 2007 ong ba dugc UBND huyén Chéau Thanh, tinh
Tay Ninh cap glay chung QSDD co so vao so H02936/2007/QD-UBND HL;
dién tich duoc cap la 407, 6m°, thira s6 136, 1o ban do6 s0 44. Theo so do dat
duoc cép, thi dit cia ba cd chleu ngang mat tién 1a 7m, chiéu ngang mat hau dat
1a 6,2m, nhung hién tai chiéu ngang mat hau cia ba chi con 4,5m. Ngu Y nhén
thleu dat 1a do ong Lé Van'Y la em rudt lan chiém. Trudc do hai bén cé tranh
chép thi dia phuong da xubng do va ching Kién, ong Y dong y tra lai cho ba
01m ngang dat mat hau nhung chua du dat nén ba khong doéng ¥ va ciing khong
thuong lugng dugc.

Ba khai kién yéu cau 6ng Y tra lai dién tich lan chiém khoang 68m°
(ngang mit hau 1,7m, kéo dai toi truéc khoang 40m), dat toa lac tai ap TT , x4
TP, huyén CT , tinh Tay Ninh.

*Bidon ong Lé Van Y trinh bay:

Ong 13 em rudt cua ba C , dat tranh chép 1a ciia cha, me dé lai chia cho cac
con, di c6 ranh gidi 16 rang. Khl gia dinh 6ng xay hang rao thi con ba C ra chi
ranh dé 1am. Khi cho dét thi ba, me chi ranh rd rang, anh, chi em cung théng
nhat Xong maoi xay tuong rao & on dinh den nay. Hang rao nha ong xay tur nam
2008, dat ba C bi lan va ranh khong thang 14 do ranh bén kia chr khong phai
nha 6ng. Nay ba C do chiéu ngang mat hau thiéu cho rang gia dinh ong 14n
nhung thuc té gia dinh ong st dung dung ranh tir xua dén nay.

Khi ba C tranh chap ra xa thi ong nghi 1a chi em nén mudn giai quyét cho
xong hep mot ti cling khong sao, ong dong y tra lai Im dat ngang mat hau cho
ba C nhu‘ng ba C khong dong y muon lay het dat mat hau cua ong nén nay ra
Toa ong yéu cau do dac lai va 4p ranh ban d6 dia chinh tai thoi diém cap dat,
néu ong lan thi ong dong ¥ trd lai di cho ba C, néu ong khong 1an thi ba C tu
chiu trach nhiém. Tai thoi diém cip dat cho ong thi dién tich dat cip bi sai,



khong ding v6i dién tich ba me cho, da nhiéu lan 1am don yéu cau cap lai dién
tich dat cho dung véi thuc té sir dung nhung chua lam duoc.

Ong khong dong § ¥ theo yéu cau khai kién caa ba C, ong yéu cau do dac lai
02 phan dat va ap so d6 cap dat cho 13 rang.

* Nhitng nguoi cé quyeén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

-Ba'y ga: Balavocuaong L€ Vin Y . Ba Théng nhat véi 10 trinh bay va
yéu cau cua 6ng Y . Ba bb sung la khi vo Chong ba duoc ba, me cho dat, trén
dat c6 can nha, khi cho thi cho dat tron véi can nha, 6ng ba chi ranh gidi rd rang,
nay mong nha van con, vo Chong ba cung chi sur dung theo ranh cii tir xua dén
nay, khong lan ranh, khong ddng y theo yéu cau khoi kién ctia ba C .

- Ong Lé V, ba Ly Hong T,ba Ly T Duong, ong Ly Duong B, 6ng Ly
Binh A, ong Ly Tru:cmg G va ba Vo Thi Ngoc P: Céc 6ng ba la con cua ba C,
hién cac ong ba da c6 nha riéng, chi c6 6ng Truong Giang la song Véi me, tat ca
thong nhat trinh bay Phan dat ba C dang tranh chép trén 13 ctia 6ng ba Ngoal
cho ba me cua cac ong ba va da dugc Cap gidy chirng nhan QSDD vao nam
2007. Bat duogc cap véi dién tich 407,6m?, tai thira s6 136, to ban d s6 44. Theo
so do dat dugc cap thi dat trén ctia me co chiéu ngang mat tién la 7m, chiéu
ngang mat hau dat 13 6,2m, nhung hién tai thi chleu ngang mat hau dat cua me
chi con 4,5m. Cac anh, chi thong nhat véi yéu cau khai kién cua ba C |, yéu cau
ong Y tra lai chiéu ngang dat mat hau 1a 1,7m, dai 40m.

Tai Ban 4n dan su so tham so: 93/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, da xu:

Can cur cac Piéu 175 cua Bo luat Dan sy, Dléu 100, 166 va 203 Luat Dt
dai; Diéu 144, 147 Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét sd 326/2016/U BTVQH 14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap quyén sir dung dat cta ba
Lé Thi C ddivéiong Lé VanY vaba Y ga.

Giit ngu Y hién trang dat dang sir dung cua ong Lé Van'Y vaba Y ga

2. Vé chi ph1 tb tung khac: Ba C phdi chiu chi phi tham dinh gi4, tham dinh
tai cho, do dac va sao luc ho so sb tién 4.893.000 (bdn triéu tam trim chin muoi ba
ngan) dong. Ghi nhan ba C da nop xong.

3. Vé an phi: Ong Lé Van Y va ba Y ga khong phai chiu an phi so tham
dan su theo quy dinh.

Ba C duoc mién an phi dan su so tham theo quy dinh.

Ngay 19-8-2022 hgu Y donba L€ Thi C c¢6 don khang cao khong dong v

ban an so tham, yéu cau do dac lai dién tich dat cua hai bén dé 1am rd viéc ong
Y lan dat.

Tai phién toa phic tham;

Dai dién theo uy quyen cia ngu Y don trinh bay: Glu’ ngu Y khang cao
cuangu Y don. Yéu cau phia bi don 6ng Y trd lai 68 m ®do l4n ranh dét va yéu
cau Hoi dong xét xtr xem xét do dac lai dién tich dat 2 bén vi 1y do sau:



+ Trén dét c6 ao ca va 16i di, phia 6ng Y di lan nhung hd so vu 4n chua
thé hi¢n va dién tich dat cua ong Y ting lén so véi giay chirng nhan quyén sir
dung dat nhung hd so chwa lam 13 1y do, ngu Y nhan tang dién tich dt.

+ Xac dinh ranh dat glu:a ba C vaong Y nhu sau: Ranh dat hau gitra dat
ba C véi ong Y la khong c6, ma xac dinh trén co sd 1a gbe cay gon (trudc day)
tor ranh dat ong Doi voi ba C kéo sang phai du 6,2 mét la dat cua ba C nhu’ng
hién tai dat ba C ngang dat hau c6 4,5 mét tirc 1a b1 lan 1,7 mét. Yéu cau éng Y
tra lai va kéo thang tai diém moc 1 7m 1€n phia tru:oc dat mot doan 40 mét. Nhu
viy, xac dinh téng dién tich dat tranh chép 1a 68 m*

Bi don 6ng Y va Nga (vo 6ng Y') trinh bay Khong dong ¥ v6i yéu cau
caa ngu Y don. Cho rang ranh gifta 2 bén la nén nha xi mang cua cha me kéo
thang lén phla truéc va phia sau dat hien trang | nén xi mang van con. Tali Uy ban
nhin dan xa do la tinh cam chi em khong mudn mau thuan nén da dong v glao
cho ba C 1 mét ngang dé giai quyét cho xong nhung ba C khong dong y va
khoi kién ra toa. Do d6, ong ba khong dong ¥ yéu cau khang co ciia ba C .

Bai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tdy Ninh trinh bay quan diém vé viéc
giai quyet Vu dn:

+ V& t6 tung: Hoi dong xét xir phuc tham, thu ky tuan thu dung cac quy
dinh caa Bo luat T6 tung dan sy tir giai doan thy ly dén khi xét xtr vy an.

+ V& noi dung: Bé nghi Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan
su. Khong chap nhan khang céo cua ba C . Gitr ngu Y ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chwng Cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir y kién cua dwong suw, ¥ kién dai dién Vién kiém sdt, Hoi
dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, ngay 19-8-2022 ba Lé Thi C khang

cdo, qua xem x¢t trinh ty thi tuc khang cdo phu hop véi quy dinh tai Piéu 271;
Diéu 272 va Biéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Xem xét khang céo ctia ngu Y don, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2 1] NguY donba C vabidonlad ong Y la chi em rudt, ba C khai kién
yéu cau 6ng Y tra dién tich dat khoan 68 m (ngang hau la 1,7 met; kéo dai [én
phia trudc dat khoén 40 met) do 6ng Y lan dat. Tai Uy ban nhan dan xa ong Y
thira nhan c6 1an va dong y tra 1 met ngang hau nhung ba khong dong y ma phai
tra du 1,7 mét ngang vi theo gidy chirng nhan quyen str dung d4t ba duoc Uy ban
cap ngang hau 13 6,2 mét ma thuc té qua do dac chi con 4,5 mét.

Phia bi don khong dong y yeu cau khai kién, cho rang khong c6 viéc lan
dat, khi ong xdy hang rao cdc con ctia ba C c6 ra chi ranh cho xay, do la chi em
rugt khong muon tranh Chap nén tai Uy ban xi 6ng co dong y tra 1 met ngang
nhung ba C khong dong y nén da khoi kién ra toa nén yéu cau giai quyét theo
quy dinh phap luat.

[2.2] Hoi ddng xét xr thay réng Nguon gbc dat cua hai bén do cha me cho,
vao nam 2007 ong Y va ba C cung di ké khai dang ky, theo d6 dién tich ba C
duoc cap 1a 407,6 m® (ngang trudc 07 mét, dai 61,6 mét, ngang hiu 6,2 mét);



dién tich dit 6ng Y duoc Cap 1a 441,9 m? (ngang trudc 8 mét, dai 61,6 met,
ngang sau 6,2 mét), cac bén déu thong nhat vai gidy to duoc cap.

2] V& hién trang dat thuc té: Theo so d6 do dac thi ba C dang sir dun%
318,9 m” it hon so voi gidy ching nhan la 88,7 m ; ong Y st dung 509,7 m
nhiéu hon so v&i gidy chung nhan 68,1 m?, thay rang

Xem x¢t hién trang cac ranh dat cta 2 bén tir khi ding ky duoc cip glay
ching nhan ranh 1a duong thang, hién tai ranh gitta ba C va 6ng Y van la
duong thang, trudc day khong ¢ diém méc gi lam ranh, hi¢n tai da c6 hang rao
luéi B40 cua phia 6ng Y x4y dung tir sau khi co gidy chirng nhan khoan nam
2008-2009 cho dén nay. Péi chiéu véi so do hién trang dat thé hién ranh huéng
nam cua ba C (gidp 6 ong Doi) 1a duong gap khuc khong phai duong thing theo
gidy chung nhan duoc cap.

[2.4] Qua trinh gidi quyet Vu an cip so tham thu thap chung cur 1a ho so ké
khai dang ky quyén st dung dat caa 2 bén, so d6 hién trang, xem xét tharn dinh
tai cho..... da thu thap day du Chu’ng cur. Céan cur Picu 97; biéu 101; Piéu 104
cua Bo luat T6 tung dén sy, Toa an cap so tham da thuc hién dung céac quy dinh
trén vé xac minh, thu thap chiang ctr, xem xét tham dinh tai cho... Pai dién ngu
Y don yéu cau do dac lai 1a khong c6 can ci,

[2.5] Qua xem xét so db hién trang (BL 96) do Phong dang ky dat dai Chi
nhanh huyén Chéu Thanh thyc hién ngay 13-6-2022 thé hién: Ngu Y nhan thleu
dat cia ba C 1a vé huéng nam, chu dat la 6ng Doi c6 dién tich dat 1a 130 m
nam trong giay ching nhan quyen st dung dat cuaa ba C , mac du thleu dat
nhung phia truge dat ciia ba C lan sang ranh dat cia ong Y 1a 30,2 m’. Déi véi
dién t1ch dat 6ng Y sir dung thira so véi gidy chung nhan quyen st dung dat la
68,1 m? theo o d6 hién trang thi ong Y dang su’ dung dat nam trong giay
chang nhan quyén sir dung dat cua ba Minh 13 84,2 m%

Mat khac, toan bd 68m*dat ba C tranh chap la nam trong giay chung nhan
quyén str dung dat ciia 6ng Y, ranh hién nay 1a hang rao xay tuong va ludi B40
kién Co nhiéu nam trude khi ba C khai kign. Nhu Vay, ngu Y nhéan tang dién
tich dat sir dung ciia 6ng Y di 16. Do d6, khong c6 can cir chap nhan khang cao
cuabaC.

[3] Vé chi ph1 t6 tung khac: Ba C phai chiu chi phi tham dinh gi4, tham dinh
tai cho, do dac va sao luc ho so so tién 4.893.000 (bon triéu tim tram chin muoi ba
ngan) déng. Ghi nhan ba C da nop xong.

[4] VVé an phi:

[4.1] An phi: Ba C 13 nguoi cao tudi di c6 don xin miém an phi nén can cur
Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thu:ong vu Qudc héi quy dinh vé miic thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung
an phi, 1 phi Toa an: ba C dugc mién an phi dan su so tham, phtic thim theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can clr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.



Khéng chap nhan khang céo cia ngu Y don ba Lé Thi C .
Giilt ngu Y ban an so tham.

2. Céan ctr vao Diéu 175 cua Bo luat Dan su;

Can ctr Diéu 100; Diéu 166; Diéu 203 cua Luat bt dai;

Can cu Piéu 144; Piéu 147; Piéu 148 cia Bo luat Té tung dan sy va 'Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muec thu, mien, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap quyén str dung dat caa ba
Lé Thi C doivoiongLé Van'Y vaba Y ga.

Gitr ngu Y hi¢n trang su dung dat ciaongLé VanY vaba Y ga, ong ba
dang sir dung dién tich dat 509,7 m? theo so dd hién trang do dat ngay 13-6-
2022 cua Phong ding ky dét dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh huyén Chau Thanh
(kém theo ban én).

3. Vé chi ph1 t tung khac: ‘Ba C phai chiu chi phi tham dinh gia, thAm dinh
tai chd, do dac va sao luc ho so so tién 4.893.000 (bon triéu tim tram chin muoi ba
ngan) déng. Ghi nhan ba C d3 nop xong.

4. Vé an phi: Ong Lé Van Y va ba Y ga khong phai chiu an phi so tham
dan su.

Ba C duoc mién an phi dan su so tham, phac tham theo quy dinh.

Truong h0’p ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, ngum duoc thi hanh 4n, nguoi phal thi hanh an c6 quyen tu thoa
thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh 4n dan
su. Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Pidu 30 cia Luat thi hanh an dan
Su.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tu Y an./.

Noi nhgn: TM. HOI BONG XET XU PHUC THAI\/I

- TAND Toi cao Ha Noi (Vu 2); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Chau Thanh,;

- VKSND huyén Chiu Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

] Eﬁif;)m;isu’ Pham Thi Thanh Giang
- Luu ho so vu an.



