TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Quyét dinh giam dbc tham
s0: 45 /2017/DS-GBT
Ngay 13-12-2017

V/v tranh chip quyén so hitu tai san

, ] NIgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phéan Héi dong Tham phdn Toa dn nhan din 10i cao gom cé: 17
(muoi bay) thanh vién tham gia xét xu, do 6ng Nguyen Hoa Binh - Chanh an
Toa an nhan dan t6i cao lam Chu toa phién toa.

- Thuw ky phién toa: Ba T6 Thi Kim Nhung - Tham tra vién cia Toa an
nhan dan t6i cao.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén t6i cao tham gia phién toa: Ong L&
Thanh Duong - Kiém st vién Vién ki€m sat nhan dan toi cao.

Ngay 13 thang 12 ndm 2017, tai try s¢ Toa an nhén dan t6i cao xét xir
giam doc tham vu an dan su “tranh chap quyén sé hiru tai san” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Viét N, sinh ndm 1942; cu tra tai: 2F Q, phuong
THD, quén H, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Tran Viét N: Ong Nguyén Thanh L, sinh
nam 1959; cu trt tai: 15A/1 L, phuong BN, Quén N, Thanh pho H6 Chi Minh la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 15/12/2014).

- Bi don: Ba VO Thi T, sinh nam 1937; cu tra tai: 50 TS, Phuong 2, quan
T, Thanh phd Ho6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Cong B, sinh nam 1957; cu tra tai: 56/10D B, Phuong 15,
quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Ong Tran Hiru Q, sinh nim 1962;

3. Ba Tran Thi Thanh M, sinh nam 1979;

Cung cu tra tai: 50 TS, Phuong 2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ba Tran Thi B1, sinh nam 1969; cu tru tai: 52 TK, Phuong 2, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp cia ba Vo Thi T, éng Tran Hiu O, ba Tran Thi
Thanh M, ba Tran Thi BI: C)ng Tran Cong B, sinh ndm 1957; cu tra tai: 56/10D



b, Phuong 15, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh 13 nguoi dai dién theo ay quyén
(Vin ban Gy quyén ngay 15/12/2014, ngay 18/5/2015).

5. Ba Tran Thi L1, sinh nam 1959; cu tra tai: xém TD, xa D, huyén DT,
tinh Ha Tinh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia ba Tran Thi L: Ong Tran Cong B, sinh nim
1957 va ba Tran Thi Song H, sinh nam 1959; cung cu tru tai 56/10D D, Phuong
15, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
Uy quyén ngay 11/5/2015, ngay 10/10/2015).

6. Ba Vi Thi D, sinh nam 1945; cu tru tai: 2F QT, phuong THD, quan H,
thanh ph Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/11/2014 va cac 101 khai tai Toa an, nguyén
don 1a 6ng Tran Viét N (iy quyén cho ong Nguyén Thanh L) trinh bay:

Ong N va 6ng Tran T1 14 ban than v6i nhau tir nhé. Nam 1989, 6ng Tran
T1 cong tac tai Poan bay 919 thudc Cuc hang khong Viét Nam da duoc Tong
cong ty hang khong cap cho 16 dét dién tich rong 7m, dai 29m tai L6 7, khu B
thudc khu MV cii niam trong khu vyuc san bay Tan Son Nhit (nay 1a dia chi: 50
TS, Phuong 2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh) dé lam nha . Pén ngay
08/08/1990, Poan bay 919 Tong Cong ty Hang khong Viét Nam c6 Quyét dinh
s6 144/DB giao dat cho 6ng T1.

Ngay 02/9/1989, 6ng T1 lap “Gidy nhuong dat” co ndi dung xac dinh
nhuong cho ong Tran Viét N % dién tich dat 6ng T1 duoc cép 1a 3,5m x 24m
(dién tich thyc t& hién nay con 3,5m x 22m = 77m’). Khi 1ap gidy c6 ong Hd
Viét V va ong Lé Xuan P ky tén lam ching.

Ngay 09/9/1989, 6ng N va 6ng T1 cung ky Hop dong kinh té thi cong xay
lap v6i ong Nguyén Pirc K dé ong K thi cong xay dung 02 cin nha (nha & kiéu
song 1ap) c6 dién tich xay du'ng 7m x 22m. Theo théa thuan, 6ng N chiu toan bd
tién vat tu, chi phi khao sat thiét ké, chi phi nhan cong xay lap, chi phi giam sat,
chi phi dién nuéc, hé théng vé sinh va cac chi phi khac cho dén khi hoan thanh
viéc xay dung 02 can nha. Ngay 12/9/1989, 6ng Lé Xuan D la nguoq thiét ké,
giam sat chi dao thi cong, 1ap bao cdo quyét toan cong trinh téng chi phi hét
224.100.000 dong, toan bo chi phi do 6ng N thanh toan. Thang 6/1990 khi xay
nha xong, gia dinh 6ng T1 & mot can, 6ng N & mot can.

Nam 1994, ong T1 chip hanh hinh phat tu, 6ng N vao trai glam dua ong
T1 10 lugng vang dé 6ng T1 giri vé cho gia dinh. Khi d6, 6ng T1 da viét glay veé
cho vo con x4c dinh quan hé giita ong T va 6ng N trude diy mot bén co dat, mot
bén bo tién xay dung. Ngay 15/5/2003, ong T1 cing vo va cac con lap Gidy cam
két xac nhan viéc chuyén nhuong di¢n tich dat néu trén cho ong N. Ngay
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21/01/2008, Uy ban nhan dan quin T4n Binh di cdp Gidy chung nhan quyén s
hitu nha & va quyén sir dung dat & s 410/UB.GCN cho ong Tran T1 va ba Vo
Thi T. Ngay 20/12/2013, éng N dwa cho vo chdng 6ng T1 100.000.000 dong,
cung ngay ba T di lap Hop ddng ty quyén cho dng N dugc quyén quan 1y, sir
dung 77m’ dat.

Thang 7/2014, ong T1 chét, 6ng N di nhiéu 1an yéu cdu ba T va cac con
thuc hién thu tyc tach thira d6i voi phan nha dat 77m’ tai 50 TS nhung ba T va
cac con khong thyc hién. Do d6, 6ng N khai kién yéu cau ba T va nhitng ngudi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan lam thu tuc tach thira, sang tén phan nha dat
dién tich 77m” néu trén cho 6ng N.

Bi don 1a ba V& Thi T va nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a
ong Tran Cong B, 6ng Tran Hitu Q, ba Tran Thi Thanh M, ba Tran Thi BI, ba
Tran Thi L1, cung uy quyén cho 6ng Tran Cong B trinh bay:

Nam 1990, éng T1 do khong duoc tudi nén c6 nhd éng N ding tén xay
dung nha giap. Khi xay xong vao nam 1990, 6ng T1 cho 6ng N muon ntra can
nha dién tich 3,5m x 23m dé lam Vin phong dai dién ctia Cong ty Dién luc 3
thudc Toéng Coéng ty dién luc Viét Nam. Ong T1 chi néi miéng chir khong cd
gidy t0, thinh thoang ong N tir Pa Ning vao thi 6ng N ¢ tai day. Cach day 5 nim
ong thay c6 Cong ty Pién lanh hoat dong tai phan nha nay nhung ong khong biét
la 6ng T1 hay ai cho thué.

Toan bo cac gidy to do 6ng N cung cap, 6ng khong thira nhan, cu thé:

- Giéy nhuong dat ngay 02/9/ 1989: 1a gidy viét tay khong c6 chu’ng thuc,
nd1 dung glay gh1 sai ca ndm sinh, cdp bac va tén cua cong T1, sai vé dién tich
dat dugc cap. Ong N va ong T1 chi 1a ban hoc thdi nho, khong c6 quan hé ho
hang, nhung tai Gidy nhu:ong dat lai ghi 14 anh em trong ho 1a khong dtng. Chir
viét va chir ky trong Gidy nhuong d4t néu trén khong phai 1a chir viét va chit ky
ciia 6ng T1, vi vy ong yéu cau giam dinh chit viét va chir ky cta 6ng T1 tai
gidy nay.

- Pdi v6i cac Hop dong thi cong xay lap, Ban quyét toan xay dung va
Bién ban thanh 1y hop dong do 6ng N ty 1ap va ky, khong co chit ky cta éng T1
tai cac van ban nay nén 6ng khong thira nhan.

- Ban cam két ngay 15/5/2003 khong dung lién to 1 va to 2 vi ddu giap lai
khong khép hinh tron cia con dAu, vin ban bi téy x6a va sai nhiéu, dé nghi xéc
minh ban gdc. Ong ky vao gidy cam két ndy mit trudc c6 ndi dung 1a ong va
ong Q cam két khong thic mic, thua kién gi néu éng T1 ban nha vi day 1a nha
ctiia bd me. Nha cua 6ng T1, ba T nhung Uy ban nhan dan Phuong 15 chi ky xac
nhan chir ky ctia 6ng T1.

- Gidy uy quyén ngay 20/12/2014: Ong T1, ba T chua bao gio dén Vin
phong cong ching TT ma do Van phong cong chimng TT dén nha 6ng T1 d¢€ ép



budc va lira gat 6ng T1, ba T k¥ tén vao vin ban nay. Khi ky gidy ay quyén thi
ong T1 gia, ba T khong biét chir.

Ong N khong dua gia dinh ong 10 luong vang twong duong 5.000 USD
nhu 6ng N trinh bay. Vé khoan tién 100.000.000 dong ngay 20/12/2013 éng N
c6 dua cho ong T1, ba T 1a dé hd tro ong T1 lic d6 dang bénh ning. Viéc ong
T1 xay dung 02 cin nha la d& cho 02 con trai mdi ngudi mot cin, do d6 ong
khong dong ¥ yéu cau ctia 6ng N.

Tai Ban an dén sy so thim s 98/2016/DS-ST ngay 28/3/2016, Toa 4n nhan
dan quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhan yéu cau cua ong Tran Viét N.

a/ Xdc dinh mét phan nha dat so 50 TS, Phuong 02, qudn T, Thanh phé Ho
Chi Minh tai thira dat s6 31-32; to ban do s6 40 ¢é dién tich xday dung 77, 67m’
theo Ban vé hién trang s6 1140/HPPV do Cong ty trach nhiém hitu han KS-TK
ADEC ldp, dwoc Phong Qudn ly do thi va Phong Tai nguyén va Moi truong
qudn Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh kiém tra ngay 21/8/2015 hién éng Tran
Viét N dang quan 1y, sir dung thudc quyén sé hivu va sir dung ciia éng Tran Viét
N.

b/ Ba Vé Thi T, 6ng Tran Hiru Q, ba Tran Thi Thanh M, ba Tran Thi Bl,
ong Tran Cong B, ba Tran Thi LI co trach nhiém cung voi ong Tran Viét N tién
hanh lam thu tuc tach thiea, chuyén dich quyén so hitu nha ¢ va quyén sw dung
dat o doi voi phan nha, dat néu trén tai so 50 TS, Phuong 2, quan T, Thanh pho
Ho Chi Minh theo quy dinh cua phap ludt ngay sau khi ban dan co hiéu luc phdp
luat.

Tda an cép so thidm con quyét dinh vé chi phi dinh gia, 4n phi va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 10/4/2016, ba V4 Thi T, 6ng Tran Hitu Q, 6ng Tran Céng B khang
c40 Ban 4an so tham.

Tai Quyét dinh s 21/QDKNPT ngay 27/4/2016, Vién truong Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh khang nghi Ban 4n so thim vé phan tinh
an phi.

Tai Ban an dan sy phuc thim sé 756/2016/DS-PT ngay 28/6/2016, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhédn yéu cau khang cdo cua ba Vé Thi T, éng Tran Céng B, dng
Tran Hitu Q; khong chdp nhan Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhdan
ddan Thanh pho Ho Chi Minh.

1/ Khéng chdp nhén yéu cau khoi kién ciia Nguyén don - éng Tran Viét N
vé viéc doi ba Vo Thi T, ong Tran Cong B, ong Tran Hiru Q, ba Tran Thi Bl, ba
Tran Thi L1, ba Tran Thi Thanh M tach thua, chuyén dich quyén so hitu nha o,



quyén sir dung dat ¢ déi véi s nha, dat tai sé 50 TS, Phwong 2, qudn T, Thanh
pho Ho Chi Minh;

2/ Bude ba Vé Thi T, 6ng Tran Cong B, éng Tran Hitu O, ba Tran Thi BI,
ba Tran Thi L1, ba Tran Thi Thanh M co trach nhiém lién doi thanh toan hoan
tra lai cho ong Tran Viéet N tong so tién la: 1.448.690.000 dong.

3/ Bugc éng Tran Viét N phdi ban giao tra lai phan nha, dat dwoc xdc dinh
theo Bdn vé hién trang sé 1140/HPDV do Céng ty trach nhiém hitu han K Idp,
dwoc Phong Quan Iy do thi va Phong Tai nguyén va Moi truong qudan Tan Binh
Thanh phé Ho Chi Minh kiém tra ngay 21/8/2015 cho ba Vé Thi T, éng Tran
Céng B, éng Trdan Hiru Q, ba Tran Thi BI, ba Tran Thi L1, ba Trdan Thi Thanh
M.

Tda an cap phuc tham con tuyén vé chi phi dinh gia va an phi.

Sau khi xét xir phtic thdm, 6ng Tran Viét N c6 don dé nghi xem xét theo
thu tuc gidm doc thdm do61 véi Ban an phuc tham.

Tai Khang nghi giam dbc thim sé 116/2016/KN-GDT-VC3-V2 ngay
01/11/2016, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh khang nghi Ban 4n dan sy phac tham sb 756/2016/DS-PT ngay 28/6/2016
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; dé nghi Uy ban Tham phan Toa
4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh xét xir giam dc tham hily toan
bo Ban an dan sy phtc thAm néu trén va huy Ban an dan sy so tham sd
98/2016/DS-ST ngay 28/3/2016 cta Toa an nhan dan quin T, Thanh phé HO Chi
Minh, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quan T, Thanh phé Ho Chi Minh
xét xtr lai theo thu tuc so thAm dting quy dinh cta phép luét.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 13/2017/DS-GPT ngay 20/01/2017, Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét
dinh: Chdp nhdn Khing nghi sé 116/2016/KN-GDT-VC3-V2 ngay 01/11/2016
ciia Vién truéng Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.
Hiiy Bdn dn ddn sw phiic tham sé 756/2016/DS-PT ngay 28/6/2016 ciia Toa dn
nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh. Giir nguyén Bdan dn ddn sw so tham sé
98/2016/DS-ST ngay 28/3/2016 ciia Toa dn nhdn din qudn T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngay 04/4/2017, ba V& Thi T, ong Tran Hiru Q, ba Tran Thi Thanh M, 6ng
Tran Cong B, ba Tran Thi Bl c¢6 don dé nghi xem xét Quyét dinh giam dbc
tham néu trén theo thu tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh Khang nghi gidm ddc tham sé 45/2017/KN-DS ngay
03/7/2017, Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao khang nghi Quyét dinh giam dbc
tham s6 13/2017/DS-GPT ngay 20/01/2017 cta Uy ban Thdm phan Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; dé nghi Hoi ddong Tham phan Tda an
nhan dan t6i cao xét xir giam dbc tham hiy Quyét dinh giam ddc thim néu trén
va hily Ban an dan su phtc thim sb 756/2016/DS-PT ngay 28/6/2016 cta Toa

5



4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Ban an dan su so thim s6 98/2016/DS-ST
ngay 28/3/2016 ciia Toa an nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh; giao hd
so vu an cho Toda 4n nhan dan quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh xét xtr lai theo
thu tuc so thim dung quy dinh cta phép lut.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao nhat
tri véi Quyéet dinh khang nghi cia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo cac tai liéu trong hd so vu an do 6ng Tran Viét N xuit trinh thi
¢ can clr xac dinh: Nam 1989 gia dinh 6ng Tran T1 duoc Poan bay 919 cép
mot phan dat tai khu MV cii nam trong khu vuc San bay Tan Son Nhat, nay 1a
s6 50 TS, Phuong 2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi dugc giao dit sir
dung, 6ng T1 thoa thudn véi dng N mot bén cod dat, mot bén bo tién xay dung 02
cin nha trén dat, khi xay dung xong mdi ngudi st dung 01 cin nha. Ngay
02/9/1989, hai bén 1ap “Gidy nhuong dat” c6 ndi dung éng T1 cho lai 6ng N %
dién tich dat néu trén (3,5m x 29m) dé xay dung nha ¢. Tuy nhién, thoa thuan
chuyén nhuong dat giita ong T1 va ong N khong ¢ sy dong ¥ ctia cac dong so
hitu 14 vi pham quy dinh tai Diéu 15 Luat hon nhan va gia dinh nim 1986 vi
khong cé chit ky ctia ba V& Thi T 13 vo cua 6ng T1; ba T va cac con di phan ddi
(thé hién tai thu cua ong T1 ngay 06/10/1994).

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n, ong N xuét trinh “Gidy cam két” ngay
15/5/2003 ¢6 chit ky cua 6ng T1, ba T va 02 ngudi con trai (1a 6ng Tran Cong B,
ong Tran Hiru Q) c6 ndi dung vé viéc doi dat, ong T1, ba T ciing cac con cam
két giao nha cho 6ng N sau khi nhan duoc gidy ching nhan quyén so hitu nha 6,
quyén str dung dat ¢. “Gidy cam két” dugc Uy ban nhan dan Phuong 15, quin
Binh Thanh x4c nhan ngay 15/5/2003 1a sau khi 1ap gidy 01 ngay. Ong B thira
nhan chit ky cia éng va cua ba T tai “Gidy cam két” ndy, nhung khong thira
nh4n ndi dung tai trang 01 cua “Gidy cam két”. Do d0, trong trudng hop nay can
trung cau giam dinh 1am cin ctr x4c dinh gia tri phap 1y cta ching ct dé giai
quyét vu an. Truong hop c6 cin ¢t xac dinh “Gidy cam két” thé hién dtng ¥ chi
ctia ba T thi cong nhan hop ddéng chuyén nhuong dét gitra cac bén; néu khong cd
can ctr xac dinh “Gidy cam két” thé hién dung ¥ chi cia ba T thi tuyén hop dong
v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

[3] Toa 4n cap so tham va Toa an cép phtc tham chua xem x€ét lam rd gia
tri phap ly cua cac tai li¢u do ong N xuat trinh, nhung Toa an cap so thAm chap
nhén yéu cdu cta 6ng N, con Toa an cap phuc thim khong chap nhan yéu cau
ctiia 6ng N déu chua du cin cr. Quyét dinh giam ddc thim cua Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh huy Ban an phuc thim, giir
nguyén Ban 4n so thim ciing 14 khong du cin cu.

Vi cac 1@ trén,



QUYET DINH:

Cian ctr vao khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 cta Bo luat to
tung dan su;

1. Chép nhan Quyét dinh Khang nghi giam déc tham s6 45/2017/KN-DS
ngay 03/7/2017 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao.

2. Hay Quyét dinh giam dbc tham s6 13/2017/DS-GBT ngay 20/01/2017
ciia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh;
huy Ban 4n dan sy phuc thim sé 756/2016/DS-PT ngay 28/6/2016 cta Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh va Ban an dan sy so tham s6 98/2016/DS-ST
ngay 28/3/2016 ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh vé vu 4n
“tranh chap quyén so hitu tai san” giita nguyén don 1a 6ng Tran Viét N voi bi
don 12 ba V4 Thi T, nhitng ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan 1a 6ng Tran
Cong B, ong Tran Hitu Q, ba Tran Thi Thanh M, ba Tran Thi B1, ba Tran Thi
L1, ba Vii Thi D.

3. Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
xét xtr lai theo thu tuc so thAm dting quy dinh cta phép luét.

Noi nhdn: TM. HOI PONG THAM PHAN
- Vién truong VKSNDTC; CHANH AN

- Vu 9 -VKSNDTC;

- TAND cip cao tai Tp. H6 Chi Minh;

- TAND Thanh phé H Chi Minh;

- TAND quan Téan Binh, Tp. Ho6 Chi Minh (dﬁ ky)

(kém ho so vu an);

- Chi cuc THADS quan Tan Binh, Tp. Hb Chi Minh;

- Céc duong su theo dia chi;

- Luu: VT, Vu GDKTII (2 ban), hd an. X \ .
oY (2 ban), ho so'vy an Nguyén Hoa Binh



