TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGHI LOC Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH NGHE AN

Ban 4n sb: 30/2022/DS-ST
Ngay 30 - 09 -2022
V/v tranh chap Hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHI LOC - TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Hong Thé

Cdc Hoi tham nhén dan: Lé Quang Hoa va 6ng Nguyén Xuan Vinh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Ky

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Nghi Ljc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Lan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 09 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nghi Ldc,
tinh Nghé An xét xtr so tham cong khai vy an thu ly so 40/2022/TLST- DS ngay
05/7/2022 vé tranh chap Hop dong vay tai san (Hop dong tin dung) theo Quyet
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 39/2022/QDXXST-DS ngay 09 thang 9 nam 2022
va Quyét dinh hoan phién toa so 36/2022/QDST-DS ngay 26 thang 9 nam 2022
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A; Pia chi tru so: s0 198 Tran Quang Khai,
phuong Ly Thai To, Quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: anh Tran Pai Thanh — sinh nam 1992 va anh
Ha Van Thuy - sinh ndm 1989. C6 mat.

Bi don: Anh ngyén Hong S — sinh nam 1983 - ¢6 mit; chi Nguyén Thi Ph
— sinh nam 1989 — vang mat; Pia chi: xdm T, xa H, huyén Nghi Ldc, tinh Nghé
An,

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Hong Th - sinh nim 1986 va chi Nguyén Thi N - sinh nim
1984; Dia chi: xom T, xa H, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. Péu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 07/3/2022, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don anh Tran DPai Thanh



trinh bay: anh Nguyén Hong S va chi Nguyén Thi Ph d3 c6 quan hé vay vén tai
Ngan hang A theo cac Hop dong tin dung c¢6 ndi dung chinh nhu sau:

- Hop ddng cho vay timg 1an s6 REF2107800214/HDTD/NA1-NHS ngay
31/03/2021 (trong ban 4an viét tit 13 “Hop ddng tin dung”): sd tién vay
320.000.000 ddng; muc dich 1a vay bu dip xdy dung nha, thdi han tir ngay
01/04/2021 dén ngay 01/04/2036; gdc va i tra vao ngay 25 hang thang; 13i suit
6,99%/mam (c6 bién dong sau 12 thang); 13i sudt qua han bang 150% lai suit
trong han. Tai san dam bao 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat tai thira dat s6 904, to ban do s6 06, dién tich 332m?, dia
chi tai: Xdm T, x& H, huyén Nghi Ldc, tinh Nghé An theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CV
635801, do S¢ tai nguyen va moi truong tinh Nghé An cap ngay 16/10/2020 cho
anh Nguyen Hong S va chi Nguyen Thi Ph. Tai san nay da dugc thé chap tai
SeABank theo hop dong Thé chip quyén st dung dat s
REF2107800214/HDTC/NAL-NHS Ngay 31/03/2021 va da duoc dang ky giao
dich bao dam ding quy dinh phap luat.

- Pon dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung kiém hop
dong han muc tin dung s6 5236.1100.4403.5899 ngay 04/03/2021 (trong ban an
viét tat 1a “Thé tin dung™): vay s6 tién 14.000.000 déng, muc dich tiéu dung,
thoti han 12 thang, ky tra ng vao 25 hang thang, lai suat cho vay 30%/nam, lai
suit qua han 150% murc 13i suat trong han, s6 tai khoan thé 1a 00008740075.

Qua trinh thyuc hién hop dong, anh S chi Ph da tra duoc tong ) goc va lai
ciia 2 hop dong la 54.586.246 dong (gom 31.648.100 dong no gdc va no lai
22.938.146 dong). Pdi vai “Hop d6ng tin dung” thi anh S chi Ph da vi pham ky
han trd ng ngay 25/3/2022 va “Thé tin dung” thi vi pham ky han tra ng ngay
25/02/2022. Tinh dén ngay 30/9/2022, anh S chi Ph van con no tong so tién gdc
ctia khoan vay 1a 303.958.753 dong, tién 13i 1a 20.947.855 dong.

Nay ngan hang yéu cau Toa an budc anh S chi Ph phai tra cac khoan no
nhu sau:

“Hop dong tin dung”: sO tién gdc: 300.442.000 dong, tién 13i tinh dén ngay
30/9/2022 la 20.305.344 dong.

“Thé tin dung”: tién goc 3.516.753 dong va no 13i 642.511 dong.
Va tién 13i phat sinh sau ngay 30/9/2022 cho dén khi tra hét 2 khoan no.

Truong hop anh S chi Ph khong tra dugc no thi dé nghi xtr 1y tai san thé
chap 13 Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
tai thira dat s6 904, t& ban d6 s6 06, dién tich 332m?, dia chi tai: xom T, xa H,
huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CV 635801, do So Tai nguyén
va moi trudng tinh Nghé An cip ngdy 16/10/2020 cho anh Nguyén Hong S va
chi Nguyén Thi Ph.



D01 voi chi phi xem xet tham dinh tai chd: dai dién nguyén don khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Loi khai trong qud trinh chudn bi xét xir ciing nhu tai phién toa, bi don
anh Nguyén Hong S va chi Nguyén Thi Ph hoan toan dong thuan véi ndi dung
trinh bay ciing nhu yéu cau khai kién ctia nguyén don. Do kho khin nén anh chi
chua tra duoc no cho Ngan hang. Nay Ngan hang yéu ciu anh chj tra tong sd
tién gdc cua hai khoan vay 1a 303.958.753 dong, tién 13i tinh dén 30/9/2022 1a
20.947.855 ddng, l&i phat sinh sau ngay 30/9/2022 theo thoa thuén tin dung thi
anh chi nhat tri tra. Truong hop khong thu xép tra dugce thi anh chi sin sang giao
tai san thé chip cho Ngan hang xt 1y thu hdi no.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Hong Th va chi Nguyén Thi N khong c6 miat tham gia t6 tung nén Toa
an khong thu thap duoc 161 khai cua ho.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi Loc phat biéu
v kién theo quy dinh tai diéu 262 B9 luat T tung dan sy nhu sau:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an, cac duong su
da tuan thu cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

- V& ndi dung: sau khi phan tich cac tinh tiét ciia vu an va cac tai liéu,
chung cir ¢6 tai hd so, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung
Cin cir vao Piéu 95, diém a khoan 3 Piéu 98 Luét cac to chirc tin dung; Piéu
17, Biéu 24, Piéu 25 cua Quy ché cho vay cta to chirc tin dung dbi vi khach
hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001)
ciia Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Diéu 290; Diéu 355; Piéu 471,
Picu 474 ctua Bo luat dan sy nam 2005; Picu 13; Piéu 26 cia Nghi quyét
326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qubc Hoi; Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu; chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc
bi don phai tra no gbc va no 1ai theo cac hop dong tin dung va xem xét xt 1y tai
san thé chip theo phép luat. Bi don phai chiu 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

Chi Nguyén Thi Ph, anh Nguyen Hong Th va chi Nguyén Thi N d3 dugc
triéu tap hop 1& 02 1an ma van vang mit tai c4c phién hop ciing nhu tai phlen toa
nén theo quy dinh tai Diéu 228 B9 luat To tung dan sy, Toa an xét xir vang mat
nhitng duong sy nay la ding phép luat.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Trén co so 10i thira nhan ciia cac duong su, Hop dong cho vay timg
lan s6 REF2107800214/HDTD/NA1-NHS ngay 31/3/2021 va Hop dong phat
hanh va sir dung thé tin dung kiém hop dong han muc tin dung ngay 04/3/2021
thi du co so dé xac dinh giira anh Nguyén Hong S, chi Nguyén Thi Ph va Ngan
hang A (trong ban an nay dugc viét tit 1a Ngan hang) va anh Nguyén Hong S,
chi Nguyén Thij Ph c6 phat sinh 02 giao dich vay tai san:
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Giao dich vay sb tién goc 320.000.000 dong, 131 suat 6,99%/nam cé diéu
chinh bién dong, thoi han ké tir ngay 01/4/2021 dén 01/4/2036; muc dich vay
Von 1a bu dap xdy dung nha, han tra s6 no gbe ky I vao ngay 25/4/2021 trong
tong s6 180 ky, mdi ky 1.778.000 dong, riéng ky cudi 1a 1.738.000 dong Ngay
31/3/2022 Ngéan hang da giai ngan von vay bang hinh thic chuyén khoan sb
tiéen 320.000.000 dong vao tai khoan 33608205143804 cua chi Pau Thi Thuy
mo tai Chi nhanh Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon huyén Hung
Nguyén.

Giao dich vay thong qua viéc phat hanh, sir dung thé tin dung ddi véi sd
tién gbc 14.000.000 dong; ky han vay 1a 12 thang ké tir ngay 04/3/2021; 13i suat
30%/nam, muc dich vay tiéu dung, s6 thé 5236.1100.4403.5899 va tai khoan
000087400725 (tuy chi anh S ky vao cac thu tuc vay nhung chi Ph ciling thtra
nhan nghia vy d6i véi khoan no nay).

Do viy, cin ctr vao quy dinh cta diém a khoan 3 Piéu 98 Luat cac to
chtrc tin dung; DPiéu 17 Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung d6i v4i khach
hang (Ban hanh theo Quyét dinh sd 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001)
cua Thong dbc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam thi giao dich gitra Ngan hang va
anh Nguyen Hong S, chi Nguyén Thi Ph 13 hop phap, theo d6, Ngan hang la bén
cho vay (cap tin dung) va anh S — chi Ph 1a bén vay (khach hang vay vbn) va
moi quyén loi, nghia vu phat sinh gitta cac bén dugc thuc hién theo Piéu 24, 25
ctia Quy ché.

Pé bao dam cho nghia vu tra ng “Hop dong tin dung”, anh Nguyén Hong
S va chi Nguyen Thi Ph da su dung tai san cua minh la quyén st dung thira dat
s6 904, to ban d6 sb 06, dién tich 332m?, dia chi tai: xom T, xa H, huyén Nghi
Loc, tinh Ngh¢ An theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan hen v6i dat sé6 CV 635801, do So tai nguyen va moi
truong tinh Nghé An cap ngay 16/10/2020 cho anh Nguyén Hong S va chi
Nguyén Thi Ph dé thé chap cho Ngan hang. Cac bén ky Hop dong thé chap sd
REF2107800214/HDTC/NA1 NHS va giao dich dugc chdp nhan ding ky tai
Vién phong dang ky quyén sir dung dat huyén Nghi Loc ngay 31/3/2022 1a dam
bao quy dinh tai Diéu 298 Bo luat dan sy nam 2015 va Piém ¢ khoan 1 Diéu 10
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu.

[2.2]. Cidn ¢t vao cac chung tir thu hdi no va 10i trinh bay cia dai dién
nguyén don thi, qué trinh thyc hién hop dong bi don mdi tra dugc 19.558.000
doéng dong tién gbc + 20.179.730 ddng no 13 cua “Hop dong tin dung” va
12.090.100 dong ng gbc + 2.758.416 ddng no 1di cua “Thé tin dung”. Tir thang
02, thang 3 nam 2022 dén nay, bi don khong tra thém khoan tién nao khac. Va
nhu vay, khoan vay cua anh S chi Ph chuyén thanh ng qué han theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh sd 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2015 cua
Théng dbc Ngén hang nha nude Viét Nam. Ngan hang co quyén thue hién cac
bién phap dé thu hdi no theo quy luét dinh, trong do6 bao gom ca quyén khai kién
ra Toa 4n dé bao vé quyén va loi ich hop phap bi xam pham.



Tai phién hoa gidi cling nhu tai phién toa, dai di¢én nguyén don, bi don
thoa thuan dugce vé viée viée tra ng. Do vay, can cur vao Piéu 95 Luat Cac T
chtrc tin dung; Diéu 280, Diéu 325; Diéu 466, Diéu 470 cua Bo luat dan sy nam
2015, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc anh
S, chi Ph phai tra cho Ngan hang sé tién no tinh dén ngay xét xu (30/9/2022)
gdm 300.442.000 dong tién gbc + 20.305.344 ddng tién 14i phat sinh theo “Hop
déng tin dung” va 3.516.753 dong ng gbc + 642.511 ddng no 14i theo “Thé tin
dung” va tién 13i phat sinh tir hai khoan vay ké tir sau ngay xét xir so tham theo
murc 1a1 da thda thuan.

Mic du trong Hop ddng thé chap khong thoa thudn tai san thé chap 1a tai
san gin lién v6i dat (gdm nha va cac cong trinh kién tric khac do anh S chi Ph,
anh Th chi N tao dung) song khi xem xét tai san dam bao can ap dung Piéu 325
cua Bo luat Dan su dé xir 1y, cu thé: truong hop anh S, chi Ph khong tra dugc sO
tién no theo “Hop dong tin dung” thi Ngan hang co6 quyén yéu cau Chi cyc thi
hanh an dan su co tham quyén xir Iy tai san thé chip 1a quyén sir dung thira dat
sb6 904, to ban d6 sb 06 dién tich 332m? tai xém T, x& H, huyén Nghi Loc, tinh
Nghé An da dugc S Tai nguyén va mdi truong tinh Nghé An cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CV 635801 ngay 16/10/2020 mang tén chu sir dung
Nguyén Hong S - Nguyén Thi Ph va cac tai san gan lién trén dat thudc quyén so
hitu ciia anh S, chi Ph (xay trén dién tich dat 195,6m? tai phia Bac thira dat) dé
thu hoi no (riéng Hop dong phat hanh Thé tin dung khong c6 tai san bao dam
nén thira dat s6 904 khong phai 13 tai san thé chip cho khoan vay nay).

Qua két qua xem xét tham dinh tai chd thi 01 phan ngo6i nha (2, Im? +
1,4m?), 01 phan nha kho (0,8m?), bd tuong rao phia Bac 01 phan san + mai tén
(0,2m? + 3,1m?), bo tudng bao phia Pong, cong va tru cong do anh S chi Ph xay
dung nam ngoai thira dit s6 904 nén khong xur Iy nhitng phan tai san nay.

DP6i v6i ngdi nha va cac tai san khac cta anh Th, chi N tao lap trén
136,4m? tai phia Nam cua thtra dat s6 904; dugce ngan cach véi tai san caa anh S
chi Ph bang bo tudng xay (gom 01 nha méi bang + 01 nha bép + 01 doan bd bao
xay gach taplo + 01 san + 01 mai ton + 16i di ra cong lang ximang + 02 tru cong
+ maéi cong + 02 canh cong) khong phai 1a tai san thé chap. Do do, viéc sir dung
dat cua anh Th chi N thyc hién theo Diéu 325 cua Bo luat Déan sy 2015.

[2.3]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: duong sy khong yéu cau Toa
an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.4]. Pai dién Vién kiém sat khong c6 kién nghi gi nén khong xem xét.

[2.5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan
nén anh S va chi Ph phai chiu an phi dan sy so tham nhung cac duong sy da
thong nhat v&i nhau vé nghia vu tra ng tai phién hoa giai; vi vay, anh S chi
Phuong phai chiu 2,5% tién an phi. Tra lai tién tam ing an phi cho Ngéan hang.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:



Ap dung: Dieu 26, biéu 35, Biéu 39, Khoan 1 Dieu 147; Dieu 266 cia B
luat To tung dan su;

Cian ¢t vao Diéu 95, diém a khoan 3 DPiéu 98 Luét Cac t6 chuc tin dung;

Diéu 17, Diéu 24, biéu 25 cua Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung d6i
v6i khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh so 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001) ctia Thong doc Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

Diéu 280; Piéu 325; Diéu 466, Diéu 470 cua B luat Dan sy nam 2015.

~ Piéu 13; Pieu 26 cua Nghi quyét 326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hai.

Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu.

Xu:
[1]. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Cong nhan su thoa thuan cua cic duong su: anh Nguyén Hong S va chi
Nguyén Thi Ph c6 nghia vu tra cho Ngan hang A sé tién no gc 300.442.000
dong tién goc + 20.305.344 dong tién 1i phat sinh theo hop dong cho vay ting
lan va 3.516.753 dong no gdc + 642.511 dong no 1ai theo hop dong phat hanh
thé va tién 14i phat sinh ké tir sau ngay 30/9/2022 theo mirc 14i thoa thuan trong
Hop ddng tin dung.

Truong hop anh Nguyén Héng S va chi Nguyén Thi Ph khong tra dugc
no theo Hop dong cho vay tung lan trén thi Ngan hang co6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh an dan sy co tham quyén xu 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung
thira dat s6 904, to ban d6 s6 06 dién tich 332m? tai xom T, x4 H, huyén Nghi
Loc, tinh Ngh¢ An da duoc So Tai nguyén va moi truong tinh Nghe An cap
Gidy chung nhan quyen str dung dat s6 CV 635801 ngay 16/10/2020 mang tén
chu su dung Nguyén Hong S - Nguyén Thi Ph va céc tai san gin hen trén dat
thudc quyén sé hitu cua anh S, chi Ph dé thu hoi no. Cac tai san gan lién trén
dién tich 195,6m? tai phia Bic thira dat 904 thudc sd hiru ctia anh S va chi Ph
dugc xir Iy thu hoi ng bao gdm: 01 phan ngdi nha mai bang xay nam 2014 dién
tich 96,6m?; 01 phan nha kho chtra d6 xay nam 2017 dién tich 5,2m?; san lang
ximang 1am ndm 2017 dién tich 50,8m?; mai ton lop trén sin dién tich 50,8m?
(nhitng phan tai san nao xay dung ngoai thira dat 904 thi khong xem xét xir ly
thu héi ng).

~_Khi xir ly tai san thé chép, anh Th chi N dugc tiép tuc st dung 136,4m?
dat v¢ phia Bac trong pham vi quyén, nghia vu cia minh; quyén va nghia vy cua
anh S chi Ph trong moi quan hé véi anh Th chi N duge chuyén giao cho ngudi
nhan chuyén quyén stir dung dat, trir trrong hop cé thoa thuan khac.
[2]. V& chi phi té tung: khong giai quyét.

[3]. V& an phi:



Tra lai cho Ngan hang A s6 tién 7.970.000 (Bay triéu chin tram bay muoi
ngan) dong tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0005386 ngay
05/02/2020 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nghi Loc phat hanh.

Anh Nguyén Hong S va chi Nguyén Thi Ph phai chiu 8.122.665 (Tam
triéu mot tram hai muoi hai ngan sau tram sau muoi lam) dong an phi dan sy so
tham.

Nguyén don, bi don anh Nguyén Hong S ¢ mat co quyén khang cao 1én
Toa 4n nhan dan tinh Nghé An trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an so tham.

Bi don chi Nguyén Thi Ph va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véang
mat c6 quyeén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Nghé¢ An trong han 15 ngay
ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét.

Ban nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nghi Loc;

- Chi cyc THADS huyén Nghi Loc;
- Luu: VT, ho so vu an.

Luu Thi Hong Thé



