TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 33/2022/DS-ST;

Ngay: 07/8/2025

V/v tranh chap “Hop dong tin dung
va Hop ddng thé chap tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG THAP
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pd Thi Tuyét Hanh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1/ Ong Lé Anh Chién
2/ Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Thuy Trang - thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 1
- Bong Thap.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dian khu vwe 1- Pong Thdp: Ong V3 Hong Linh
— Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 1- Pong Thap
xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 683/2024/TLST-DS ngay 11 thang 12 nim
2024 vé tranh chip “Hop dong tin dung va Hop dong thé chap” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6 130/2025/QDXX-ST ngay 11/6/2025, Quyét dinh hoan phién toa
s6 08/2025/QPST — DS ngay 10/7/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
49/2025/QbST-DS ngay 29/7/2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Q
Try sé: Tang 1 va Tang 2 Toa nha S, phuong B, Quan 1, TP H
Pai dién theo phap luat: Han Ngoc V — chirc vu: Tong giam dc.

Pai dién theo uy quyén: Nguyén Pinh T — chitc vu: Gidam dbc khéi mang ludi
kinh doanh ngan hang ban l¢&.

Dai dién theo uy quyén }ai: V§~) Van T — chuc vu: Giém ddc thu hdi no truc tiép
va xu 1y no Vung (Vung Pong bang song Ciru Long, khoi mang ludi kinh doanh
ngan hang ban 1¢).

Uy quyén lai: Lé Quang D — chtrc vu: Can bd ngan hang TMCP Q
* Bi don: D6 Hitu N — sinh nim 1990;
Pia chi: ép M, xa M1, huyén C, tinh T.



Nay: 4p M, xa M1, tinh D.
* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/Dd Van H - sinh ndm 1967;
2/ Vo Thi Kim L — sinh nam 1967,
Cung dia chi: ép M, xa M1, huyén C, tinh T
Nay: 4p M, xa M1, tinh D
C6 mat: anh D;
Céc duong su con lai Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ciing nhw dgi di¢n ity quyén
lai ciia nguyén don anh Lé Quang D trinh bay:

Ngay 12/11/2022 ong D6 Hitu N va Ngan hang TMCP Q ky két hop dong tin
dung s6 8764295.22 ngay 12/11/2022, theo do: s6 tién vay: 700.000.000 déng; muc
dich vay Von vay tiéu dung dé mua sim trang thiét bi gia dinh; thoi han vay: 120
thang; 13i suat vay: 15,50%/nam tai thoi diém giai ngan; 13i suit nay s& duoc ngan
hang chu dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 14i sudt co s& cong bién do
4.3%/nam,; tra ng gbc hang thang vao ngay 15, ky tra dau tién ngay 15/12/2022, sd
tién tra moi ky 13 5.834.000 dong, sd con lai tra vao cudi ky; tra no 13i hang thang
vao ngay 15, ky dau tién 1a ngay 15/12/2022; tra phi theo quy dinh ctia ngan hang
ting thoi ky. Ngay 15/11/2022 ngan hang da giai ngan cho 6ng Nh theo don dé nghi
giai ngan khiém khé udc nhan no s6 8764295.22 véi sé tién 700.000.000 dong theo
dung yéu cau cta khach hang va phu hop véi hop dong tin dung. Qua trinh thuc hién
ong N da vi pham ndi dung thoa thuén tai hop dong tin dung, hop dong thé chap,
khoan vay di qua han thanh toan tir ngay 15/8/2023 va dang xép loai ng nhom 5 1a
ng x4u theo quy dinh phap luat. Tinh dén ngay 01/11/2024 6ng N da thanh toan cho
ngan hang so tién 197.894.227 ddng, trong d6 gbc 113.344.000 dong, 1i 84.550.227
ddng ; tong cong ng ngan hang 728.817.445 dong.

Pé dam bao cho khoan vay, ong N thé chap cho ngan hang quyép str dung dat
va tai san gan lién voi dﬁt tai thira s6 242, to ban gié sO 25, dia chi: ap M, xa M1,
huyén C, tinh T theo gidy ching nhan QSDD, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat s6 vao s6 cap GCN: CS23135 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh T
cap ngay 19/8/2022 do 6ng B6 Hiru N ding tén.

Nay ngan hang yéu ciu:

- Buoc 6ng N tra cho ngan hang tinh dén ngay 01/11/2024 1a 728.817.445 dong,

trong do Vép 586.656.000 dong, 13i trong han 73.965.151 dong, 1di qua han
68.196,294 dong.



- Trong truong hop ong N khong thyc hién hodc thue hién khong day du nghia
vu tra ng thi dé nghi Toa an tuyén ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén ké bién, phat mi tai san bao dam la QSDDP.

- Truong hop néu s tién thu duoc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh
todn hét no thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho ngan hang.

* Bi don B(3~,Hﬁ“y N viing m@t khong cé ly do mac du da dwoc triéu tdp hop I¢
va khong co y kién doi voi yéu cau khoi kién cua Ngdn hang.
¥ Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Pé Vin H va ba V6 Thi Kim L
vang mat khong co ly do mdc du da dwoc triéu tap hop Ié.

* Tai phién toa anh D dgi dién uy quyen lgi cua ngdn hang trinh bay: ngan
hang yéu cau ong N tra cho Ngan hang so tlen vén va ldi tam tinh dén ngay
29/7/2025 1a 858.872.497 dong ; trong d6 vén gdc 586.656.000 ddng. 14i trong han
81.333,301 dong, 14i qua han 190.883,196 ddng, thanh toan khi an c6 hiéu luyc phap
luat. Sau ngay 29/7/2025 éng N con tiép tuc chiu 13i cho dén khi thanh toan xong no.
Truong hop 6ng N khong thanh toan hodc thanh toan khong day du ng néu trén thi
ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an co6 thAm quyén phat mai toan bo
tai san dam bao theo hop dong thé chap dé thu hoi no.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 1- Pong Thdp phadt biéu quan
diem:

+ V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa trong qua trinh gidi quyét vu an ké tur khi thu Iy cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an ding quy dinh phép luat.

+ Vé noi dung: Chap nhén yéu cau khai kién cua ngan hang. Budc 6ng N phai
trd cho ngan hang s6 tién ca von va lai tinh dén ngay 29/7/2025 13 858.872,497 dong.
Sau ngay 29/7/2025 6ng N con phai tiép tuc tra 13i cho dén khi thanh toan xong no
theo hop dong tin dung. Trudng hop 6ng N khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du no thi ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat
mai toan bo tai san dam bao theo hop ddng thé chap dé thu hoi no.

Can ctr vao cac ching ctr, tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét toan di¢n
cac chung ctr, y kién cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngéan hang TMCP Q (goi tat 1a ngan hang) yéu cau ong N tra cho ngan hang
s6 tién von vay va 1ai tinh dén ngay 29/7/2025 1a 858.872,497 dong. Do d6 Toa an
xéac dinh quan hé phéap luat tranh chap “Hop ddng tin dung” theo quy dinh tai Diéu
95 Luat cac to chirc tin dung.

[2] Ong N, ong H, ba L di dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Vang mat khong
c6 ly do, do do can cir khoan 2 Piéu 227 Bo luat té tung dan su, Toa 4n tién hanh xét
XU vang mat cac duong su.



[3] Pbi véi yéu cau khai kién cua ngan hang, Hoi dong xét xir xét thdy: Can cr
vao hop dong tin dung s6 8764295.22 ngay 12/11/2022: S6 tién vay: 700.000.000
dong, thot han vay: 120 thang, muc dich cho vay: vay tiéu dung mua sam trang thiét
bi gia dinh, 13i suat vay: 15,50%/nam tai thoi diém gidi ngén; 1ai suat nay s& duoc
ngan hang chu dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 13i suét co sé cong bién do
4.3%/nam,; tra ng goc hang thang vao ngay 15, ky tra dau tién ngay 15/12/2022, sd
tién tra moi ky 13 5.834.000 dong, sé con lai tra vao cubi ky; tra no 14i hang thang
vao ngay 15, ky dau tién 1a ngay 15/12/2022; tra phi theo quy dinh ctia ngan hang
ting thoi ky. Theo anh D trinh bay trong qua trinh thuc hién hop dong, ong N di vi
pham hop ddng tin tung da ky, ngan hang da nhiéu 1an tao diéu kién cho 6ng N tra ng
nhung 6ng N van khong thuc hién nén ngan hang khai kién yéu cau 6ng N tra tién 1a
¢6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan. Tinh dén ngay 29/7/2025 sé tién ong
N con no ngan hang sb tién vén gdc 586.656.000 dong, 1ai trong han 81.333,301
ddng, 14i qua han 190.883,196 dong, tong cong 858.872,497 dong. Ong N ving mit
khong c6 1y do va khong dua ra chimg ctr chttng minh cho quyén loi cia minh nén
phai chiu hau qua cta viéc khong chimg minh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 Bo
luat to tung dan su. Do do, yéu cau khoi kién cua ngan hang la c6 can ctr va dugc Hoi
dong xét xir chap nhén.

[4] Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sé
7640797.22.600 ngay 14/11/2022 duoc ky két gitta ngan hang voi ong N duoc dang
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Cho Gao, tinh
Tién Giang, xét hop dong thé chap dugc ky két trén co so tu nguyén va thue hién
theo dung quy dinh ciia phap luat vé giao dich bao dam (c6 ky két hop dong thé chap
va c6 ding ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc c6 tham quyén) nén phat sinh
hiéu luc phap luat giira cac bén. Do d6 ngan hang yéu cau trong trudng hop 6ng N
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du toa b ng néu trén thi ngan hang
duoc quyén yéu cu co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai toan bo tai san thé
chap 1a dién tich 933m? thudc thira 242 t& ban dd sd 25 toa lac ép M, xa M1, huyén
C, tinh T do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap g1ay chu:ng nhan
quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CS23135
ngay 19/8/2022 cho 6ng P4 Hiru N dé thu hdi no 1 ¢6 cin ctt va duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5] Sau khi bi don tra hét ng cho ngan hang thi ngan hang thyc hién giai chép tai
san bao dam theo quy dinh va tra lai cho bi don ban chinh cac giéy t& cua tai san thé
chap bao gdbm: ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé s CS23135 do Sé tai nguyén va moi trudng tinh
Tién Giang cép cho 6ng B3 Hitu N ngay 19/8/2022.

[6] V& an phi: Do yéu ciu cua ngan hang dugc Toa an chip nhan nén éng N
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Hoan lai tién tam ung an phi dan sy
so thadm cho ngan hang.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 3.000.000 dong. Do yéu cau cia ngan
hang duoc chap nhan nén ong N phai chiu toan b chi phi t6 tung. Ngan hang di tam



tng chi phi t6 tung nén 6ng N phai hoan lai cho ngan hang chi phi t6 tung 3.000.000
dong.
[8] Xét dé nghi cua dai dién \{ién kiém sat yé ndi dung giai quyét vu an phu hop
v6i nhan dinh trén nén dugc H1 dong xét xtr chap nhan.
[9] V& quyén khang céo: Cac duong sy c6 quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung khoan 4 Diéu 91, Diéu 147, khoan 2 DPiéu 227 Bo luét to tung dan su;
Ap dung khoan 2 Piéu 91, Diéu 95 Luét céc td chuc tin dung;
~ Ap dung Bicu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Quoc hoi.
1.~Ch§p nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q dbi véi
ong b6 Hiru N
. Budc ong Po Htru N ¢6 nghia vy tra cho ngan hang thuong mai ¢ phan Q s6
tién von va lai tinh dén ngay 29/7/2025 1a 858.872.497 dong, trong do:
Vén gbc 1a 586.656.000 dong;
Lai trong han 81.333,301 d(‘Bng;
Lai qua han 190.883,196 dong.
Thoi gian tra ca von va 14i thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 30/7/2025 6ng N con phai tiép tuc tra 13i theo muc 13i suat ma cac
bén thod thuan tai Hop dong tin dung s6 8764295.22 ngay 12/11/2022 cho dén khi
tra dit no cho ngan hang.

2. Sau khi bi don tra hét no cho ngan hang thi ngan hang thyc hién giai chap tai
san bao dam theo quy dinh va tra lai cho bi don ban chinh gidy to cta tai san thé chéap
1a ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat sé CS23135 do Sé tai nguyén va moi truong cip cho ong DS Hiru N
ngay 19/8/2022.

Truong hop ong N khong thyc hién dung nghia vu tra ng thi ngan hang dugc
quyén yéu cu co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
dién tich 933m thugc thira 242, to ban do sb 25, dat toa lac ap M, xa M1, huyén C,
tinh T theo glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé6 CS23135 do So tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cho
ong D6 Hiru N ngay 19/8/2022 dé thu héi no.

Trong trudng hop so tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao néu trén khong
du thanh toan hét khoan ng thi 6ng N c6 nghia vu tiép tuc trd cho ngan hang dén khi
hét no.



3. Vé an phi:
Anh P4 Hitu N phai chiu 37.766.000 ddng an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ngan hang TMCP Q s6 tién tam tmg an phi 16.877.000 dong theo
bién lai thu tién 50 0008369 ngay 11/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang.

4. Vé chi phi té tung: Ong N c6 nghia vu tra cho ngan hang 3.000.000 dong chi
phi t0 tung. Thoi gian thuc hién khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

5. Cac dwong su c6 mit co quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tu
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Tob én nhin din tinh BT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vyc 1- DT;
- THADS tinh BT

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu én van.

P6 Thi Tuyét Hanh









