TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 223/2023/DS-PT
Ngay: 22 -9 -2023
V/v tranh chép hop déng, chuyén
nhuong quyén str dung dat; doi tai
san 1a quyén su dyng dat va tai
san gan lién vo1 dat; yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén st dung
dat.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.

Cdc Tham phdan: Ong Pham Tan Tai;

Ong Nguyén Phuéc Hung.

- Thu ky phién toa: Ba La Hong Ngan - Thu ky Toa an nhan déan tinh An
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh An Giang: Ba Nguyén My
Duyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va ngay 22 thang 9 ndm 2023 tai Toa an nhan dan tinh
An Giang xét xtr phuc thim cong khai vy an dan su thy ly s6 155/2023/TLPT-
DS ngay 10 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat; doi tai san 1a quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat;
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tha}m s6 73/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thdm s6: 196/2023/QD-PT
ngay 24 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hoadn phién toa s6: 232/2023/QD-PT
ngay 18 thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Puc K, sinh nim 1964;

1.2. Ba Bui Thi Q, sinh nam 1976;

Noi cu tru: Ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho.
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Pai dién hop phap cua nguyén don 6ng Nguyén Puc K, ba Bui Thi Q:
Ong Huynh Thao L, sinh ndm 1982. Noi cu tra: S6 A dwong B, khom D,
phuong M, thanh phé L, tinh An Giang — 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Theo
G1ay uy quyén dugc Phong Cong chimg Huynh Minh H, cong chimg sé 14,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 06/01/2021).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét X, sinh nim 1967
Noi cu tra: S6 C, khém T, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

Pai dién hop phép ctia ctia bj don: Ong Tran Danh M, sinh nam 1951. Noi
cu tri: S6 C duong T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang — 13 nguoi dai
dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén dugc Phong C2, cong ching sb 273,
quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 20/5/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi Tuyét X:
Luat su Tran Van N - Van phong Luat su Tran Van N thu¢c Doan Luat su tinh
A, dia chi: SO E N, khém D, phuong D, thanh pho L, tinh An Giang.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. BaNguyén Thi T (C), sinh nim 1967;

Dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi T: Ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim 1977. Noi cu trt s6 2M11, khom b,
phuong M, thanh phd L, tinh An Giang - 13 dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén do Vian phong C3 cong ching so 428, quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HbGD ngay 14/3/2022).

_ Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi T: Luat su
Tran Tién V1 - Van phong L4 t}}u(f)c Doan Luat su tinh A, dia chi: S6 E duong
H, khom D, phuong D, thanh phd L, tinh An Giang.

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc T1, sinh nim 1994;
3.3. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1991;
3.4. Chau Nguyén Thuy Ngoc V2, sinh nim 2016;

Dai dién hop phap ctia chau V2: Ba Nguyén Thi Ngoc T1 va 6ng Nguyén
Vian T2 — la nguoi dai dién theo phép luat.

Cung cu tra tai: S6 C, to6 A, khom T, phuong M, thanh phd L, tinh An
Giang

3.5. Ba Bui Thay V3, sinh nam 1970;

3.6. Ba Nguyén Thi My L1, sinh nim 1996;
3.7. Ba Nguyén Thi My T3, sinh nim 1989;
3.8. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1986;
3.9. Chau Nguyén Vin C1, sinh nim 2016
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Pai dién hop phéap cia chau C1: Ong Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi My

T3 - 1a nguoi dai dién theo phap luat.

Cung cu tri: S6 C, td A, khom T, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang
3.10. Ba Tran Thi S, sinh nim 1926 da chét ngay 15/7/2021

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Tran Thi S:
3.10.1. Ba Nguyén Thi Thanh L2, sinh nim 1947;

3.10.2. Ba Nguyén Thi Kim K1, sinh nim 1954;

3.10.3. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1956;

3.10.4. Ba Nguyén Thi X1, sinh nim 1962;

Cung cu tri: T A, khom T, phuong M, thanh ph L, tinh An Giang
3.10.5. Ong Nguyén Vian H1, sinh nim 1959;

Noi cu tri: Ap B, x4 V, huyén V (nay 1a huyén V), tinh Hau Giang.
3.10.6. Ba Nguyén Thi T (C), sinh nim 1967;

Noi cu trii: S6 C, to A, khém T, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang;

Dai dién hop phap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén

Thi T: Ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim 1977. Noi cu tr s6 2M11, khom b,
phuong M, thanh phé L, tinh An Giang - la dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén do Vin phong C3 cong ching sé 428, quyén sd 01/2022/TP/CC-
SCC/HbGD ngay 14/3/2022).

3.11. Uy ban nhan dan thanh phd L;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pang Thi Hoa R — Chu tich Uy ban

nhan dan thanh phé L

Tru so: S6 I duong N nbi dai, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang;
3.12. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T9

Tru so: S6 H Quéc 16 1, phuong B, thanh ph L, tinh An Giang;

- Ong Luu Hitu G, sinh nim 1963

Noi cu tra: S6 B, khém B, phudng M, thanh phé L, tinh An Giang;

3.13. Van phong C4 (Nay la Van phong C5)

Dia chi: S6 H duong T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Tuyét X.

(Tai phién toa 6ng L, ba X, ong M, luat su N, ba T, ba Thanh V4, ba B c6

mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ho so an so tham thé hién:
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* Nguyén don do ong Huynh Thao L la nguoi dai dién theo iy quyén vang
mat nhung co y kién trinh bay: Ong Nguyén Ptc K, ba Bui Thi Q c¢6 nhan
chuyén nhuong nha va dat toa lac tai phuong M, thanh phd L, tinh An Giang cta
ba Nguyén Thi Tuyét X. Den ngay 24/9/2020, 6ng K, ba Q dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T9 cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 CX 822226
(so vao s6 cAp GCN: CS15859), thira sé 200, to ban d6 s6 11, dién tich 57,6 m®
dat & d6 thi toa lac tai phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

Ong Nguyén Birc K, ba Bui Thi Q dén nhan ban giao nha va dat thi ba Tran
Thi S, ba Nguyén Thi T khong dong ¥ don dd dac, di doi di noi khac dé cho 6 ong
ba st dung. Ong Nguyén Puc K, ba Bui Thi Q di yéu cau ba Nguyén Thi Tuyet
X phai ¢o trach nhiém ban giao nha dat theo Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat da ky két nhung ba X khong thuc hién ma yéu cau ong ba ty thyc hién.

Nay, ong Huynh Thao L la nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
6ng Nguyén Dtrc K, ba Bli Thi Q xac dinh lai d6i v6i yéu cau khai kién véi noi
dung: Budc ba Nguyén Thi Tuyét X, ba Nguyén Thi T, Nguyén Thi Ngoc T1,
Nguyén Vin T2, Nguyén Thuy Ngoc V2, Bui Thiy V3, Nguyén Thi My L1,
Nguyén Thi My T3, Nguyén Vin T4, Nguyen Van C1 cung c6 nghia vu don dep
d6 dac, di doi di noi khac ban giao nha va dat thuoc gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CX 822226, s6 vao s6 cap GCN CS15859, thira dat s6 200, to ban
d6 sb 11, dién tich 57,6 m® do S& Tai nguyén va Méi truong tinh T9 cép ngay
24/9/2020 cho 6ng Nguyén Puc K, ba Bui Thi Q, dat toa lac tai phuong M,
thanh phd L, tinh An Giang cho nguyén don st dung do 6ng K, ba Q 1a nguoi
thir ba ngay tinh. Trong trudng hop khong thé thuc hién dugc giao nha dat thi
bao vé quyén loi cua ong K, ba Q khi tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo
hiéu, tra lai tién chuyén nhuong theo ‘hop déng 1a 200.000.000 dong, tlen b01
thuong thiét hai do chénh 1éch gia dat theo chimg thu tham dinh véi sé tién
300.000.000 dong

* Bj don ba Nguyén Thi Tuyét X do 6ng Tran Danh M cé y kién trinh bay:

Ngay 23/04/2019, 6ng Luu Hiru G gép ba X yéu cau vay 60. 000.000 dong
(Sau muoi triu dong) ong G giao lai hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat s6 146 va gidy chung nhan quyen sit dung dat ho ba Tran Thi S. Ba X da
dugc sang tén trang 4, ba X chi biét ky tén tai cong chimg giao tién cho ong G
va nhén hd so. Ba X khong biét thira dat & dau va nhiing nguoi ding tén trong
gidy 1a nguoi nao. Ngay 29/05/2019, (1 thang sau) 6ng G yéu cau ba X ra cong
ching N ky tén chuyén nhuong lai cho ngu:m khac dé ong tra lai sb tién vay 1a
62.000.000 ddng (Sdu muoi hai triéu dong) co tinh 13i, ba X chi biét ky tén bén
chuyen nhuong con bén nhén chuyén nhuong ba ciing khong gap mat ho, ba chi
biét ky tén dé nhan sb tién cho vay 1a 62.000.000 dong (Sdu muroi hai triéu
dong) tr tay 6ng G, viéc lam dn theo mo hinh nay ba X va 6ng G di 4 lan tr
nam 2018 dén 2019. Ngay 01/06/2019, gia dinh 6ng G da trén khoi noi cu tra,
6ng G di Ira dao nhiéu ngudi nhiéu vu 4n tuong tu yéu cau duoc triéu tap 6ng
G.
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Phan giao dich dan sy viéc mua ban giita ba X va vo chong 6ng Nguyén
Puc K thi 6ng K va ba Q mua tai san nha dat tir tén ba X duoc xéac lap trang 4
tai cong chung N, ba khong gap mat ong K, ba Q la hai ngudi mua. Ba X chi
dugc 6ng G hudng dan cho ba ky tén, sau d6 nhén tién 62.000.000 dong (Sau
muoi hai triéu dong) tir tay 6ng G 12 ba X ra vé.

Ong K, ba Q khong giao tién cho ba X, Cong ching khong giai thich bén
mua ban khong gip mit nhau. Ba X chi biét ky tén ngudi chuyén nhuong. Ba Q,
6ng K cho ring ba X khong ban giao tai san 1a sai, khong c6 can cir. Ba X con
chua biét thura dat cua ba S ¢ dau, vi tri, ong K, ba Q ciing hoan toan khong biét
khong yéu cau chi mua ban theo ngudi gio1 thiéu va trén gidy to. Ong K, ba Q
va 6ng G tu ¥ ghi trong hop ddng chuyén nhuong gia 200.000.000 dong (Hal
tram triéu dong) 1a khong c6 co s0, tu dat ra. Ba X thiét nghi dién tich 57,6m*
dat va can nha ba Tran Thi S gia khong thap hon 800.000.000 dong (T5 trdm
triéu dong). Cong chimg va ong G qua dé dai di bo qua nhiing chi tiét giao dich
dan sy 1a vi pham. Tai san cua ba Tran Thi S chi ¢ giai doan thuan phan chia tai
san dé do6i gidy chung nhan, Cong chung da cho hop dong chuyén nhugng ban
tai san, tuy 1a ho nhung ciing chua du yéu to dé ban.

Tai san nay ba S chi c6 50% do chong chét can phai tinh dén hang thira ké,
ba S hién con 8 ngudi con con song, Cong chuing dua ngudi 1am ching, khong
co uy quyen cong chung tu dua 4 nguoi chau cua ba S ¢ 4 dia diém ky tén vao
hop déng chuyén nhugng trong khi khong c¢6 yéu cau 1a sai pham, khong binh
thuong. Viéc ky tén ngudi ban la ba X vai 6ng K, ba Q nguoi mua khong cd mat
cung nhau tai céng chung 13 sai pham do mua ban trén gidy to viéc giao dich
khong co6 that.

Tt nhiing tinh tiét giao dich néu trén ba Nguyén Thi Tuyét X yéu cau T6
tuyén bo:

1/ Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét lap tai Van phong C4 s
146 ngay 23/04/2019 tir ba Tran Thi S, 6ng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi My
T3, ba Nguyén Thi My L1, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi My H3, 6ng Luu
Hitu G cho ba Nguyén Thi Tuyét X 1a vo hiéu.

2/ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap tai Van phong C4 s
216 ngay 29/05/2019. Giita ba Nguyén Thi Tuyét X cho dng Nguyén Puc K va
ba Bui Thi Q 1a vo higu.

C)ng G la nguoi giao nhan thyc hién cac giao dich va lam cac hop dong
chuyén nhuong nhung tai phién toa 6ng G vang mat nén khong yéu cau xem
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, tach ra giai quyét bang vu kién khac

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T co yéu cau doc
lap voi noi dung: Ngudn gc tai san l1a quyén st dung dat cap cho ho ba Tran
Thi S theo giay chu:ng nhan quyén sir dung dat s6 U379157 (s6 vao sd cap gidy
03195 QSDD/gA) ngay 11/01/2002 do Uy ban nhan dan thanh phd L cip thira
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dat sb 62, to ban do s 11, dién tich 57,60m?, loai dit thd cu, toa lac tai phuong
M, thanh pho L, tinh An Giang. Trén dién tich dat c6 c4c can nha:

+ Can nha 1 do ba Nguyén Thi T dang quan 1y, sir dung dia chi s6 341/10
v6i cdu trac nha nén gach, vach tuongttole co gat lung san go tap, mai lgp tole
va trong nha con c6 nhiing nguoi dang song, gom:con ba T tén Nguyén Thi
Ngoc T1, con ré ba T 1a Nguyén Vin T2 va chau Nguyén Thuy Ngoc V2, sinh
nam 2016 12 con Nguyén Ngoc T1.

+ Can nha s6 B do ba Bui Thuy V3 dang quan ly, st dung dia chi nha sO
C, trong nha con c6 nhing ngu’m dang song, gom: con ba V3 la Nguyén Thi My
T3, con ré Nguyén Vin T4 va chau Nguyén Vin Cl, sinh nim 2016 1a chau
ngoai ba V3 dang sinh song

Do, ba T vay tién nham 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat tir me 1 ba
S sang cho ba T nén cac bén khong thyc hién nghia vu theo hop dong, bén
chuyen quyen giao tai san, bén nhan chuyén quyén tra tién, do do chi chuyén
quyén dat ma khong chuyen quyén nha va bén nhan chuyén quyén khong thuc
hién nghia vu tra tlen tai Piéu 2 cua Hop dong chuyén nhuong ngay 23/4/2019,
nguyén don yéu cau don dep, di doi d6 dac di noi khac ban giao nha va dat
nhung khong c6 chung ctr chimg minh 02 can nha cua nguyén don ma cac can
nha nay van thudc quyén sé hitu cia ba T, ba V3.

Ba Nguyen Thi T vay tién cua 6ng Luu Hitu G sb tién 30.000.000 dong,
baT da tra hét s6 tién vay cho 6ng G theo bién nhén ngay 20/12/2019. Khi ba T
vay tién thi ba T khong ky bat ¢t vin ban nao vé viéc chuyen quyén st dung
dat. Khong blet cach nao ong G dé cho ba X dimg tén quyén sir dung dat dugc
xac lap quyen st dung dat cho ba Nguyén Thi Tuyét X ngay 16/5/2019. Do do,
ba X chuyen quyén st dung dét lai cho 6ng K, ba Q theo Hop dong s 216,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/5/2019.

Hop dong gia tao vay tlen chuyen quyén sir dung dat nén ong K, ba Q
khong thuc hién nghia vu tra s6 tién 200.000.000 dong tai Hop dong sb 216,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/5/2019 do Van phong C4 chung nhan.
Ong G cho vay tién bang hinh thitc chuyén quyen sir dung dat nén vy an lién
quan dén 6ng G. Nay, ba Nguyén Thi T yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét:

1/ Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat vo hiéu:
Hop dong s0 146, quyén so 01/TP/CC-SCC-HDGD ngay 23/4/2019 giita ho ba
Tran Thi S véi ba Nguyén Thi Tuyét X va Hop dong s 216, quyén sb
01/TP/CC-SCC-HDGD ngay 29/5/2019 giita ba Nguyén Thi Tuyét X véi ong
Nguyén Ptrc K, ba Bui Thi Q

2/ Xoa phan chinh ly lai ngay 16/5/2019, ba Nguyén Thi Tuyet X dimg
tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat sb U379157 (s6 vao sb cap gidy
03195 QSDD/gA) do Uy ban nhan dan thanh phd L cap ngay 11/01/2002 do ho
ba Tran Thi S dtng tén.
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3/ Xoa phan chinh 1y lai ngay 15/9/2020, 6ng Nguyen buc K, ba Bui Thi
Q ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U379157 (s6 vao so cap
gidy 03195 QSDD/gA) do Uy ban nhéan dan thanh phd L cdp ngay 11/01/2002
do ho ba Tran Thi S dung tén.

4/ Huay glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
gan lién vOi dat s CX 822226 (s6 vao so cip GCN: CS15859) ngay 24/9/2020
do S T9 cip cho 6ng Nguyén Pirc K, ba Bui Thi Q dimg tén.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba BUi Thiy V3 ¢6 don yéu cdu
doc lap nhung vang mat, ba V'3 co yéu cau voi ngi dung:

1/ Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu: Hop
dong s6 146, quyén s6 01/TP/CC-SCC-HDGD ngay 23/4/2019 giira ho ba Tran
Thi S vé&i ba Nguyén Thi Tuyét X va Hop dong s 216, quyén sb 01/TP/CC-
SCC-HDGD ngay 29/5/2019 giira ba Nguyén Thi Tuyét X v6i ong Nguyén Dirc
K, ba Bui Thi Q

2/ X6a phan chinh 1y lai ngay 16/5/2019, ba Nguyén Thi Tuyét X dung tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U379157 (sb vao so cap gidy 03195
QSDP/gA) do Uy ban nhan dan thanh phd L cap ngay 11/01/2002 do ho ba
Tran Thi S déng tén.

3/ Xoba phan chinh ly lai ngay 15/9/2020, 6ng Nguyen btc K, ba Bui Thi Q
dung tén trén gidy chimg nhén quyén st dung dat sd U379157 (s6 vao so cap
gidy 03195 QSDD/gA) do Uy ban nhan dan thanh phd L cap ngay 11/01/2002
do ho ba Tran Thi S dung tén.

4/ Huy giay chimg nhn quyen sir dung dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san
gén lién voi dat so CX 822226 (s6 vao so cap GCN: CS15859) ngay 24/9/2020
do S¢ T9 cap cho 6ng Nguyen Pic K, ba Bui Thi Q dung tén.

* Uy ban nhdn dan thanh phé L ving mdt nhung c6 Cong van s
2199/UBND-NC V/v vdng mdt trong qud trinh gidi quyet vu dn ddn sw nguyén
don 6ng Nguyén burc K, ba Bui Thi Q; bi don Nguyén Thi Tuyef X ngay
24/5/2022: Do, diéu ki¢n cong tac Chu tich Uy ban nhén dan thanh pho6 L khong
thé tham gia qua trinh t6 tung tai Toa an duoc, vi vay xin dugc phép vang mat
trong qud trinh t6 tung tai Toa an céac cap.

*So 19 vang mat nhung c6 Cong van s6 1668/STNMT-VPDKDD Vv cd;p
gidy chimg nhdn quyén sur dung dat cho ba Nguyen Thi Tuyet X, 0ng Nguyén
Dirc K vaba Bui Thi Q ngay 10/6/2022, thé hién ndi dung:

1. Viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ba Nguyén Thi Tuyét
X:

Khu dét c6 dién tich 57,6 m? dat thd cu toa lac phuong M, thanh phé L do hc:)
ba Tran Thi S quan ly, st dung theo Gidy chung nhan quyén st dung dat co s6
vao sO 03195QSDD/gA dugc UBND thanh pho L cap ngay 11/1/2002.
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Ngay 23/4/2019, ho ba Tran Thi S chuyen nhuong quyén sir dung dat néu
trén cho ba Nguyén Thi Tuyét X theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat duoc Van phong C4 chimg nhan cung ngay va nop ho so ding ky chuyén
nhuong quyén st dung dit néu trén tai B phan tiép nhin va tra két qua cua
UBND thanh phd L.

Ngay 16/5/2019, Van phong dang ky dat dai Chi nhanh L5 chinh ly bién
dong trén gidy chimg nhén chuyén nhuong quyén st dung dat cho Nguyén Thi
Tuyet X.

Can ct Piéu 19 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo
T10 quy dinh truong hop nhan quyén sir dung toan bd dién tich dat do Vian
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai xac nhan thay d01
vao gidy chimg nhan di cap theo thim quyén do Uy ban nhén dan cp tinh quyét
dinh. Do dd, viéc Van phong dang ky dat dai Chi nhanh L5 thuc hién chinh 1y
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ba Nguyén Thi Tuyét X la
dung trinh tu, thi tuc va thAm quyén theo quy dinh phép luét.

2. Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng Nguyén Dic K va
ba Bui Thi Q
Khu dit c¢6 dién tich 57,6m” dét thd cu toa lac phuong M, thanh phd L do ho
ba Tran Thi S quan 1y, sit dung theo Gidy ching nhan quyén st dung dat c6 sd
vao s6 03195QSDD/gA duoc UBND thanh pho L cap ngay 11/1/2002. Ngay
16/5/2019, Van phong dang ky dat dai Chi nhanh L5 chinh 1y trang 4 Glay
chtng nhan véi ndi dung: Chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi Tuyét X.

Ngay 29/5/2019, ba Nguyén Thi Tuyét X chuyén nhugng quyén st dung dat
néu trén cho 6ng Nguyén Puc K va ba Bui Thi Q theo Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat duogc Vian phong C4 chung nhan cung ngay va nop
hd so dang ky chuyén nhuong quyen str dung dét néu trén tai Bo phan tiép nhan
va tra két qua cia UBND thanh phd L.

Ngay 15/9/2020, Vén phong déng ky dat dai Chi nhanh L5 chinh bién dong
trén Gidy chung nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Nguyén Pirc
K va ba Bui Thi Q.

Do, 6ng Nguyén Pirc K va ba Bui Thi Q ¢6 nhu ciu cap méi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén ngay 24/9/2020, Sé T9 di cap d6i Gidy ching nhan
quyén st dung dat c6 sé phat hanh CX 822226 (s6 vao s6 CS15859) cho 6ng
Nguyén Ptrc K va ba Bui Thi Q.

Cin cir Piéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh khi nguoi su dung dat thuc hién cac quyén ctia nguoi st dung dat ma
phai cap Gidy chung nhéan quyén st dung dat thi co quan c6 thim quyén cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a So T9. Do d6, viéc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh T9 thue hién cap ddi Gidy ching nhan theo yéu cau cua ong
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Nguyén Dtrc K va ba Bui Thi Q 1a dung trinh ty, thi tuc va tham quyén theo quy
dinh phap luat.

Nhu vay, Gidy ching nhan quyén st dung dét co sé vao sé 03195QSDb/gA
do UBND thanh phé L cép ngay 11/1/2002 va dugc S¢ T9 cap d6i thanh Gidy
ching nhéan quyén str dung dat c6 s phat hanh CX 822226 (s6 vao s6 CS15859)
cap ngay 24/9/2020 cho dng Nguyén Pitrc K va ba Bui Thi Q.

Pong thoi, SO Tai nguyén va Moi trudng tinh T9 c¢d6 Cong vin sd
2773/STN MT-VPDKDD ngay 08/9/2022 V/v d& nghi ving mit trong qua trinh
t6 tung v6i ndi dung qua ra soat SO Tai nguyén va Moi tru’orng tinh T9 co y kién
nhu sau: Viéc cung cap cac tai lidu, chung cir va y kién vé viéc cap gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Tuyét X, 6ng Nguyen btrc K va ba
Bui Thi Q, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh T9 di c6 y kién tai Cong vin sb
1668/STNMT-VPDKDD ngay 10/6/2022 gui Toa an nhén dan thanh phé L dé
xem x¢t, giai quyét. Nay So Tai nguyén va Moi truong dé nghi Toa an nhan dan
thanh phd L cho phép duoc vang mit trong qua trinh t6 tung.

* Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Tran Thi S, sinh ndam
1926 chét ngay 15/7/2021, ba Nguyén Thi Thanh L2 ¢6 y kién trinh bay: Ba Xac
dinh ba 14 con cua ba Tran Thi S luc me ba con séng thi khong hé c6 ai dua hay
nghe ndéi me ba la S ky ban chuyén nhuong nha dat cho ai vi vao thoi diém nay
ba & gan nha cua ba S, ba ciing khang dinh khong hé ky hop dong chuyen
nhuong ngay 23/4/2019 dé ky hop déng cho chuyén nhugng quyén sir dung dat.
Péi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don doi lai nha dat thi ba khong dong v,
ba dong ¥ voi yéu cau doc 1ap cua embalaba T va ba V3. Pdng thoi, ba co yéu
cau duoc ving mit khong tham gia t6 tung tai toa an.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi My L1: Chi la con
rudt ctia ba BUi Thly V3, chi sdng cting nha véi me va chi c6 phu stra chira nha
ctra do ¢ chung v6i me chi. Vao thoi diém ky hop dong chuyén nhuong ngay
23/4/2019, dé ky hop dong cho chuyen nhuong quyén sir dung dat thi chi xac
dinh 6ng G vao ngay nay dem gidy to t4i cong ty cua chi lam (cong ty D3) dé ky
gidy to kéu ky va khi dem giay to kéu ky thi chi ky tén chi nghe 1am gidy to nha
cho me va c6 T nén chi ky tén khong hé doc ndi dung hop dong vi lic ra ky tén
c¢6 chi, Nguyén Thi My T3, Nguyén Thi Ngoc T1 ra cling ky tén do 6ng G hen
chd di lai ky tén va trong lac d6 cac chi khong hé c6 thoi gian dé doc lai noi
dung vi 1a gio nghi giai lao phai vao lam viéc, chi cling x4ac dinh khi ky khong
hé biét day 13 hop dong chuyén nhuong dat cho ba X, chi ciing khong hé chuyén
nhuong nha dét gi ca vi tir d6 dén gio gia dinh van ¢ tai day.

+ Chi Nguyén Thi My T3 ¢6 ¥ kién trinh bay: Chi thong nhit véi ¥ kién
trinh bay ctia ba Nguyén Thi T, chi khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

+ Chi Nguyen Thi Ngoc TI, anh Nguyén Van T2, chéu Nguyen Thuy Ngoc

V2, sinh nam 2016 do cha me rudt la chi Nguyén Thi Ngoc T1 va anh Nguyen

Van T2 la nguoi dai dién theo phap luat; anh Nguyen Van T4, chau Nguyen Van
C1, sinh nam 2016 do cha me rudt anh Nguyén Vian T4, chi Nguyén Thi My T3
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la nguoi dai dién theo phap ludt va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t~0”'
tung cua ba Tran Thi S, sinh nam 1926 chet ngay 15/7/2021, gom: ba Nguyén
Thi Kim K1, ba Nguyen Thi B, 0ng Nguyen Van H1, ba Nguyen Nguyen Thi X1,
ong Luu Hitu G, Van phong C4 (Nay |a van phong C5): Vang mdat khong cd y
kiéen trinh bay
* Tai ban an dan sy so thén} sd: 73/2023/DS-ST ngdy 10 thang 5 ndm

2023 cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang da quyét dinh:

Can cu vao:

+ Khodan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 143, khoan 1 Diéu 146,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 150, Diéu 186, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 238, Diéu

232 khoan 2 Diéu 244, biéu 271, biéu 273, Diéu 278 va Diéu 280 cua B0 luat
td tung dan su;

_ +bicu 117, bicu 119, bicu 122, biéu 124, biéu 127, biéu 131, biéu 133,
Diéu 164, Diéu 166, Diéu 500, Diéu 501, Biéu 502, Diéu 503 ctia B6 Luat dan
sunam 2015;

+ Piéu 121, khoan 1 Diéu 122 Luét nha ¢;
+ Diéu 166, Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

+ Diéu 82 Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 di€u cua Luat dat dai;

+ Diéu 26, diem a khoan 3 Dieu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé€ muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1] Chidp nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don Ong Nguyén
buc K, ba Bui Thi Q yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bi tuyén bd v6 hiéu va bdi thudng thiét hai.

[2] Chap nhan dbi voi yéu cau phan t6 cua bi don tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 vo hiéu

[3] Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau doc lap cta nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Bui Thiy V3 tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat vo hiéu yéu cau huy Gidy chting nhan quyén str dung dat va x6a phan
chinh ly

[4] Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat va xoa phan
chinh ly

[5] Chép nhin mot phan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi T tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

[5.1] Tuyén bd Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/4/2019 giita bén chuyén nhuong ho ba Tran Thi S, 6ng Nguyén Van H2, ba
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Nguyén Thi My T3, ba Nguyén Thi My L1, ba Nguyén Thj T, ba Nguyén Thi
Ngoc T1, ba Nguyen Thi My H3 v6i bén nhan chuyén nhugng ba Nguyen Thi
Tuyét X dugc Van phong C4, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD 1a vo hiéu.

[5.2] Tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira bén
chuyen nhuong ba Nguyén Thi Tuyet X v61 bén nhan chuyen nhugng 6ng
Nguyén Ptc K, ba Bui Thi Q so cong chimg: 216, quyén so: 01TP/CC-
SCC/HbPGD, ngay 29/5/2019 1a v6 hi¢u.

[5.3] Giao cho nhimg ngudi thudc hang thira ké cta ba Tran Thi S, sinh
nam 1926 chét ngay 15/7/2021 duoc tiép tuc quan 1y, st dung dién tich 57,6 m?,
thira s6 200, to ban d6 s6 11, vi tri khu dat & d6 thi toa lac tai phuong M, thanh
phé L, tinh An Giang tai cac diém 33, 34, 35, 36, 7, 37, 38, 28, 29, 39, 40 cing
v0i cac cong trinh vat kién tric tai cac diém 1, 20, 16 31, 30 la can nha gach cua
ba Nguyén Thi T dang st dung c6 dién tich 13 ,4Am?; cac dlem 43,45, 46, 47, 48
1a can nha gd (tAng 2) ctia ba Nguyén Thi T dang sfl: dung c6 di¢n tich 13,4m2 va
cac diém 28, 29, 30, 31 1a nha vé sinh cta ba Nguyén Thi T dang st dung cé
dién tich 2,1m? va can nha tai cac diém 3, 12, 32, 20 1a cin nha sat cua ba BUi
Thuy V3 dang str dung c6 dién tich 23,3m% Cac diém 15, 11, 12, 44, 43, 3 1a
tang 2 cin nha cua ba BUi Thly V3 dang sir dung c6 dién tich 26,9m®. Trong do:
cac diém 3, 15, 11, 12 1a ban cong c6 dién tich 3,6m°. Cac diém 3, 12, 44, 43 1a
cin nha g c6 dién tich 23,3m? theo ban trich do hién trang khu dat do Cong ty
TNHH D4 thuc hién ngay 25/4/2022. (Dinh kém cung v&i ban an)

[5.4] Nhitng ngudi thudc hang thira ké ctia ba Tran Thi S, sinh nam 1926
chét ngay 15/7/2021 c6 trach nhiém lién hé V01 co quan ¢co tham quyén de thuc
hién thu tyc xin ké khai, dang ky bién dong cap lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat va quyén so hiru nha ¢ theo quy dinh.

[5.5] Kién nghi dbi v6i Uy ban nhan dan thanh phd L tham tra lai hién
trang xem x¢t lai dbi voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CX 822226 sO
vao sd cip GCN CS15859, thira dat s6 200, to ban d6 s6 11, dién tich 57,6 m® do
S Tai nguyén va Moi trudng tinh T9 cap ngay 24/9/2020 Cho ong Nguyén bric
K, ba Bui Thi Q va xur 1y theo quy dinh phap luat.

[6] Giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi
tuyén bd vo hiéu:

[6.1] Ba Nguyén Thi Tuyét X c6 trach nhiém tra cho & ong Nguyén Drc K,
ba Bui Thi Q sd tién 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong), trong do: Tién
chuyen nhuong theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira bén
chuyen nhuong ba Nguyén Thi Tuyet X véi bén nhan chuyen nhuong ong
Nguyén Puc K, ba Bui Thi Q s0 cong chung 216, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 29/5/2019, s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)
va tién boi thudng thiét hai 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong)

[6.2] Ké tir ngdy bén dugc thi hanh an co don yeu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh &4n khong thi hanh khodn tién néu trén, thi hang thang con phai tra
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1ai theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015,
tuong ung voi sO tlen va thoi gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi; quyén khang céo;
quyén thi hanh an va tho1 hiéu thi hanh an ctia cac bén duong su.

* Ngay 23/5/2023, bi don ba Nguyén Thi Tuyét X c6 don khang céo véi
nodi dung: khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic tham nguyén don do nguoi dai dién theo uy quyén
6ng L van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don van glu’ yéu cau khang céo. Cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Nguyén don do ong L dai dién uy quyén c6 y kién: Tuy hop dong ghi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung da thoa thuan bao gom ca can
nha vi chua c6 gidy td, nén van gitr nguyén yeu cau khoi kién. Khi ky hop dong
chuyén nhuong 13 ¢ mat ca ong K, ba Q va ba X cung ky tai Van phong Cong
chung, viéc ba X cho rang khong gap mat la khong dung. Pong thoi, ong cho
rang ong K, ba Q biét dugc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 thong
qua dng T7, khong phai gap truc tiép ba X. Poi véi bién nhan giao tién 200 triéu
dong theo 6ng 1a co, tuy nhién khi dng cho rang nguyén don da lam that lac, khi
cho rang xé bo do khong can giit sau khi da dugc cap gidy. Vi ba X c6 16i khi
khong giao nha dat nén yéu cau bodi thuong thiét hai, yéu cau gilt nguyén ban an
so tham.

* Bj don ba X c6 ¥ kién: ba yéu cau xem xét khong budc ba trach nhiém
tra tién va boi thuong thiét hai cho nguyén don nhu cap so tham da tuyén, vi ba
khéng c6 giao dich v6i nguyén don va nhan sb tién 200 triéu ddéng nhu nguyén
don trinh bay. Su viéc la do ong G la trung gian vay tién cua ba dé cho nguoi
khac vay (gia dinh ba S nén lam thu tuc nhén chuyen nhuong va sau do tra tién
thi ba chuyén nhuong nguoc lai). Dbi voi ¥ kién cta luat su trinh bay ba théng
nhat.

* Ong M nguoi dai dién uy quyén ctia ba X c6 ¥ kién bod sung: sy that
bién nhan 6ng G viét My H no 6ng 185 triéu dong va ong co gilr 2 giay dat tén
ba Tran Thi S va Pham Thi U 14 dung su that; My H3 vay tién cla ong G va dua
gidy to cho 6ng G. Tir day ong G vay tién ctia ba X va cho lam hop dong chuyén
nhuong qua cho ba X, khi tra tién thi chuyén nhugng nguoc lai — khi My H3 tra
112 triéu dong thi ba X tré lai giay.

* Luat su N, bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don c6 ¥ kién:
nguyén don khong dua ra chimg ctt chimg minh c6 giao dich dua bi don 200
triéu ddng nhung cip so tham nhén dinh c6 giao tién budc bi don tra lai va bdi
thuong thi¢t hai la chua du cén ctr, khong lam rd ai nhan va nhan ¢ dau; lam rd
trach nhiém cac bén tir hop dong chuyén nhuong ban dau; dong thoi viée
nguyeén don khong c6 yéu cau bdi thuong thiét hai trong sudt qua trinh giai
quyét vu 4n, dén phién toa so thim méi yéu cau va cip so tham xem xét chap
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nhén khi chua thu ly va dong tam tng an phi la vugt qua yéu cau khot kién;
Trong vu an thé hién rd Nguyén Thi My H3 c6 tham gia giao dich tryc tiép hop
déng chuyén nhuong nhung khong dua vao tham gia t6 tung dé 1am rd vai tro,
trach nhiém — tai phién toa hom nay ba T cho rang My H3 1a nguoi vay tién va
gidi thiéu ong G dén ba lam gidy to nha dat méi dan dén sy viée ndy; can lam rd
trach nhiém ctia Vian phong C4 khi chting nhan cac hop dong chuyén nhuong
nay phai biét 15 ai c6 lién quan, khong lién quan dén tai san giao dich nhung cap
so thdm khong xac minh 1am rd van dé cac duong sy cho rang khong giao dich
tai Van phong cong chung. Do d6, dé nghi Ho1 dong xét xu chap nhan yéu ciu
khang cdo cua bi don : khong chap nhan yéu ciu tra lai tién va bdi thuong thiét
hai cta nguyén don. Néu khong thé stra ban an so tham, yéu cau Huy ban 4n so
tham dé thu thap ddy di chiung ctr ching minh trach nhiém nhan s6 tién 200
triéu va trach nhiém boi thudng thiét hai ctia cac bén.

* Luat su V1 bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T ¢o ¥ kién (ving
mit guri bai phat biéu): Dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T ¢6 ¥ kién: ba yéu cau xem
xét giai quyét theo quy dinh phéap luat, ba khong giao dich chuyén nhugng
quyén str dung dat va nha cho ai ma cic anh chi em ba thong nhat 1am thu tuc tir
me ba — ba S sang tén cho ba vi ba ¢ ciing nha cham séc ba S. Vi khong biét nén
M§ H3 14 chéu da gi6i thiéu ong G dén lam thi tuc v6i chi phi 12 triéu ddng do
My H3 c6 vay tién giao dich biét ong G. Ba khong co tién nén no lai va da vay
6ng G thém tién tong cong 30 triu dong, da tra theo bién nhan ngay 20/12/2019
c6 H3 1am chimg; ba c6 yéu cau ong G tra lai gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat nhung chi htra hen; ba hoan toan khong biét ba X ciing nhu nguyén don. Doi
v6i phan dat ba S da dugc cap gidy trude day, hién do v& c6 nha ba P cét 1an
ranh, ba yéu cau phai tra lai dat cho ba vi ba khong biét su viéc nay.

* Ba B ¢co y kién: Ba yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
phap luat, dat ciia me ba duoc cat khong c6 chuyén nhuong cho ai nén yéu cau
xem xét tra lai cho anh em ba quan 1y. Vé cac con ba S, thi c6 08 ngudi con, 01
da chét 1au khong rd ho tén, 01 1a ong H2 da chét nam 2019, 2020 ¢6 vo va 03
nguoi con nhung khong thay ghi nhan trong ban an.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xuat hudng giai quyét
vu an:

- Vé thu tuc t6 tung, khang cao cua bi don la phu hop phap luat; Tham
phan dugc phan cong giai quyet vu an, Thu ky, Hoi dong xét xir d3 chip hanh
day du quy dinh cua Bo luat TS tung dan sy tr khi thu ly vu an dén khi xét xir.

Cac duong sy, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ciing da chap
hanh dung céc qui dinh cta phap luat vé t6 tung.

- V& noi dung giai quyét vu an: Cap so tham chua thu thap day du chimg
ctr 1am rd viéc nguyén don cé giao tién cho bi don khong, thiéu nguoi tham gia
t6 tung. Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan
su nam 2015, chap nhan mot phan yéu cau khang cao cia bi don; hily ban an
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dan sy so thim cua Toa an nhan dan thanh phd L va chuyén hd so vu 4n cho cip
so tham gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham; bi don khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Bi don ba Nguyén Thi Tuyét X c6 don khang cdo trong han luat dinh va
d3 dong tam Grng an phi phiic thAm nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan va xét
xtr theo thi tuc phtic thAm 1a ding quy dinh tai Piéu 285 B luat T tung dan su
nam 2015.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T1, dng
Nguyén Van T2, chéu Nguyén Thiy Ngoc V2 do ba T2 va ong T2 lam dai dién;
ba Bui Thi V5, ba Nguyén Thi My L1, ba Nguyén Thi M§ T3, 6ng Nguyen Vién
T4, chau Nguyen Van C1 do 6ng T4, ba T3 lam dai dién; nguoi ké thira quyen
va nghia vy t6 tung ctia ba Tran Thi S: b Nguyén Thi Thanh L3, ba Nguyén Thi
Kim K1, ba Nguyén Thi X1, 6ng Nguyén Van HI; iy ban nhan dan thanh ph
L, So T9; 6ng Luu Hiru G; Van phong C5 dé duoc Toa an tricu tap hop 1¢ lan
thir hai nhung vang mat. Can ct vao khoan 2 va khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH
tung Dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vy an vang mit cac duong su
néu trén.

Tai phién toa, cac duong su xdc dinh gitr nguyen yeu cau khai kién, yéu
cau phan td, yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cio.

[2] Xet yéu cau khang céo cta bi don ba X, Hoi dong xét xtr phuc tham
x¢t thay:

[2.1] V&t tung:

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/4/2019 gitta
bén chuyén nhugng ho ba Tran Thi S, 6ng Nguyén Van H2, ba Nguyén Thi My
T3, ba Nguyén Thi My LI, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba
Nguyén Thi My H3 'vo1 bén nhéan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Tuyet X dugc
Vin phong C4, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD cac bén ¢ yéu cau tuyén bd vo
hi¢u. Ba Nguyén Thi My H3 1a chii thé tham gia ky két hgp dong. Va ba X cung
cap chung ctr 1a to gidy tap, noi dung “Hoang ngay 18/6/2020, 185.500.000d,
6ng G c6 nhén 01 Gidy ching nhan quyén su dung dat ciia ba S va 01 Giay
ching nhan quyen su dung dat cta ba Phan Thi Ul. Khi ndo tra du tién thi tra
gidy lai, cam két khong mét nha”. Bién nhan ngay 09/10/2020 thé hién ba X
nhan ciia ba H3 112.000.000d, ba X giao lai 01 Gidy chimg nhan quyén su dung
dat ciia 6ng Nguyén Cong T8, ba Phan Thi Ul cho ba H3. Tai phién toa phuc
tham, ba T khai nhan moi viéc do ba H3 gi61 thi¢u giao dich méi biét ong G nho
lam thu tuc sang tén nha dét tir ba S qua cho ba. Nhung cip so thidm khong dem
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ba H3 vao tham gia t6 tung vdi tu cach ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 13
thiéu sot.

Pong thoi ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi S chét ngay
15/7/2021, ba c6 08 nguoi con, trong do Nguyen Thi P chét tir nho, khong nhé
nam sinh, nim mat; 6ng Nguyén Vian H2 chét nam 2020. Ong H2 c¢6 03 ngudi
con Ia Nguyen Thi My L1; Nguyén Thi My T3, Nguyen Thi My H3 nhung Toa
an cép so tham khong dua ba H3 vao tham gia t6 ‘tung; khong xac dinh ba L1, ba
T3, ba H3 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba S; chi dua ba L1,
ba T3 vdi tu cach 1a nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan, do 2 ba sinh séng
trén dat, 13 thiéu nguoi tham gia t tung.

- Trong vy an, nguyén don c6 yéu cau khoi kién tranh chap doi tai san 1a
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, nhung sau khi do v& hién trang dat
tranh chap Ban trich do hién trang khu dit do Céng ty TNHH D4 12p ngay
25/4/2022 th¢ hién c6 mdt phan cin nha dién tich 0,5m” cta ba Tran Thi D1
dang sir dung thudc quyén st dung dat cua nguyén don dang co tranh chap,
nhung cip so tham khong dem ba Tran Thi P1 vao tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la thiéu sot, cAn phai 1am 1
cac bén co tranh chap phan dién tich dat nay khong (thé hién tai phién toa phuc
tham, ba T cho rang khong biét vayéu cau budc ba D1 thao d& tra lai dat cho gia
dinh ba quan 1y sir dung nhu gidy ching nhan me ba da dugc cap trudce do).

[2.2] Vé noi dung:

- Béi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/4/2019
giita bén chuyén nhuong ho ba Tran Thi S, 6ng Nguyén Vian H2, ba Nguyén Thi
My T3, ba Nguyén Thi My L1, ba Nguyen Thi T, ba Nguyen Thi Ngoc T1, ba
Nguyén Thi My H3 voi bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thi Tuyét X du’oc
Vin phong C4, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Ba T thira nhan co ky tén trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ho ba S voi ba X nhung khong doc noi dung. Ba X thira nhén do 6ng G
vay cua ba 60.000.00d nén ba ky tén trong hop dong chuyen nhuong, sau d6 6ng
G dua ban chinh giay ching nhan chuyén nhuong quyén su dung dat ctia ho ba
S da duogc chinh 1y trang 4 sang tén ba. Ba X khong biét ba S 13 ai. Do d6, Toa
an cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ho ba S
vo1 ba X vo hi¢u 1a c6 can cu.

Tuy nhién, cap so tham chua lam r6 ba H3 (chau ba S) c6 phai la nguoi
dua gidy ching nhan quyen st dung dat cua ba S cho 6ng G de vay tién cta ba
X hay khdng? Ba T cho rang ba T dua glay chtng nhan quyén sir dung dat cua
ba S cho 6ng G di 1am thu tuc chuyén quyén sang tén ba T théng qua ba H3.

Tai bién nhan ngay 20/12/2019 (sau ngay ky hop déng chuyén nhuong),
thé hién ba T tra cho 6ng G 30.000.000d, 1 s6 von vay cta ba T véi ong H2,
phan ba da tra xong, con lai cua 6ng H2 (6ng H2 la con ba S, cha ba H3). Toa an
cap so tham khong 1am r& mdi quan hé giita ba H3 véi 6ng G, ba X. Vi ba H3
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dua gidy ching nhan quyén st dung dat caa ba S, gidy ching nhan quyén sir
dung dat cua ba Ul cho Ong G nhung ba H3 lai tra cho ba X sO tién
112.000.000d dé nhén lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba Ul. Ly dO
khong nhan lai gidy ching nhin quyén str dung dét ciia ba S? ba H3 c6 ng tién
cua ba X hay khong? Khong lam 16 cac bén da giao nhan nhing gi dé hoan tra
cho nhau khi tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ho ba S
vl ba X vo hiéu.

- Dbi voi Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dit giita bén chuyen
nhuong ba Nguyén Thi Tuyét X véi bén nhén chuyen nhugng 6ng Nguyén Duc
K, ba Bui Thi Q s cong chung: 216, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD, ngay
29/5/2019.

Ong K, ba Q nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba X, nhung trén
dat c6 02 can nha cta ba T va ba V5 quan 1y st dung. Hai bén chuyén nhuong
dat, khong chuyén nhuong nha, nén Toa an cip so thim tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong K, ba Q voi ba X vo hiéu 1a diing quy dinh.

Ong K ba Q cho ring c6 1am bién nhan nhan tién nhung thit lac, ba X
khong thira nhan do ba chi ky hop dong theo yéu cau cta 6ng G. Toa 4n cap so
tham chua lam rd thuc té c¢6 viéc giao nhan tién giira 6ng K, ba Q véi ba X hay
khong; ma cin ctr vao gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 200.000.000d dé
tinh chénh 1éch, nhan dinh ong K, ba Q va ba X déu co 16i nén mdi ngudi chiu
50% , budc ba X tra cho ong K, ba Q 500.000.000d 1a chua du cin ctr. Pong
thoi, tai phién toa phuc thim nguoi dai dién ty quyén nguyén don lai cho rang
d3 x¢é bo bién nhan do khong thay can thiét va khi ky hop dong tai Van phong
Cong chimg c6 mat ca ong K, ba Q 1a mau thuin vi trén hop dong thé hién 6ng
K khong ky tén va dé uy quyén cho ba Q trudc d6 ngay 24/5/2019 va viéc nhan
chuyén nhuong ndy thong qua dng T8 1a ngudi trung gian gidi thiéu khong phai
giao dich tryc tiép voi ba X. Do d6, can lam rd mdi quan hé nay, c6 viéc giao
nhan tién khong; ciing nhu can x4c minh tai vin phong C4 (nay la Huynh Minh
H) c6 viéc cac bén truc tiép dén giao dich hay khong.

- Vé yéu cau cua ba T huy gidy chuyén nhuong quyén str dung dat cua
ong K, ba Q; Huy bien dong trang 4 sang tén ba X trong Giay chirng nhan quyén
st dung dat cua ba S.

+ Can cur cong van sO 64, ngay 03/4/2019 cua Toa an nhén dan tbi cao, thi
khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma
hop dong do vo hiéu, nhung nguoi nhén chuyén quyén di duoc cap chuyén
nhuong quyén st dung dat hodc da dugc xac nhan ndi dung bién dong thi khong
dua co quan co thAm quyén trong viéc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
tham gia t6 tung va khong can thiét phai tuyén huy gidy chimg nhan quyén sur
dung dat da cap cho nguoi nhan chuyen nhuong. Khi Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi Vian phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Mdi trudng can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé
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giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung
dat phu hop véi két qua giai quyét cua toa an.

Tuy nhién, Toa an cap so tham lai tuyén kién nghi UBND thanh phd L
tham tra lai hién trang, xem xét lai doi v6i gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CX 822226 dién tich 57,6 m® do S¢ Tai nguyén va Moéi trudong tinh T9 cip
ngay 24/9/2020 cho 6ng K, ba Q va xtr Iy theo quy dinh phap luat 1a khéng dung
quy dinh. Vi S¢ Tai nguyén va Mai truong chiu sy chi dao, quan Iy va diéu hanh
cua Uy ban nhan dan cép tinh; chiu su chi dao, kiém tra, huéng dan vé chuyén
mon, nghiép vu cua B T10.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 74 Bo luat to tung déan sy, trudng hop
duong su 1a c4 nhan dang tham gia t6 tung chét ma quyén, nghia vy vé tai san
ctia ho dugc thira ké thi nguoi thua ke tham gia t tung trong vu 4n véi tu cach
1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ho. Nhu da phan tich trén, cap so
tham xac dinh nhimg ngu’(‘yi ké thira quyén va nghia vu td tung cua ba Trﬁn Thi S
khong co ba T3, ba L1 va ba H — con cta ong H2, nén khi toa tuyén, nhimg
nguoi thudc hang thua ké ciia ba S ¢6 trach nhiém lién hé v0i co quan co tham
quyén dé thuc hién thi tuc xin ké khai, dang ky bién dong cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & theo quy dinh thi ba T3, ba L1
va ba H khong dugc ké khai, anh huong dén quyen loi cua ba T3, ba L1 va ba H.

Do do, tur nhiing phan tich viéc cap so tham da c6 ‘nhiing thiéu sot vé mat
t6 tung anh hudng dén quyén lgi cua cac duong su va vé noi dung khi chua thu
thap déy da cac ching ctr néu trén ma tai phién toa phic thim khong thé thuc
hién b6 sung duoc, khac phuc dugc. Do do, Hoi ddng xét xir phuc tham chép
nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don; can phai htty ban an so tham giao
hd so vé cho cdp so tham giai quyét lai theo thu tuc chung nhu y kién cua dai
dién Vién kiém sat tai phién toa va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi
don.

[3] V& an phi va chi phi té tung:

- An phi dan sy so tham va cac chi phi t tung s& dugc xem xét lai khi giai
quyét vu 4n so tham lai.

- V& 4an phi dan su phuc thim: nguoi khang cdo khong phai chiu an phi
phuc tham, duoc nhan lai tam ung an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Biéu 308, khoan 3 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyén Thi
Tuyét X,
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Huy ban 4n dan sy so tham s6 73/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan thanh pho L, tinh An Giang.

Chuyén hd so vu an cho Tda an cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thu
tuc so tham.

2. V& &n phi va chi phi t6 tung:

2.1 An phi so tham va cac chi phi tb tung: s& dugc xem xét giai quyét lai
khi vu an duoc giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

2.2 An phi phuc tham: Ba Nguyen Thi Tuyet X khong phai chiu an phi
phuc thAm. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thj Tuyet X s6 tién 300.000 dong (ba
tram nghin déng) tam ng an phi dan su phiic thAm da nop theo bién lai thu sd
0001802 ngay 02/6/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd L, tinh An
Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND thanh phd L;

- Chi cuc THA-DS thanh phé L;
- Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su.

Pham Thi Minh Chéau
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