TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC5 - PAK LAK Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n so: 18/2026/DS-ST
Ngay: 16 -6 - 2026
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - PAK LAK

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Chu Anh Hung

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Y Pép Eban

Ba Lé Thi Nam

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thu Hoai - Thiam tra vién Toa 4n nhan dan
khu vyc 5 - Dak Lak.

- DPqi dién Vién kiém sdt nhin dan khu vuc 5 - Pik Lik tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 16/6/2026, tai phong xir an tru sé Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Pak
Lak mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 117/2025/TLST-DS
ngay 19/11/2025 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét Xt s6: 26/2026/QDXXST-DS ngay 11/5/2026 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan 1 (B).

bia chi: T, A T, phuong H, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L — Chtic vu: Tong giam ddc Ngan
hang thuong mai c6 phan D1.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Vin B — Quyén giam déc Ngin
hang TMCP P1 — Chi nhanh B1

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ong Nguyén Tién A — Phé giam ddc
Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh B1

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Tan N — Giam ddc
Phong G - Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh B2, C6 mat.

Dia chi: A H, xa K, tinh Bak Lak.

Bi don: Ong Phan Thanh T, sinh nim 1987 va ba Tran Thi V, sinh nam
1986.

Dia chi: Thén D Q, x3 K, tinh Dak Lik - Déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va qud trinh tham gia té tung, tai phién toa nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ngdan hang TMCP P1 éng Lé Tan N trinh
bay:

Vao ngay 26/12/2024, Ngan hang TMCP D1 chi nhanh B2 — Phong G (goi
tat 1a Ngan hang) c6 ky két v6i 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V theo Hop
ddng tin dung s6 01/2024/7387862/HDTD ngay 26/12/2024, Ngan hang di cho
6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V vay sb tién 1.607.000.000 dong; Thoi han
vay 11 thang; Lai suét: 8,9%/nam, cb dinh trong subt thoi han hiéu lyc cua Hop
d6ng nay; Lai suat qua han: 150% li suat cho vay trong han (13i suat vay da duoc
diéu chinh néu c6) tai thoi diém chuyén no qua han tinh trén sé du no gdc bi qua
han tuong Umg véi thoi gian cham tra; Muc dich si dung tién vay: Pau tu san
xuat néong nghiép.

Pé bao dam cho khoan vay noi trén, Ngan hang va 6ng Phan Thanh T va ba
Tran Thi V di ky Hop dong thé chip quyén st dung dat so:
01/2023/7387862/HPBD ngay 02/11/2023, tai san thé chap bao gom:

Tai san 1: Quyén st dung dat ctia Bén thé chap d6i v4i thira dat theo Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BY 559183, sb vao sb cap gidy chimg nhan: CH 01015, do UBND huyén
K cép ngay 17/06/2015, cu thé nhu sau: Thira dit sb: 226; To ban do sé: 1; Dia
chi thira dat: Thon D, (xa Q cii) nay la x4 K, tinh Dak Lak; Dién tich: 2997 m?;
Muc dich sir dung: Dét ¢ tai nong thon (ONT): 100 m2 D4t trong cdy ldu nim
khac (LNK): 2887 m?; Thoi han sir dung: (ONT): 1au dai; (LNK): 2064;

Tai san 2: Quyén sur dung dat ctia Bén thé chap d6i v6i thira dat theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BH 226417, s6 vao s cap gidy ching nhan: CH 04182, do UBND huyén
K cép ngay 27/07/2012, cu thé nhu sau: Thia dit sb: 773; To ban do sb: 5; Dia
chi thira dat: Thon C, (xa Q cii) nay la xa K, tinh Dak Lak; Dién tich: 328 m?;
Muc dich sir dung: Dt ¢ tai nong thon (ONT): 100 m2. D4t trong ciy lau nim
khac (LNK): 228 m?

Thuc hién hop dong: S6 tién giai ngan theo Hop dong tin dung sd
01/2024/7387862/HDTD 1a 1.607.000.000 dong. Khoan vay trén di dén han
thanh toan ngay 26/11/2025, Mic du Ngan hang thudng xuyén don ddc, nhiéu lan
lam viéc truc tiép goi dién, nhén tin, mai 1én Ngan Hang lam viéc tao diéu kién
cho vay lai, tuy nhién, 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V vaAn khong hop tac, vi
pham cac diéu khoan di quy dinh tai Hop dong da ky. Tam tinh dén hét ngay
16/06/2026 thi 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V chua thanh toan tién gbc va
13 cho Ngan hang 1a 1.861.223.493 ddng, trong d6 bao gém: No gdc:



1.607.000.000 dong; No 14i trong han va qué han: 202.191.419 ddng; Tién phat
cham tra trén no gbc: 39.576.244 dong; T1 13i cham tra: 12.455.830 dong.

Vi vay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét buoc ong Phan Thanh T va ba
Tran Thi V phai tra toan bd sb tién vay con no trén va ldi phat sinh theo Hop
ddng tin dung sb 01/2024/7387862/HDTD ngay 26/12/2024, tir ngay 26/11/2025
cho dén khi thuc hién xong toan bo nghia vu.

Truong hop 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du, dé nghi Toa an giai quyét cho Ngan hang dugc quyén yéu cau
xtr 1y toan bd tai san thé chip theo Hop dong thé chap Quyén s dung dat sb:
01/2023/7387862/HPBD ngay 02/11/2023 di ky két gitra cic bén dé Ngan hang
thu hoi no.

Bi don 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V ving mit nén Toa an
khong tién hanh hoa giai dwoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 - Pik Lak tham dy phién toa
phat biéu: Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir
nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién dung cac
quy dinh cua B§ luat T tung dan su vé thu 1y, thu thap ching cu, giao nhan, téng
dat van ban tb tung, xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép, xac dinh tu cach tham
gia t tung va trinh tu xét xir so tham.

Nguyén don di thuc hién day du cac quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh cta Bo luat TH tung dan su. Bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan
nhung ving mit trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nén chua thyuc
hién day du cac quyén va nghia vu td tung theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan
su.

Vé ndi dung: Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khodn 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 227; Dicu 228; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat T6
tung dan su;

Can ct cac Diéu 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 357, 463, 466, 468 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 100, 102 va 103 Luat Cac t6 chic tin dung nam 2024;

Can ct khoan 1 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
cua Ngan hang N1;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

bé nghi HO1 déng x¢&t X Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan
hang TMCP D1.

Budc 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V lién d6i thanh toan cho Ngan
hang TMCP D1 sb tién con no tinh dén ngay 16/6/2026 1a 1.861.223.493 dong va
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tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh theo thoa thuan trong Hop dong tin dung s
01/2024/7387862/HDTD ngay 26/12/2024 ké tir ngay 17/6/2026 cho dén khi
thanh toan xong toan bo khoan ng.

Truong hop 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V khong thuc hién hodc thuc
hién khong diy du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP D1 ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén xt 1y tai san thé chp theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 01/2023/7387862/HPBD ngay 02/11/2023 dé thu hoi
no.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va an phi dan sy so tham, dé nghi Ho1
dong xét xtr giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da co trong hd so vu an, 10i trinh bay va 10i
tranh luan cua cac duong su tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén: Can ct don khéi kién ctia nguyén
don Ngan hang TMCP P1, Toa an nhan dan khu vuc 5 - Pak Lak xac dinh quan
hé phap luat “Tranh chdp hop dong tin dung” dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia Bo luat tb tung dan sy. Tai thoi diém khoi kién bi don ong Phan Thanh T va
ba Tran Thi V, cu tra tai 1a thon D Q, xa K, tinh Pak Lik. Do vay, Toa an nhan
dan khu vuc 5 - Dik Lak thu 1y va giai quyét vu an 1a dung thim quyén.

Vé su Véng mat cuia duong su: Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu
1an nhung van vang mat khong c6 1y do. Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mit bi don theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 B6 luat T4 tung dén su.

[2] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don: Xét Hop dong tin dung s
01/2024/7387862/HDTD ngay 26/12/2024 duoc ky két giita Ngan hang TMCP
b1 — Chi nhanh B2 — Phong G véi 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V, Hoi
dong xét xtr thdy rang: Tai thoi diém giao két hop ddng, cac bén déu co niang luc
phap luat dan su, nang luc hanh vi dan su; viéc giao két hoan toan tu nguyeén;
muc dich, noi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai
dao dirc x4 hoi; hinh thirc hgp déng phii hop quy dinh phap luat. Do d6, hop dong
tin dung néu trén c6 hiéu lyc phap luat va lam phat sinh quyén, nghia vu cta cac
bén ké tir thoi diém giao két.

Theo hop dong, Ngan hang TMCP D1 di cho 6ng Phan Thanh T va ba Tran
Thi V vay s6 tién 1.607.000.000 dong dé dau tu san xuat nong nghiép; thoi han
vay 11 thang; 13i suit trong han 8,9%/nam; 13i sut qué han bang 150% l3i suat
trong han.



Tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién sau khi ky két hop ddng, Ngan hang da
thuc hién day du nghia vu giai ngan cho bén vay. Ong Phan Thanh T va ba Tran
Thi V d3 nhan du s6 tién vay va st dung von vay theo muc dich di thoa thuan.

Pén han thanh toan theo hgp dong, 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V
khong thyc hién hodc thuc hién khéng ddy du nghia vu tra ng gdc va 1ai cho Ngan
hang. Mic du Ngin hang d3 nhiéu lan théng bao, d6n ddc, tao diéu kién dé khach
hang lam viéc, co cdu va thanh toan khoan vay nhung 6ng T va ba V van khong
thuc hién nghia vu tra ng theo cam két. Nhu vay, ong Phan Thanh T va ba Tran
Thi V da vi pham nghia vu cua bén vay theo quy dinh tai Piéu 466 Bo luat Dan
su nam 2015 va cac diéu khoan da cam két trong Hop dong tin dung.

Theo bang ké du no, bang tinh 13i va cac chimg tir do Ngan hang cung cap,
dugc kiém tra, d6i chiéu tai phién toa, tinh dén ngay 16/6/2026 6ng Phan Thanh T
va ba Tran Thi V con no Ngan hang tong so tién 13 1.861.223.493 ddng, trong dé:
No géc: 1.607.000.000 déng; No lai trong han va qua han: 202.191.419 d@)ng;
Tién phat cham tra trén ng gdc: 39.576.244 dong; T1 1ai cham tra: 12.455.830
dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ong Phan Thanh T va ba Tran Thi V da dugc Toa
an tong dat hop 18 cic van ban t6 tung nhung khong tham gia t6 tung, khong c6
kién phan ddi yéu cau khoi kién cua nguyén don, cling khéng cung cép tai liu
chirng cur ching minh da thanh todn khodn ng néu trén.

Vi vdy, ¢ can ctr xac dinh yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP D1 13 ¢
can cu, phu hop quy dinh tai cac Diéu 357, 463, 466 va 468 B luat Dan sy nim
2015; cac Dicu 100, 102 va 103 Luat Céc t6 chirc tin dung ndm 2024; khoan 1
Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N1
nén can chap nhén.

[3] V& tai san bao dam: Pé bao dam thyc hién nghia vu trd ng theo Hop déng
tin dung s6 01/2024/7387862/HDTD ngay 26/12/2024, 6ng Phan Thanh T va ba
Tran Thi V di ky Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
01/2023/7387862/HDBD ngay 02/11/2023 vé1 Ngan hang TMCP D1.

Hop dong thé chap duogc 1ap bang vin ban, duoc cong ching va ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat. Vi vay, hop dong thé chip co
hiéu luc phép luat va rang budc quyén, nghia vu cia cac bén.

Do 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V vi pham nghia vu tra ng nén theo
quy dinh tai Diéu 299 B luat Dan su ndm 2015, Ngan hang c6 quyén yéu cu xur
1y tai san bao dam dé thu hodi no. Do d6, can chap nhin yéu ciu ctia Ngin hang vé
viéc xur 1y tai san thé chéap trong trudong hop bén vay khong thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vu tra no.



[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don da tam tng va chi tra
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd s tién 4.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugc chdp nhin nén 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V phai
lién d61 hoan tra khoan chi phi nay cho Ngan hang.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP P1 duogc chip
nhan nén 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V phai lién d6i chiu an phi dan su so
thdim c6 gia ngach d6i voi sd tién phai thanh toan cho Ngin hang Ia
1.861.223.493 d6ng cu thé: 36.000.000 ddng + (1.861.223.493 dong -
800.000.000 dong) x 3% = 67.836.705 dong. Ngan hang TMCP D1 khong phai
chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho Ngan hang TMCP B1 sb tién tam tng
an phi da ndp.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 5 - Pak Lik
1a phu hop véi quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat TH tung dan su;
khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15, ngay 25/6/2025 ctia Qubc hoi vé Luat sira
doi, bod sung mot sb6 diéu cua BO luat T6 tung dan su, Luat T tung hanh chinh,
Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai
Toa an;

Can ctr cac Didu 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 357, 463, 466, 468 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 100, 102 va 103 Luat Cac td chire tin dung nim 2024;

Can ct khoan 1 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
cua Ngan hang N1;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP P1.

1. Budc 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V lién d¢i thanh todn cho Ngan
hang TMCP P1 sb tién con no tinh dén ngay 16/6/2026 1a 1.861.223.493 ddng
(M6t ty tam trim sdu muoi mét triéu hai trim hai muoi ba nghin bdn trim chin
muoi ba dong), gdbm: No gbc: 1.607.000.000 dong; No i trong han va qua han:
202.191.419 dong; Tién phat cham tra trén no gbc: 39.576.244 dong; T1 14i cham
tra: 12.455.830 dong.



Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xtr so tham (17/6/2026), 6ng Phan Thanh
T va ba Tran Thi V con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh trén s6 ng géc
chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 01/2024/7387862/HDTD ngay 26/12/2024 cho dén khi thanh toan xong
toan by khoan no.

2. Truong hop 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V khong thuc hién hoac
thuc hién khéng ddy du nghia vu tra no, thi Ngan hang TMCP P1 c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dan sy ban phat mi tai san bao dam theo Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat s6 01/2023/7387862/HPBD ngay 02/11/2023 dé thu hoi
no.

Tai san ban phat mai bao gom:

Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BY
559183, s6 vao so cap gidy chimg nhan CHO1015, cip ngay 17/6/2015 ding ky
bién dong tang cho 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V.

Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BH
226417, sb6 vao sb cip gidy chimg nhan CH04182 do cap ngay 27/7/2012, dang
ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V vio ngay
16/10/2023.

Sau khi 6ng Phan Thanh T va ba Tran Thi V thyuc hién dﬁy da nghia vu tra
ng, thi Ngan hang TMCP P1 phai tra lai cho ong Phan Thanh T va ba Tran Thi V
cac Gidy ching nhan quyén stir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat da thé chip trén.

3. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Budc ong Phan Thanh T va ba Tran
Thi V lién d6i hoan tra cho Ngan hang TMCP P1 sb tién 4.000.000 dong.

4. V& an phi dan su so tham: Budc ong Phan Thanh T va ba Tran Thi V lién
d6i chiu 67.836.705 dong an phi dan sy so tham co gia ngach.

5. Hoan tra cho Ngan hang TMCP P1 sb tién 31.904.117 ddng (ba muroi mot
triéu chin tram 1é bén nghin mét tram mwoi bay dong), tam Gng an phi da nop
theo bién lai s6 0004544, ngay 14/11/2025 tai Thi hanh an dan su tinh B

Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Bi don ving mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét hop 1.

Trong trueong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt THADS thi ngueoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dén sw
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
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dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Ludt THADS; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat THADS.
TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh ik Lik;
- TAND tinh Bik Lik;
- VKSND khu vye 5- Dak Lik;
- Phong THADS khu vuc 5- Bik Lik;
- Cac duong su;
- Luu VP, H5b so.
Chu Anh Hung



