TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 170/2018/DS-PT

Ngay 26-11-2018

VIV tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Anh Tuin

Cdc Tham phdn: 1. Ba Lé Thi Thanh Huyén

2. Ba Lé Thi Tung

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Xuan Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pak Lak.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Pik Ldk tham gia phién toa:
Ong Phan Vian Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik xét
xt phic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 117/2018/TLPT-DS ngay 17
thang 9 nam 2018 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 18/2018/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén M’Prik, tinh DAkLik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phuc tham sé: 172/2018/Qb-PT
ngay 26 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 188/QD-PT ngay
13 thang 11 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong 6ng Mac Van V, sinh ndm 1971 ba Luong Thi
N, sinh ndm 1973; noi cu tra: Thén A, xa B, huyén M, tinh Dik Lik; dai dién
theo iy quyén cta 6ng V: Ba Luwong Thi N (theo vin ban ty quyén ngay
10/01/2017) — c¢6 mit.

2. Bi don: Ong Nong Vin B, sinh nam 1966; noi cu tra: Thon A, x& B,
huyén M, tinh Pak Lik; dai dién theo iy quyén ciia 6ng B: Ba Chu Thi T (theo
van ban uy quyén ngay 22/5/2017) — c6 mit.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



+ Ba Chu Thi T, sinh nim 1966 (tham gia t6 tung véi bi don); noi cu tru:
Thon A, xa B, huyén M, tinh Bak Lik - ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Chu Thi T: Ong Nguyén Vin N - Luat su Vin phong Luat su D
thudc Poan luat su tinh Pak Lak — c6 mat.

+ Ong Nguyén Trong V sinh nam 1982; noi cu tri: Thon A, xa B, huyén
M, tinh Pak Lak — vang mit.

4. Nhirng nguwoi lam ching:

+ Ong Nguyén Duy N, sinh nim 1970; noi cu tr: Thén C, xd B, huyén
M, tinh Dik Lik - Véng mat.

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960; noi cu tra: Thon A, x B, huyén M,
tinh Pak Lak - c6 mat.

+ Ong Vii Van Q, sinh nim 1973; noi cu trd: Thon A, x4 B, huyén M, tinh
Pik Lik - vang mit.

+ Ong Nong Vin B1, sinh nim 1970; noi cu tra: Thén A, x4 B, huyén M,
tinh Pak Lak - vang mat.

+ Ong Nguyén Van T, sinh nim 1977; noi cu tra: Thon A, xa B, huyén
M, tinh Pak Lik - ving mat.

+ Ong Nong Viét N, sinh nam 1950; noi cu tra: Thén A, xa B, huyén M,
tinh Pak Lak - vang mat.

5 Nguwoi khang cdo: Ong Mac Van V, ba Luong Thi N 13 nguyén don; ba
Chu Thi T 12 nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cdc loi khai tai Toa dn va tai phién toa, nguyén
don vo chong éong Mac Vian \V (0ng V 4y quyén cho ba N) ba Luwong Thi N
trinh bay:

Ngay 27/11/1998 vo chong 6ng V ba N duoc Uy ban nhan dan huyén M,
tinh Pak Lak cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 0376976, theo dé vo
chong 6ng V c6 quyén sir dung 8.925m? dat mau (dat doi) tai thira 226a va
2005m? dat trong lua tai thira 227a ¢ thon M (nay 1a thén A), xa B, huyén M.
Ngoai ra, vo chong 6ng V ba N tu khai hoang dién tich dat sinh va dat doi “ddi
trudc nha” chua co gidy chimg nhan quyén sir dung dat lién ké voi dién tich dat
ma vo chong V di duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2001 va
nam 2002, v chong ong V ba N thoéa thuan chuyén nhuong dat cho ong B, ba N
3 1an viét gidy chuyén nhuong dit cho ong B, cu thé nhu sau:



- Lan 1: Ngay 14/4/2001 ba N viét gidy sang nhuong dat va hoa mau cho
6ng B khoang 5 sao (5000m?) dat doi trong thira 226a voi gia 1a 1.000.000 dong,
vo chong 6ng V ba N di nhan du tién. Ba N Viét giéy chuyén nhuong dat cho
6ng B lam bang chtng (1am tin) dé 6 6ng B dua vé bic cho ba T. Cac bén khong
di chi ranh gi6i, nén trong gidy chuyén nhu:(mg dat khong ghi vi tri, md méc
ranh giéi dat chuyén nhuong, c6 su chimg kién ctia 6ng Nong Vin N.

- Lan 2: Ngay 23/5/2001 vo chdéng ong V ba N di chi ranh gioi dat da
chuyén nhuong dit cho éng B ¢ lan 1, nhung 6ng B khong ddéng y nhan dién
tich dat chuyén nhuong 1an 1 nita, ma doi l1ay dat qua ddi “ddi trudc nha” va
mua thém dién tich dat sinh khoang hon 1 sdo chua c6 gidy ching nhan quyén
str dung dat véi gia 1a 5.000.000 dong. Vo chong 6ng V ba N dong y, do ddi
trudc nha chua cé gidy ching nhan quyén str dung dat di c6 ranh giéi doc lap,
nén khong ghi vi tri, ma chi ghi vi tri dat sinh, cu thé ba N viét chuyén nhuong
dat cho ong B v&i noi dung “Mét doi truée nha va dién tich sinh. Chia déi theo
phuong thirc cat ngang phan ddt bén dwong. Mot phia gidp ranh véi anh Vi
Van Q, mot phia co mot sinh coc cat chia lam méc”,

Dién tich dit sinh ban thém cho 6ng B 1a “dién tich sinh chia ddi theo
phuong thirc cdt ngang phan ddt bén dwong” dugce hiéu co hai dién tich dat
sinh, mot bén sinh giap dat rudng (thira 227a c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat vo chong ba N da chuyén nhuong cho 6ng N), mot bén sinh phia dong giap
v6i sinh 6ng B1, vo chong ong V ba N khong chuyén nhuong. Néu cat doc phan
dat bén duong thi phan sinh vo chong ba N chuyén nhugng cho 6ng B sé tiép
giap v6i sinh ctia 6ng B1, vi 6ng B khong muén 1am canh dat sinh cua 6ng B1.

Mot phia gidp ranh véi anh Vii Van O duoc hiéu 1a mot phia tic phia tay
giap dit rudng cua éng Vil Van Q, thuc té lic d6 khong phai giap dat ong Vi
Vin Q ma giap dat rudng 6ng Nong Vian N (6ng N nhan chuyén nhugng dat ciia
vo chong ong V ba N nim 1999). Nhung 6ng B noi dat ciia 6ng N, trude sau
6ng B cling mua lai cia ong N, ma dat 6ng N phia Tay giap dat ong Q. Nén dng
B n6i ba N viét mot phia giap dat ong Q dé tién cho sau nay tach gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, nén ba N viét theo yéu cau cia 6ng B.

Mot phia co mot sinh coc cat chia lam méc duoce hiéu 1a léy cudi sinh coc
lam méc (& phia Nam sinh cdc) dé chia doi phan sinh sang nhuong cho ong B.
Sinh cdc duge hiéu 1a sinh can, hién nay vo chong 6ng B dip chin ngang thanh
hai ao, dién tich nay vo chong ba N khong chuyén nhugng cho 6ng B. Dién tich
dat sinh ltc chuyén nhuong chi vi tri chit khong do va cdm mdc cu thé. Dién tich
dét sinh thuc té lac chuyén nhuong ¢6 tr can nhu sau:

- Phia Dong giap dét sinh vo chong 6ng V ba N;



- Phia Tay giap thtra dat 227a rudong 6ng N (vo chong éng V ba N chuyén
nhuong cho 6ng N nam 1999).

- Phia Nam giap dit doi (d6i trudc nhd) vo chéng ong V ba N chuyén
nhuong cho 6ng B.

- Phia Bic giap dat thira 226a ctia vo chong ong V ba N (nay vo chong 6ng
B ba T dang sur dung).

Nhu vay, gidy chuyén nhuong lan thir 2 da thay thé gidy chuyén nhuong lan
1. Do so' y, ba N khong viét gidy chuyén nhuong l1an 2 thay cho lan 1, va so tién
chuyén nhuong lan 1 duoc khau trir vao 1an 2, dan dén viéc tranh chap.

- Lan 3: Ngay 03/4/2002 (21/02/2002AL) vo chong 6ng V ba N chuyén
nhuong cho vo chong 6ng B 1.000m? ¢6 hinh “L” trong thira dat s6 226a (phan
dau phia Bac cua thira dat 226a). Trong giay sang nhuong dat va hoa mau, ba N
vict: “phia Bac giap Q va doi cay ong Y thon C; mot phia giap duong cii gan dat
nha T con 6ng N cung thon C; phia con lai giap cua anh V chu sang nhuong”.
Thuec té, vi tri duogc xac dinh nhu sau:

- Huéng Pong giap dat cua gia dinh vo chong éng V ba N.

- Hudng Tay giap dat 6ng Vil Vin Q.

- Huéng Nam gidp dat vo chong 6ng V ba N trong thira dat 226a.

- Hudng Béc giap dat anh Nguyén Trong V.

Muc dich 6ng B nhan chuyén nhugng 1.000m? dat cta vo chong ong V ba
N la dé co6 duong di ra duong di chung vdi ong Q ra “doi trude nha”, vi trude do
vo chong 6ng B cai nhau voi 6ng Nong Van B1 (em 6ng B), ong B1 khong cho
ong B di chung 106i di ra qua doi trude nha. Loi di ra qua doi trude nha hién nay
la 161 di ma vg chong 6ng B tu ¥ mé di ngang qua thira dat 226a.

Ngay 03/4/2002, sau khi vo chong ong V ba N chuyén nhugng 1.000m?
trong thira dat so 226a cho ong B, 6ng B muon st dung luén phan dién tich con
lai trong thira dat s6 226a. Do quen than nhau, nén viéc muon dat khong lam
gidy to. Qué trinh muon dat s dung, 6ng B di chuyén doi cho 6ng Nguyén
Trong V 107m?, san lap mot phan lam rudng trong laa, mot phan dao ao.

Niam 2009, Nha nude thu hdi mot phan dat & phia Bic cua thira 226a dé 1am
muong nudc, cd dén bu cho 6ng B; viéc nay ba N da khi€u nai t61 UBND xa B
nhung chua dugc giai quyét.

* Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 16/6/2017, dién tich thia
dat 226a thuc té do dugc 9.621,9m?, dd dugc vé chi tiét tach ra timg thira nho
theo thuc trang ma vo chong 6ng B ba T dang st dung va nha nudc thu hoi lam
muong nudc, dugce ky hi€u 266b, 226¢, 226e, 226g, 226h, 226f, 266k, 226n,
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226m, 226r, 226s, 226t, 226y, do dugc 9.621,9m? (ting 696,9m? so voi gidy
chtng nhén quyén st dung dat va két qua thim dinh ngay 16/3/2016). Vi tri dat
vo chdng 6ng V ba N chuyén nhuong cho ong B ngay 03/4/2002 (chuyén
nhuong 1an 3) do duoc 1.137,4m2, bao gdm: 107m? (thira 226n) ong B d6i cho
ong Van; 488m?(thira 226s) dat nha nudc thu hdi 1am muong nude va 542,4m?
ong B ba T dang str dung (thtra 226m dién tich 37,1m?, thira 226y dién tich 55m?
va thira 226t dién tich 450,3m?). Theo gidy chuyén nhuong lan 3, vo chong ong
V chi chuyén nhuong cho éng B 1.000m? dit trong thira 266a, nhu vy du
137,4m? (trong d6 ong Vin dang sir dung 107m> vo chong 6ng B ba T dang sir
dung 13 30,4m?). Tuy nhién, vo chong éng V ba N khong yéu cau vo chong éng
B ba T tra lai phan dién tich d4t chuyén nhuong du nay.

Vo chong 6ng V ba N yéu cau vo chong ong B ba T phai tra dién tich dat
con lai trong thira 226a 1a 7.920m? (d4 trir dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng
B dién tich 1.137,4m? & céc thira 226s, 226n, 226m, 226y, 226t va dién tich dat
564,5m? tai thira 226f nha nudc thu hoi 1am muong nude ma ba T da nhan tién
dén bu giai phong mit bang), vi tri:

- Phia Pong giap dét sinh coc hién nay vo chong ong B ba T da dao 2 ao;
- Phia Tay giap dat éng Q;

- Phia Nam mot phan giap thira 227a dat rudng vo chong 6ng B ba T dang
st dung.

- Phia Bac giap muong nudc.

Bao gom: thira 226b dién tich 3.037m? dang trong san; thira 226¢ dién tich
1.373,9m? san lép thanh rudng; thira 226g dién tich 1.638,3m? dang tréng mia;
thira 226r dién tich 440m? lam duong di; thira 226e dién tich 1.059,5m? san 1ap
thanh rudng; thira 226k dién tich 66,9m? ao; thira 226h dién tich 304,4m? ao.

Vé hoa mau trén dat ong V ba N dong y dé vo chong ong B ba T thu hoach
xong vu.

* Bj don la éng Nong Vin B (6ng B iy quyén cho ba T), nguwoi c¢é quyén
loi nghia vu lién quan ba Chu Thi T va ngwoi bdao vé quyén, lgi ich hop phap
cua ba T la 6ng Nguyén Van N trinh bay:

Vo chdng 6ng B ba T 03 1an nhan chuyén nhuong dit ctia vo chong ong V
ba N 1a riéng biét, khong l1an nao thay the cho lan nao, cu thé:

- Lan 1: Do gidy chimg nhan quyén sir dung dat vo chong 6ng V ba N dang
thé chdp & Nha may duong dé nhan dau tu trong mia. Nén ba N khong xac dinh
duogc dién tich ghi trong gidy chimg nhin quyén sir dung dat 1a bao nhiéu, 6ng V
hen khi nao hét hop dong trong mia s& 1ay bia d6 & Nha may dudng vé s& tach
bia do cho 6ng B. Ngay 14/4/2001, ba N viét gidy sang nhuong cho 6ng B
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khoang hon 5 sao (5.000m?) dat ddi va hoa mau trong thira s6 226a di duoc Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Dak Lik cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb
0376976 ngay 27/11/1998 cho ho dng Mac Vian V. Sau khi ba N viét gidy sang
nhuong dat va nhén tién, vo chong ong V ba N di chi ranh gidi thira dit chuyén
nhuong cho vo chong ong B sir dung véi su ching kién ctia 6ng Nho va ong N.

- Lan 2: Ngay 23/5/2001 ba N viét gidy chuyén nhugng cho ong B dat d6i
(doi trudce nha) va sinh, do dat doi la qua doi co tranh doc 1ap va dat sinh co say
déu chua c6 giay chirng nhan quyén st dung dat nén ba N néi khong can ghi mo
mdc.

Do gidy nhan chuyén nhuong 1an 1 ngay 14/4/2001 khong ghi 16 mod mdc,
nén ba T yéu cau vo chong ba N ghi 16 md mdc vao gidy chuyén nhuong lan 2
ngay 23/5/2001. Vo chong ba N dong y, ba N viét “Mgt doi truée nha va dién
tich sinh. chia déi theo phirong thirc cdt ngang phan dat bén dwong. Mot phia
gidp ranh véi anh Vii Vin Q, mét phia ¢é mét sinh cdc cat chia lam moc”. Noi
dung ba N viét co dau “.” giita chir sinh va chir chia, 1a hét noi dung viéc chuyén
nhuong dat d6i va dat sinh, ndi dung tiép theo 1a ghi mé moc viéc chuyén
nhuong dat 1an 1. Nhu vay, vi tri, md mdc, ba N viét gidy 1an 2 chinh 14 vi tri,
mé mdc chuyén nhugng 1an 1, chir khong thay thé viéc chuyén nhuong dat lan
1. Boi vi, chi ¢6 dat chuyén nhuong l1an thir 1 & thira 226a méi co:

+ Phia Tay giap dat cua 6ng Vii Van Q. Pay la dién tich dét tai thira 226a
dugc chuyén nhuong lan 1 méi ¢ phia giap dat 6ng Q. Lan chuyén nhugng thir
2 (dat sinh va dat d6i chua co gidy chimg nhan quyén sir dung dat) khong co
phia nao giap dat éng Q. Dién tich dat sinh vo chong ong V ba N chuyén
nhuogng cho 6ng B, huéng Tay lac d6 giap rudong ong N.

+ Phia Pong giap sinh coc, kéo dai tir dau sinh coc tinh tir gan duong di
lién thon cii & phia bac (nay gan giap muong nudc ¢ phia bac) dén phia Nam
(dat sinh ma vo chong ba N chuyén nhugng cho ong B 1an 2). Do phia dong la
sinh coc, nén ba N viét “mot phia c6 mot sinh coc cat chia 1am moc”. Pay ciing
1a ranh gidi dat vo chong 6ng V ba N chuyén nhuong cho 6ng B véi dit trong
rung cua vo chéng ong V ba N. Ranh gidi ndy van nhu hién trang hién nay, mot
bén ao vo ché)ng ong B ba T dao trén dién tich sinh cdc, mot bén 1a rirng tréng
ctia vo chong 6ng V ba N. Sinh coc vo chong 6ng V ba N chuyén nhugng cho
ong B, Iuc d6 sinh cdc cling chua ¢o ai str dung.

Nhu vay, viéc vo chong ong V ba N chuyén nhuong dét sinh cho ong B
khoéng ghi vi tri, mé mbc nhu ba N trinh bay. Ma vi tri, mdé mébc ghi trong gidy
chuyén nhuong lan 2 chinh 1a mé mdc dién tich dat chuyén nhuong lan 1. Viéc
chuyén nhuong dat 1an 1 va 1an 2 1a riéng biét, trong gidy chuyén nhuong 1an 2
khong c6 noi dung ndo thé hién thay thé cho lan 1. Lan 1 vo chong ong V ba N



d3 nhan da 1.000.000 dong, 1an 2 vo chéng 6ng V ba N di nhan da 5.000.000
dong.

- Lan 3: Vo chong 6ng V ba N néi dién tich dat trong thira 226a da duoc Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Dak Lik cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb
0376976 ngay 27/11/1998 cho ho 6ng Mac Vin V chuyén nhuong 1an 1 chua
hét, dién tich dat ¢ phia giap ddi cdy ong Y, nay chuyén nhuong hét cho 6ng B.
Ba N ndi ghi thém 1.000m? dé ba N 1én UBND x4 B 1am thi tuc sang tén bia do
cho 6ng B, nhung ba N khéng lam.

Do dién tich dit vo chong 6ng V ba N 03 1an nhan chuyén nhuong cho éng
B 1a lién nhau, dit mau (dat doi) c6 gidy ching nhan quyén st dung dat, dat
sinh, dat rudng trong lta va dat d6i “ddi trude nha”. Nén vo chong 6ng B ba T
st dung 6n dinh, dao ao & sinh coc (phia Pong cua thira dat 226a). Nam 2009,
vo chéng ong B ba T nhan chuyén nhuong ctia ong Nong Van N thira dat 227a
dat trong lGa, vo chong 6ng B ba T san lap mic thém 1 phan dat ¢ thira 226a
nhap vao thira 227a va muc thém dat trong thira 226a & canh sinh dé trong lua.

Niam 2008, doan can bd vé xem xét thuc trang viéc su dung dét cua cac ho
dé co phuong an bdi thuong dién tich dat bi thu hdi, giai toa mit bang dé xay
dung muong nudc. Voi sy ¢6 mit cua ba N va nhiéu nguoi, ba N khéng c6 y
kién gi vé viéc vo chong 6ng B ba T ké khai, dang ky véi doan can bo cim mbe
trén dién tich dat tai thira 226a ma vo chong 6ng V ba N da chuyén nhugng cho
6ng B & 1an 1 va lan 3. Pén khi vo chong ong B ba T nhan tién dat bi thu hoi,
giai téa mit bang vao cudi ndm 2009, thi vo chong ong V ba N méi kién nghi
1én Uy ban nhan dan xa B.

Viéc vo chong 6ng V ba N chuyén nhuong dat cho 6ng B 03 lan, ba N 1a
nguoi viét rat rd rang, c6 su chimg kién cua ngudi lam ching, cac bén da giao
dat trén thyc té va da thanh toan du tién chuyén nhugng dat. Vo chong ong B ba
T khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién ciia vo chong ong V ba N. Vo
chong ong B ba T nhan chuyén nhuong dat cia vo chong ong V ba N toan bo
phan dién tich tai thira dat 226a, ké ca nhiig phan dat chua co gidy chiing nhan
quyén str dung dat lién vé6i thira dat 226a, nhung c ranh gidi rd rang, khong
tranh chip vé6i ai. D& nghi Toa an bac toan bd don khai kién ciia vo chong 6ng
V ba N. Vg chong ong B ba T yéu cau vo chong 6ng V ba N phai thuc hién
dung cam két, lam thu tuc sang tén d6i voi phan dat ma vo chong ong V ba N da
chuyén nhuong cho 6ng B.

* Tai ban tw khai, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén
Trong V trinh bay:

Nam 2011 ong B chuyén ddi cho 6ng V mot phan dat lién ké dat gia dinh
ong B dang st dung d€ 1am nha. Nguon goc dat ma 6ng V doi cho 6ng B 1a dat
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cua Cong ty 1am nghi¢p huyen M, viéc doi dat hai bén chi thoa thuin béng 101
n01 khong do v& nén khong biét dién tich cu thé. Ong V khong tranh chip V0'1 ai
vé dién tich dat da doi cho ong B. Ong V d& nghi Toa an giai quyét, xét xir vang
mat ong V.

Tai bén dn so: 18/2018/DS-ST ngay 20 thang 7 ndm 2018 ciia Toa dn nhén
déin huyén M, tinh Dék Lik da quyét dinh:

- Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, biéu 75,
Diéu 85, biéu 147, Piéu 220, khoan 2 Diéu 244, Piéu 266, Diéu 271 va biéu
273 B0 luat tb tung dan su;

- Ap dung Diéu 203 Luat dat dai 2013;

-Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi,

Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Mac Vin V ba
Luong Thi N vé yéu cau vo chong 6ng Nong Vin B ba Chu Thi T phai tra
701,9m? dat trong thira dat sé 226a ¢ thon C (nay la thon A), xa B, huyén M,
tinh Pak Lak theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s 0376976 ngay
27/11/1998 cta Uy ban nhan dan huyén M, tinh Pak Lak cip cho ho 6ng Mac
Vian V.

2. Bac toan bd yéu cau khéi kién cua vo chong 6ng Mac Vin V ba Luong
Thi N vé yéu cau vo chong ong Nong Vian B ba Chu Thi T phai tra lai cho vo
chong ong Mac Vian V ba Luong Thi N 7.920m? dat (trong d6 c6 400m? dat ¢)
trong thtra dat s6 226a & thén C (nay la thon A), xd B, huyén M, tinh Pak Lak
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 0376976 ngay 27/11/1998 cua Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Dik Lik cip cho ho 6ng Mac Van V, co vi tri:

Lay muong nudc (muong thuy loi xdy dung bang bé tong) chay qua thua
dat 226a va ¢ phia tiy giap thira dat 228 (ranh gidi 13 rdnh can) ong Vil Van Q
dang sir dung toa lac thén A, x& B 1am chuan dé do va xéac dinh: cac mdc, vi tri,
dién tich dat thaa dat 226a ma ngay 27/11/1998 UBND huyén M cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s 0376976 cap cho ho ong Mac Van V dé xac
dinh vi tri cac diém mdc (c6 so d6 kém theo, gdm 10 mébc) duoc danh sb tir 1-
10, ¢6 toa do 1an luot nhu sau: mdc 1 toa do (522229; 1403837), mbc 2 toa dd
(522273; 1403915), mbc 3 toa dd (522327; 1403874), mbc 4 toa do (522367;
1403900), mbc 5 toa do (522393; 1403880), mdc 6 toa do (522333; 1403791),
mdc 7 toa do (522286; 1403810), mbc 8 toa do (522297; 1403837), mdc 9 toa
d6 (522266; 1403843), mbc 10 toa dd (522224; 1403806) thi:

- Phia Dong giap ao va dét rudng vo chong ong B ba T dai 85,34m.
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- Phia Tay giap dat ong Vii Van Q 71,45m;

- Phia Nam mot phan gidp thira 227a dat rudng vo chong éng B ba T dang
st dung (dat rudng vo chong ong V ba N chuyén nhuong cho ong N, 6ng N
chuyén nhuong cho dng B), mot phan giap dudong di va mot phan giap rudng
sinh ctia vo chong 6ng B ba T dai 149,48m;

- Phia Bac giap muong nudc dai 125,47m.

Dién tich dat 7.920m? (trong d6 c6 400m? dét &) vo chong 6ng B ba T dang
stt dung néi trén, dugc tach ra timg thira (c6 so dd kém theo), bao gdm: thura
226b dién tich 3.037m? dang trong sédn; thira 226¢ dién tich 1.373,9m? san lip
thanh rudng; thira 226g dién tich 1.638,3m? dang tré)ng mia; thira 226r dién tich
440m? lam duong di; thira 226e dién tich 1.059,5m? san ldp thanh rudng; thira
226k dién tich 66,9m? ao; thira 226h dién tich 304,4m? ao.

Vo chong ong Nong Vin B, ba Chu Thi T ¢6 trach nhiém lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé dang ky, xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

3. Vé chi phi tham dinh va dinh gid: Vo chong 6ng Mac Vian V ba Luong
Thi N phai chiu 1.500.000 ddng tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh
gia, dugc khau trir vao sb tién 1.500.000 dong ma ba N da ndp tam Gng chi phi
tham dinh va dinh gia.

4. V& an phi:

Vo chong 6ng Mac Vin V ba Luong Thi N phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy so tham, dugc trir vao sb tién tam Gng an phi ma ba N di ndp theo
bién lai thu s6 AA/2013/32197 ngay 05/01/2016 va bién lai thu s6

AA/2017/0006067 ngay 15/6/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M.
Tra lai cho ba N 1.750.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con tuyén vé an phi, va quyén yéu cau thi hanh
an, quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 30/7/2018 ong Mac Van V, ba Luong Thi N khang c4o toan by ban an so
tham.

Ngay 02/8/2018 ba Chu Thi T khang c4o dé nghi Toa an cip phiic tham budc
vo chong 6ng V, ba N phai lam thu tuc cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho
vo chongba T.

Tai phién toa phtc tham nguyén don 6ng Mac Vin V, ba Luong Thi N gitr
nguyén ndi dung don khaoi kién va don khang cdo; ba Chu Thi T 1a dai dién theo
uy quyén cua bi don dong thoi 1a ngudi c6 quyen 11 va nghia vy lién quan gitt
nguyén ndi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Dk Lék cho rcing:
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Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an HDXX, cac duong su da
chap hanh dung quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phén tich, danh gia 161 khai ctia cac duong sy, tai liéu ching
ctr ¢6 trong hd so Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak cho rang khéng cdo cua cia
ong Mac Van V, ba Luong Thi N va ba Chu Thi T 1a khong c6 can ci dé chép nhan.
Pé nghi, Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Didu 308 Bo luat td tung dan sy, khdng
chép nhan don khang cdo ctia 6ng Mac Van V, ba Luong Thi N, ba Chu Thi T - Gitr
nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai liéu ching
cu, 101 trinh bay ctia cac duong su, y kién cua Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1] Xét ndi dung khang cdo cua 6ng Mac Vin V, ba Luong Thi N, Hoi dong xét
xu thay rang: Thuc t€ vg chong 6ng V, ba Nhuong c6 thda thuén va viét giay 03 1an
chuyén nhugng quyén sur dung dat cho vo chong ong B, ba T khac nhau, cu thé:

Lan tha 1: Ngay 14/01/2001, vo chong 6ng V chuyén nhugng cho ong B
v6i ndi dung “khoang 5 sao (hon 5000m?) dat ddi va hoa mau gia 1.000.000
d6ng di nhan du tién; con gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng V da giao
cho Nha may duong K, khi hét han hop dong trong mia, Nha may tra lai s6 bia
do, 6ng V co trach nhiém tach s6 va trao bia do cho ong B dién tich dat d6i noi
trén; ké tir thang tu nam 2001 6ng B st dung toan bo dién tich dat doi néi trén”.
Pay 1a dién tich dat chuyén nhuong tai thira 226a, t& ban d6 s6 03, toa lac tai
thon C (nay 1a thén A), xa B, huyén M, d3 duoc Uy ban nhan dan huyén M, tinh
Pik Lak cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb 0376976 ngay 27/11/1998
cho ho 6ng Mac Van V, c4c bén dang tranh chép.

Lan thtr 2: Ngay 23/5/2001, vo chong ong V ba N chuyén nhuong cho éng
B dién tich dat doi va dat sinh voi ndi dung “Mot doi trwde nha va dién tich
sinh. chia déi theo phirong thirc cdt ngang phan dat bén dwong. Mot phia gidp
ranh véi anh Vii Vin Q, mét phia cé mét sinh céc cdt chia lam méc”, gia chuyén
nhuong 13 5.000.000 dong, dng B di tra du tién cho vo chong ong V ba N. Lan
chuyén nay, cic bén khong tranh chap vé dién tich dat d6i va dat sinh chua co
gidy chtng nhan quyén sir dung dat da chuyén nhuong cho nhau.

Lan thtr 3: Ngay 03/4/2002 (21/02/2002 AL), vo chong 6ng V ba N chuyén
nhuong cho 6ng B 1.000m? v4i ndi dung “phia Bac giap Q va ddi cay ong Y
thon 1; mot phia giap duong cii gan dat nha T con dng N cuing thén C; phia con
lai gidp cua anh V chu sang nhuong”. Cac bén khong tranh chép, thira nhan
chuyén nhuong dét cho nhau 1.000m? trong thira 226a, to ban dd sb 03, toa lac
tai thon C (nay la thén A), x B, huyén M, di duoc Uy ban nhan dan huyén M,

10



tinh Pdk Lik cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 0376976 ngay
27/11/1998 cho ho 6ng Mac Van V.

[2] Xét 1oi trinh bay cua ba N, ong V cho rang: Gidy sang nhuong lan 1
ngay 14/01/2001, do khi chuyén nhuong khong xac dinh méc gidi cu thé, vi tri
thira dt nén khi giao dat ngoai thuc dia, vo chong 6ng B khong ddng y nhan dat
ma xin d6i thira dat khic nén cac bén tién hanh 1ap gidy sang nhuong lan thl'l: 2
vao ngay 23/5/2001; do S0y nén vg chong ong V, ba N khong hiy bd glay
chuyén nhuong 1an 1 va cin trir sb tién cua lan chuyén nhuong lan 1. Do m01
quan hé hang x6m, than tinh va chua canh tac nén vo chdéng ong V, ba N van
cho vo chdng 6ng B, ba T muon phan dit chuyén nhuong lan 1 dé canh tac va
khi muon cac bén chi n6i mi¢ng voi nhau 1a khong co6 can ctr. Boi 1é:

Qua trinh giai quyét vu 4an tai cdp so thAm va tai phién toa phuc thAm
nguyén don khong cung cip duogc tai liéu, chimg cir dé ching minh viéc chuyén
nhuong lan 2 dé ddi cho thira dat chuyén nhuong lan 1 cling nhu viéc minh cho
muon phan dat chuyén nhuong lan 1 nay; phia bi don cling khong thira nhan
viéc nay va khang dinh viéc cac bén chuyén nhugng véi nhau 13 03 1an véi 03
thira dat khac nhau va khong c6 viéc thay d6i phan dat chuyén nhuong 1an 1 qua
1an 2 hay muon dit. Mit khac, qua trinh st dung dat tir nim 2001 cho t6i nay Vo
chdong ong B ba T di thay d6i hién trang, muc dich st dung thira dat 226a nhu:
dao ao, san 1ap mot phan dat thanh rudng trong lua, lam duong di. Nam 2008,
nam 2009 nha nudc quy hoach thu héi mot phan dién tich dat dé lam muong
nuéc, vo chong ong B ba T ké khai dé dugc dén bu. Mic du & gan va sir dung
sat thira dat 226a, nhung vo chong ong V ba N khong c6 ¥ kién gi, dén cudi nim
2009 ba T nhan dugc tién hd tro dén b giai phong miat bang mot phan dién tich
dat trong thtra 226a, thi ba N mai khiéu nai nén céc bén xay ra tranh chap. Do
d6, Hoi dong xét xir xét thdy viéc nguyén don ba N, ong V khai kién nhung
khéng cung cap duge chimg ctr chirmg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh. Vi
vay cap so tham da bac don khai kién cta 6ng V, ba N 1a ¢6 can ct. Tai phién
tdoa phuc tham hom nay, nguyén don ciing khong xuat trinh duoc ching cir gi
moi dé chimg minh cho yéu cau khoi kién va yéu cau khang cédo ctia minh. Vi
vay, cAp phuc thim ciing khong co6 cin cir dé chap nhan yéu cau khang cao cua
ong V, ba N.

[3] Xét khang cao ciia ba Chu Thi T: Dé nghi Toa an budc dng Mac Vin V,
ba Lwong Thi N phai lam thu tuc tach thira cho vo chong ba. Hoi dong xét xur
xét thdy: Ban an so tham di tuyén ong B, ba T c6 trach nhiém lién hé voi Co
quan Nha nuéc c6 thim quyén dé dang ky, cip gidy chimg nhan quyén st dung
dét 1a dam bao moi quyén lg1 cho ba; do d6 viéc khang cao ctia ba T cling khong
c6 can clr chap nhan.
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Tir cac phan tich va nhan dinh trén, HDXX xét thdy khdng co6 can cir chap
nhdn khang cao cta nguyén don 6ng Mac Van V, ba Luong Thi N va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Chu Thi T - Giit nguyén ban an dan su so
tham sb 18/2018/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén
M’Drik, tinh Dak Lék.

[4] V& an phi: Do don khong chap nhan don khang cédo nén dng Mac Vin
V, ba Lwong Thi N phai chiu an phi dan su phtc tham. Ba Chu Thi T 1a dan toc
thiéu s6 & khu vuc dic biét kho khin nén thudc trudng hop dugc mién ndp an
phi.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 DPiéu 148; khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Khong chap nhan don khang cdo ctia ong Mac Van V, ba Lwong Thi N, ba
Chu Thi T — Gifr nguyén ban 4n so tham s6 18/2018/DS-ST ngay 20 thang 7 nim
2018 ctia Toa &4n nhan dan huyén M’Prik, tinh Pik Lak.

Tuyén xir:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Mac VanV ba
Luong Thi N vé yéu cau vo chong 6ng Nong Van B ba Chu Thi T phai tra
701,9m? dat trong thira dat sé 226a ¢ thon C (nay la thon A), xa B, huyén M,
tinh Pak Lak theo gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 0376976 ngay
27/11/1998 ctia Uy ban nhan dan huyén M, tinh Pak Lak cip cho hd ong Mac
Van V.

2. Bac toan bo yéu cau khai kién cta vo chdng ong Mac Vin V ba Luong
Thi N vé yéu cau vo chong 6ng Nong Vin B ba Chu Thi T phai tra lai cho vo
chong ong Mac Vian V ba Luong Thi N 7.920m? dat (trong d6 c6 400m? dat ¢)
trong thtra dat s6 226a ¢ thén C (nay la thon A), x& B, huyén M, tinh Pak Lak
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0376976 ngay 27/11/1998 cta Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Dik Lik cip cho ho 6ng Mac Van V, co vi tri:

Lay muong nudc (muong thuy loi xay dung bang bé tong) chay qua thira
dat 226a va ¢ phia tiy giap thira dat 228 (ranh gidi 13 rdnh can) ong Vi Van Q
dang str dung toa lac thon A, x& B 1am chuan dé do va xéac dinh: cac mdc, vi tri,
dién tich dat thira dat 226a ma ngay 27/11/1998 UBND huyén M cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s 0376976 cap cho ho ong Mac Van V dé xéac
dinh vi tri cac diém mdc (c6 so dd keém theo, gém 10 méc) duge danh sb tur 1-
10, ¢6 toa d6 1an luot nhu sau: mdc 1 toa do (522229; 1403837), mbc 2 toa do
(522273; 1403915), mbc 3 toa dd (522327; 1403874), mbc 4 toa do (522367;
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1403900), mdc 5 toa do (522393; 1403880), mbc 6 toa do (522333; 1403791),
moc 7 toa do (522286; 1403810), moc 8 toa do (522297; 1403837), mde 9 toa
do (522266; 1403843), mbc 10 toa dd (522224; 14038006) thi:

- Phia Déng giap ao va dét rudng vo chong ong B ba T dai 85,34m.
- Phia Tay giap dat ong Vii Van Q 71,45m;

- Phia Nam mot phan giap thira 227a déat ruéng vo chéng ong B ba T dang
str dung (dat rudng vo chong ong V ba N chuyén nhuong cho ong N, 6ng N
chuyén nhuong cho dng B), mot phan giap dudong di va mot phan giap rudng
sinh cua vo ché)ng ong B ba T dai 149,48m;

- Phia Béc giap muong nude dai 125,47m.

Dién tich dat 7.920m? (trong d6 c6 400m? dét &) vo chong 6ng B ba T dang
st dung nodi trén, dugc tach ra tirng thira (c6 so dd kém theo), bao gém: thira
226b dién tich 3.037m? dang trong san; thira 226¢ dién tich 1.373,9m? san lip
thanh rudng; thira 226g dién tich 1.638,3m? dang trong mia; thira 226r dién tich
440m? 1am duong di; thira 226e dién tich 1.059,5m? san lap thanh rudng; thira
226k dién tich 66,9m? ao; thira 226h dién tich 304,4m?ao.

Vo chéng ong Nong Van B ba Chu Thi T c6 trach nhiém lién h¢ véi co
quan c6 tham quyén dé dang ky, xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

3. V& chi phi tham dinh va dinh gia: Vo chong ong Mac Vin V ba Luong
Thi N phai chiu 1.500.000 ddng tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh
gia, dugc khau trir vao sb tién 1.500.000 dong ma ba N da ndp tam ng chi phi
tham dinh va dinh gia.

4. V& an phi: Stra ban an so thim vé phan an phi

- An phi dan sy so thim: Vo chong 6ng Mac Vin V ba Luong Thi N phai
chiu 300.000 df’)ng tién an phi dan sy so tham, duoc trir vao sb tién tam ung an
phi ma ba N da nop theo bién lai thu sd AA/2013/32197 ngay 05/01/2016 va

bién lai thu s6 AA/2017/0006067 ngay 15/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén M. Tra lai cho ba N 1.750.000 déng.

- An phi dan sy phuc thim: Ong Mac Vin V, ba Luong Thi N mdi ngudi
phai chiu 300.000 ddng an phi DSPT dugc trir vao sd tién tam tng 4n phi ma ba
N, 6ng V di ndp theo bién lai thu sé6 AA/2017/0006096 ngay 01/8/2018 va bién

lai thu s6 AA/2016/0004672 ngay 30/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén M.

Ba Chu Thi T dugc mién 4n phi dan sy phiic tham.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
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Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhén: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cip cao; ’ Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén M’Brék;

- TAND huyén M’Drék;

- Chi cuc THADS huyé¢n M; (ba ky)

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an. Tran Anh Tuan
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