TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 432/2022/DS-PT
Ngay 16- 9 — 2022

V/v tranh chap dan su hop dong mua
tai san ban dau gia; Huy hop dong
ban déu gia tai san; Huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pinh Chi Tam
Cdc Tham phan: Ong Tran Phudc Hoi
Ong S§ Danh Pat
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Man - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.
- Dgi dién Vién Kiém sit nhén dén tinh Pong Thap: Ong Nguyén Tan Tai -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
_ Trong cac ngay 10 va 16 thang 9 nam 2022 tai Tru sQ Toa &n nhan dan tinh
bong Thap xét xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 124/2021/TLPT-DS
ngay 30 thang 06 nam 2021, vé viéc “Tranh chdp dan sw ve hop dong mua tai

san ban dau gia; Hiy hop d‘ong ban ddu gid tai san; Hity gidy chitng nhdn OSD
dat”.

Do ban 4an so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 08 thang 4 nim 2021 cua Toa an
nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phic tham sé: 196/2021/QPPT-DS
ngay 28 thang 6 nam 2021 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Tan Th, sinh ndm 1974
Dia chi: T6 12, Khém T, phuong H, thanh phé Cao Lanh, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia 6ng Th: Chi Nguyén Thi Thuy L, sinh
nam 1996.

bia chi: Ap 4,xa T, huyén T, tinh Béng Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich ctia anh Th 1a Luét su V3§ Thi Bang Gi- Vian
phong Luat su Bang Gi thugc doan Luat su tinh Bong Thap.
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-Bi don: Ngan hang TMCP xang dau P - Chi nhanh Ddng Thap.
Pia chi: Phudng 2, thanh phé C, tinh Dong Thép.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Nguyén Vin Ngh, sinh nim: 1967.
2. Nguyén Thi Minh D, sinh nim: 1972.
3. Nguyén Hoang L, sinh nim: 1992.
4. Nguyén Vin T, sinh nam: 1968 (da chét).
5. Nguyén Thi Thanh Ng, sinh nam: 1971.
6. Nguyén Minh Nh, sinh nim: 1997.
7. Nguyén Minh Tr, sinh nim: 1997.
Nguoi ké thira quyén va nghiavu 16 tung ciia éng T+ ba Ng, anh Nh, anh Tr
8. Nguyén Thanh Phyng, sinh nim: 1979.
Cung dia chi: Ap My Tay 3, x3 My Qui, huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap.
9. Trung tam dich vu ban dau gid tai san T.
Pia chi tru sé: s6 pp, Phuong p, thanh phd C, tinh Pong Thép.
Nguoi khang cdo: Tran Tan Th.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Tran Tan T va Ngwoi dai dién hop phdp chi Nguyén Thi
Thuy L trinh bay:

Theo thong bao ban dau gia tai san s6 63/TB-BPG ngay 09/6/2017 cia
Trung tam dich vu ban dau gia tai san T, vé viéc ban dau gia tai san cua Ong
Nguyén Vin Ngh ¢ x3 MyQ nén anh Th tham gia d4u gia.

Ngay 19/7/2017, Trung tdm dich vu ban du gid tai san T t6 chirc ban d4u
gia tai san dién tich 850,9m?% thira dat sb 3400, loai ddt ONT va dién tich
2.465m?, thira dat s6 3402, loai dat CLN, t& ban d6 sd 04, xa M§ Qui.

Két qua, anh Tran Tan T tring ddu gia tai san néu trén voi gia 227.500.000
dong, bén co tai san 1a Ngan hang TMCP xang dau P , anh Thinh giao tién 02 lan:
lan 1 ngay 14/7/2017 ndp 30.000.000 dong (goi 1a tién dit coc), lan 2 ngay
31/7/2017 ndp 197.500.000 dong; tong cong 227.500.000 dong vao tai khoan
Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam- Chi nhanh Pong Thap (tai lidu nop
tién kém theo don khoi kién ctia anh Th), anh Th khong c6 di xem tai san ban dau
gia trude khi dau gia.

Ngan hang 1a bén phai giao tai san tring ddu gia cho anh Th, ngay
11/8/2017, Ngan hang c6 cung anh Thinh dén tai phan dit ma anh Th mua tring
dau gia, thi anh Th no6i sao trén dat c6 tai san thi anh Tr (dai dién Ngan hang) thi
tra 101 s€ kéu chu nha di doi nén anh Th moi dong ¥ ky vao Bién ban ban giao
dat.
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Chi phi chuyén quyén str dung dat tir 5ng Ngh cho anh Th thi (o anh Th tir di lam
thu tuc va c6 ngp chi phi, 1¢ phi theo quy dinh nhung bao nhiéu tién thi chwa xac dinh
duoc, vi chua tim dugc cac phleu ndp tién, dé nghi Toa 4n thu thap chimg ctr tir Co
quan luu trir ho so cap gidy; dén ‘ngay 22/9/2017, anh Th duoc UBND huyén T cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Thu tuc dau gia va c}luyen quyén st dung dét 1a hop phap, nhung anh Th chua
nhan duoc dat su dung, dat hién do ho ong Ngh quan ly, str dung.

Anh Th chi mua dat, khong mua tai san gan lién véi dat.

Nay, anh Th yéu cau Toa an giai quyét budc Ngén hang TMCP Xang dau P va
ho ciia 6ng Ngh c6 trach nhiém di doi tai san (bao gdm nha, mo, cdy an trai...) dé
giao quyén st dung dét dién tich 850,9m?, thira dat s6 3400, loai dit ONT va dién
tich 2.465m?, thira dat sb 3402, loai dat CLN, cung to ban dd sb 04, xa M¥ Qdé
anh Th quan 1y, st dung.

Vi tién mua tai san d4u gia 1a cia anh Th va anh Th da duoc duing tén gidy
ching nhan quyén st dung dét. Chi yéu cau Ngan hang va ho ctia 6ng Ngh ¢ trach
nhiém di doi tai san va giao quyén str dung dat cho anh Th quan 1y, sit dung, khong
c6 thda thuan gi khac vai ong Ngh.

- Bi don Ngdn hang TMCP xing ddu P — Chi nhinh Pong Thdp trinh bay

Dbi voi yéu cau khai kién ctia 6ng Ngh, ba D, anh L:

Ngay 25/01/2016, 6ng Ngh, ba D c¢6 vay 150.000.000 dong, han tra ngay
25/01/2017 (12 thang), 14i suat vay 10,5%/nam (twong duong 0,83%/thang), tai san
thé chép thira dat s6 3400 dién tich 850,9m” va thira dat s6 3402 dién tich 2.465m’,
Hop d6ng tin dung, hop ddng thé chip quyén sir dung dat 1a tw nguyén, co dinh gia
tai san, c6 tham dinh tai san thé chap. Theo Diéu 4 cua hop dong thé chip c6 ghi
“Bén nhdn thé chdp dwoc toan quyén sir Iy tai san thé chdp dé thu héi no trong
nhitng truong hop dwdi day: a. Khi dén han tra no theo hop dong tin dung ma bén
thé chci'p khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu trda no;...”". Sau khi
vay, dén han ong Ngh, ba D vi pham hop dong, qua nhiéu 1an tac dong viéc tra ng
nhung 6ng Nghi, ba D khong ty nguyén thuc hién nén Ngan hang xir 1y tai san thé
chap bang hinh thiic ban dau gia.

Dbi voi yéu cau ctia anh Th:

Ngay 09/6/2017, Ngan hang ky hop dong sb 194/2017 véi Trung tam dich vu ban
dau gia tai san T, vé viéc ban dau gia tai san, trong d6 c6 thira dt s6 3400 va 3402 clia
ong Nguyen Van Ngh. Ngan hang da thue hién ding theo hop dong di ky, da giao tai
san la gidy chimg nhan quyén str dung d4t cho anh Th nhan (c6 bién ban), viée di doi tai
san trén dat khong thudc trach nhiém ctia Ngan hang, vi tai san trén dat khong co thé
chip tai Ngan hang. Con viéc anh Th cho rang dai dién Ngan hang c6 hira di doi tai san
1a khong co.

Do d6, khong dong ¥ yéu cau cta anh Th va ctia 6ng Ngh, ba D, anh L.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Ngh va nguwoi
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dai dién theo iiy quyén ciia ba D, anh L trinh bay:

Ngay 22/01/2016, ¢ vay tién tai Ngan hang TMCP Xing dau P- Chi nhanh
DPong Thap s6 tién 150.000.000 ddng, thdi han vay 12 thang, thé chap gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung khong nhé s thua dat, muc dich vay tién kinh
doanh, 1am an thét bai khong cé trd nén bo di noi khac lam an, vi¢c Ngan hang
phat méi tai san 6ng Ngh khong biét.

Ngudn gbc dat ciia 6ng ba dé lai, trén dat co tai san 1a nha &, két ciu nha
khung cay, 1p ngdi (nha cd xua), cay an trai, 05 cai mo (mo 6ng ngoai, md ba
ngoai, md cha, md me, md Nguyén Thi Gi).

Do khong con chd ¢ nao khac. Nay, yéu cau Toa an hity hop dong ban dau
gia tai san s6 194/2017 giita Ngan hang voi Trung tam dich vy ban d4u gia tai san
t; hay gidy chting nhan quyén str dung dat thira dat s6 3400 va 3402 tén Tran T4n
Th; 6ng tra no vay Ngan hang von va 1ai theo Hop dong tin dung.

Vi¢c ndi dung trong hop dong c6 ghi “Ngan hang c6 quyén phat mai tai san
néu bén vay vi pham nghia vuy...” thi 6ng khong biét, vi khong co doc cho 6ng
nghe, Vi ong thiéu no thi phai tra ng.

Ong chi thé chap gidy chung nhan quyén sir dung dat, khong c6 thé chap tai
san trén dat. Trong quéd trinh thyc hién hop doéng vay thi Can bd Ngan hang
khong c6 kiém tra hién trang dat va ong ciing khong c6 néi cho Ngan hang biét 1a
trén dat co tai san.

Con 18 phi, chi phi chuyén quyen su dung dat cua anh Th dd nop ma hom
nay chua xac dinh dugc bao nhiéu tién, néu xac dinh dugc sb tién thi ong hoan lai
mot phan cho anh Th, nhung s tién bao nhiéu thi chwa x4c dinh.

Do do, 6ng khong ddng ¥ yéu cau cua anh Th 1a di doi tai san giao quyén sir
dung dat.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Trung tim dich vu bdn diu gid
tai san t trinh bay:

Ngay 09/6/2017, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san T ¢6 ky Hop dong s
194/2017 voi Ngan hang TMCP xéang dau P — Chi nhanh Dong Thap, vé viéc ban
dau gia tai san, trong do co6 thira dat s6 3400 va 3402 cua 6ng Nguyen Van Ng.

Ngay 19/7/2017, Trung tdm c6 t6 chirc phién ban dau gia tai san theo Hop
dong s6 194/2017 ngay 09/6/2017. Tr tu, thi tuc tién hanh dau gia dang theo thoa
thuan va quy dinh cta phap luat. Do d6, khong dong ¥ yéu cau ciia 6ng Ngh vé viée
hay hop dong s6 194/2017 ngay 09/6/2017.

- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan, dong thoi la nguwoi thira ké quyén
va nghia vu 10 tung ciia ong Nguyén Vin T: Ba Nguyén Thi Thanh Ng, anh
Nguyén Minh Nh va Nguyén Minh Tr trinh bay:

Theo vin ban ghi y kién thé hién: Khi do dac dat tranh chép gitra anh Th va
6ng Ngh thi anh Th xac dinh ranh khong ding vi tri ranh dat cua ong T giap voi
ong Ngh. Khi dugc Toa an Thong bao 1a két qua do dac c6 mot phan dat va mot
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phan nha (nha dé phan, thudc) gia dinh dang sir dung ¢ trong két qua do dac,
nhung gia dinh x4c nhan 1a khong tranh chap ranh va tai san véi anh Th. Toa an
xem xét giai quyét, néu budc di doi tai san thi di doi va giao dat cho anh Th theo
quyét dinh ctia Toa 4n.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh Ph trinh bay:

Anh c6 thué ciy an trai cia dng Ngh, thué hang nim, mdi nim gia 5.000.000
d6ng va thanh toan tién hang ndm, khéng c6 1ap hop ddng. Nay dugc Toa an thong
bao phan dét co tranh chap thi anh chi c6 yéu cau 1a duoc thu hoach xong mua trai
cay thi anh giao dét theo Quyét dinh ctia Toa an. Néu dat nay cua 6ng Ngh thi anh
tiép tuc thoa thuan thué cdy an trai voi 6ng Ngh. Anh khéng c6 ¥ kién va khong c6
yéu cau gi cho quyén loi ciia anh trong vu kién nay.

Bin dn din sw so tham ciia Toa dn nhin dan huyén T quyét dinh:
Cin ct Diéu 299, 303, 304, 307 B) lut dan sy;
Khoan 1 Diéu 228 B9 luét tb tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an

Khong chap nhan yéu cau cta ong Nguyén Vian Ngh, ba Nguyén Thi Minh D,
anh Nguyén Hoang L, vé viéc huy hop déng ban dau gia tai san so 194/2017 ngay
09/6/2017 gitra Ngan hang TMCP xang dau P- Chi nhanh tinh Dong Thap v6i Trung

tam dich vu ban déu gia tai san t va Huy gidy ching nhan quyén sir dung thira dat s6
3400 va 3402, to ban do s6 4, xa MyQ.

(Ehép nhan mot phan yéu cau cta anh Tran Tén Th, nhung khong budc ong
Nguyén Van Ngh, ba Nguyén Thi Minh D, anh Nguyén Hoang L di doi tai san
giao quyén sir dung dat cho anh Th str dung.

Ong Nguyén Van Ngh, ba Nguyén Thi Minh D, anh Nguyén Hoang L c6
nghia vu lién doi tra gia tri quyen su dung thira dat s6 3400 va 3402, to ban do so
4, xa My Qcho anh Tran Tan Th 500.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4n ma bén
phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién phai thi hanh thi hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu tién 13i bang 50% muc 13i suat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat dan su twong tng véi thoi gian chua thi hanh an dén khi thi
hanh xong.

Ong Nguyén Vin Ngh co quyen dén Co quan c6 tham quyén dé ding ky
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

Ong Nguyén Vian Ngh, ba Nguyen Thi Minh D, anh Nguyén Hoang L co
nghia vy lién doi hoan tra chi phi t6 tung cho anh Tran Tan Th 5.410.000 dong.
Ong Nguyén Vin Ngh phai chiu chi phi t6 tung 300.000 dong (da ndp va chi
xong).

Vé 4n phi dan su so tham: Ong Nguyén Van Ngh, ba Nguyén Thi Minh D, anh
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Nguyén Hoang L c6 nghia vu lién doi chiu an phi 24.300.000 dong (trong do:
24.000.000 ddng ctia sb tién 500.000.000 dong 300.000 d6ng khong chip nhén yéu
cau ctia 6ng Ngh, ba D, anh L). Pugc khau trir tién tam tng an phi dé nop 300.000
ddng theo bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa 4n s6 BH/2018/ 0006814 ngay
31/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Th. Ong Nguyén Vin Ngh, ba
Nguyén Thi Minh D, anh Nguyén Hoang L phai nop thém 24.000.000 dong.

Hoan tra lai cho anh Tran T4n Th tién tam Gng an phi 300.000 dong theo
bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an sé6 BH/2017/ 0007653 ngay 21/3/2019 sb
tién 300.000 dong, s6 BI/2019/ 0006276 ngay 02/7/2020 sb tién 300.000 dong, sb
BI/2019/ 0006456 ngay 21/9/2020 sb tién 11.340.000 dong cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Th.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong su. Sau khi xét xtr so tham anh Th khang c4o toan bd ban an so
tham, yéu cau stra ban 4n so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia anh.

Tai phién toa phic tham chi L, Luat su Bing Gi, ong Ngh c6 mat va khang
dinh d3 xuét trinh thém day du ching cr cho Toa an giai quyét vu 4n.

Chi L trinh bay: Anh Th thay d6i mot phan yéu cau khang céo 1a anh Th yéu
cau giao lai cho 6 ong Ngh phan dét 16i di ra mo chiéu ngang 2m; phan dat mo phia
sau dién tich 275m® dé 6ng Ngh di doi nha ra phia sau. Phan con lai 6ng Ngh
phai giao cho ho 6ng Ngh. Néu khong thé giao dat thi budc ho 6ng Ngh, chi D tra
gia tri dat cho anh 1 1.000.000.000 ddng vi dat khi anh Th nhan chuyén nhuong
1a khong c6 16 16n nay da 1am mé rong 16 va thoi gian nhan mua dat dén nay da
Jau ma chwa nhan dugc dét 1a thiét hai cho anh Th.

Luat su Bang Gi trinh bay: Anh Th la ngu6i mua dat ngay tinh tir hop dong
ban dau gia va da dugc cong nhan quyén sir dung dat hop phap nén yéu cau giao
dat cho anh 1a ding hop dong thoa thuan va quy dinh phap luat. Néu khong giao
dat dp nghi anh Ngh, chi D tra cho anh Th s6 tién 1.000.000.000 dong dé nhan
lai dat.

Ong Ngh trinh bay: Anh dong y tra dién tich dat anh Th d& mua theo hop
dong dau gia. Tuy nhién vé gia dat anh dong ¥ tra cho anh Th theo gia ctia Hoi
dong dinh gia cta tinh da dinh.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir dung theo quy dinh ctua phap luat. Viéc
chap hanh phap luat cua nhimg ngudi tham gia t6 tung dung theo quy dinh. Vé
ndi dung giai quyét vu an can cit khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Chép
nhan mot phan khang céo cia anh Th. Budc 6ng Ngh, ba D, anh L tra cho anh Th
s6 tién dat thira 3400, 3402 13 1.000.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc kiém tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& thanh phan nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6
tung khong c6 ai khiéu nai, yéu cau thay doi, bo sung van dé gi.

[2] V& tranh chip hop dong Toa an cap so thdm qua thu thap chimg cur xét
Hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén str dung dat giita Ngan hang TMCP
xdng dau P- Chi nhanh tinh Ddng Thap vo1 ho ong Ngh vao ngay 25/01/2016 1a
tu nguyén va dung theo phéap lut, dén han tra tién vén va lai thi ho ong Ngh
khéng thyc hién nén di vi pham nghia vu. Theo Diéu 4 cua hop dong thé chép
gitta Ngan hang v6i 6ng Ngh, ba D s& thuc hién viéc ban tai san thé chap dé thu hoi
no. Ngay 24/01/2017 Ngan hang da co6 bién ban lam viéc vdoi ba D (vo 6ng Ngh) ;
ba D cam két dén ngay 15/02/2017 s& tra ng nhung khong thuc hién nén Ngan hang
tién hanh céac thi tuc ban déu gid tai san thé chép dé thu hoi no 14 ¢6 can cu, dang
phap luét. Trinh ty, tha tuc tién hanh ban dau gi4 tai san thé chap la dting theo Nghi dinh
s0 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu, vé viéc ban dau gid tai san va trinh tur
thu tuc cap gidy chimg nhén quyen str dung dat cho anh Th 13 ding theo phap luat nén
khong co can cur chap nhan y€u cau cua 6ng Ngh, ba D, anh L v viéc huy hop dong ban
dau gia tai san va Huy glay chimg nhén quyén su dung dat thira 3400 va thira 3402, to
ban d6 s6 4, xa My Q tén Tran Tan Th.

[3] Xét yéu cau ctia anh Th vé viéc giao dat: Ngan hang va Trung tam dich vu
ban dau gia tai san T da thuc hién nghia vy 14 giao quyén su dung dat cho anh T
tai Bién ban ngay 11/8/2017, c6 chit ky cua anh Th nén khong chap nhéan yéu cau
cua anh Th v€ ndi dung nay.

Anh Th 13 nguoi mua duoc tai san déu gia, trinh tu thu tuc dung quy dinh, da
thuc hién xong nghia vu tai chinh va dugc Co quan c6 thAm quyén ccap gidy chung
nhan quyen str dung dat, nhung anh Th chua sir dung dat do trén dét co tai san gan
lién v6i dat nén phat sinh tranh chap. Nhung trude khi tién hanh dau gia tai san anh
Th c¢6 xem xét hién trang tai san, anh Th biét trén dat c6 nha va tai san khac nhung
khong c6 chimg cir chimg minh 13 Ngan hang hen s& kéu chu dat di doi nha va tai
san.

Do trén dién tich thira dat s6 3400 c6 02 can nha cua 6ng Ngh ; thira 3402 ¢o
05 md da ngudi than ciia 6ng Ngh va nhiéu ciy trong n trai nén khong thé budc hd
6ng Ngh di doi tai san dé giao quyén su dung dat cho anh Th quan 1y, st dung.
Pong thoi, hién nay ho 6 6ng Ngh khong con chd & nao khac, nén budc ho ong Ngh
c6 nghia vu tra gia tri quyén sir dung dat cho Th 1a phu hop ; dat ho 6ng Ngh dang
str dung dat nén khong xem xét.

[4] Dbi v6i viée tién hanh ban tai san bao dam thong qua to chuc dau gia dé
thu hdi ng ma bén nhan thé chip khong tién hanh thoa thuan gia hodc thong qua t6
chirc dau gia lai ma ap dung gia dinh gia cho vay la c6 phan thiét hai vé quyén loi
cia ho 6ng Ngh. Vi theo Diéu 4 cia Bién ban dinh gia tai san bao dam ngay
22/01/2016 c6 ghi “Viéc dinh gid tai san nay chi @é lam co sé xdc dinh mike cho
vay”. Nhung, két qua dinh gia cuia Hoi dong dinh gia vao thoi diém phat mai tai
san (thang 6/2017) 1a 251.426.000 dong, chénh 1éch 27.384.000 dong thi khong
anh huong nghlem trong dén quyén loi cua ho 6ng Ngh va ho 6ng Ngh ciing
khong c6 khiéu nai vé gia nén khong xem xét.
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[5] Theo bién ban dinh gia tai san ctia nam 2020 thi tong gi4 tri quyén su
dung thira dat s6 3400 va 3402 1a 477.258.000 ddng. 6ng Ngh tu nguyén tra gia
trj quyén sir dung dat cho anh Th 14 500.000.000 dong. Chi L dai dién anh Thyéu
cau tra 1.000.000.000 ddng khong chtng cir chirng minh nén khéng chip nhan.
Viéc tu nguyén cua ong Ngh 1a ¢6 loi cho anh Th nén chip nhén.

- Anh Th tra gia tri mua tai san d4u gia theo dién tich ghi trong gidy ching
nhan quyen st dung dat, nén 6ng Ngh, ba D, anh L tra gia tri theo dién tich ghi
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a phu hop.

[6] Do d6, dng Ngh, ba D, anh L ¢6 nghia vu hoan tra gia tri quyén str dung dt
cho anh Tran Tan Th 13 500.000.000 dong. Ong Ngh, ba D, anh L tiép tuc str dung
quyén st dung dat dién tich theo gidy chimg nhan quyén s dung dat dién tich
850,97, thira dat s 3400, loai dat ONT va dién tich 2.465m’, thira d4t s6 3402, loai
dat CLN, cing to ban d s 04, x3 My Q.

[7] Pé nghi UBND huyén Th thu hoi gidy chirg nhan quyen sir dung dat da
cap cho anh Th. Ong Ngh co quyen dén Co quan c6 tham quyén dé dang ky cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

[8] Sau khi xét xu so tham anh Th khéang céo. Hoi dong xét xur phuc tham
x€ét thay Ngoai nhan dinh qua céc cin ctr ciia Toa 4n cip so tham dé chap nhéan
yéu cau cua cac duong su ra. Qua xem xet anh Th khang cao y€u cau giao lai
cho 6ng Ngh phan dat 16i di ra mo chiéu ngang 2m; phan dat mo phia sau tong
dién tich 275m* dé 6ng Nghia di doi nha ra phia sau. Phan dit con lai ho ong Ngh
phai giao cho anh Th. Xét yéu cau nay cua anh Th da dugc Toa an cap so tham
xem xét toan dién nhung khong thé chap nhan dugc; anh Th khang cao yéu cau
giao dét cho anh; anh chura lai 275m® cho 6ng Ngh st dung qua xem xét thyuc té
dat xét thay khong thé chap nhan yéu ciu nay ctia anh Th.

Xét anh Th yéu cau néu khong giao dat thi buoc ong Ngh, chi D tra gia tri
dat cho anh 1a 1.000.000.000 dong Ong Ngh dong y tra dién tich dat anh Th da
mua theo hop dong dau gia; vé gia dat thi dong ¥ tra cho anh Th theo gia hoi
dong dinh gia ctia Tinh da dinh.

Xét anh Th dat khi nhan chuyén nhuong 1a khong c6 16 16n nay da 1am mo
rong 16 va thoi gian nhan mua dat dén nay da lau ma chua nhan duoc dat 1a thiét
hai cho anh Th. Vé thoi gian dinh gia ctia Toa an cap so tham nam 2020 da lau;
thoi diém dinh gia gan phan dat tranh chap khong viéc co chuyén nhuong nén
khéng ap gid theo gia thi trudng, ma ap gia dat theo quyét dinh Uy ban nhén dan
tinh Dbng Thap quy dinh. X¢ét anh Th la nguoi mua dat ngay tinh tr hop déng
ban dau gia va da dugc cong nhan quyén st dung dat hop phap. Anh Th yéu cau
dinh gia dat lai; 6ng Ngh ciing dong ¥ tra gia trj dét theo gia da dinh cho anh Th
nén chap nhan yéu cau nay. Theo gia da dugc dinh gia lai va vi¢c phan loai dat
cac bén théng nhét phan loai vi tri nhu sau:

Pat ¢ vi tri 1 gia 975.000 ddng/Im* x 451,1m* = 439.822.500 dong
Pat ¢ vi tri 2 gia 682.500 dong/1m’ x 399,8m*=272.863.500 dong
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Dit cay lau nam gia 125.000 ddng/1m® x 2.465m* = 308.125.000 dong

Téng cong: 1.020.811.000 dong.

_ Nhu vay anh Th yéu cau gia dinh 6ng Ngh tra s tién chi c6 1.000.000.000
dong la c6 loi cho gia dinh 6ng Ngh nén cong nhan sy tu nguyén nay. Budc gia
dinh 6ng Ngh tra cho anh Th s6 tién 1.000.000.000 dong.

~ Do dé dé nghi cua dai dién Vién kiém sat la co can ctr phu hop phap luét nén
chap nhan. Ho1 dong xét xtr phuc tham quyét dinh sua mét phan ban &an so tham,

Cac phan con lai cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[9] Vé an phi dan sy: Do chap nhan mot phén khang c4o; stra ban an so thAm
nén sua phan cac duong sy phai chiu an phi so tham theo quy dinh va khong phai
chiu &n phi an phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo lut td tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong
Vu Quoc Héi, Quy, dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va I¢ phi Toa An.

- Chap nhan mot phan khang co ctia anh Tran Tan Th;

- Cong nhan su tu nguyén anh Tran Tén Th.

- Stra mot phén ban an dan sy so tham.

Tuyén xir:

1/ Khong chip nhan yéu cau clia 6ng Nguyen Vian Ngh, ba Nguyen Thi Minh D,
anh Nguyén Hoang L, vé viéc huy hop dong ban d4u gia tai san s6 194/2017 ngay
09/6/2017 gitta Ngan hang TMCP xang dau P- Chi nhanh tinh DPoéng Thap voi Trung
tam dich vy ban dau gia tai san tinh Dong Thép va Huy gidy ching nhan quyén st
dung thira dat s6 3400 va 3402, to ban dd s 4, xa My Q.

2/ Chap nhan mot phan yeu cau cta anh Tran Tan Th, nhung khéng budc 6ng
Nguyén Van Ngh, ba Nguyén Thi Minh D, anh Nguyén Hoang L di doi tai san
giao quyén sir dung dat cho anh Th sir dung.

Ong Nguyén Vin Ngh, ba Nguyén Thi Minh D, anh Nguyén Hoang L cd
nghia vu lién doi tra gia tri quyen sir dung thira dat s6 3400 va 3402, to ban d6 sd
4, xd My Q cho anh Tran T4an Th 1.000.000.000 dong .

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cuia Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.
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3/ Ong Nguyén Vian Ngh ¢6 quyen dén Co quan c6 tham quyén dé dang ky
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

4/ V& an phi chi phi, dan su so thim:

- Chi phi dan su so tham : Ong Nguyén Vin Ngh, ba Nguyén Thi Minh D,
anh Nguyén Hoang L c6 nghia vu lién d6i hoan tra chi phi t6 tung cho anh Tran
T4n Th 5.410.000 dong. Ong Nguyén Vin Ngh phai chiu chi phi t6 tung 300.000
ddng (d ndp va chi xong).

- An phi dan sy so tham : Ong Nguyén Van Ngh, ba Nguyén Thi Minh D, anh
Nguyén Hoang L c¢6 nghia vu lién doi chiu an phi 42.300.000 dong (trong d6:
42.000.000 dong cua sb tién 1.000.000.000 dong 300.000 dong khong chap nhan
yéu cau ciia 6ng Ngh, ba D, anh L). Puoc khau trir tién tam Umg an phi da ndp
300.000 dong theo bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa an s6 BH/2018/ 0006814
ngay 31/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Th. Ong Nguyén Vian Ngh,
ba Nguyén Thi Minh D, anh Nguyén Hoang L phai ndp thém 42.000.000 dong

Hoan tra lai cho anh Tran Tan Th tién tam tng an phi 300.000 dong theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 BH/2017/ 0007653 ngay 21/3/2019 s6
tién 300.000 dong, s6 BI/2019/ 0006276 ngay 02/7/2020 sb tién 300.000 dong, sb
BI/2019/ 0006456 ngay 21/9/2020 sb tién 11.340.000 dong cta Chi cuc Thi hanh an

dan sy huyén Th.
5/ An phi, chi phi dan su phac tham:

- Chi phi dan su phuc tham: Anh Th ty nguyén chiu chi phi xem xét tham
dinh tai cho va dinh gia 1a 1.000.000 dong. (da ndop va chi xong).

- Ap phi dan su phuc tham: Anh Tran Tan Th khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham. Anh Th dugc nhan lai tién tam ng an phi dé nop 300.000 dong theo
lai thu s6 0014901 ngay 20/4/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T.

- Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cég dwong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh (Phong KTNV&THA);

- Vién kiém sat tinh Dong Thap;

- Toa an huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T; (da ky)

- Luu ho so vu 4n, VP.

Pinh Chi Tam
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