TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 108/2019/DS-PT

Ngay: 27-9-2019

VIV “Poi lai tai san 1a quyén sir

dung dat, tranh chdp Hop doéng

chuyén nhuong quyén st dung dét;

yéu cau hiy van ban phan chia di

san thira ké va yéu cau huy Quyét

dinh ca biét ctia co quan, td chtre”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong DS Manh Hung

Ong Ping Ngoc Binh

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin To — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pdong; xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y sé6 31/2019/TLPT- DS ngay 20 thang 02 nim
2019 vé tranh chip: “Poi lai tai san 1a quyén sur dung dat, tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; yéu cau hity vin ban phan chia di san thira ké
va yéu cau huy Quyét dinh ca biét cua co quan, to chirc”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén PD, tinh LAm Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 71/2019/QD-PT ngay 04
thang 3 nim 2019; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 56/2019/QD-PT ngay
19 thang 3 nam 2019, Thong bao vé viéc mé phién toa xét xtr phuc tham vu an dan
su s6 821/TB-PT ngay 16 thang 9 ndm 2019 giita cac duong su:

- Nguyén don: Chi Ka Kh, sinh ndm: 1992; cu trd tai s6 38, thon D’R, xa P
R, huyén PD, tinh Lam Pong, ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia chi Ka Kh: Ong Lé Cao T, sinh
nam: 1972; cu tra tai sd 272, duong B T X, Phuong 2, thanh phé A, tinh Lam
Déng; Luat su ciia Van phong luat su B T - Poan luat su tinh Lam Déng, cO mat.



- Bi don: C)ng Tran Ngoc S, sinh nam: 1945; cu trt tai sb6 104, thén 1, x3 P R,
huyén PD, tinh Lam Péng, vang mat.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Phan Thi Lé Th, sinh ndm: 1961; cu tr(i tai s6 93,
duong N T N, Phuong 2, thanh phd A, tinh Lam Ddng; 13 nguoi dai dién theo ty
quyén (Vin ban uy quyén s6 0252, quyén s6 12-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching N T T chung thuc ngay 25/02/2019), c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén o1, nghia vy lién quan:

1. Ba Hoang Thi Tr, sinh nam: 1948; cu tru tai s6 104, thon 1, x3 D R, huyén
PD, tinh Lam Béng, cO mat.

2. Ong K’T1, sinh nam: 1970, Véng mat.

3. Anh Ka H, sinh nim: 1994, ving mit.

4. Chi K’N, sinh nam: 1996, c6 mat.

5. Anh Ka Trl, sinh ngay 19/5/2002.

Nguoi dai’dién hop phép cua anh Ka Trl: Ong K’T1, sinh ndm: 1970 (cha cua
anh Ka Trl), vang mat.

Cung cu tra tai s6 38, thén D’R, xd P R, huyén PD, tinh Lam Déng.

6. Vo chdng anh T’rén Quang Tr2, sinh nim: 1978, chi Nguyén Thi L, sinh
nam: 1982; cu tra tai s6 104, thon 1, xa D R, huyén BD, tinh Lam DPong, vang
mat.

7. Vian phong cong ching Hoang Pt N1, dia chi: s6 118, duong H T T, thi
tran T M, huyén DD, tinh Lam Pong.

Nguo1i dai dién hop phap:

- Ong Hoang Brc N1, sinh nim: 1956; dia chi lién hé: s6 118, duong H T T,
thi trin T M, huyén DD, tinh Lam Pong; 13 ngudi dai dién theo phap luat (Truong
Vin phong), ving mit.

- Ba Tran Thi H1, sinh ndm: 1979; dja chi lién hé: s6 118, duong H T T, thi
tran T M, huyén PD, tinh Lam Pong; 12 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban Gy
quyén ngay 20/8/2019), vang mat.

8. Vin phong dang ky dat dai tinh LAm Ddng.
Nguoi dai dién hop phap:
- Ong Nguyén Phu T2, 1 ngudi dai dién theo phap ludt (Giam ddc), ving mat.

- Ong Lé Van H2, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay
20/8/2018), vang mit.

9. Uy ban nhan dan huyén PD, tinh Lam Pdng.



Nguoi dai dién hop phap:

- Ong Duong Puc P, 1a ngudi dai dién theo phap luat (Chu tich Uy ban nhan
dan).

Ong Luu Pinh C, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén ngay
14/01/2019), vang mit.

Nguoi khang cdo: Chi Ka Kh — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, don khéi kién bd sung va 101 trinh bay tai cac ban tu
khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham cua chi Ka Kh thi:
Vao ngay 17/12/1998 Uy ban nhan dan huyén PD di cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 N562638 dbi véi 16 dit co dién tich 10.676m? thudc thira 34, t& ban
dd QH toa lac tai xa P R, huyén BD cho ba K’D. Qua trinh st dung dét, vao nam
1998 ba K’D cho 6ng Tran Ngoc S thué dién tich khoang 04 sao, khi thué cé 1ap
gidy to hay khong thi chi khong rd. Khi ba K’D con séng ¢ noi véi chi L chi cho
ong S thué dat thoi han tir 10 dén 15 nam, gia tién thué 1a 26.000.000d, ba K’D da
nhén du tién thué dat.

Ngay 27/01/2009 ba K’D chét, dén nim 2014 cac dong thira ké ctia ba K’D da
thong nhat nhuong quyén thira ké lai cho chi va anh Ka Trl, viéc nay c6 1ap vin
ban, dd dugc Vin phong cong chimg P D chung thuc ngay 04/8/2014, dén ngay
12/8/2014 Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén PD (nay 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén PD) diéu chinh trang 4 trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dét tir tén nguoi sir dung 1a ba K’D sang tén chi Ka Kh va anh Ka
Trl. Sau khi ba K’D chét thi chi yéu cau 6ng S tra dat di thué nhung ong S khong
tra ma no6i khong phai 13 thué dat ma da nhan chuyén nhuong dat ciia ba K’D. Do
ba K’D khong biét chit nén chi nghi c6 thé khi cho thué thi ong S di lap gidy
chuyén nhuong dat chir khong phai 1a gidy thué dat. Chj thira nhan chir ky tai mat
sau ctia Gidy sang nhuong dat dé ngay 06/11/1998 ngudi sang nhuong 1a K’T1 va
K’D 14 do chi ky nhung khi 6ng S dua gidy bao ky thi ky, chir khong hiéu ndi dung
gi. Sau khi c6 két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén DD
thi chi mé6i biét cu thé ong S dang str dung dién tich dat 4.255m” nén chi da khoi
kién bod sung, yéu cu ong Tran Ngoc S phai tra dién tich d4t 1a 4.255m? thudc mot
phan thira 34 to ban dd QH, xd P R, huyén DD cho chi va anh Ka Trl, ngoai ra
khong ¢ yéu cau nao khac.

- Theo 15i trinh bay ciia 6ng Tran Ngoc S thi vao nam 1998 vo chong ba K’D,
6ng K’T1 di sang nhuong dién tich dit 4 sao (4.000m?) cho vo chdng éng, luc nay
dat chua duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat, gia sang nhuong 1a 1,5
luong vang/sao, tinh thanh tién 1a 26.000.000d, hai bén c6 1ap gidy viét tay ngay
06/11/1998, c6 chir ky cua ba K’D, ong K’T1. Ong da giao du tién va nhan dat



chuyén nhuong tir nam 1998. Nam 2008 6ng c¢6 dén nha ba K’D xin tra lai dat dé
lay lai tién véi Iy do Nha nudc khong cho phép mua dat ctia ngudi dong bao dan
toc nhung ba K’D noi 1 d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat roi khong thé tra lai
dugc va ciing khong c6 tién dé tra, ba ndi con gai la chi Ka Kh va chi K’N ky vao
mit sau gidy chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong yén tim. Sau d6 6ng cho
%} ché)ng con trai 1a Tran Quang Tr2, Nguyén Thi L muon toan bo dién tich dat
nay dé sir dung, vo ché)ng anh Tr2, chi L da lam 01 can nha cép 4 va lam chuéng
bo, trdng cd nudi bo. Nay ddi véi yéu cau khai kién cua chi Ka Kh thi 6ng khong
ddng ¥ ma 6ng yéu cau Tda an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dién tich dat 4.000m> thudc mot phﬁn thira 34, t& ban dd QH toa lac tai xa b R,
huyén PD giita vo chong ong K’T1, ba K’D va vo chong 6ng dong thoi yéu cau
Toa an huy mot phan Vian ban phan chia di san thira ké cua ba K’D duoc Vin
phong cong chimg B D chimg thuc vao ngay 04/8/2014, huy mot phan Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 N562638 va phan diéu chinh bién dong tai trang 4 cia
Gidy chimg nhan vira néu (phan huy c6 dién tich dit 4.000m* thuéc mot phan thira
34, to ban d6 QH x3 P R).

- Ong K’T1 cho biét 6ng 1a chong cta ba K’D, vao nim 1998 vo chdng éng
c6 cho 6ng Tran Ngoc S thué dién tich dat khoang 4.000m?, khi thué co lap gidy to
do ong S giir. Lan thué dau 1a 5 nim tinh tir nam 1998, con lan sau 13 may nim thi
khong 16. S6 tién thué 26.000.000d do mdt minh ba K’D nhén tién. Ong khong biét
ba K’D c6 chuyén nhuong dién tich dat nay cho vo chong 6ng S hay khong, chir
ong khong thoa thuan chuyén nhugng. Ong thira nhan Gidy sang nhugng dat ghi
ngay 06/11/1998 ngudi sang nhuong 1a K’T1 va K’D ma 6ng S ndp cho Toa an thi
ding 1a do 6ng ky va ghi tén “T1” dudi muc ngudi ban nhung khi ky 6ng khong
biét ndi dung trong gidy 1a gi, con chit ky ctua ba K’D thi 6ng khéng rd c¢6 dung
hay khong. Nay 6ng ciing thong nhat véi toan bo yéu cau khoi kién cua chi Ka Kh,
ngoai ra khong ¢ yéu cau nao khac.

- Anh Ka H, chi K’N théng nhét yéu cau khoi kién cua chi Ka Kh, khong bo
sung gi thém va ciing khong c6 yéu cau nao khac.

- Ba Hoang Thi Tr thong nhat véi 16i trinh bay cta chong 1a 6ng Tran Ngoc S,
khong bo sung gi thém.

- Vo chong anh Tran Quang Tr2, chi Nguyén Thi L thong nhét véi 10i trinh
bay ctia 6ng Tran Ngoc S vé ngudn goc dét tranh chap. Vao nim 2008 vo chong
ong S, ba Tr da cho vo chéng anh, chi muon dién tich dat 4.255m> thudc thira 34,
to ban do QH toa lac tai xa P R, huyén BD dé st dung, toan bd tai san trén dat 1a
ctia vo chong anh, chi; nay vo chong anh, chi dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, giita vo chong anh, chi va vo chong 6ng S, ba Tr s&
tu théa thuan véi nhau vé cic tai san trén dat nay. Truong hop Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cua chi Ka Kh thi vo chéng anh, chi sé tra dat cho vo chéng ong



S, ba Tr va yéu cau ai sir dung dién tich dat tranh chap nay phai thanh toan gi4 tri
cac tai san trén dat cho anh chi theo gia ma Hoi dong dinh gia da dua ra.

- Theo 16i trinh bay ctia ong Luu Pinh C, ngudi dai dién theo ty quyén cua
Uy ban nhan dan huyén DD, thi: Uy ban nhan dan huyén BD cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dit sd N 562638 ngay 17/12/1998 cho ba K’D ddi véi 16 dat co dién
tich 10.676m” thudc thira 34, t& ban d6 QH 1a cin ¢ theo dé nghi cua Uy ban nhén
dan thi tran T M, huyén DD tai to trinh s6 41-TT/UB ngay 15/11/1998 va to trinh
s6: 175-TT/PC ngay 11/12/1998 cta Phong Pia chinh (nay 1a Phong Tai nguyén
va Moi truong). Can cr theo quy dinh ctia Luat Dat dai 1993 va theo Théng tu sb
346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998 cta Tong cuc Pia chinh; Uy ban nhan déan
huyén DD ban hanh Quyét dinh sé 130/QD-UB ngay 17/12/1998 vé viéc cap Gidy
chirng nhan Quyén st dung dét cho c4 nhan, hd gia dinh tai thi trAn T M, trong do
ba K’D duoc cép thtra 34, to ban d6 quy hoach, dién tich 10.676m”. Nay céc bén
tranh chap thi dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cia phap
luat.

- Theo 10i trinh bay ctia 6ng Lé Van H2, nguoi dai dién theo Gy quyén cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Lam Pong, thi viéc Vian phong dang ky quyén str
dung dat huyén DD (nay 12 Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén D) diéu
chinh trang 4 trong Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat s6 N562638 tir tén ngudi
st dung 1a ba K’D sang tén Ka Kh va K’T1 la thyc hién theo quy trinh dugc quy
dinh tai quyét dinh s6 2513/QD-UBND ngay 10/12/2012 cta Uy ban nhan dén tinh
Lam Pong. Ho so diéu chinh trang 4 trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nay c6 ban chinh Vin ban phan chia di san thira ké ciia ba K’D duoc Vin phong
cong chimg V& T T H ching thyc vao ngay 04/8/2014. Nay ong S yéu cau huy
phan diéu chinh tén ngudi sir dung dét tai trang 4 trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat noi trén thi 6ng khong dong y.

- Theo 10i trinh bay ctia ba Tran Thi H1, nguoi dai dién theo theo Gy quyén
cua Van phong cong chung Hoang Buc N1, thi vao ngay 11/7/2014 Van phong
cong chimg P D (sau d6 doi tén thanh Van phong cong ching Vo T T H, nay 1a
Vin phong cong ching Hoang Ptrc N1) nhan duoc yéu cau ching thuc vin ban
phan chia di san thira ké ctiia ba K’D theo yéu cau cta cic dong thira ké cua ba
K’D. Sau khi xem xét vin ban phén chia di san thira ké ctia ba K’D 1a dién tich dat
10.676m” thudc thira 34, to ban d6 QH toa lac tai xd P R, huyén DD theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé N562638 ngay 17/12/1998; xét thiy viéc phan
chia néu trén 1a ty nguyén, ndi dung phan chia khong trai phap luat, dao duc xa
hoi, ho so day dil gidy to hop 1& nén Vin phong cong ching da niém yét Vin ban
phan chia di san thira ké néi trén tai Uy ban nhan dan xd D R, huyén DD tir ngay
11/7/2014 dén ngay 26/7/2014, hét thoi han niém yét ma khong cé tranh chap,
khiéu nai gi nén ngay 04/8/2014 Vin phong coéng ching P D di chung thuc Vin



ban phén chia di san thira ké néu trén. Nay cac bén xdy ra tranh chap, Van phong
cong ching Hoang Ptrc N1 khong ¢ ¥ kién, yéu cau gi trong vu an nay.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4an s6 02/2019/DS-ST ngay 17/01/2019; Tda 4n nhan dan huyén PD,
tinh Lam Pong da xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién doi lai tai san ciia nguyén don chi Ka
Kh; khéng chap nhan yéu ciu phan té cua bi don 6ng Tran Ngoc S; chap nhan yéu
cau doc 1ap ctia anh Tran Quang Tr2, chi Nguyén Thi L:

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 06/11/1998
giita bén chuyén nhuong 6ng K’T1, ba K’D véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran
Ngoc S, ba Hoang Thi Tr 1a vo hi¢u.

Budc 6ng Tran Ngoc S, ba Hoang Thi Tr phai giao dién tich 4.255m? thudc
mot phén thtra 34 to ban d6 QH xa D R cho chi Ka Kh va anh K’T1, dét co tir can
nhu sau:

Phia Bic gidgp mot phan thira 34 dai 166,3m; Phia Nam gidp thira 35 dai
166,6m; Phia Dong giap duong da dai 27m; Phia Tay gidp duong quy hoach dai
27,1m.

Giao cho chi Ka Kh, anh K’T1 dugc quyén sé hitu cac tai san trén dat tranh
chép gém: khu chué)ng trai dién tich 257m2; hd phan dién tich 38,4m2 (dai 8m,
rong 4,8m); giéng khoan duong kinh 140mm, sau 95m.

Budc chi Ka Kh va anh K’T1 c6 nghia vu thanh toan cho ong Tran Ngoc S,
ba Hoang Thi Tr s6 tién 1.050.275.000d.

Budc chi Ka Kh va anh K’T1 c6 nghia vu thanh toan cho anh Tran Quang
Tr2, chi Nguyén Thi L s6 tién 255.354.0004.

2. V& chi phi té tung: Budc chi Ka Kh phai chiu 4.385.000d tién chi phi t6
tung (chi Ka Kh da ndp du).
Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 30/01/2019 chi Ka Kh ¢6 don khang cdo Ban 4n so thim dé nghi cip
phuc thdm xé4c dinh lai 16i cta cac bén trong viée giai quyét hau qua ctia Hop dong
v6 hiéu, khong dong ¥ voi yéu cau doc 1ap ctia vo chdng anh Tr2, chi L vé viéc yéu
cau bodi thuong s tién 255.340.000d.

Tai phién toa,
Chi Ka Kh van giir nguyén khang céo.
Nguoi dai dién hop phéap cua bi don dé nghi giai quyét nhu Ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Vé ndi dung: D& nghi chap nhan khang
cao cua chi Ka Kh, stra Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc chi Ka Kh cho ring 16 dét c6 dién tich 4.255m” thudc
mot phan thtra 34, to ban d6 QH toa lac tai xd P R, huyén DD c6 ngudn gdc cia
me chi 1a ba K’D, sau khi ba K’D chét nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat
ctia ba K’D di lap van ban phan chia di san thira ké néi trén véi ndi dung dé cho
chi Ka Kh va anh Ka Trl nhan toan b¢ di sén thira ké cta ba K’D d¢ lai. Do hién
nay ong Tran Ngoc S thué dat noi trén da qua thoi han nhung chua tra nén chi Ka
Kh yéu cau bi don phai tra lai phan dat vira néu. Ong S cho rang dién tich dét trén
ong K’T1, ba K’D di chuyén nhugng cho 6ng tir nim 1998 nén 6ng yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong 6ng K’T1, ba
K’D va vo chong 6ng ddng thoi yéu cau Toa an hity mot phan Vin ban phan chia
di san thira ké cua ba K’D dugc Vin phong cong chimg P D cong chimg ngay
04/8/2014, huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 N562638 do Uy
ban nhan dan huyén DD cip cho ba K’D ngay 17/12/1998 va hiy mot phan phan
xéac nhan dang ky bién dong cta Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén DD
(nay la Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén PD) tai trang 4 ngiy
12/10/2014; vo chong anh Tran Quang Tr2, chi Nguyén Thi L yéu cau ai str dung
dién tich dat tranh chdp nay phai thanh toan gia tri cdc tai san trén dat cho vo
chong anh, chi theo gia ma Hoi dong dinh gia di dua ra. Do khong théng nhét ¥
kién véi nhau nén cac bén phat sinh tranh chip. Cap so thim xac dinh quan hé
tranh chép giira cac bén “Tranh chap doi tai san 1a quyén st dung dét, tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat” 1a chwa day du va chinh xac; can xac dinh lai quan hé tranh
chap giita cac bén 1a “Poi lai tai san 13 quyén sir dung dat, tranh chap Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat; yéu cau huy van ban phan chia di san thira ké
va yéu cau huy Quyét dinh ca biét cua co quan, t6 chirc” 1a phu hop.

[2] Vé t6 tung: Vian phong cong chimg P D duoc thanh 1ap theo Quyét dinh
s6 1572/QD-UBND ngay 20/7/2011 cta Uy ban nhan dan tinh Lam Dong, sau d6
d6i tén thanh Van phong cong chimg V6 T T H; cap so tham dua Vin phong cong
ching V5 T T H tham gia t6 tung voi tu cach 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a phu hop. Tuy nhién dén nay lai doi tén thanh Vin phong cong ching
Hoang Pirc N1 nén can xac dinh lai tén cta Van phong cong chimg néi trén 1a Van
phong cong chimg Hoang Ptic N1 dé dua vao tham gia to tung trong vu an voi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan méi chinh xac.

[3] Qua xem xét thi thiy rang: Lo dat c6 dién tich 4.255m? thuoc mot phan
thira 34 to ban 46 QH xi P R, huyén PD c6 ngudn goc cua ba K’D, ngay



12/8/2014 Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén PD da diéu chinh bién
dong trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi 16 dat noi trén sang
tén chi Ka Kh va anh Ka Trl theo Vin ban phan chia di san thira ké lap ngay
04/8/2014. Nay chi Ka Kh yéu cau 6ng S phai tra dién tich dat vira néu vai 1y do ba
K’D chi cho 6ng S thué chir khong phai chuyén nhuong quyén st dung dat tuy
nhién chi Ka Kh lai khong xuét trinh duoc can cu ching minh, 6ng S lai khong
thira nhan.

[4] Theo ho so thé hién thi ndi dung cia Gidy sang nhuong dat ghi ngay
06/11/1998 giita bén chuyén nhuong 1a vo chong 6ng K’T1, ba K’D véi bén nhan
chuyén nhuong 13 vo chong ong Tran Ngoc S, ba Hoang Thi Tr thé hién nhu sau:
“Ong K’TI, ba K’D dd sang nhwong cho éng S, ba Tr dién tich dat 4 sdo véi gid
26.000.000d. dd nhan di tién ngay 06/11/1998”. Mic du chi Ka Kh, éng K’T1
khong 16 ¢ phai chir ky ctia ba K’D hay khong nhung khong duong su nao ¢ yéu
cau giam dinh chit ky cta ba K’D trong gidy sang nhuong dat nay. Trong khi do
chinh ong K’T1 lai thtra nhan 6ng ky va ghi tén “T1” dudi muc “nguot ban”. Tai
mit sau cua gidy chuyén nhuong nay ghi dong chit: “Gia dinh chdu khéng kién da
nhat tri nhw bé me da chuyén nhuwong cho bac T ran Ngoc S o thon 1 Pa Ron” va
c6 chir ky cua chi Ka Kh, chi K’N. Chi Ka Kh va chi K’N déu thira nhin céc chi da
ky, ghi ho tén & mit sau ciia gidy sang nhuong dat nay. Ngoai ra cac bén déu thira
nhan 6ng S da st dung dat tranh chip tir naim 1998, trong khi chi Ka Kh xac dinh
c6 cho ong S thué dat trong thoi gian tir 10 dén 15 ndm, tinh tir nim 1998. Nhu vay
theo 10i trinh bay cta chi Ka Kh thi thoi han cudi cing 6ng S phai tra dat thué 1a
nim 2013 nhung khi hét thoi han thué chi Ka Kh va cac dong thira ké caa ba K’D
cling khong doi dién tich dat ong S dang str dung ma dén nim 2018 méi khoi kién
1a khong hop 1y. Do d6 Toa an cap so tham xac dinh dién tich dat ma cac bén dang
tranh chip da dugc vo chong ba K’D, ong K’T1 da chuyén nhuong cho vo chong
ong S, ba Tr tir nam 1998 véi gia 26.000.000d, chtr khong phai vo chong 6ng
K’T1, ba K’D cho vo chong 6ng S thué quyén sir dung dat 1a phu hop.

[5] Xét vé hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén
thi thiy rang tai thoi diém chuyén nhuong hai bén chi 1ap gidy tay voi nhau, dat
cling chua dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngoai ra theo Chi thi
28/CT-UB ngay 28/5/1998 cuia Uy ban nhan dan tinh Lim Ddng vé viéc “ngan chin
tinh trang chuyén nhuong, chuyén doi, cho thué trai phép quyén sir dung dat trong
ving dong bao dan toc, trong d6 c6 ndi dung “Co bién phap nghiém cAm viéc mua,
ban, sang nhuong rudng dat dudi bat ctr hinh thirc nao, trong bat ky diéu kién nao
ma tir 46 dan dén ddng bao dan toc khong con dat hodc khong du dét san xuat,...”.
Tai Muyc 3 DPiéu 3 Quyét dinh s6 54/2006/QD-UBND ngay 18/5/2006 ctia Uy ban
nhan dan tinh Lam Pong ban hanh quy dinh vé viéc chuyén nhuong, cho thué dat
trong ving dong bao dan tdc trén dia ban tinh Lam Pong di quy dinh “Cac ho co
dién tich dat san xuit cao hon mirc binh quan tai dia phuong, sau khi chuyén



nhuong, cho thué, dién tich dét ti thiéu con lai 13 01ha/hd”; trong thuc té tong dién
tich dat gia dinh ba K’D sir dung 13 10.076m?, trong trudng hop chuyén nhuong cho
ong S thi dién tich dat con lai khong du so v6i quy dinh vira néu; bén canh d6 can cir
vao cac quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30 cta Luat Dat dai 1993 va tiét b.2 va b.3 cla
diém b tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao thi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ba K’D, ong K T1 véi vo chong ong S, ba
Tr (Gidy sang nhuong dat dé ngay 06/11/1998) 14 v6 hiéu, vi vay can phai hay hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat ndi trén.

[6] Xét vé 161 dAn dén hop dong bi v6 hiéu: Tai thoi diém chuyén nhuong ca
hai bén déu biét rd dat chuyén nhuong chua dugce cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, khong co gidy to chirmg minh ngudn gbc dat nhung hai bén van thuc hién
viéc chuyén nhugng; 6ng S ciing xac dinh khi biét dugc viéc chuyén nhugng dat
trén 1a vi pham phap luat nén ong da gip ba K’D dé yéu cau hiy bo viéc chuyén
nhuong dat nay nhung phia ba K’D khong ddng ¥ dan dén viéc bi don tiép tuc sir
dung cho dén nay. Toa 4n cdp so thim xac dinh 156i 1am cho hop ddng chuyén
nhugng d4t bi vo hiéu xac dinh 15i bén phia vo chéng ong K’T1, ba K’D la 70%,
16i bén vo chong 6ng S 1a 30% la phu hop.

[7] V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

[7.1] Tai giai doan phtc tham chj Ka Kh ¢6 don yéu ciu xem xét thim dinh
gia tai san dbi voi dién tich dat cling nhu tai san trén dat hién cac bén dang tranh
chap va tai Chtng thu tham dinh gia ctia Cong ty ¢ phan tu van va thim dinh gia
Pong Nam A ngay 05/7/2019 thi tong gi tri tai san cac bén tranh chap c6 gia 1a
1.728.425.000d trong d6 ciy trong trén dat 1a 38.550.000d, cong trinh xdy dung l1a
111.795.247d va quyén st dung dat 1a 1.578.080.000d. Trudc khi md phién toa
phuc tham, chi Ka Kh c¢6 vin ban trinh bay cho rang gia tri tai san theo chtng thu
tham dinh gia néu trén 1a qua cao so véi gia tri thuc té nén yéu cau huy két qua
tham dinh gia vira néu, dé nghi cin ctr két qua theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay
21/8/2018 ctia Hoi dong dinh gia huyén PD dé 1am can ctr giai quyét vu an. Xét
day 1a sy tu nguyén cua duong sy nén can chap nhan.

[7.2] Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 21/8/2018 ctia Hoi dong dinh gia
huyén DD thi dién tich dat hién cic bén dang tranh chap theo gia thi truong la
1.489.250.000d; tong gia tri tai san trén dat 255.354.000d. Nhu vy, phan truot gia
ctia dién tich dat vira néu tai thoi diém hién nay 1a 1.489.250.000d - 26.000.000d
(gia chuyén nhuong) = 1.463.250.0000d; do dit dd duoc cac dong thira ké cua ba
K’D dé lai cho chi Ka Kh va anh Ka Trl, can budc chi Ka Kh va anh Ka Trlphai
thanh toan cho vo chong ong S, ba Tr sb tién truot gia 1a 1.024.275.000d
(1.463.250.0000d x 70%). Tong cong chi Ka Kh va anh Ka Trlphai thanh toan lai
cho vo chéng ong S, ba Tr sb tién 1.050.275.0004.



[8] Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong 6ng K’ T1,
ba K’D va vo chong ong S, ba Tr vo hiéu nén khong c¢6 can cit chdp nhan yéu ciu
phan té ctia ong Tran Ngoc S vé viéc dé nghi hity mot phan Vin ban phan chia di
san thira ké cua ba K’D dugc Vin phong cong chimg P D ching thuc vao ngay
04/8/2014, huy mot phan Gidy chting nhan Quyén st dung dat s6 N562638 do Uy
ban nhan dan huyén DD cap cho ba K’D ngay 17/12/1998 va hity mot phan phan
x4c nhan ding ky bién dong cia Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén DD
(nay 1a Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai huyén PD) tai trang 4 ngay
12/10/2014.

[9] Déi voi yéu cau doc 1ap cua vo chong anh Tran Quang Tr2, chi Nguyén
Thi L vé viéc yéu ciu ai str dung di¢n tich dét tranh chép thi phai thanh toan gia tri
cac tai san trén dit cho vg chéng anh, chi theo gia tri do Hoi déng dinh gia da dua
ra thi thay: Trong qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién tda hom nay céc
duong sy déu thira nhan cac tai san trén dat theo nhu két qua Hoi dong dinh gia da
dinh gia ngay 21/8/2018 1a tai san hop phap do vo chdng anh Tr2, chi L xay dung,
tao lap. Khi vo chf‘mg anh Tr2, chi L xay dung cac tai san nay trén dét tranh chép
thi khong c6 duong sy nao phan ddi, viéc vo chong anh Tr2, chi L phai tra lai dién
tich dat dang tranh chap nay khong phai 16i ciia vo chong anh Tr2, chi L. Do do,
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau doc 1ap vo chong anh Tr2, chi L 1a ¢ cin
cu.

[10] Ngoai ra, theo gidy sang nhuong dat dugc 1ap ngay 06/11/1998 c6 ghi
dién tich dat sang nhuong 1a 4 sao, tuy nhién 6ng S khang dinh khi giao nhan dat
hai bén chi do chiéu ngang mit duong ma khong do chiéu sau va toan bd dién tich
dat 4.255m” thudc mot phan thira 34 to ban d6 QH x3 P R hién dang st dung 1a do
6ng nhan ban giao tir vo chdng 6ng K’T1, ba K’D. Nhu viy c¢6 co so khang dinh
thuc té cac bén chuyén nhuong dién tich dat 4.255m? chir khong phai 1a 4 sao nhu
ghi trong gidy sang nhugng dat.

[11] Cap so tham danh gid dung tinh chat cia vu an; tuyén huy hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita vo chong 6ng K’T1, ba K’D va vo chong
ong S, ba Tr vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu va budc bi don phai
tra lai dat cho nguyén don, nguyén don duoc quyén str dung dat va tai san trén dat
va phai thanh toan gia tri truot gia cling nhu gia tri tai san trén dat theo quy dinh
nhung lai tuyén khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a chua chinh
X4c, can stra lai phan nay.

[12] Do hién nay dién tich dat tranh chip dang dwoc vo chong ong S, ba Tr
cho vo chéng anh Tr2, chi L muon dé canh tac nén can budc ca vo chéng ong S, ba
Tr va vo chéng anh Tr2, chi L phai tra lai dién tich dat noi trén cho nguyén don l1a
phu hop.
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[13] Theo hd so thé hién thi anh Trl ¢ tén la Ka Trl, phan Quyét dinh cia
Ban an so tham lai ghi 1a K*Tr1 1a khong chinh x4c nén can diéu chinh lai.

[14] V6i nhitng nhan dinh trén, khong c6 can ctr chép nhan khang céo cua chi
Ka Kh, stra Ban 4n so tham.

[15] V& chi phi td tung: Chi phi xem xét tai chd, tham dinh gia, do v& tai giai
doan so thim hét 4.385.000d; chi Ka Kh d3 tam ung ndp va thanh toan xong, Hop
d6ng bi vo hiéu 1a do 15i ctia hai bén nén can budc mdi bén phai chiu % 1a phu hop.
Tai giai doan phtic thim chi Ka Kh yéu cau tham dinh gi4 tai san nhung sau d6 lai
dé nghi huy két qua thdm dinh gia ndi trén nén chi phi thAm dinh gia tai san noi trén
(15.914.000d) chi Ka Kh phai chiu (d3 tam ndp va quyét toan xong).

[16] V& an phi: L& ra chi Ka Kh phai chiju an phi Dan su so tham d6i v6i sd
tién phai thanh toan cho vo chdng ong S, ba Tr va vo chdng anh Tr2, chi L, tuy
nhién chi Ka Kh 13 nguoi dan toc thiéu s, hién nay dang cu tri tai xd P R, huyén
PD, tinh Lam Pong. Theo Quyét dinh sé 50/2016/QD-TTg ngay 03/11/2016 va
Quyét dinh 582/2017/QD-TTg ngay 28/4/2017 ctia Thi tuéng Chinh phu thi xi P R,
huyén PD, tinh Lam Péng thudc truong hop xa dic biét khé khan, cin cir quy dinh
tai Piém @ Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n thi chi Ka Kh thudc trudng hgp duge mién toan bo
an phi, cap so thAm budc chi Ka Kh phai chiu an phi Dan sy so thAm va ndp tam tng
an phi Dan sy phuc tham 1 chwa pht hop voi quy dinh vira vién dan.

Ong Tran Ngoc S, sinh nam: 1945, tinh dén ngay cap so tham thy 1y, xét xir so
tham thi 6ng S di hon 60 tudi, 1a ngudi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
ngudoi cao tudi, cin ct DPiém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an thi 6ng
S dugc mién toan b an phi nén Toa 4n cip so tham mién toan bo 4n phi dan su so
tham cho 6ng S 14 ¢6 can ci.

Vi céc [€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Khoan 2 Diéu 308, cac Diéu 157, 165 Bo luat T tung Dan sy nim
2015;

- Can cur cac Piéu 130, 131, 136, 137, 146, 705, 706 va 707 Bo luat Dan su
nam 1995;

- Can ct Diéu 637 B6 luat Dan sy nim 2005;
- Can clr cac Piéu 2, 3, 31, 32 Luét Dat dai nam 1993;
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- Can ctr Biem d Khoan 1 Diéu 12, Khodn 1, 2, 6 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang cdo cua chi Ka Kh, stra Ban 4n so thim.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién “Poi lai tai san 1a quyén str dung dat” cta chi
Ka Kh d6i v6i 6ng Tran Ngoc S.

1.1. Budc vo ché)ng ong Tran Ngoc S, ba Hoang Thi Tr va vo chéng anh Tran
Quang Tr2, chi Nguyén Thi L phai giao 16 dat co dién tich 4.255m> thudéc mot
phan thira 34, to ban d6 QH toa lac tai x3 P R, huyén DD, tinh Lam Dong cho chi
Ka Kh va anh Ka Trl, c¢6 tir cAn: Phia Bic giap mot phan thira 34 dai 166,3m; phia
Nam giap thura 35 dai 166,6m; phia Dong giap duong da dai 27m; phia Tay giap
dudng quy hoach dai 27,1m.

1.2. Chi Ka Kh, anh Ka Trldugc quyén s& hitu cac tai san trén dat bao gom:
khu chudng trai c¢6 dién tich 257m% hd phan c6 dién tich 38,4m? (dai 8m, rong
4.8m); giéng khoan c6 duong kinh 140mm, sdu 95m.

(C6 Ban vé& do dac chinh 1y Ban d6 dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén PD thuc hién ngay 23/7/2018 kém theo).

2. Khong chdp nhan yéu cau phan t6 vé viéc “Tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, Yéu cau hiy Vian ban phan chia di san thira ké va yéu
cau hay Quyét dinh ca biét clia co quan, t6 chirc” ctia 6ng Tran Ngoc S ddi voi chi
Ka Kh.

2.1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/11/1998
gitta vo chong ong K’T1, ba K’D va vo chdng 6ng Tran Ngoc S, ba Hoang Thi Tr
la vo hi¢u.

2.2. Budc chi Ka Kh va anh Ka Trl c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho vo
chéng 6ng Tran Ngoc S, ba Hoang Thi Tr s tién 1.050.275.000d (mot ty khong
trdm nim muoi triéu hai trim bay muoi 1am nghin dong).

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua vo chdng anh Tran Quang Tr2, chi Nguyén
Thi L.

Budc chi Ka Kh va anh Ka Trl c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho vo chong
anh Tran Quang Tr2, chi Nguyén Thi L sd tién 255.354.000d (Hai trim nim muoi
]am triéu ba trim nim muoi bon nghin dong).

4. V& chi phi té tung: Budc chi Ka Kh phai chiu 18.106.500d, vo chong ong
Tran Ngoc S, ba Hoang Thi Tr phai chiu 2.192.5004.
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Vo chdéng ong Tran Ngoc S, ba Hoang Thi Tr phai thanh toan cho chi Ka Kh
2.192.5004 (hai triéu mot trim chin muoi hai nghin nam tram dong).

5. V& an phi:

- An phi so thAm: mién toan bd an phi Dan sy so tham cho chi Ka Kh, anh Ka
Trl va dng Tran Ngoc S.

Chi Ka Kh duoc nhan lai s tién 10.031.000d tam ung an phi Dan sy so tham
d3 nop theo cac Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0004916
ngay 02/4/2018 va s AA/2016/0011040 ngay 22/10/2018 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén DPD, tinh Lam Déng.

C)ng Tran Ngoc S duogc nhan lai s6 tién 300.000d tam ung an phi Dan su so
tham d3 nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0005014
ngay 01/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BD, tinh Lam Dong.

Vo chéng anh Tran Quang Tr2, chi Nguyén Thi L duoc nhan lai s6 tién
6.384.000d tam tng an phi Dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tam mg an
phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0005200 ngay 07/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén PD, tinh Lam Pdng.

- An phi phtc thim:

Chi Ka Kh dugc nhan lai s6 tién 300.000d tam tng an phi Dan sy phtic tham
da nop theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0011192 ngay
12/02/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén DD, tinh Lam Pdng.

6. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an Dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhdn:

- VKSND tinh Lam Dng;

Phong KT-NV & THA TAND tinh Lam Pong;

- TAND huyén PD, tinh Lam Ddng;

- Chi cuc THADS huyén PD, tinh Lam
Déng;

- Duong sy (11);

- Luu: b6 phan luu trix, hd so vu an.
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