TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sb: 83/2022/DS-PT
Ngay 06-3-2023
V/v tranh chap vé Hop dong tin dung

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Van Thuy

Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Thiy Ha

Ong Luu Vin Tinh
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan din thanh phé Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Bong Thi Phuong Mai - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 05 va 06 thang 3 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong, xét xu phic tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 65/2022/TLPT-
DS ngay 19 thang 10 ndm 2022 vé viéc: Tranh chap vé Hop dong tin dung.

Do bén 4n dan sy so thdm s6 06/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan Quan Ngbd Quyén, thanh phé Hai Phong c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 65/2022/TLPT-DS ngay
19 thang 10 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 115/2022/Qb-
PT ngay 15 thang 11 nam 2022, Quyét dinh tam ngung phién toa so 18/2022/Qb-
PT ngay 15 thang 12 ndm 2022 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Phuong Pong (OCB); dia
chi: S6 41+45 duong Lé Duan, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh pho H6 Chi
Minh;

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ba Nguyén Thi Minh Thu; noi cu
tra: S6 45/37 duong An Da, phuong Dang Giang, Quan Ngb Quyén, thanh pho Hai
Phong, 1a nguoi dai dién theo Uty quyén; vang mat;

- Bj don: Ong Trinh Btrc L; not cu tra: SH 12/4 duong Lach Tray, phuong
Lach Tray, Quan Ng6 Quyén, thanh phd Hai Phong; vang mat;

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

oL Ong Nguyén buc Hai, noi cu tri: S6 38/11/148 duong Cau Dét, phuong
Cau bat, Quan Ngo6 Quyén, thanh pho Hai Phong; c6 mat;



. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Durc Hai: Ong Pao
Hong Ngoc, Luat su Cong ty Luat Lamos Poan Luat su thanh phd Hai Phong; c6
mat.

. 2.Ba Nguyén Thi Hanh; noi cu tra: S6 38/11/148 duong Cau Dat, phuong
Cau bat, Quan Ngb Quyén, thanh pho Hai Phong (1a vg 6ng Hai); c6 mat;

3. Ba Nguyén Thi Thiy Ha, noi cu tra: S6 38/11/148 duong Cau Dat,
phuong Cau Pat, Quan Ngo Quyen, thanh pho Hai Phong (1a em gai 6ng Hai); co
mat;

4. Anh Nguyén Béo Phuc, noi cu tri: S6 38/11/148 dudng Cau Dat, phuong
Cau bat, Quan Ngb Quyén, thanh pho Hai Phong (1a con trai 6ng Hai); vang mat;

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Bic Hai - 1a nguoi c¢o quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ban an dan sy so tham, noi dung vu an nhu sau:

Ngéan hang TMCP Phuong Pong (viét tat 1a Ngan hang) va 6ng Trinh Puc L
da ky két Hop dong tin dung so 104- VM/2021/HDTD CN ngay 29 thang 3 nam
2021; theo do, Ngan hang cho ong L vay s6 tién: 933.000.000 dong, thot han vay:
240 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dau tién; tién 1ai dugc tinh trén
co s6 mot nam c6 365 ngay. S tién 1ai phai tra = (S du no thuce té tinh 13i) x (S6
ngay thuc té cua ky tinh 1i) x (Lai sudt %/nam): 365; tién 14i duoc tinh tir ngay
giai ngan khoan cdp tin dung hoic ngiy tiép theo ngay giai ngan khoan cip tin
dung theo lya chon cua OCB phu hop voi quy dinh cua phap luat hién hanh; lai
suit cho vay trong han: Theo thdéa thuén tai Khé u6c nhan no; 13i suit cho vay
dugc didu chinh theo thoa thuan tai Khé u6c nhan no. Ngan hang duogc quyen an
dinh 13i suat cho vay tai Khé udc nhan ng cho cac ky diéu chinh 13i suat khi su
kién bién dong thi truong dan dén (i) 14i sut cho vay khi diéu chinh thap hon lai
suat cho vay tdi thiéu theo quy dinh cua phap luat; (ii) khong ton tai hodc khong
thé xac dinh duoc 14i suat co s, 13i suit tham chiéu dé diéu chinh 13i sut theo thoa
thuan tai Khé udc nhan ng; 1ai suit qua han: Bﬁng 150% 14i suét cho vay trong
han. Muc dich vay: Vay mua bat dong san tai dia chi thira dat s6 318, to ban do sd
CD-05, dia chi: S6 38/11/148 Cau Dat, phuong Cau Pat, Quan Ngo Quyén, thanh
phé Hai Phong. Phuong thirc vay: Cho vay timg lan.

Tai san bao dam: Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat thudc thira sb
318, to ban do CD-05, tai dia chi: S6 38/11/148 duong Cau Bét phuong Cau Pit,
Quan Ngo Quyén, thanh pho Hai Phong voi dién tich 37 ,77m” theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit sb BD 309911, s6 vao s6 cdp GCN: CH04575 do Uy ban
nhan dan Quéan Ngb Quyén cép ngay 31/3/2011 cho 6ng Nguyén Puc Hai. Ngay
23 thang 01 nam 2013, tang cho ong Nguyén Pirc Nam theo Hop déng ting cho
quyén sir dung dat da dugc Vian phong cong ching Hai Phong ching nhan. Ngay
25 thang 3 nam 2021, chuyen nhuong cho ong Trinh Puc L theo ho so sd
000007.CN.007; theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
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dat s6 104-VM/2021/BD ngay 29 thang 3 nam 2021, cong chung tai Van phong
cong ching Nguyén Thai Binh, thanh phd Hai Phong, s0 cong chimg 1052, quyén
s6 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD; ding ky thé chap ngay 29 thang 3 nam 2021 tai
Chi nhanh Van phong dang ky dét dai Quan Ngb Quyeén, thanh phd Hai Phong.

- Theo Ngdn hang trinh bay: Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung
trén, ong Trinh Ptrc L dd vi pham nghia vu tra no cho Ngan hang. Tinh dén ngay
05 thang 7 nam 2022, ong Trinh Pac L con ng Ngan hang tong sb tién la:
1.065.947.523 dong, trong d6: No gbc: 925.224.988 dong; no lai trong han:
120.989.121 dong, no lai qua han: 12.723.320 dong, 1ai phat: 7.010.094 dong. Vi
vy, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét yéu cau nhu sau:

+ Bugc 6ng Trinh Puc L tra ngay cho Ngéan hang tong sb ng tam tinh dén
ngay 05 thang 7 nam 2022 la: 1.065.947.523 dong, trong d6: No gbc: 925.224.988
dong, no 1ai trong han: 120.989.121 dong, no 1ai qua han: 12.723.320 dong, 1ai
phat: 7.010.094 dong va tién 13i, phi phéat sinh theo Hop dong tin dung sd 104-
VM/2021/HPTD-CN ngay 29 thang 3 nam 2021.

+ Truong hop 6ng Trinh Bure L khong thyuc hién hodc thye hién khong ding
va day du nghia vu tra ng trén thi Ngén hang dugc quyén yéu, cau co quan thi hanh
an co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la Quyen sir dung dét va tai
san gan lién voi dat thudc thira sb 318, to ban do s6 CD-05, tai dia chi: SO
38/11/148 duong Cau Dit, phu’ong Cau Dét, Quan Ngo Quyen thanh pho Hai
Phong vo1 dién tich 37 ,77m’ theo Gidy chung nhin quyén sir dung dat sb BD
309911, s6 vao sd cadp GCN: CH04575 do Uy ban nhan dan Quan Ngb Quyén cip
ngay 31 thang 3 nim 2011 cho 6ng Nguyén Puc Hai. Ngay 23 thang 01 nam 2013,
ting cho 6ng Nguyén Puc Nam theo Hop dong ting cho quyén st dung dat da
duoc Van phong cong ching Hai Phong ching nhan. Ngay 25 thang 3 nam 2021,
chuyén nhugng cho ong Trinh Puc L theo hd so s6 000007.CN.007.

+ Toan bd sd tién thu duogc tir viec phat mai, xu 1y tai sdn bao dam sau khi
trir di cac chi phi t6 tung, thi hanh an theo quy dinh cta phéap luat ma khong du
thanh toan het nghia vu ng cua 6ng Trinh Dirc L tai Ngan hang thi Ngén hang dugc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyen tiép tuc ké bién, phat mai cac
tai san khac ctia ong Trinh Puc L dé thanh toan hét khoan no.

- Bi don - éng Trinh Pirc L trinh bay: Ong xac nhan d3 ky két v6i Ngan
hang Hop ddng tin dung S6 104-VM/2021/HDTD-CN ngdy 29 thang 3 nam 2021
vOi cac ndi dung thoa thuan nhu Ngén hang trinh bay. Ong da dung tai san cua
minh dé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang la Quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat thude thira sd 318, to ban d6 s6 CD-05, tai dia chi: S6 38/11/148
duong Cau Bat phuong Cau Pat, Quan Ngo Quyén, thanh pho Hai Phong véi dién
tich 37, 77m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BD 309911, s6 vao sd
cap GCN: CH04575 do Uy ban nhan dan Quan Ngoé Quyén cip ngay 31/3/2011
cho 6ng Nguyén Dtrc Hai. Ngay 23 thang 01 nim 2013, ting cho 6ng Nguyén Ditic
Nam theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat di dugc Van phong cong ching
Hai Phong ching nhan. Ngay 25 thang 3 nam 2021, chuyén nhuong cho dng Trinh
Puc L theo hd so s6 000007.CN.007. Tai san bao dam da duoc cong ching theo
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Hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat s6 104-
VM/2021/BD ngay 29 thang 3 nam 2021 tai Van phong cong ching Nguyén Thai
Binh, thanh phd Hai Phong. S6 cong chimg 1052, Quyén sb 01/2021.TP/CC-
SCC/HDGD.

Ong da nhan duoc toan bd sé tién giai ngan ciia Ngan hang 1a 933.000.000
d6ng. Do kinh doanh gip kho khin nén 6ng dd vi pham nghia vu trd no. Quan
diém cua ong vé yéu cau khai kién ciia Ngan hang nhu sau:

+Vé so ng: Ong x4c nhan tinh dén ngay 05 thang 7 nam 2022, 6ng con ng
Ngén hang tong sb tién: 1.065.947.523 dong, trong d6: No gbc: 925.224.988 dong;
no 1ai trong han: 120.989.121 dong, no 1ai qué han: 12.723.320 dong, lai phat:
7.010.094 dong.

+ Ong s& trach nhiém tra toan bo sé no trén va tién 14i phat sinh tir ngdy 06
thang 7 nam 2022 theo thoa thuén tai Hop dong tin dung s6 104-VM/2021/HDTD-
CN ngay 29 thang 3 nam 2021. Ong dé nghi Ngan hang cho ong thoi gian ban tai
san bao dam tra no.

+ V& tai san bao dam: Ong Xac nhan tir thoi diém ky hop dong thé chap, hién
trang tai san khong thay d6i so vé6i thoi diém thé chap, 6 ong ciing khong coi ndi, stra
chira gi. Hién nay, ong khong ¢ tai dia chi s6 38/11/148 Cau Pat, phuong Cau Pat,
Quan Ngb Quyén, thanh pho Hai Phong. Ong cho vo chong ong Nguyén Puc Hai,
1a anh trai cua ong Nguyen btrc Nam - nguoi da chuyén nhuong ngdi nha trén cho
ong ¢ nho tir thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong can nha trén tir ong Nguyen buc
Nam la ngay 25 thang 3 nam 2021. Hién nay, vo chong 6ng Hai van sinh sOng tai
dia chi trén nhung cd tinh gay kho khin cho 6ng trong viéc cho Toa an dén xem
xét tham dinh tai chd d6i voi tai san trén do 6ng Nam hién khong song ¢ Hai
Phong, ong Hai khong tra nha lai cho 6ng. Truong hop ong khong tra duge sd tién
no trén, ong dong y dé Ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

- Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Dirc Hdi, ba
Nguyen Thi Hanh, ba Nguyen Thi Thuiy Ha va ong Nguyen Bdo Phuc da dugc Toa
an tong dat cac van ban t6 tung hop 1¢ nhung déu vang mat, khong tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa giai nén Toa an
khong ghi dugc 101 khai cua nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va
khong tién hanh hoa giai dugc.

Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap 02
lan nhung gia dinh 6ng Nguyén Duc Hai dong cira nén viéc xem xét, tham dinh tai
cho khong tién hanh dugec.

Tai phién toa so tham, nguyén don chi yéu cau bi don tra tong s6 ng tam tinh
dén ngay 16 thang 9 niam 2022 1a: 1.072.314.572 ddng, trong d6: No gbc:
925.224.988 d6ng; no lai trong han: 131.475.829 d6ng; no 14i qua han: 6.829.464
dong; 13i phat: 8.784.291 dong va tién 14i, phi phét sinh theo Hop dong tin dung s
104-VM/2021/HDTD-CN ngay 29 thang 3 nam 2021. Truong hop 6ng Trinh Buc
L khong thuc hién hoac thyc hién khong ding va déy da nghia vu trd ng trén thi
Ngan hang duogc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n cé thim quyén ké bién, phat
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mai tai san bao dam 13 quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira sd
318, td ban d6 s6 CD-05, tai dia chi: S6 38/11/148 duong Cau Dit, phu’O'ng Cau
Pat, Quan Ngb Quyen thanh pho Hai Phong voi dién tich 37, 77m® theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé BD 309911, sO vao s6 cap GCN: CH04575 do
Uy ban nhan dan Quéan Ngb Quyén cap ngay 31 thang 3 nam 2011 cho ong
Nguyén Dtrc Hai. Ngay 23 thang 01 nam 2013, tang cho 6ng Nguyén Ptrc Nam
theo Hop dong ting cho quyén st dung dat da du:oc Van phong cong chung Hai
Phong chimg nhan. Ngay 25 thang 3 nam 2021, chuyén nhuong cho 6ng Trinh
Dirc L theo hd so s6 000007.CN.007007.

Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an tuyén:
Toan bd sb tién thu dugce tir viee phat mai, xur 1y tai san bao ddm sau khi trur di cac
chi phi té tung, thi hanh 4n theo quy dinh ctia phap luat ma khong du thanh toan
hét nghia vu ng cua éng Trinh Pirc L tai Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén tiép tuc ké bién, phat mai céc tai san khac
ctia 6ng Trinh Puc L dé thanh toan hét khoan no.

* Voi noi dung vu an nhw trén tai Ban an dan sy so tham sé 06/2022/DS-ST
ngay 16 thang 9 nam 2022, Quyét dinh sira chiva, bé sung ban dn so 01/2000/0P-
SCBSBA ngay 20 thang 9 nam 2022 ciia Toa dn nhéan dan Qudn Ngé Quyén, thanh
phé Hdi Phong da quyét dinh:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoén‘l biéu 147; diém b lghoém 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu
244 va bieu 273 cua B0 luat To6 tung dan su.

Xa: Chap nhan yéu ciu khoi kién ctua Ngan hang Thuong mai C6 phan
Phuong Dong.

1. V& s tién ng: Ong Trinh Purc L phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Phuong Péng tong sd tién no theo Hop ddong tin dung sé 104-
VM/2021/HDTD-CN ngay 29 thang 3 nam 2021 tinh dén ngay 16 thang 9 nim
2022 1a: 1.072.314.572 (mot ty, khong trim bay muoi hai triéu, ba trim muoi bon
nghin, nim trim bay muoi hai) dong, trong d6: No gbc: 925.224.988 (chin trim
hai muoi 1am triéu, hai trim hai muoi bén nghin, chin trim tim muoi tdm) dong;
no lai trong han: 131.475.829 (mot traim ba muoi mét triéu, bon tram bay muoi
lam nghin, tdm tram hai muoi chin) déng; no 1di qua han: 6.829.464 (sau tri¢u, tam
trim hai muoi chin nghin, bn trim sau muoi bon) ddng; 13i phat: 8.784.291 (tam
triéu, bay trim tm muoi tu nghin, hai trim chin muoi mot) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua Ngay xét xu so tham, 6ng Trinh Purc L phai tiép tuc
chju khoan tién 1di cua s tién ng gbc chua thanh toan theo murc 131 sudt ma céc bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc
nay. Truong hop trong Hop ddng tin dung céc bén co thoa thuan vé viée diéu chinh
1di suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang
cho vay.



2. Trudng hop 6ng Trinh Puc L khong thuc hién hoic thuc hién khong day
du nghia vy tra ng trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam dé thu hoi no la quyén str dung dat va tai san gin lién vé6i dat thudc thira sd
318, to ban dd s6 CD-05, tai dja chi 38/11/148 dudong Cau Dat phuong Cau Dit,
quan Ngo Quyén, thanh pho Hai Phong voi dién tich 37, 77m® theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sb BD 309911, s6 vao s6 cdp GCN: CH04575 do Uy ban
nhan dan quan Ngo Quyén cap ngay 31 thang 3 nam 2011 cho 6ng Nguyén Dirc
Hai. Ngay 23 thang 01 nam 2013, ting cho dng Nguyén Pirc Nam theo Hop ddng
ting cho quyén st dung dat di duoc Vin phong cong ching Hai Phong ching
nhan. Ngay 25 thang 3 nam 2021, chuyén nhuong cho dng Trinh Pirc L theo hd so
56 000007.CN.007.

3. Pinh chi yéu cau ctia Ngan hang vé viéc yéu cau Toa an tuyén: Toan bd
sd tién thu duge tir viée phat mai, xir 1y tai san bao dam sau khi truir di cac chi phi tb
tung, thi hanh an theo quy dinh cua phap luat ma khong du thanh toan hét nghia vu
ng cua ong Trinh Durc L tai Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyen tiép tuc ké bién, phat mai cac tai san khac cua ong
Trinh Ptc L dé thanh toan hét khoan no.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xr so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng
Nguyén DBuc Hai khang cdo d61 voi toan bg ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa:

Nguyén don vang mat, c6 van ban néu y ki€n gilt nguyén yéu cau khoi kién,
deé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Bi don vang mit khong c6 1y do.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Nguyén DPtc Hai, ba
Nguyén Thi Hanh, ba Nguyén Thi Thuy Ha thong nhat trinh bay: Ong Nguyén
Puc Hai da chuyén gidy to nha dat cho 6ng Nguyén Puc Nam (14 em trai 6ng Hai)
muon, khong phai ting cho cin nha cho ong Nam, viéc ky hop dong chi 1a hop
thire hoa dé giup ong Nam thé chap lam an. Ong Hai khong biét ong Trinh Puc L
1a ai. Vi vay gia dinh 6ng Hai, ba Hanh, ba Ha khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia ngan hang va khong dong ¥ phat mai tai san nay vi ngan hang khéng tham dinh
khi cho vay, khong co chit ky cta cac ong ba trén hd so thé chap. Pay 1a tai san
duy nhét gia dinh co va dang su dung tir trude dén nay. Vivay dé nghi bd sung ong
Nam vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va
triéu tap ong Nam dén phién toa dé lam rd cac tinh tiét trong vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Nguyén Puc Hai cung cip
ban sao 01 s6 ho khau ciing tai dia chi 38/11/148 duong Cau Pét, phudng Cau Dat,
quan Ngé Quyén, thanh phé Hai Phong con cé ba Nguyén Thi Thay Van 1a em gai
ctia 6ng Hai va con trai ciia ba Van cu tra va cho rang Toa an cap so tham khong
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dua nhiing nguoi nay tham gia t6 tung 1a thieu sot. Mat khac, tai bién ban xac minh
tai Cong an phuong Cau Dit chi ghi tai s nha 38/11/148 duong Cau Dét, phuong
Cau Dét, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong c6 vg chong ong Hai, ba Thuy
Ha va con trai 6ng Hai cu trG 13 mau thuin véi s6 ho khau noi trén. Hon nita bién
ban xac minh chua ghi tén canh sat khu vuc tai phan dau bién ban.

Hoi dong xét xir thao luan va quyét dinh can ctr Diéu 250, 304 BS ludt T6
tung dén sy tam ngung phién toa d¢ lam rd nhimg nguoi hién dang cu tru tai s6
38/11/148 duong Cau bat, phuong Cau DPat, quan Ngoé Quyén, thanh pho Hai
Phong.

Tai phién toa duoc moé tiép tuc ngay 26 thang 12 nim 2023 ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cta 6ng Nguyén Dt Hai trinh bay: Ong Hai, ba Ha cho
rang tai san nay khong phai 13 tai san hop phép ciia bi don. Tai san nay 1a di san
thira ké ctia cha me 6ng Hai, dd 1am thu tuc phan chia di san, giao cho ong Hai la
nguoi ding tén hop phap. Sau do ong Nam la em trai 6ng Hai c6 muon gidy to nha
dat dé vay von 1am an. Ong Nam ¢ dua cho 6ng Hai ky vao to gidy trang. Do tin
tuéng nén ong Hai di ky vao to gidy trang tai nha 6ng Hai, sau do 6 ‘ong Nam da lam
thu tyc dang ky bién dong sang tén minh. Ong Nam vudng ng xau nén khong thé
thé chap vay von ngan hang nén da nho 6ng Trinh Dic L ding tén vay von tai
ngan hang bang cach 1am hop ddng chuyén nhuong gia tao roi the chap khoan vay
bang tai san nay. Ong L khong phai 1a ngudi thu hudng khoan tién vay ma 13 6 ong
Nam. Ong Trinh Ptic L trinh bay cho 6ng Hai muon nha ¢ nha nhung thuc té gia
dinh 6ng Hai van quan 1y st dung can nha tir trudc dén nay, ong Hai hoan toan
khong biét ong L la ai. Cap so tham khong chimg minh dugc viée 6ng L cho ong
Hai & nho. Ong Nam nho ong L dtng tén 1ap hop dong chuyen nhuong gia tao thi
Ngén hang OCB khong phai la nguoi thir ba ngay tinh. Ong L nhan chuyen
nhuong nha nhung chwa hé dén tai san nay lan nao. Hién ong Hai di c6 don t6 cdo
hanh vi lia dao cua ong Nguyén B¢ Nam. Pé nghi HDXX tam dinh chi giai
quyet vu an dé cho két qua giai quyét ctia Co quan Céng an. Phan quyet cua ban an
SO tham khong co can cir phap 1y, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong
niém yét cac vin ban to tung cho gia dinh ong Hai tai nha 6ng Hai, chua thu thap
day du ching cir ma cap phuc tham khong thé thu thap dugc. Hon nita viéc Toa an
cap so tham giai quyét xét xir vu viée nay gia dinh 6ng Hai hoan toan khong biét,
vi v@y anh huong nghiém trong dén quyén loi hop phap cua gia dinh 6ng Hai nén
dé nghj huy ban an so tham.

Ong Nguyen Van Hai, ba Nguyen Thi Hanh, ba Nguyén Thi Thuy Ha dong
y voi quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don, khong co
¥ kién b6 sung.

* Dai dién Vién Kiém sdt nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Tai phién toa ngay 15 thang 12 nam 2022 phat sinh tinh tiét mai, dé nghi
Ho1 dong xét xir chap nhéan de nghi tam ngung phi,én toa dé xac minh thq thap
ching cur theo quy dinh tai Biéu 250, 304 Bo luat T6 tung dan sy B luat T6 tung
dan su.



Tai phién toa tiép tuc mo lai ngay 26 thang 12 nam 2022, dai dién Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu
Sau:

- V& viéc tuan theo phép ludt t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phtic thim, Hoi dong xét xur da chép hanh ding cac quy dinh ctua
Bo luat T6 tung dan sy. Nhimng nguoi tham gia t6 tung co ban di thuc hién dung
cac quy dinh vé quyén va nghia vu ctia minh.

- V& quan diém giai quyét vu an: Xét thdy yéu cau khang cdo cua ong
Nguyén Pirc Hai khong c6 cin ctr chdp nhan, nén dé nghi Hoi déng xét xtr can cir
khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat Té tung dan sy khong chap nhan yéu cau khang céo
ciia Ong Hai, gilt nguyén ban an so thim. Ong Hai phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li€u, ching cur ¢6 trong ho so da dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Véth tung:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Pay la
vu 4n dan su vé viéc “Tranh chap vé Hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 cua Bo luat T tung dan su. Do bi don cu tra trén dia ban Quén Ngo
Quyen nén Toa an nhan dan Quéan Ngod Quyén, thanh phd Hai Phong giai quyét so
tham la ding quy dinh.

[2] Xét thu tuc khang cao: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyén Dtrc Hai khang céo trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam Gmg an phi
phtc tham nén khang cao hop 1&. Toa an nhan déan thanh phd Hai Phong xem xét
va giai quyét theo yéu cau khang cao ctia 6ng Hai 1a ¢o can cu.

[3] Vé dé nghi huy ban an so tham cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua ong Nguyén Birc Hai do vi pham thi tuc t6 tung vé viéc: khong niém yét
van ban t6 tung tai nha 6ng Hai; tai bién ban x4 minh ctia Toa an nhan dan quin
Ngb Quyén tai Cong an phudng Cﬁu Pat khong ghi tén can bo canh sat khu vyuc &
phan dau bién ban nhung phia cudi lai c6 chit ky; trén cung can nha voi ong Hai
con c6 me con ba Nguyén Thi Thuy Van cung dang ky ho khau nhung khong dua
vao tham gia t6 tung. Hoi dong xét xtr xét thay:

Toa an cép so thAm da tién hanh viéc niém yét tal tru so Toa an, tru sé
UBND phuong, to dan phd noi cu tra cia 6ng Nguyén Duc Hai, ba Nguyén Thi
Hanh, ba Nguyén Thi Thay Ha day du theo quy dinh phap luat. Viéc khong ghi tén
canh sat khu vuc trong phan du bién ban xac minh 1a c6 thiéu sot trong qué trinh
lap bién ban, khong 1am thay ddi ban chat, noi dung vu an. Can ctr két qua xéac
minh thu thap chimg ctr tai Cong an phuong Cau Piat thé hién: Cung dia chi
38/11/148 duong Cau Dat phuong Cau Dat, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai
Phong c6 dang ky hai s6 ho khau ghi tén hai chii ho: Mot 1a 6ng Nguyén Duc Hai
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va mot 1a ba Nguyén Thi Thiy Van nhung thuc té nhitng ngudi co tén dang ky trén
s6 ho khau cua ba Nguyén Thi Thuy Van khong c6 ai ctr tra, sinh song an & thuong
xuyén tai day, chi c6 6ng Nguyén Puc Hai, ba ba Nguyén Thi Hanh, ba Nguyén
Thi Thity Ha va anh Nguyén Bao Phuc cu trii. Nén Toa an cip so thAm di xac dinh
va chi dua 6ng Nguyén Dirc Hai, ba Nguyén Thi Hanh, ba Nguyén Thi Thuy Ha va
anh Nguyén Bao Phuc tham gia t6 tung 13 ¢6 can ctr, dung quy dinh cta phap luét.

Do d6 Hoi dong xét xir khong chap nhan quan diém cta ngudi bao vé quyén
va lot ich hop phap cua 6ng Nguyen Puc Hai vé viéc dé nghi hay ban an so tham
do vi pham tha tuc t6 tung, dwa thiéu ngudi tham gia td tung.

[4] Déi v6i dé nghi tam dinh chi giai quyét vu an de cho két qua giai quyét
ciia Co quan Cong an d6i v6i don t6 céo cia ong Hai vé hanh vi lira déo ctia ong
Nam do 6ng Hai chi cho 6ng Nam muon giay to nha ch khong phai ting cho
quyén sir dung dat nhung ong Hai khong cung cip duoc tai lidu ching cir chung
minh nén khong c6 co s xem xét. Quan h¢ gitra 6ng Nguyén Puc Hai va ong
Nguyén Dtric Nam néu c6 yéu cau sé dugc giai quyét bang mot vy an khac theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Pbi véi quan diém ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng
Nguyén Dtrc Hai va ong Trinh Dure L la giao dich gia tao, thyc té ong L khong
phai 1a nguoi st dung von vay nhung khong cung cap dugc cac tai li¢u ching ctr
chirmng minh nén khong c6 co s& xem xét.

- Vé ndi dung khang cao: Ong Nguyen Ptrc Hai khang cdo ddi voi toan bod
ban 4n so thim, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[6] Hoi dong xét xtr xét thay: Hop dong tin dung s6 104-VM/2021/HDTD-
CN ngay 29/3/2021 gitra Ngan hang TMCP Phuong Pong va ong Trinh Dtic L phu
hop v6i quy dinh tai cac Diéu 116, 117, 119 cta B luat Dan sy nam 2015; cac bén
tham gia giao két hop dong trén co s ty nguyén, cac diéu khoan cia hop dong
khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay, hop dong trén 1a hop phap,
lam phét sinh quyén, nghia vu ctia cac bén.

Sau khi ky két hop dong tin dung, nguyén don da thuc hién dung cac thoa
thuan trong hop dong, giai ngan cho bi don vay du sO tién 933.000.000 dong, thé
hién tai Khé udc nhan no s6 104-VM/2021/KUNN-CN ngay 30 thang 3 nam 2021.
Bi don da vi pham nghia vy tra ng, khong thanh toan dugc ng nhu thoa thuan. Vi
vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, bude bi don
phai thanh toan tién no gbc va cac khoan 1ai phét sinh theo quy dinh phap luat 1a co
can ct.

[7] V& yéu cau khdi kién dé nghi phat mai tai san thé chap 1a nha dat tai S6
38/11/148 duong Cau Dat, phuong Cau Pat, Quan Ngd Quyén, thanh phd Hai
Phong, xét thay:

[7.1] Bi don x4c nhan di thé chip tai san ctia minh dé dam bao cho khoan
vay tai Ngan hang TMCP Phuong Pong. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat thudc thira sé 318, to ban do s6 CD-05, tai dia chi: S6
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38/11/148 duong Cau Dit, phu’O’ng Cau Dat, Quan Ngo Quyen thanh pho Hai
Phong voi dién tich 37 ,77m’ theo Gidy chung nhin quyén sir dung dat so0 BD
309911, sb vao so cdp GCN: CH04575 do UBND Quén Ngb Quyén cp ngay 31
thang 3 nim 2011 cho 6ng Nguyén Ptc Hai. Ngay 23 thang 01 nim 2013, dng Hai
ting cho 6ng Nguyén Puc Nam theo Hop dong ting cho quyén st dung dat da
dugc Van phong cong ching Hai Phong chimg nhén. Ngay 25 thang 3 nam 2021,
6ng Nam chuyén nhuong cho dng Trinh Ptc L theo hd so s6 000007.CN.007007.

Theo bi don, 6ng L da cho vo chong 6ng Nguyén Puc Hai ¢ nho tir thoi
diém 6ng L nhan chuyén nhuong cin nha trén tir ong Nguyen Dic Nam la ngay 25
thang 3 nam 2021. Hién nay, vo chong 6ng Hai van sinh song tai dia chi trén cling
véi em gai 6ng Hai 1a ba Nguyén Thi Thity Ha va con trai 6ng Hai.

Vo chong ong Nguyén Dirc Hai, ba Nguyén Thi Hanh, ba Nguyén Thi Thay
Ha, anh Nguyén Bao Phuc 1a ngudi hién dang quan 1y, st dung tai san thé chap
cho rang 6ng ba khong ting cho ma chi cho dng Nam muon nha va GCNQSDBD,
nhung khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr nao ching minh giao dich giita 6ng
Hai va ong Nam 1 vo hiéu hay bi lra dbi. Viéc tang cho giira 6ng Hai va ong
Nam; 6ng Hai chuyén nhuong cho ong L déu da duoc thé hién trén hop dong va
tuan tha cac trinh ty thil tuc theo quy dinh nhu coéng ching va dang ky chuyén
quyén st dung dat dugc Vin phong cong chimg va Vian phong Pang ky dat dai
chtng nhan. Nén cac giao dich nay 1a hop phap. Ngan hang OCB nhan thé chép tai
san c6 thyc hién day du thu tuc cong chimg va dang ky giao dich bao dam nén la
nguoi thi ba ngay tinh can duogc bao vé quyén 1oi.

[7.2] Xét thay hop dong thé chdp da duoc 1ap va cong chung, chung thyc
theo ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia phap luat. Tai san thé chap 1a quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc quyén so hitu va sir dung hop phap
ctia bi don. Nay, bi don dong ¥ cho 'Ngén hang phat mai tai san thé chap trong
truong hop bi don khong tra duoc sb tién ng trén. Toa an cip so tham da quyet
dinh trong trudng hop 6ng Trinh Pirc L khong thuc hién hodc thyc hién khong day
du nghia vu tra no trén thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no 12 quyén s
dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 318, to ban do s6 CD-03, tai dia
chi: S6 38/11/148 dudng Cau Dét, phuong Cau Pat, Quan Ngb Quyén, Hai Phong
véi dién tich 37,77m? 14 ¢6 can ctr.

[8] Tr nhimg phén tich va nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xtr khong co cin
ctr chdp nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Vian Hai, cin ctr khoan 1 Diéu
308 ctia BO luat T tung dan sy, gilt nguyén ban an dan sy so thim sd 06/2022/DS-
ST ngay 16 thang 9 nim 2022 ciia Toa an nhan dan Quan Ngo Quyén, thanh phd
Hai Phong.

- V& an phi dan sy phuc tham:

[9] Do khong chép nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Hai nén 6ng Hai phai
chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc

10



hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat TS tung dan su;

- Can ctr khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Khong chap nhan khang céo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén Puc Hai vé viéc khong dong ¥ phat mai tai san thé chap bao dam cho
khoan ng vay cta 6ng Trinh Prc L tai Ngan hang thuong mai ¢ phan Phuong
Pong. Gitt nguyén ban an dan sy so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim
2022 cta Toa an nhan dan Quéan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong.

2. V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyen buc Hai phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phiic tham. Ddi trir s6 tién 300.000 dong tién tam tng an phi
dan sy phiic thim ong Hai dd ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi toa 4n so
0006706 ngay 05 thang 10 ndm 2022 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan Ngo
Quyén, thanh phé Hai Phong.

3. Céc quyét dinh ciia Ban 4n so' tham s6 06/2022/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan Quan Ngo6 Quyén, thanh pho Hai Phong c6 hi¢u
lyc phap luat dugc thi hanh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an Dan sy thi ngudi dugc thi hanh, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, ho so vu an.

(da ky)

Tran Thi Van Thiy

11



12



