TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 73/2023/DS-PT
Ngay 09-3-2023
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat va yéu
cau hay hop ddng ay quyén

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phic thdm gom co:

Tham phén - Chui toa phiéntoa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Trlc
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

_ - Dgidi¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: B
Tran Thi Phudc— Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong x€et xt
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 403/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 12 ndm
2022 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va yéu cau huay
hop dong ay quyen”.

Do Ban 4n dan sy so thim so 39/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 ndm 2022 cua
Toa &n nhéan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xu phic tham s6 12/2023/QD-PT ngay 10
thang 01 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phdc tham so 55/2023/QD-PT ngay 09
thang 02 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bang Ngoc T, sinh nim 1967; dia chi: khu phé E, thi trin
D, huyén D, tinh Binh Duong, ¢ mat.

Nguroi bao vé quyeén va lgi ich hop phap cia nguyén don:

1. ’CA)ng Pham T — Luat su cua Van phong Luat su Pham T thuoc Poan Luét su
tinh B, vang mat

2. Ba Tran Y — Luat su cta Vin phong Luat su Pham T thudc Poan Luét su tinh
B, c6 mat.
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- Bi don: Ba Phan Ngoc T2, sinh nim 1972; dia chi: t6 V, ap B, x4 L, huyén B,
tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap cia bi don: Ong B L, sinh ndm 1980; dia chi: 56 U,
D, phuong T, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (Van
ban uy quyéen ngay 21/5/2021), c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin L, sinh ndm 1995; dia chi: to V, 4p B, xa L, huyén B, tinh Binh
Duong, vang mat.

2. Van phong Cong chitng M (nay 1a Vian phong Cong chung N); dia chi: 6 D,
L0 A, khu dan cu M, B, phuong M, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Duy L — Chic vy: Truong Vin
phong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Phan Ngoc T2.

- Vién Kiém sat khang nghj: Vién truong Vién Kiém st nhan dan thi xa Bén
Cét, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phic tham so6 04/2022/QD-VKS-DS
ngay 09/8/2022.

NQI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Bang Ngoc T trinh bay:

Vao nam 2014, do ¢6 nhu ciu mua dat 1am nha & nén 6ng T da dat coc cho
Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Xay dung H (goi tat la Cong ty H) dé mua
phan dat 16 B c6 dién tich 110m2 thudc thira dat R, to ban do s6 Z toa lac tai thi trin
(nay 1a phuong) M, huyén (nay la thi xd) B, tinh Binh Duong do 6ng Lé Van L dang
tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ong T va Cong ty H c6 ky két Hop dong
dit coc ngay 09/5/2014, gia dat Chuyen’nhuqng la 195.000.000 ddng. Cung ngay
09/5/2014, 6ng T va Cong ty H c6 ky két Bién ban ghi nhén dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong phan dat da ky ket dat coc véi noi dung 1a dng Nguyén Ngoc T — Chirc
vu: Truong Phong kinh doanh cia Cong ty H cam két:

"1. Néu duoC co quan Nha meéc ¢6 tham quyen cho phép thyc hién tach thira
va Ién tho cu trong thoi gian sém nhat thi chiing t6i c6 nghia vu ho tro khach hang
som nhat ve van de nay.

2. Tai thoi diém ky hop dong iy quyén thira ddat khong co tranh chdp.

3. Thita dat thugc truong hop duoc chuyén nhuong quyeén sir dung dat theo quy
d‘_inh cua phap lugt. Thong tin ve I6 dat: Thura dat so R, to ban do so Z; dia chi thua
dat: TT. M, huyén B, tinh Binh Duong; dién tich 2.703,8m?; hinh thic si: dung:
2.703,8m? ; chung khdng m? ; muc dich sir dung: dat ring san xuat.

4. Hé tro th tuc giay phép xay ding cho khéch hang néu khach hang khang c6
nhu cau xay dung".

~ Ngay 09/5/2014, dng T da dat coc cho Cong ty H sd tién 20.000.000 dong, ¢6
phiéu thu tién caa Cong ty H.

Sau khi ky két hop dong dat coc voi Cong ty H thi dng T duoc nhan vién cia

Cong ty H dua di xem dat nhung 6ng T chua dugc giao dat.
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Sau khi ky két hop dong dit coc véi Cong ty H thi ng T duoc biét Cong ty H
chi 1a trung gian méi gidi va nguoi ban dat 12 ba Phan Ngoc T2. Ba T2 nhan uy quyén
cua 6ng Lé Van L va ba T2 dang ra ban dat cho 6ng T. Ngay 12/5/2014, ba T2 cung
6ng T ky két hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat véi noi dung ba T2 chuyén
nhugng cho 6ng T phan dét c6 dién tich 1a 110m? thudc mot phan thira dat s6 R, to ban
do sb Z (theo Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dét s6 vao s6 CH06713 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x&) Bén Cét
cap ngay 06/6/2013 cho dng Lé Vin L) véi gia chuyén nhuong 13 195.000.000 dong.
Do hop ddng chuyén nhuong khdng thé cong chimg theo quy dinh cho nén dé 1am tin
ba T2 da ky két Hop dong ty quyén ngay 12/5/2014 cho éng T dwoc Van phong Cong
chang M (nay 1a Van phong Coéng chirng N), thi x4 Bén Cat cdng ching. Noi dung
hop dong ty quyén 1a ba T2 uy quyén cho 6ng T dugc toan quyén quan ly, st dung dbi
v6i phan dat ma ba T2 ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat cho 6ng T.

Ngay khi dng T cung ba T2 ky két Hop dong chuyén nhuong quyen sir dyung dat
va Hop dong uy quyén cung ngay 12/5/2014 thi dng T da tra hét so tién con lai la
175.000.000 dong, Cong ty H 1a nguoi thu tién theo Phiéu thu ngay 12/5/2014. Cong
ty H chi 1a nguoi thu tién ho cho ba T2 vi ba T2 moi 1a ngudi ban dat, 6ng T giao sb
tién 175.000.000 déng cho Cong ty H nhung ba T2 ¢6 mit va 1a nguoi truc tiép nhan
tién.

Khi ky két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va hop dong ay quyén
véi ba T2 thi ba T2 khong giao déat cho 6ng T, ba T2 chi noi véi dng T s€ lién h¢ giao
dat cho 6ng T sau va hd tro ong T lam thu tuc tach s6 ra glay chuang nhan quyen sur
dung dat. Sau d6, 6ng T nhiéu lan lién hé vai ba T2 dé nhan dat nhung ba T2 déu hua
hen va khong giao dat. Ong T yéu cau ba T2 phai tra lai s6 tién 195.000.000 dong
nhung ba T2 khong tra nén éng T khai kién ba T2 dén Toa an.

Khi dugc nhan vién Cong ty H dua di xem dat thi 6ng T chi dugc nhan vién
Cong ty H cho xem mat phan dat tréng. Do do, hién nay ong T khdng thé biét va ciing
khdng xac dinh duoc thira dat ma éng mua caa ba T2 hién nay thuc té toa lac ¢ dau tai
phuong My Phudc.

Ong T nghi 12 ba T2 ban dat cho 6ng thdng qua Cong ty H 13 ngudi méi gidi,
tién ong T nop cho Cong ty H va ba T2 la nguoi nhan nén 6ng T khong bat ba T2 ky
nhan tién caa ong T. Do d6, 6ng T khong co gidy giao nhan tién vai ba T2 nop cho
Toa &n. Tuy nhién, dién tich, thira dat va gia tri chuyén nhuong gitra ba T2 va 6ng T
déu triing khép véi hop dong dit coc gitta 6ng T véi Cong ty H. Néu khdng nhan da s6
tién 195.000.000 d6ng thi ba T2 da khong ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va Hop dong ay quyén vao ngay 12/5/2014 cho 6ng T.

Ong T biét 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/5/2014
gitra 6ng vei ba T2 khong dugc cong chuang nén hop ddng nay khong c6 hiéu luc. Do
d6, ong T yéu cau Toa an tuyen Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
12/5/2014 v hiéu va chi yéu cau ba T2 tra lai sb tién ba T2 da nhan la 195.000.000
ddéng. Ong T yéu cau hay Hop dong uy quyén ngay 12/5/2014 da ky két gitra ong T
véi ba T2.

Do khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t va nhan dit, ciing nhu khong biét dét toa lac tai dau ¢ phuong My Phudc nén dng
T khéng yéu cau Toa an tién hanh xem xét thim dinh va dinh gi4 tai san 1a dat chuyén
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nhuong. Ong T chi yéu cau ba T2 tra lai s6 tién 195.000.000 dong.

Trude day 6ng T khai kién Cong ty H nhung Cong ty H da giai thé nén éng T
khéng khaoi kién Cong ty H nira chi khai kién mot minh ba T2.

_ Bi don ba Phan Ngoc T2 va nguoi dai di¢n hop phap cua bi don ba T2 la 6ng
Do L trinh bay:

Ba T2 va 6ng T la chd ban bé quen biét, lam an chung, mua ban véi nhau va da
ting ky két cac hop ddong mua ban vat liéu xay dung va hang hoa thiét yéu. Vé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma 6ng T cung cap thi ba T2 chi chap nhan
trang cudi (tac trang 03) cua hop dong; tai trang cudi nay chinh ba T2 lan tay, ky va
ghi ho tén. Nhung ndi dung cua trang 03 nay khong c6 bat cir cau chit ndo thé hién ba
T2 va 6ng T c6 chuyén nhuong quyen st dung dét voi nhau. Tai trang 01 cua hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma phia 6ng T dua ra khong ghi ngay thang
nam.

Nhur da n6i 6 trén, ba T2 va ng T tung ky két nhiéu hop dong lam an, mua ban
voi nhau trude day nén 6ng T da 14y trang cudi hop dong khac c6 ba T2 ky tén, lan tay
réi 6ng T tu soan ra 02 trang dau caa hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
bim vao véi nhau. Do thoi gian di qua lau nén ba T2 khong con céc luu cac hop dong
mua ban hang héa da ting ky véiong T cung cap cho Toa 4n dé Toa an ddi chiéu, so
sanh va thay dugc 6ng T da lay trang cudi cua hop doéng ma éng T véi ba T2 da ky két
v6i nhau roi bdm vao 02 trang dau cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ma ong T tu soan ra.

Ong Lé Vian L di ty quyén cho ba T2 toan quyén d6i voi thira dat 1216, to ban
do s0 63 theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lien véi dat s6 vao s6 CH06713 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cét
cap ngay 06/6/2013 cho dng L€ Van L theo Hop dong ty quyén s6 dugc cong ching
s6 003737, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/6/2013 tai Van phong Cong
chiing M (nay la Van phong Cong chung N).

Do can ngudi tréng coi hd boi dugc xay dung tai thira dat 1216 nén ba T2 ¢6 uy
quyén cho 6ng T toan quyén dbi vai mot phan thira dat ¢é dién tich 1a 110m? va ky két
véi dng T Hop dong uy quyén da duoc cdng chiing tai Van phong Cong ching M (nay
la Vin phong Cong chung N) sé 002439, quyén sb 05TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/5/2014. Viéc uy quyén nay cé thu lao 1a 500.000 dong, thoi han hop dong la 19
nam ké tir ngay cong chimg. Sau d6, gitra ba T2 véi 6ng T ¢ mau thudn nén da khong
hop tac 1am an nita va dng T ciing khong con trong coi hd boi cho ba T2 nira.

Ba T2 va éng T chua ting giao dich hay ky két hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat nhu 6ng T trinh bay. Ba T2 chua tirng nhan mot dong nao cua ong T. Ong
T giao dich mua ban dat voi Cong ty H khong c6 lién quan gi dén ba T2. Ong T khong
cung cap duoc ching ca ching minh 13 ba T2 ¢6 nhan cia 6ng T s6 tién 195.000.000
dong. Do d6, ddi véi cac yéu cau cua dng T thi ba T2 ¢6 y kién nhu sau:

Ba T2 dong y huy Hop dong ty quyén da duoc ky két giita ba T2 véi ong T
dugc Vian phong Cong ching M (nay 1a Vin phong Cong chung N) céng ching sé
002439, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/5/2014.

Ba T2 khong nhan cua 6ng T sé tién 195.000.000 dong nén khong dong v tra lai
6ng T sd tién nay.
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Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Vian phong Céng chirg M (nay 1a Van
phong Cong chuzng N) trinh bay:

Ngay 19/6/2013, Van phong Céng chung M (nay la Van phong Cong chirng N)
nhan duoc yéu cau cdng ching Hop dong ty quyén cua ba Phan Ngoc T2. Theo do,
6ng Lé Van L (1 bén ay quyén) uy quyén cho ba Phan Ngoc T2 (bén nhan ay quyén)
toan quyen sir dung ddi vai thira dat R, to ban do s6 Z ¢6 dién tich 2.703,80m?; dia chi
thira dat: thi trin (nay 13 phuong) M§ Phudc, huyén (nay la thi xd) Bén Cét, tinh Binh
Duong theo G1ay chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé vao s6 CH06713 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) Bén Cét
Cap ngay 06/6/2013. Cdng ching vién tlep nhan hd so 1a 6ng Huynh Tén Binh. Nhitng
gidy to cac bén cung cap bao gom gidy chang minh nhan dan, s6 ho khiu cua 6ng Lé
Vin L; Gidy chtng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb vao s6 CH06713 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) Bén Cat cap
ngay 06/6/2013; giay chirng minh nhan dan, s6 ho khau cua ba Phan Ngoc T2.

Sau khi ddi chiéu, kiém tra nhitng gidy to néu trén, xét thay day du va hop lé
theo quy dinh cta phap luat. Cong chimg vién da tién hanh tiép nhan hé so, soan thao
hop dong va hudng dan nhitng nguoi tham gia giao dich ky van ban dung quy dinh cua
phap luat. Tai thoi diém giao két, nhitng nguoi tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi
dan su phu hgp theo quy dinh cta phap luat, tham gia giao dich hoan toan ty nguyén
va ddng y véi nhitng noi dung ghi trong vin ban, ndi dung hop déng khong vi pham
phap luat. Vi vay, Cong chung vién Van phong Cong chiing M (nay la Vian phong
Cong chung N) da chiing nhan Hop dong uy quyén sé 003737, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 19/6/2013.

Ngay 12/5/2014, Vin phong Cong chung M (nay la Van phong Cong ching N)
nhan dugc yéu cau cong chang Hop dong iy quyén caia ba Phan Ngoc T2. Theo d6, ba
Phan Ngoc T2 (12 bén uy quyén) uy quyén cho ong bang Ngoc T (bén nhan ty quyeén)
toan quyen su dung dbi véi thira dat R, to ban d6 sb Z, dién tich thira dat 110m?; dia
chi thira dat: thi tran (nay la phuong) My Phudc, huyén (nay la thi xa) Bén Cét, tinh
Binh Duong theo Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan Ilen véi dat s6 vao s6 CH06713 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi Xa)
Bén Cét cap ngay 06/6/2013. Cong ching vién tlep nhan hd so 1a 6ng Huynh Tan
Binh. Nhitng giay to cac bén cung cap bao géom: glay chang minh nhan dan, s6 ho
khau cua ba Phan Ngoc T2; Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé vao sé6 CH06713 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thi x&) Bén Cat cap ngay 06/6/2013 cho dng Lé Vin L; gidy chirng minh nhan dan, s6
ho khau cia 6ng Pang Ngoc T; Hop dong ty quyén sé 003737, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HPbGD ngay 19/6/2013 gitra 6ng Lé Van L va ba Phan Ngoc T2.

Sau khi d6i chiéu, kiém tra nhiing gidy to néu trén, xét thiy day du va hop 18
theo quy dinh ctia phap luat. Cong chimg vién da tién hanh tiép nhan hé so, soan thao
hop dong va huéng dan nhimng nguoi tham gia giao dich ky van ban ding quy dinh cia
phap luat. Tai thoi diém giao két, nhitng ngudi tham gia giao dich c6 niang liwc hanh vi
dan su phu hgp theo quy dinh cta phap luat, tham gia giao dich hoan toan tuy nguyén
va dong y véi nhitng noi dung ghi trong vin ban, ndi dung hop dong khéng vi pham
phap luat. Vi vay, cong ching vién Van phong Cong chung M (nay la Vén phong
Cong chung N) da chirng nhan Hop dong uy quyén s 002439, quyén sé 05TP/CC-
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SCC/HDGD ngay 12/5/2014. Ngoai ra, Van phong Cong ching M (nay 1a Van phong
Cong chirng N) ¢6 y&u cau vang mat.

Tai Ban an dan Su SO tham s6 39/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Bang Ngoc T dbi véi bi don
ba Phan Ngoc T2 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va
yéu cau huy hop dong uy quyén™.

Tuyén b Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dugc ky két gitra ba T2
véi 6ng T vé viéc giao dich chuyén nhuong 110m? dit thuoc mot phan cua thira dat sb
R to ban d6 s6 Z 1a v hiéu.

Huy Hop dong uy quyén dugc ky két gitra ba T2 vai 6ng T da duoc cdng ching
tai Vin phong Cong chiung M (nay la Vian phong Cong chitng N) s6 002439, quyén sb
05TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/5/2014.

Ba Phan Ngoc T2 c6 trach nhiém hoan tri cho 6ng Dang Ngoc T so tién
195.000.000 dong (Mot tram chin muoi 1am triéu dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh
tai khoan 2 Dicéu 468 cua Bo luat Dan su, an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xur so’vthém, ngay 04/8/2022, bi don ba Phan Ngoc T2 ¢6 don khang
cao toan bd ban an so tham.

Ngay 09/8/2022, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cét c6 Quyet
dinh khang nghi phdc tham s6 04/2022/Qb-VKS-DS theo hudng huy ban an so tham.

Tai phlen toa phuc tham, nguoi dai dién hop phép bi don ba Phan Ngoc T2 I
6ng o L van gitr yéu cau khang cao; dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bmh
Duong van gitt quyét dinh khang nghi. Cac duong su khéng tu thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don la Iudt sw Tran Y trinh
bay quan diém tranh ludgn: Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ba T2 thira nhan
chix ky tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thira nhan c6 ky hop dong uy
quyén. Piéu nay chiing minh phai C0 giao dich dan sy gitra ong T vai ba T2 thi ba T2 mai
ky vao cac hop dong trén, néu khong co viéc ba T2 nhén tién thi ba T2 khdng thé ky hop
ddng chuyén nhuong ciing nhu @y quyén. Can cir vao Bién ban 1am viéc ngay 22/8/2017
ma nguyén don xuat trinh tai phién tda phdc tham thé hién méi quan hé giita ba T2 va
Cong ty H, ba T2 1a chu dy &n. Do vay, yéu cau khoi kién cua 6ng T 14 ¢6 can ctr nén dé
nghi Hoi ddng xét xir khéng chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham
gia to tung da thuc hién dtng quy dinh cua B6 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phac
tham.

- V¢ ndi dung:

Déi voi khang cao cua bi don, khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thi x3 Bén Cat v€ so tién 195.000.000 dong: Qua trinh to tung, 0ng T xéc dinh da
giao tién coc cho Cong ty H vao ngay 09/5/2014 theo thoa thuan trong hop dong dat
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coc (bat luc 02). Tai Phiéu thu ngay 12/5/2014 (bat luc 04) thé hién: 6ng T giao cho
Cong ty H s6 tién 175.000.000 dong. Nhu vy, Cong ty H da nhan s tién 195.000.000
dong cua 6ng T. Bi don ba T2 khong thira nhan da nhan tién ctia 6ng Tvaong T cling
khong c6 chung cu chimg minh ba T2 c6 nhén tién cua 6ng T nhung Toa 4n cip so
thAm budc ba T2 tra cho 6ng T sb tién 195.000.000 dong 1a khéng c6 co sé. Do do,
khang cédo cua bi don, khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi x Bén
Cat d6i v6i phan nay 13 ¢6 co so.

Déi véi khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat Ve
sai pham ctia Toa an cap so thim trong qua trinh giai quyet vu an vé viéc khong tién
hanh do dac, diéu tra xac minh v1i tri dat tranh chép va tlen hanh dinh gia tai san tranh
chap dé giai quyét gia tri thiét hai (néu c6): Toda an cip so tham tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T2 v6i dng T v6 hiéu nhung khong thé thuc
hién dugc viéc do dac, diéu tra xac minh vi tri dat, dinh gia tai san dé lam co so xir ly
hop dong vo6 hiéu nén khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan déan thi xa Bén
Cat d6i v6i phan nay 13 ¢o co so.

Tt nhitng phan tich trén, Toa an cdp so tham di vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung, giai quyét vu an khong phu hop quy dinh cua phap luat nén khang nghi cua
Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat 1a ¢6 co sd, khang céo ciia bi don
cb co SO chép nhan mot phén, dé nghi Ho1 déng x¢t xr huy ban an so tham.

Sau khi nghién ciu tai ligu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su,
Luat su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phlc tham, nguoi o quyen loi, nghia vy lién quan dng L€ Van
L da duoc Toa an triéu tap hop Ié hai lan dé tham gia phién toa nhung van vang mat
khong ly do. Riéng Van phong Cong chung M (nay & Van phong Cong ching N) ¢o
don yéu cau giai quyet vang mit; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ‘nguyén
don 1a 6ng Pham T vang mat. Do vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vang mat
nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 tén trén va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don theo quy dinh tai Didu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Ngay 09/5/2014, dong Bang Ngoc T véi Cong ty Cb6 phan Thuong mai Dich
vu va Xay dung H (goi tit 1a Cong ty H) co ky két hop dong dat coc dé 6ng T mua
phan dat 16 B thuoc thira dat sé R, to ban d6 sé Z da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay
la thi x&) Bén Cat cip Gidy chirng nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s vao s6 CH06713 cho dng Lé Van L. Gia dat chuyén
nhuong 13 195.000.000 ddng. Cung ngay 09/5/2014, 6ng T da giao cho Cong ty H s6
tién 20.000.000 ddng dé dit coc (theo Hop ddng dit coc ngay 09/5/2014, thé hién
Cong ty H Ia bén mai giai).

Théang 5 nam 2014, ba Phan Ngoc T2 (1a ngudi dai dién theo uy quyén cua dng
Lé Vian L theo Hop dong ay quyén da duoc Vian phong Cong chitng M (nay la Vin
phong Cong chiing N) cong ching s6 003737, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/6/2013) vei 6ng bang Ngoc T ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
(vé viéc chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat) véi noi dung ba T2 chuyén
nhuong cho dng T phan dét c6 dién tich 1a 110m? thudc mot phan thira dit sé R, to ban
d6 sb Z (theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
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gan lién véi dét sé vao s6 CH06713 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x&) Bén Cét
cap ngay 06/6/2013 cho 6ng Lé Vian L) vai gia chuyén nhuong 1a 195.000.000 dong.

Ngay 12/5/2014, ba Phan Ngoc T2 Ky Hop dong uy quyén cho dng Bing Ngoc
T dugc toan quyen dbi v6i mot phan thira dat c6 dién dat chuyén nhuong trén theo
Hop ddng uy quyen dugc Van phong Cong chung M (nay la Van phong Cong ching
N) cong chung s6 002439, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/5/2014. Viéc uy
quyén nay cé thu lao 13 500.000 ddng, thoi han hop dong 1a 19 nim ké tir ngay cong
chung. Cung ngay 12/5/2014, 6ng Biang Ngoc T giao cho Coéng ty H sb tién con lai
cua hop dong 1a 175.000.000 déng.

Ngay 19/5/2014, giita Cong ty H (do 6ng Nguyén Ngoc Thich — Truéng phong
Kinh doanh) véi 6ng Bang Ngoc T 1ap bién ban ghi nhan. Theo noi dung bién ban ghi
nhan thé hién noi dung cam két caa Cong ty H hd tro vé thi tuc tach thira, chuyén muc
dich dt, tha tuc xin phép xay dung.

[3] Do Cong ty H va ba T2 khong thuc hién hop dong nén 6ng T khai kién yéu
cau Cong ty H va ba T2 tiép tuc thuc hién hop dong, Toa an cap so tham thu Iy xéac
dinh Cong ty H va ba T2 1a bi don. Qu4 trinh tb tung, Toa &n cip so tham thu thap
chang ci tir S Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong, theo két qua cung cap thdng tin
cua S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Binh Duong thé hién Cong ty H da bi giai the. Ong T
c6 thay d6i yéu cau khoi kién yéu cau tuyén hop dong vo hiéu va buoc ba T2 tra tién.
Ba T2 xac dinh 6ng T thuc hién giao dich véi Cong ty H va ba T2 khéng nhan tién tur
Cong ty H. Nhu viy, trong trudng hop nay viéc giai quyet vu 4n lién quan dén Cong ty
H, cbng ty giai the/cham durt ton tai thi nguoi tham gia té tung 1a thanh vién Cong ty H
nhung Toa an cap so thim khéng dua nhirng thanh vién Céng ty H vao tham gia t6
tung dé 1am rd s tién ciing nhu thoa thuan méi gisi gitra Cong ty H va ba T2 1a da vi
pham nghiém trong thii tuc t tung.

[4] Tir nhitng phan tich trén, xét thay Toa &n cap so tham c6 vi pham nghiém
trong vé tha tuc t6 tung nén Toa &n cap phuc tham huy ban an so tham.

[5] Pé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don la
khong c6 can ctr.

[6] Khang céo cua bi don 1a ¢ cin cir chdp nhan mot phan.

[7] Khang nghi cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat, tinh

Binh Duong va dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[8] Vé &n phi dan su phlc tham: Do hay ban &n dan sy so thim nén nguoi
khang cdo khong phai chiu.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va Diéu 313 caa Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;
7 - Cin cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta
Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoéa XIV quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don ba Phan Ngoc T2.
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2. Chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén
Cét, tinh Binh Duong.

3. Hiy Ban an dan sy so tham s6 39/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Toa &4n nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong giai
quyet lai theo thu tuc chung.

4. V& an phi dan su phic tham: Bj don ba Phan Ngoc T2 khong phai chiu. Hoan
tra cho ba Phan Ngoc T2 sb tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam tng &n phi phuc
tham da nop theo Bién lai thu tam &ng &n phi, 1¢ phi Toa &n s6 0011921 ngay 04 thang 8
nam 2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 Bén Cét, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thij x4 Bén Cét;

- TAND thi xa Bén Cét;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét



