TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 28/2021/DS-PT
Ngay 26 - 01 - 2021
V/v tranh chap hop dong dit coc va hop
ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Hién
Ong Nguyén Thanh Lap

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ta Anh la Tham tra vién T0a an nhan
dan tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2021 tai try s Toa an nhan déan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 289/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 10 nam
2020 ve¢ tranh chap hop dong dit coc va hop dong vay tai san.

Do ban an dan sy so thélm s6 123/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 271/2020/QD-PT ngay
02 thang 11 ndm 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trang Quang T1, sinh nim 1960 (C6 mit).

Dia chi: S6 441, Nguyén Trai, khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

- Bi don: Ong Ng6 Thanh T2, sinh ndm 1981 (C6 mat).
Dia chi: Ap X, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia éng Ngé Thanh T2: Ong Truong L, sinh
nam 1981 (C6 mat).

Dia chi: S6 20, duong Nguyén Binh, 4p B, xa L, thanh phd C, tinh Ca Mau.
- Nguoi khang cdo: Ong Ngb Thanh T2 1a bi don.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don la ong Trang Quang T1I trinh bay:

~ Ngay 19/8/2019, ong c6 cho ong Ngd Thanh T2 vay so tién 280.000.000
dong, 1ai suat hai bén thoa thuén la 5%/thang, thoi han thanh toan 1a 01 thang. Ong



T2 ¢6 viét bién nhan. S tién nay ong T2 thanh toan cho 6ng xong nén ong da tra
bién nhan lai cho 6ng T2.

Pén ngay 06/01/2020, éng tiép tuc cho ong Ngdé Thanh T2 vay sb tién
476.000.000 dong, thoa thuan 13i suat 5%/thang, thoi han vay hai bén thoa thuan sé
tra dut diém vao 06/5/2020 1a 04 thang. Mbi thang 6ng T2 phai thanh toan
23.800.000 dong tién 14i. Khi vay c6 lam glay bién nhan vay tién va lam hop dong
dit coc chuyén nhuong quyen stt dung dat dugce céng ching tai Vin phong cong
chtng Cao Thi Kiéu Dlem dé bao dam cho khoan vay. Qua trinh vay dén nay o6ng
T2 chua thanh toan vbn va 13i cho 6ng, mic du ong cd yéu cau 6ng T2 nhiéu lan
nhung 6ng T2 van khoéng thanh toan cho ong. Nay ong yéu cau Toa an bude o6ng
T2 thanh toan cho 6ng sd tién vén 1a 476.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh
ctia phap luat 1,6%/thang, tinh tir ngdy 06/01/2020 dén ngay 28/8/2020 1a 07 thang
22 ngay (476.000.000d x 1,6% x 07 thang x 22 ngay) 1a 53.312.000 dong va yéu
cau Toa 4n tinh 14i cho dén khi 6ng T2 thanh toan xong khoan tién noi trén cho
ong.

Tai cac loi khai, bién ban hoa giai ngay 16/6/2020 trong qud trinh gidi
quyét vy dn bi don la 6ng Ngé Thanh T2 trinh bay:

Ong thira nhan c6 giao dich vay tién v6i 6ng Trang Quang T1 cu thé vao
ngay 19/8/2019 ong vay 6ng T1 sb tién 280.000.000 dong, thoa thuan 13i suét
15%/thang, mdi thang dong 13i 42.000.000 dong, khi vay hai bén c6 lam bién
nhan viét tay, ong giao cho 6ng T1 gilt. Qua trinh vay 6ng lam an that bai nén
khong co tién thanh toan tién von va tlen 1ai cho 6ng T1. Pén ngay 06/01/2020
ong T1 cong don tién von va tién 14i lai tong cong 13 476.000.000 dong budc dng
phai ky vao gidy bién nhan, thoa thuan vay tién va lam hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dat vai s tién dit 1a 476.000.000 dong, nhung thyc
chat ong khong c6 thoa thuin chuyén nhuong dat voi 6ng T1 ma hop dong dit coc
chi dé bao dam cho khoan tién vay. Bién nhan vay 280.000.000 dong thi ong T1
tra lai cho 6ng. Do khong c6 tién tra nén 6ng da dong ¥ ky tén vao bién nhan vay
s6 tién 476.000.000 ddng va thoa thuan 1ai sudt 5%/thang. Tir ngay hai bén thoa
thuan cho dén nay ong chua dong lai cho 6ng T1 lan nao. Nay 6ng T1 yéu ciu
ong tra lai sd tién von 1a 476.000. 000 dong va tién 1ai thi 6 ong khong dong y. Ong
chi dong y tra lai cho 6ng T1 so tién vén 280.000.000 dong von va tién 1ai
44.800.000 dong (tién li tinh tir ngay 19/8/2019 cho dén ngay 16/6/2020 1a 10
thang x 1,6%). Ngoai ra 6ng khong trinh bay gi thém.

Tir ngi dung trén, tai Ban dn dan sy so tham sé6 123/2020/DS-ST ngay 28
thang 8 nam 2020 ciia Toa dn nhdn dan thanh phé Ca Mau dd quyét dinh:

Chap nhan yéu ciu cia 6ng Trang Quang T1. Budc 6ng Ngoé Thanh T2
thanh toan cho 6ng Trang Quang T1 s6 tién 1a 534.612.000 dong (Nam trim ba
muoi bén tridu, sau trim muoi hai ngan dong), trong dé: Tién vén 476.000.000
dong va tién 1i 58.612.000 dong.



Tuyén bd hop dong dit coc ngay 06/01/2020 duogc ky két giira 6ng Trang
Quang T1 va ong Ngb Thanh T2 tai Vian phong cong ching Cao Thi Kiéu Diém
la vo hi¢u.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé 13i sudt cham thi hanh an, an phi, truong
hop thi hanh an va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh.

Ngay 30/9/2020, b don 1a 6ng Ngd Thanh T2 c6 don khang céo yéu cau cp
phtc thaim huy ban an so tham dé giai quyét lai.

Tai phién toa phuc tném, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 1a ong
Truong L gitr nguyén y€u cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém: Dé nghi
Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan su, khong chap nhan
yéu cau khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cua dng Ng6 Thanh T2, Hoi dong xét xir xét thaiy
Ong Ngd Thanh T2 thira nhan c6 ky vao gidy vay ng sd tién 1a 476.000.000 dong
va hop dong dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat v6i sd tién dat coc 1a
476.000.000 dong. Ong T2 cho rang day la khoan tién von va 1ai cong don cua
khoan vay trudc d6 véi sd tién von vay 1a 280.000.000 dong, viéc ong ky hop dong
dic coc 13 dé dam bao khoan vay nhung thue chat ong khong ¢6 thoa thuan chuyén
nhuong dat véi éng T1.

Nhén thay, Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dugc giao
két vao ngay 06/01/2020 giita 6ng Trang Quang T1 va Ong Ngbé Thanh T2 dugc
cong chung tai Van phong cong ching Cao Thi Kiéu Diém 14 gia tao nham dé che
gidu bdo dam cho viéc vay tai san va viéc thanh toan 1ai nén khong lam phat sinh
quyén, nghia vu dan sy cling nhu trach nhi¢m boi thuong thiét hai cua cac bén
trong viéc ky két hop dong trén. Do d6, hop dong dit coc duoc xac lap giita Trang
Quang T1 va 6ng Ngd Thanh T2 1a vo hiéu nhung hop dong vay van con hiéu luc
bai khi vay 6ng T2 ky tén vao gidy bién nhan vay 476.000.000 dong.

Hién nay, 6ng T2 chi ddng ¥ thanh toan no vay 280.000.000 dong, cung lai
phat sinh 44.800.000 dong vi 6ng T2 cho rang 6ng T1 cho 6ng vay tién 1di suat
cao nén ong T2 khong dong y tra. Mic du 6ng T2 thira nhan bién nhan do ong T2
ky tén vay ctia 6ng T1 476.000.000 dong 14i xuat 5% la do ong T2 tu nguyén ky,
khong bi ong T1 ép budc. Ong T2 khong cung cap duoc ching cir ching minh viée
6ng T2 ky vao gidy bién nhan va thoa thuan vay 476.000.000 trong d6 s tién von
1a 280.000.000 ddng, va s con lai 1a tién 13i. Trong khi d6 hop ddng dit coc tai
Vin phong cong chimg Cao Thi Kiéu Diém 6ng T2 ciing tu ky tén dé dam bao
khoan tién vay 476.000.000 dong khong bi ép budc.

Tai phién toa phic tham, ‘nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T2 la ong
Truong L cing khong cung cap dugc ching cir moi chung minh sO tién vay

476.000.000 dong trong do so tién von vay 1a 280.000.000 dong va sd tién con lai
1a 14i. Ong T2 chi cung cip cho Toa an bién nhan vay 280.000.000 ngay 19/8/2018
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tai bién nhan gdc c6 thoa thuan 1ai suat 15%/ thang, nhung ong T1 cho rang sau
khi 6ng T2 thanh todn xong sd tién von va 13i cta sd tién vay 280.000.000 dong thi
ong T1 da tra lai bién nhan gdc cho 6ng T2 nén ong T2 di ty dién s tién 1ai thoa
thuan 15% thém vao bién nhan, dong thoi 6ng T1 cung cip cho Toa an gidy bién
nhén dugc photo tir bién nhan géc ma ong T1 dé tra lai cho 6ng T2 khong c6 ghi
thoa thuan 1ai suat 15%, nén 6ng T1 cho rang do 6ng T2 ty ghi thém muc lai sut
15% vao bién nhan vay tién sau khi 6 ong T1 da tra lai bién nhan cho 6ng T2. Tai
phién toa, ong L thira nhan chit ghi vao bién nhan 13i suit 15% la do 6ng T2 ghi
cung lac khi 1am bién nhén vay tién cta ong T1, nhung 6ng L khong chtng minh
duoc vi sao dong chit thoa thudn 13i sudt c6 nét muc lot hon nét muyc ca cac dong
chir khac dugc ghi trong bién nhan. Vi vy, khong c6 co sé cho rang so tién 6ng
T1 cho éng T2 vay 280.000.000 dong v6n duoc tinh 13i 1én thanh von va lai 1a
476.000.000 dong nén khoéng c6 co sé chdp nhan yéu cau khang cdo cia ong T2
d6i véi hop dong dac coc chuyen nhuong quyén st dung dat voi s0 tlen
476.000.000 dong la gia tao nham dé che gidu cho giao dich vay cta sd tién
280.000.000 dong.

[2] Bdi voi yéu cdu cia 6ng Ngb Thanh T2 vé viéc Toa an cip so thim
khong tri¢u tap 6ng Hb Vii Phong tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi 1am chung,
Hoi dong xét xir xét thdy: Tai bién ban Ve viéc ghi nhan ¥ kién cta ong Hb Vil
Phong ngay 23/6/2020, 6ng Phong cho rang sy viéc khong lién quan dén éng nén
xin khong tham gia to tung, vang mit trong cic phién xét xir tai Toa an cac cap
trong vu an. Do d6, viéc khong triéu tdp 6ng Phong tham gia t6 tung khong anh
huong den ndi dung vu 4n, nén Toa 4n cdp so tham khong triéu tdp ong Phong
tham gia to tung 13 phu hop.

[3] Tt nhimg phan tich trén, viéc Toa an cap so tham d3 xem xét va chap
nhan yéu ciu cua nguyén don budc bi don thanh toan cho nguyén don sd tién la
534.612.000 ddng, trong do: Tién von 476.000.000 dong va tién 1ai 58.612.000
ddng 1a c6 can cir. Do d0, cap phic thim khong chap nhan khang cdo cta Ong Ngo
Thanh T2, giit nguyén ban an so thAm nhu dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat
nhén déan tinh Ca Mau la phu hop.

[4] Do khong chap nhan khang céo nén ong Ngo Thanh T2 phai chiu 4n phi
theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DPINH:
Can cir vao khoan 1 Piéu 308 Bo lnét td tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chép nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Ngd Thanh T2. Giit nguyén
ban an dan su so thdm s6 123/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020 cua Toa én
nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyén xu:



Khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Ngd Thanh T2 vé yéu cau cap
phlc tham hity ban 4n so tham dé giai quyét lai.

Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 06/01/2020 duoc ky két giira ong Trang
Quang T1 va ong Ngb Thanh T2 tai Vin phong cong ching Cao Thi Kiéu Diém
la vo hi¢u.

Bugc 6ng Ngb Thanh T2 thanh toén cho 6ng Trang Quang T1 sO tié‘n la
534.612.000 dong (Nam tram ba muoi bon triéu, sau tram mwoi hai ngan dong),
trong do: Tién von 476.000.000 dong va tién 1ai 58.612.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, néu chdm thi hanh én thi hang thdng
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn i ciia so tién con phdi thi hanh an theo
mire 1di suat dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia BY ludt Dan suw nam 2015
twong g véi thoi gian va so tién chdm thi hanh.

2. V& an phi:
- An phi dan sy so thim c6 gia ngach:
+ Ong Ngb Thanh T2 phai ndp sb tién 25.384.000 ddng (chua ndp).

+ Ong Trang Quang T1 khong phai ndp an phi, ngay 21/5/2020, 6ng T1 da
ndp sb tién tam Gng an phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai s6
0001860 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Ca Mau duoc nhan lai.

- An phi dan sy phuc tham:

‘ Ong Ngb Thanh T2 phai chiu 300.000 déng, 6ng T2 da du ndép 300.000
dong tai bién lai s6 0002440 ngay 30/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Ca Mau, dugc chuyén thu.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh dn dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan si ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7. 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan til’}h Ca Mau; THAM PHAN _ CHfj TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so; (ba ky)

- Luu an van.

Bui Thi Phuong Loan



