TOA AN ND QUAN HOAN KIEM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 12/2022/DS-ST
Ngay 16 thang 6 nam 2022
“V/v Tranh chapHop dong tin dung”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM, THANH PHO HA NOI

Théanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Nguyen Vian Kinh

- Ong Lé Ho Binh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai- Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Hoan Kiém.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din quén Hodan Kiém tham gia phién toa:
Ba Nguyén Huyén Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 6 nam 2022 tai try s& Toa &n nhan dan quan Hoan
Kiém, Thanh phé Ha Noi xét xir so thAm cong khai vy an Déan su thu ly $6:
71/2021/TLST-DS ngay 26 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap Hop ddng tin
dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb: 02/2022/QDXXST-DS ngay 04
thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 40/QDST-DS ngay 25/5/2022,
gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ngin hang TMCP N (V).

Dia chi: S6 198 T, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién
theo phap ludt: Ong Pham Quang D - Chu tich Hoi dong quén tri. Ngwoi dai dién
theo uy quyen Ong Thiéu Quang H - Giam ddc Ngan hang TMCP N - chi nhanh
Hoan Kiém.

(Theo Giay uy quyén s6 676/UQ-VCB- PC ngay 18/10/2021 ctia Ngan hang
N).

Ong H ty quyén lai cho:

1. Ong Nghiém Xudn V - Truéng phong khach hang doanh nghiép, Ngan
hang TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém;

2. Ong Nguyén Quéc A - Pho truong phong quan 1y ng, Ngan hang TMCP
N - Chi nhanh Hoan Kiém;

3. Ba Pham Thu P - Trudng phong khach hang ban 1¢, Ngan hang TMCP N
- Chi nhanh Hoan Kiém.

(Theo Gidy uy quyén sé 424/UQ-HKI.KHBL ngay 15/02/2022 ciia Ngan
hang TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém).

(Ong V va 6ng Qudc A - C6 mit. Ba P - Vang mat)
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* Bj don: Ba Bui Huyén T, sinh nim 1980

Ho khau thudng tra va noi &: S6 3 phd D, phuong Q, quan D, Thanh phd Ha
Noi.

(Ving mit).

NOI DUNG VU AN:

*Tai Pon khdéi kién dé ngay 26/8/2021 va nhirng Bdn tw khai, Don trinh
bay tai Toa dn, nguwoi dai di¢n theo tiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Bi don ba Bui Huyén T c6 can cudc cong dan s6 001180021223 do Cuc
canh sat dang ky quan 1y cu tra va dir liéu quoc gia vé dan cu cap ngay 24/7/2018,
dugc Ngan hang V Chi nhanh Hoan Kiém cip tin dung theo Hop dong cho vay sd
185/2020/KHBL-MN ngay 04/11/2020.

Muc dich vay: Thanh toan bu ddp mot phan tién mua bat dong san c6 dia chi
tai Thira dat sd 220, to ban d6 sb 42, phuong Xuan Dinh, quan Bic Tur Liém,
Thanh pho Ha Noi. Theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AA 242414, s
vao sb cap gidy ching nhan s6 01255 QSDB/2307/QD-UBH do Uy ban nhan dan
huyén Tir Liém cap ngay 20/7/2004, dugc chuyén nhugng cho ba Bui Huyén T
ngay 02/11/2020.

Tai san bao dam: Quyén st dung dAt tai dia chi thira dat s6 220, to ban do sb
42, phuong Xuan Pinh, quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Noi - theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AA242414, sd vao sd cap gidy ching nhan sé 01255
QSDD/2307/QD-UBH do Uy ban nhan dan huyén Tir Liém cip ngay 20/7/2004,
dugc chuyén nhuong cho ba Bui Huyén T ngay 02/11/2020 theo Hop dong thé
chap s cong ching 5563.2020/HDTC ngay 04/11/2020. Tri gia tai san bao dam 1a
13.072.000.000 dong.

Khoan vay cua ba T dugc gidi ngan theo Gidy nhan no sé 0Ol ngay
06/11/2020, s6 tién la: 9.000.000.000 dong (Chin ty dong). Ngay 06/11/2020 Ngan
hang V giai ngan cho khach hang theo hinh thirc chuyén khoan cho bén thir 3 1a ba
Phan Thi Mai H, s6 tai khoan 1016576084 tai Ngan hang V.

Thoi han cho vay: 240 thang ké tir ngay 06/11/2020.

Muc dich sir dung vén vay: Thanh toan bu dap mot phan tién mua bat dong
san c6 dia chi: Thura dat s6 220, to ban do s6 42, phudng Xuéan Pinh, quan Bac Tur
Liém, Thanh phd Ha Noi (nay c6 dia chi: S6 2 ngd 185 Xuan Pinh, phudng Xuan
Dinh, quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Noi).

Lai suat cho vay trong han: 7,29%/nam cb dinh 12 thang ké tir ngay giai
ngan dau tién.

Tai thoi diém qua han 1di sudt cho vay bang (=) 13i suat VND ky han 12
thang cua san pham tiét kiém linh 14i cudi ky d6i véi khach hang ca nhan ctia Ngan
hang cong (+) 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cing ky han ciia san
pham theo thong bao ciia khach hang tai thoi diém dé.

Lai suat hién tai dang ap dung 1a 9,5%/nam/sé du gdc con lai.

Trong qué trinh tra ng, ba Bui Huyén T d4 vi pham nghia vu thanh toan ké tir
ngay 26/4/2021. Do d6, Ngan hang da chuyén toan bo khoan vay ciia Khach hang
sang no qua han véi mirc 13i suat qua han theo thoa thuan trong Hop dong tin dung
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va cac khé udc nhan no tai Ngéan hang V - Chi nhanh Hoan Kiém vai téng du no
gbc tai thoi diém qua han 13 8.838.476.722 dong.

Tu ngay 26/4/2021 ba T da qua han no tai Ngan hang V - Chi nhanh Hoan
Kiém. Ngan hang V da nhiéu 1an lam viéc va giri Cong van thong bao ng, thong
bao xur 1y tai san bao dam dé yéu cau ba T thyuc hién nghia vu tra ng déi voi Ngan
hang.

Tir thoi diém cho vay 1a ngay 06/11/2020 cho dén khi ba T qua han tra no 1a
ngay 26/4/2021, ba T da thanh toan cho Vietcombank tong cong la: 411.754.864
dong, trong do: tién no gdc 1a: 161.253.278 dong; 14i trong han: 250.459.771 dong;
|4i phat gc: 34.703 ddng; i phat 13i qua han: 7.112 ddng.

Pén nay, ba Bui Huyén T con no Ngan hang V so tién gdc va lai tam tinh
dén ngay 21/4/2022 1a: 9.768.252.653 ddng (Chin ty, bay trim sau muoi tam triéu,
hai trdm ndm hai nghin, sau trim nim ba dong).

D3 nhiéu lan Ngan hang V gui théng bao cho ba T, yéu cau ba T thanh toan
s6 tién no cho Ngan hang V, nhung ba T khong thyc hién.

Vi vay, Ngan hang V khoi kién ba Bui Huyén T dén Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém va dé nghi Toa an giai quyét:

1. Budc ba Bui Huyén T phai tra so tién no gdc, 13i tam tinh dén hét ngay
21/4/2022 13: 9.768.252.653 dong (Chin ty, bay trim sau muoi tam triéu, hai trim
nam hai nghin, sau trim nim ba dong), trong do:

+ Du ng goc 1a: 8.838.476.722 VND.

+ Lai qua han 14 902.174.711 VND.

+ Lai phat gbc qua han phai tra 12 6.502.962 VND.

+ Lai phat 1ai chua thu phai trd 1a 21.098.258VND.

Ngoai ra ba T con phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc 14i sudt thoa thuan
tai Hop dong cho vay s 185/2020/KHBL-MN, ké tir ngay tiép theo cia ngay Toa
an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té khach hang tra hét ng cho Ngan hang
\%

2. Truong hop ba T khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vy tra
ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu lyuc phap luat thi Ngan hang
V thong qua Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Kiém c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy xur ly tai san bao dam theo Hop dong thé chap s Cong chung
5563.2020/HDTC ngay 04/11/2020 la quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan 50
AA242414 vao s6 cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat so:
0125.QSDb/2307/Qb-UBH do Uy ban nhan dan huyén Tur Liém, Thanh phé Ha
Noi cap ngay 20/7/2004. Ngay 28/10/2014 thay d6i dia chi thira dat thanh: Phuong
Xuan Pinh, quian Bic Tir Liém, Thanh pho Ha Noi1 tai Van phong dang ky quyén
sir dung dat quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Noi. Ngay 02/11/2020 da dang ky
sang tén cho ba Bui Huyén T tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi (ba Bui Huyén
T; sinh nam 1980, cdn cudc cong dan s6 001 180021223 do Cuyc canh sat dang ky
quan 1y cu tra va dit liéu qudc gia vé dan cu cap ngay 24/7/2018; dang ky thuong
tra tai: SO 3 b, phuong Q, quan D, Thanh phd Ha Noi - theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat so cong chimg 1216.2020/HDCN ngay 29/10/2020 lap
tai Van phong cong chimg Nguyén Hong, Thanh phd Ha Noi; s to s thira dugc
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xéac dinh theo dy 4n ban dd téng thé: Thira dat s6 220 to ban do sb 42); cu thé nhu
Sau:

Thira dt sb 220; t& ban do sd 42; dia chi: Phuong Xuan Dinh, quan Bic Tur
Liém, Thanh phé Ha Noi; dién tich: 172m?; muc dich sir dung: Dit &; thoi han st
dung: Lau dai. Dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

3. Néu sb tién thu duogc tir viéc xur 1y tai san bao dam khong du tra no cho
Ngén hang V thi Ngan hang V thong qua Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Klem co
quyén yéu cau co quan thi hanh an déan su xir Iy bat ky tai san nao thuéc quyén so
hitu, str dung ctia ba T dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

* Bi don - Ba Bui Huyén T: Khong dén Toa an, khong trinh bay y kién cua
minh trude yéu cau khoi kién cua nguyén don va cling khong giao np tai liu,
chtng ctr mic du da duogc téng dat hop 1é cac Vin ban t6 tung theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa:

* Ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén don Ngan hang V giit nguyén quan diém nhu da trinh bay & trén va
dé nghi Toa an giai quyét:

1. Budc ba Bui Huyén T phai tra s6 ng goc, 13i tam tinh dén ngay 15/6/2022
1a: 9.903.743.835 dong VND (Chin ty, chin tram linh ba triéu, by tram bbén muoi
ba nghin, tdm trdm ba muoi lam d6ng), bao gom:

+ Du no gbc 1a: 8.838.476.722 VND;

+ Lai qua han 1a 1.028.698.110 VND;

+ Lai phat géc qua han phai tra 12 8.590.976 VND;

+ Lai phat 1ai chua thu phai trd 1a 27.978.027 VND.

Ngoai ra ba T con phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc 14i sudt thoa thuan
tai Hop dong cho vay s 185/2020/KHBL-MN, ké tir ngay tiép theo ctia ngay Toa
an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té khach hang tra hét ng cho Ngan hang
\%

2. Truong hop ba T khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra
no ngay sau khi ban an/quyét dinh cia Toa an ¢ hiéu luc phap luét thi Ngan hang
V thong qua Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Kiém c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy xu 1y tai san bado dam theo Hop dong thé chap s Cong chung
5563.2020/HDTC ngay 04/11/2020 1a Quyén str dung dat theo Gidy ching nhan 50
AA242414 vao s6 cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat so:
0125.QSDb/2307/Qb-UBH do Uy ban nhan dan huyén Tur Liém, Thanh phé Ha
Noi cap ngay 20/7/2004. Ngay 28/10/2014 thay d6i dia chi thira dat thanh: Phuong
Xuan Pinh, quian Bic Tir Liém, Thanh pho Ha Noi1 tai Van phong dang ky quyén
sir dung dat quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Noi. Ngay 02/11/2020 da dang ky
sang tén cho ba Bui Huyén T tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi (ba Bui Huyén
T; sinh nam 1980, can cudc cong dan s6 001 180021223 do Cuyc canh sat dang ky
quan 1y cu tra va dit liéu qudc gia vé dan cu cap ngay 24/7/2018; dang ky thuong
tra tai: SO 3 b, phuong Q, quan D, Thanh phd Ha Noi - theo Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sd cong chimg 1216.2020/HDCN ngay 29/10/2020 1ap
tai Van phong cong chimg Nguyén Hong, Thanh phd Ha Noi; s to s thira dugc
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xéac dinh theo dy 4n ban dd téng thé: Thira dat s6 220 to ban do sb 42); cu thé nhu
Sau:

Thira dt sb 220; to ban do6 sd 42; dia chi: Phuong Xuan Dinh, quan Bic Tur
Liém, Thanh phé Ha Noi; dién tich: 172m?; muc dich sir dung: Dit &; thoi han st
dung: Lau dai. Dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat;

3. Néu sb tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao dam khong du tra ng cho
Ngén hang V thi Ngan hang V thong qua Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Klem co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xir 1y bat ky tai san ndo thudc quyén so
hitu, sir dung ctia ba Trang dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

* Bj don - Ba Bui Huyén T: Pi duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung ving
mit tai phién toa lan thir hai khong ¢6 1y do.

* Pai dién Vién kiém sdt nhin dan quin Hoan Kiém, Thanh phé Ha Ni
phdt biéu ¥ kién: V& viéc tuan theo phap luat cia Thim phéan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an va phat biéu ¥ kién
vé viée giai quyét vu an nhu sau:

Vé o tung: Toa an xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chap, thu 1y vu 4n
ding tham quyén. Viéc thu thap ching ctr, xac dinh tu cach duong su, guri cac van
ban t6 tung cho duong sy, thoi han chuyén hé so cho Vién kiém sat dam bao dung
quy dinh. Hoi dong xét xir da thyc hién ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su
v€ phién toa so tham.

Ve viéc chip hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Dugc nhan thong
béo, quyét dinh va cac van ban td tung do Toa an giai quyét trong qua trinh chuan
bi x¢ét xr theo ding quy dinh, dugc quyen xem, sao chup cac tai licu do Toa an thu
thap ciing nhu do cac duong su cung cap, duoc quyén phat biéu, hoi va tranh luan
tai phién toa.

- V& viée giai quyét vu an: Can ctr vao cdc tai liéu, ching ct ¢ trong hd so
vu 4n da duoc tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa.
Vién kiém sat quan Hoan Kiém dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don Ngan hang V ddi véi bi don ba Bui Huyén T. Budc ba Bui
Huyen T phai thanh toan cho Ngan hang V s6 tién no goc, 1ai phat sinh theo Hop
ddng tin dung da ky két va tién 13i cho dén khi ba T thanh toan hét ng cho Ngan
hang V.

Céc duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur két qua ph?m tranh luan tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén, ‘quan h¢ phdp lugt, thoi hiéu khoi kign va thu tuc 16 tung:

1.1. Vé tham quyén: Tai cac Hop dong cho vay theo han muc da ky, cac
bén thoa thuan tai khoan 14.1 Piéu 14 vé tham quyén lya chon Toa 4n dé giai
quyét tranh chap. Thoa thuan nay phu hop véi quy dinh tai diém b, khoan 1 Diéu
39 cua BO luat td tung dan sy nam 2015 vé viéc lua chon Toa 4n noi co tru so cua



nguyén don dé giai quyét tranh chip. Vi vay, vu an thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan quian Hoan Kiém, Thanh phd Ha Néi.

1.2 Vé quan hé Phap lugt: Ngan hang TMCP N (Ngéan hang V) khoi kién
ba Bui Huyen T yéu cau Toa an tuyén ba T phai tra sd tién ng gbe va 1ai theo cac
Hop dong cho vay da ky két. Sb tién tranh chdp phét sinh tir cac Hop dong cho
vay da ky két gitra cac bén. Do d6 quan hé phap luét cua vu an la “Tranh chéap hop
d6ng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

1.3. Vé thoi hi¢n khdoi ki¢n: Nguyén don Ngan hang V va bi don ba Bui
Huyen T ky két Hop dong cap tin dung sd 185/2020/KHBL- MN ngay 04/11/2020
va déu thoa thuan thoi han cho vay la 240 thang ké tir ngay tiép theo cia ngay giai
ngan von vay 1an dau. Ngay 26/4/2021 1a ngay cac khoan ng ctia ba T chuyén no
qua han. Ngay 26/10/2021 Tda 4n nhan dan quan Hoan Kiém thu 1y Don khéi kién
ctia Ngan hang V dé ngay 26/8/2021. Theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat dan
su nam 2015, vu an con thoi hiéu khoi kién.

1.4. Vé thii tuc t6 tung: Bi don ba Bui Huyén T di dugc Toa an tién hanh
tbng dat hop 1¢ cac Thong bao, quyét dinh cua Toa an yéu cau ba T dén Toa 4n
lam viéc va cac Quyét dinh, Thong bao khac theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su dé triéu tdp duong su nhung ba T van vang mit khong co 1y do tai tat ca cac
bubi lam viéc ctia Toa an. Toa an dd c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xtr vao hdi
08h30 ngay 25/5/2022 nhung bi don ba T Véng mat khong c6 1y do. Toa an da co
Quyét dinh hodn phién toa va thong béo tiép tuc phién toa vao h01 08h30° ngay
16/6/2022. Tai phién toa hdm nay, bi don ba Bui Huyen T van ving mat khong co
ly do. Vi vay, Hoi dong xét xtr can clr vao khoan 2 Dleu 227; khoan 3 Piéu 228
ctia Bo Luat t6 tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xir ving mit bi don 1a ¢6 cin
ctr va dung quy dinh cta phap luét.

[2]. Vé yéu cau khai kign ciia nguyén don bugc bi don ba Bui Huyen T
phdi thanh todn sé tién ng géc, ne lii theo Hop dong cung cdp han mic tin
dung:

2.1. Ngan hang V va ba Bui Huyén T da ky két Hop dong cap tin dung sb
185/2020/KHBL-MN ngay 04/11/2020 véi gia tri cho vay 1a 9.000.000.000 dong
(chin ty dong), muc dich: bu dap tién xay, sira nha ¢, mua nha &. Lai suét cho vay
trong han va lai suét cho vay qua han dugc thé hién cu thé theo tung gidy nhan no.
Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu cong nhén viée ky két Hop dong trén
1a tu nguyén, phu hgp vo6i quy dinh phap luat, ding chu thé tham gia ky két Hop
d6ng nén cac Hop dong tin dung trén c6 gia tri phap 1y va ¢ hiéu luc thi hanh d6i
véi cac bén.

2.2. Sau khi ky két Hop ddng han muc tin dung trén, Ngan hang V da giai
ngan cho ba T theo Gidy nhan no s6 01 ngay 06/11/2020 tong sO tién la
9.000.000.000 dong (Chin ty dong). Qua trinh thyc hién Hop dong, ba T di vi
pham nghia vu tra ng, khoan ng bi chuyen sang qud han. Ngan hang V da khei
kién ba Bui Huyén T yéu cau Toa an giai quyet budc ba T phai tra toan bo sb tién
ng gdc, 1i trong han, 13i qua han ctia Hop dong han muc tin dung 1a 9.903.743.835
dong (Chin ty, chin tram linh ba triéu, bay tram bon muoi ba nghin, tdm trim ba
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muoi 1am dong). Qué trinh giai quyét va tai phién toa hom nay, ba Bui Huyén T
khong c6 101 khai, xac nhan vé cac nodi dung trén.

Hoi dong xét xir can cir vao Hop dong tin dung, cac Gidy nhan ng, Bang ké
tinh no gdc, 14i qua han va 13i phat do Ngan hang V xuat trinh tinh dén ngay
15/6/2022 xé&c dinh yéu cau khoi kién cua nguyén don vé sb no géc, 14i dén han
chua tra, 13i phat qua han. Ddi voi s6 tién 13i phat qua han, bao gdm: Lai phat trén
ng gbc qua han (30%/nam twong Gng véi thoi gian cham tra/sd gbe cham tra), 1ai
phat trén no 1di qua han (5%/nam tuong Gng voi thoi gian cham tra/s6 1ai cham
tra). Khoan 1i phat trén ng gdc thuc té chinh 1a khoan 13i cham tra trén ng goc da
dugc cac bén quy dinh trong Hop ddng cho vay 1a phu hop véi quy dinh cua Luat
cac to chuc tin dung va Nghi quyét 01/HDTP-TANDTC ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan tdi cao 1a phu hop nén duoc Hoi dong xét xir
chép nhan.

DPdi véi khoan phat trén n¢ 1ai qué han, can cr quy dinh tai diém b khoén 2
Picu 8 Nghi quyét 01/HDTP-TANDTC ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan t6i cao quy dinh vé viéc tinh 1di ddi vdi cac Hop dong tin dung
xac 1ap sau ngay 01/01/2017. Theo do, truong hop khach hang khong tra dung han
tién 1ai trén ng goc theo thoa thuan trong Hop dong thi phai chiu 13i cham tra
nhung khong vuot qua muc 13i suat gidi han ma phap luat quy dinh. Hop dong cap
han mirc tin dung giita Ngan hang V va ba T ky két nam 2020 thudc truong hop
dugc ap dung quy dinh vé cach tinh 13i suat nhu trén. Mirc 13i suat Ngan hang V ap
dung dbi voi lai cham tra 1a 5%/nam la phu hop voi quy dinh cua B luat dan su
nam 2015 vé i suat 101 han, nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. Xét yéu cau xiv Iy tai san dam bdo dé thu hoi no:

Khoan von vay ctia ba Bui Huyén T tai Ngan hang V duoc thé chap bang
mot tai san dam bao cu thé nhu sau: Quyén su dung dét tai dia chi: Thira dat sd
220, t& ban do s6 42, phuong Xuan Dinh, quan Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi
theo Glay chtng nhan quyén str dung dat s6 AA 242414, sb vao so cap gidy ching
nhén s6 01255 QSDD/2307/Qb-UBH do Uy ban nhan dan huyén Tir Liém cap
ngay 20/7/2004, dugc chuyén nhuong cho ba Bui Huyén T ngay 02/11/2020.

Truong hop ba T khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra
ng, Ngan hang V dé nghj Toa an tuyén duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
tham quyén phat mai xu ly tai san dam bao néu trén dé thu hoi khoan no.

Xét thay: Quyén sur dung dat theo Glay chtrng nhan s AA242414 vao sb
cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sb: 0125. QSDb/2307/Qb-UBH do Uy
ban nhan dan huyén Tu Liém, Thanh phd Ha Noi cap ngay 20/7/2004. Ngay
28/10/2014 thay ddi dia chi thira dat thanh: Phuong Xuan Pinh, quan Bac Tir
Liém, Thanh phd Ha Néi tai Van phong ding ky quyén str dung dat quan Bac Tir
Liém, Thanh phdé Ha Noi. Ngay 02/11/2020 di dang ky sang tén cho ba Bui
Huyén T tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi (ba Bui Huyén T; sinh nam 1980,
can cude cong dan s6 001180021223 do Cuyc canh sat dang ky quan ly cu tri va
dir lidu quéc gia vé dan cu cap ngay 24/7/2018; dang ky thuong tru tai: S6 3b,
phuong Q, quan D, Thanh phb Ha Noi - theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat sé cong chung 1216.2020/HDCN ngay 29/10/2020 lap tai Van phong
cong chimg Nguyén Hong, Thanh phd Ha Noi; sb to sé thira duoc xac dinh theo
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du an ban d6 téng thé Thira dit s6 220 to ban d6 sb 42), cu thé nhu sau: Thira dat
s6 220; to ban do sb 42; dia chi: Phuong Xuan Dinh, quan Bic Tir Liém, Thanh
phd Ha Noi; dién tich: 172m% muc dich st dung: D4t ¢; thoi han st dung: Lau
dai.

Tai san nay duogc thé chap dé dam bao cho khoan ng va nghia vu cta ba Bui
Huyén T tai Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Kiém theo Hop dong thé chip s
Cong chung 5563.2020/HDTC ngay 04/11/2020 do Van phong cong chiing Phan
Xuan chimg nhan. Xét hinh thirc va ndi dung ctia Hop dong thé chip dugc cac bén
tu nguyén ky két, dang chu thé va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
cua phap luat. Do do, Hop dong thé chap trén c6 gia tri phap ly va hiéu lyc thi
hanh ddi voi cac bén. Ngan hang V dé ngh1 Tda an tuyén duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai xur Iy tai san dam bao néu trén dé thu hoi
khoan ng 1a c6 co so nén duoc Hoi ddng xét xur chap nhan.

Dbi v6i yéu cau ciia Ngan hang V tuyén néu ba Bui Huyén T khong thyc hién
hodc thyc hién khong ding nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa
an c6 hi¢u lyc phap luat thi Ngan hang V thong qua Ngan hang V - Chi Nhanh
Hoan Klem c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xir Iy bat ky tai san nao
thudc quyén sé hiru, sir dung cuia ba Bui Huyén T dé thu hoi no theo quy dinh cia
phap luat. Nhan théy, day 1a giai doan thi hanh an dén sy, khong thudc thim quyén
cua Toa an nén Ho1 df)ng xet xu khong xét.

[4]. Quan diém gidi quyet vu dn ciia Vién kiém sdt qudn Hoan Kiém: Phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén ¢ cin ctr dé chap nhan.

[5]. Vé dn phi: Bi don ba Bui Huyén T phai chiu an phi dan sy so thim co
gia ngach ddi voi sd tién phai thanh toan tra cho nguyén don Ngan hang V.
Nguyén don Ngan hang V khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cwe vao:

- Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; Dicu 147, Piéu 184; khoan 2
Piéu 227; khoan 3 Piéu 228; Diéu 235; khoan 1 Diéu 244; Piéu 271; Diéu 273 cia
Bo Luat t6 tung dan su ndm 2015;

- biéu 318; Diéu 323; biéu 342; Diéu 355 cua Bo luat dan su ndm 2005;

- Diéu 280, 466, 468, 688 cua Bo luat dan sy nim 2015;

- biéu 91; Diéu 95 ctia Luat cac t6 chtrc tin dung nim 2010;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Quy ché cho vay cua cac to chuic tin dung véi khach hang (Ban hanh theo
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNNngay 31/12/2001 ctia Théng déc Ngan hang
Nha nudce);

- Thong tu s6 12/2010/TT - NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang nha
nude Viét Nam vé viéc hudng dan to chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam
d6i voi khach hang theo 13i suat thoa thuan;

Xur:



1. Chap nhan Pon khai kién cia nguyen don Ngan hang thuong mai cb phan
N (Ngan hang V) ddi véi bi don ba Bui Huyén T vé viéc tranh chdp Hop dong tin
dung.

2. Bugc bi don ba Bui Huyén T phai thanh toan tra Ngan hang thuong mai
co phan N (Ngéan hang V) sd tién no gdc, 1ai trong han, 14i qua han theo Hop dong
cap han muc tin dung sd 185/2020/KHBL-MN ngay 04/11/2020, tinh dén ngay
15/6/2022 13: 9.903.743.835 dong (Chin ty, chin tram linh ba triéu, bay tram bén
muwoi ba nghin, tdm trim ba mwoi lim dong), trong do:

Du ng gbc 1a: 8.838.476.722 dong (tam ty, tim trim ba muoi tam triéu, bon
tram bay muoi sau nghin, bay trim hai hai dong);

Lai vay dén han chua tra 1a: 1.028.698.110 (mot ty, khong tram hai tam tri¢u,
sau tram chin muoi tdm nghin, mot trim mudi dong);

Lai phat gc qua han la: 8.590.976 dong (tam triéu, nim trim chin muoi
nghin, chin trim bay sau dong);

Lai phat qua han la: 27.978.027 dong (hai muoi by triéu, chin trim bay tdm
nghin, khong trim hai bay dong).

(C6 bang tinh ng gbc, no 13i va 14i qua han kém theo).

Ba Bui Huyén T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di phét sinh trén ng gbc
ké tir ngay 16/6/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no cho Ngan
hang thuong mai ¢4 phan N (Ngan hang V) theo mrc 1i suat thoa thuan trong Hop
déng cho vay s6 185/2020/KHBL-MN ngay 04/11/2020 va Gidy nhin ng ngay
06/11/2020 d3 ky gitra hai bén cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

3. Truong hop ba Bui Huyén T khéng tra duoc khoan ng gde, 13i trén cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan N (Ngan hang V) thi Ngin hang thuong mai c6
phan N (Ngan hang V) c¢6 quyén d& nghi co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién
phat mai tai san bao dam dé thu hdi khoan ng 1a: Toan bd quyén st dung dat theo
Gidy chimg nhan s6 AA242414 vao s6 cip Giay ching nhan quyén sir dung dit sb
0125.QSDP/2307/QDP-UBH do Uy ban nhan dan huyén Tir Liém, Thanh phé Ha
Noi cap ngay 20/7/2004. Ngay 28/10/2014 thay d6i dia chi thira dat thanh: Xa
Xuan Dinh, huyén Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi thanh phuong Xuan Dinh, quan
Bic Tir Liém, Thanh phdé Ha Noi tai Van phong dang ky quyén st dung dat quan
Bic Tur Liém, Thanh phd Ha Nbi.

Ngay 02/11/2020 d3 dang ky sang tén chuyén nhuong cho ba Bui Huyén T;
sinh nam 1980, can cudc cong dan sO 001180021223 do Cuc canh sat dang ky
quan 1y cu tra va dir lidu qudc gia vé dan cu cap ngay 24/7/2018; dang ky thuong
tra tai: SO 3 D, phuong Q, quan D, Thanh ph6 Ha Noi - theo Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sé cong chimg 1216.2020/HPCN ngay 29/10/2020 1ap
tai Van phong cong chimg Nguyén Hong, Thanh phd Ha Noi; s6 to s6 thia duoc
xac dinh theo dy an ban dd téng thé: Thira dat s6 220 to ban d6 s 42, cu thé nhu
sau: Thira dat s6 220; to ban d6 sd 42; dia chi: Phuong Xuan Dinh, quan Bic Tur
Liém, Thanh phd Ha Noi; dién tich: 172m% muc dich sir dung: Dat ¢; thoi han sir
dung: Lau dai. Theo Hop dong thé chap sé Cong chung 5563.2020/HDTC ngay
04/11/2020 tai Van phong cong ching Phan Xuan, Thanh phd Ha Noi, trj gia tai
san thé chap 1a 13.072.000.000 dong.



4. Sau khi phat mai tai san bao dam thu hdi no, néu s tién thu duoc tir viée
ban tai san bao dam trir di cac khoan chi phi thu hdi, trong giit, ban tai san va cc
chi phi lién quan khac... Ngan hang thu ng con thira, Ngan hang sé tra lai phan thira
cho chu tai san. Néu Ngan hang thu ng con thiéu thi bi don ba Bui Huyén T phai
tiép tuc tra hét khoan no cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng dbi v6i Ngan hang
thuong mai c¢6 phan N (Ngan hang V).

5. V& an phi dan sy so thdm: Bi don ba Bui Huyén T phai chiu 4n phi dan su
so tham c6 gia ngach la 117.904.000 doéng (mot tram muoi bay triéu, chin tram
linh bon nghin déng). Nguyén don Ngén hang thu:(mg mai ¢ phan N (Ngén hang
V) khong phai chiu én phi dén sy so tham c6 gia ngach 601 voi phan yéu cau dugc
Toa 4n chap nhan. Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan N duoc nhan lai
58.555.000 dong (ndm muoi tam triéu, ndm trdm nim muoi lam nghin dong) tién
tam (mg 4n phi ma Ngan hang di ndp - theo Bién lai s6 0051275 ngay 26/10/2021
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hoan Kiém.

6. Quyén khang cao: An xir cong khai so thAm c6 mat nguyén don Ngan
hang thuong mai c6 phan N (Ngan hang V) Toa an bao nguyén don Ngan hang
thuong mai ¢6 phan N (Ngan hang V) c6 quyén khang c4o trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyen an.

Déi voi bi don ba Bui Huyén T vang mit tai phién toa, co quyén khang cao
trong han 15 ngdy, tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phéap luat.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSNDQHK; Tham phan - Chu tga phién toa

- Cac duong su;

- THADSQHK;

- TANDTPHN;

- Luu hd so;

- Luu VP.

Nguyén Thi Hién Hoa
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